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Toimenpide
Poikkeamislupa

Haetaan poikkeamislupaa olemassa oleville piharakennuksille.

Paatos
HYLATTY
Autotalli.

Haetun poikkeamisluvan mukaiselle rakentamiselle ei mybnneta poikkeamislupaa.

HYVAKSYTTY
Vaja ja varastorakennus.
Haetun poikkeamisluvan mukainen rakentaminen ei edellyta rakentamislupaa. Myo6s

luvanvaraisuudesta vapautetun rakennuksen rakentamisessa rakennushankkeeseen
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Perustelut

ryhtyvan tulee noudattaa lakia, asetuksia (ml. rakentamismaaraykset) ja alueella
voimassa olevan kaavan ja rakennusjarjestyksen maarayksia. Rakennuksen omistajan

vastuulla on ilmoittaa tiedot verohallinnolle kaikista yli 5 m2 suuruisista rakennuksista.

Tutkinta

Hakija hakee poikkeamislupaa jo olemassa olevalle autotallille ja rakennusluvasta
vapautetuille vaja ja varastorakennukselle.

Asuntoautotalli 32 m2, varastorakennus 26 m2 ja vaja 9m2.

Asuntoautotallin, vajan ja varastorakennuksen vesikatot ovat yksilappeisia
pulpettikattomallisia. Kattokaltevuudet ovat loivempia verrattuna kaavamaarayksiin.
Asuntoautotalli on rakennettu osittain rakennusalueen ulkopuolelle, etaisyys
Keskikadun rajasta 1 metri. Autotalli ja varastorakennus sijaitsevat 1 metrin
etaisyydelld naapurikiinteiston 398-404-1-366 Myllypohjankatu 13 valisesta rajasta.

Tontin kadunpuoleisille rajoille toteutetaan kaavamukainen pensasaita.

Poikkeukset

- Autotallin ja vajan poikkeaminen asemakaavan mukaisesta rakennusalueen rajasta.
- Autotallin, vajan ja varastorakennuksen poikkeaminen rakennusjarjestyksessa
maaratysta 4 metrin vahimmaisetaisyydesta tontin rajoihin.

- Autotallin ja varastorakennuksen palomaaraysten mukaisen palo-osastoinnin
toteuttamatta jattdminen.

- Asuntoautotallin, vajan ja varastorakennuksen vesikattojen malli ja kaltevuus

poikkeaa kaavamaarayksista.

Hakijan perustelut tiivistettyna

Rakennusten sijoittaminen Myllypohjankadun puolelle olisi vaatinut merkittavaa
louhintaa, maansiirtoja ja olemassa olevan piharakennuksen purkamista. Jyrkan
rinteen vuoksi rakentaminen olisi ollut haastavaa ja muuttanut olennaisesti tontin
nykyista ilmetta.

Asuntoautotalli sijoitettiin [ahelle katua turvallisuussyista siten, etta sisaankaynti
avautuu sisapihalle. Kaynti kadun puolelta aiheuttaisi merkittavaa riskia kadulla

kulkijoille.
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Sijoituspaikka ei aiheuta nakdesteita eika vaaranna liikennetta, tontille ajoa tai sielta
poistumista.

Rakennusten nykyinen sijainti mahdollistaa my0s esteettotmamman kayton, koska
tontin alaosaan kulkeminen jyrkassa rinteessa on terveydellisista syista vaikeaa.
Rakennukset sulautuvat ymparistdonsa puuverhoilun ansiosta ja niiden matala
kokonaiskorkeus sopii alueen rakennuskantaan.

Yksilappeiset katot helpottavat sadevesien hallittua johtamista.

NyKyiset sijainnit palvelevat hyvin nykyisia asukkaita, helpottavat tontin kayttoa ja

parantavat turvallisuutta.

Naapureiden kuulemisen huomautukset

398-404-1-359, Keskikatu 5 huomautti 7.1.2026 paivatyista piirustuksista puuttuvan
katettu terassi seka vaja Keskikakadun puolelta.

Hakija lisasi ndma puutokset hakemukseen ja asemapiirustukseen.

398-404-1-358, Keskikatu 7 huomautti hakemuksesta puutuvasta vajasta
asuntoautotallin sijainnista osittain rakennusalueen ulkopuolella ja vaikutusesta
tiealueeseen. Huomioita esitettiin tiealueen kaytésta, kadun puoleisesta puuttuvasta
pensasaidasta, hulevesien ohjautumisesta ja rakennuksen aiheuttamasta haitasta
liikenteelle.

Hakija vastineessaan ilmoittaa ettad autotalli ei sijaitse tiealueella. Autotalli on sijoitettu
osin rakentamisalueen ulkopuolelle, mutta omalle tontille. Kulku autotallin paadyssa on
viela normaalia valjempaa, kun kaavan mukainen pensasaita puuttuu. Pensasaidan

kasvaessa tiealueen valjyys vahenee nykyisesta.

Asemakaava-arkkitehdin Markus Lehmuskoski 4.9.2026 kieltava lausunto

Poikkeamislupahakemuksella haetaan lupaa sijoittaa talousrakennuksia tontille
vastoin asemakaavamaarayksia. Poikkeamista haetaan myods kattomuotoa ja -
kaltevuutta koskevasta maarayksesta. Kaavassa annetaan maarays tonttien
aitaamisesta pensasaidalla katua vasten. Alue on luokiteltu paikallisesti
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi. Naapuri on huomauttanut asuntoautotallin

sijoittamisesta lahelle katua.
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Rakentamislain 57 8§:n mukaisesti poikkeamislupa vaatii erityisen syyn. Lain mukaan
poikkeamislupaa ei saa myodntaa, jos se vaikeuttaa rakennetun ympariston

suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Suunnitelmissa esitetty 32 m2 laajuinen asuntoautotalli normaalia kookkaampana
talousrakennuksena sijoittuu vain metrin paahan katualueen rajasta rakennusalan
ulkopuolelle. Katoksessa ei ole noudatettu kaavan kattomuotoa ja -kaltevuutta
koskevaa maaraysta eika sen sijoitus mahdollista riittavaa pensasaitaistutusta kadun
puoleiselle tontinrajalle. Asuntoautotallin osalta poikkeamisluvan edellytykset eivat
tayty. Muiden piharakennusten (pihavaja ja varastorakennus) osalta poikkeaminen ei
aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle

jarjestamiselle tai alueen suojelutavoitteille.

Paatoksen perustelut

Piharakennusten sijoittamista on arvioitu yhdessa kaavoituksen ja
kaupunkikuvaryhman kanssa. Arvioinnissa on todettu, ettd asuntoautotallin
sijoittuminen osittain rakennusalan ulkopuolelle ja poikkeuksellisen lahelle katualuetta
vaikuttaa haitallisesti asemakaavan toteutumiseen ja alueen kaupunkikuvaan.

Hakijan esittémat perustelut, kuten maaston korkeuserot, rakentamisen kustannukset,
kaytettavyys ja turvallisuus, eivat muodosta rakentamislain 57 §:ssa tarkoitettua
erityista syyta poiketa asemakaavan maarayksista.

Asiassa ei ole myodskaan esitetty sellaisia tontin olosuhteista johtuvia syita, joiden
vuoksi autotallin kaavanmukainen sijoittaminen olisi ollut mahdotonta.

Alue on paikallisesti kulttuurihistoriallisesti arvokasta ymparist6a, jossa rakennusten

sijoittelun ja ulkoasun tulee tukea asemakaavan tavoitteita.

Rakennusvalvonta katsoo, ettd asuntoautotallin poikkeamisen hyvaksyminen
heikentaisi asemakaavan ohjausvaikutusta ja vaikeuttaisi kaavan tavoitteiden
toteutumista. Taman vuoksi poikkeamisluvan mydntamisen edellytykset eivat
asuntoautotallin osalta tayty.

Vajan ja varastorakennuksen osalta poikkeamien vaikutukset ovat vahaisia eivatka ne

aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaupunkikuvalle tai asemakaavan toteuttamiselle.
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Naiden rakennusten osalta poikkeamisluvan myontamisen edellytykset tayttyvat.

Lausunnot ja kasittelyt
Markus Lehmuskoski 04.09.2026, Kieltava
Kaupunkikuvaryhma 03.09.2026, Ehdollinen

Asiakirjat ja selvitykset

Selvitys siita etta hakija hallitsee rakennuspaikkaa
Valtakirja

Paapiirustukset

Selvitys poikkeamisista ja perustelut

Selvitys naapurien kuulemisesta

Naapurien huomautusten vastineet

Toimivallan peruste
Rakentamislaki 751/2023 ja Lahden kaupungin hallintosdanté 2025/15,
kaupunkiymparistdon palvelualuetta koskevat erillissaannot - toimivaltataulukko:
Rakennusvalvonta sekd Rakennus- ja ymparistdlupalautakunnan toimivallan
siirtdminen rakennusvalvonnan viranhaltijoille, rakennus- ja ymparistdlupalautakunnan
paatés 11.3.2025 § 13

Sovelletut oikeusohjeet
RakL 57, 64, 67, 70, 186, 187 §

Julkaisupaiva
15.09.2026

Nahtavillaolopaikka

Lahden kaupungin yleinen tietoverkko www.lahti.fi

Paatoksesta perittava kunnan hyvaksyman taksan mukainen lupa- ja valvontamaksu
203.00 euroa

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus
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Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdoksen tiedoksisaannista, sita paivaa
kuitenkaan mukaan lukematta. Mikali oikaisuvaatimuksen viimeinen paiva on arkilauantai,
pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tahi juhannusaatto, saa oikaisuvaatimuksen

toimittaa perille ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.

Tama paatods on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella. Paatoksen katsotaan tulleen valitukseen
oikeutettujen tietoon seitsemantena paivana paatosta koskevan kuulutuksen julkaisemisesta

viranomaisen verkkosivuilla.

Oikaisuvaatimuskirjelmassa on ilmoitettava paatos, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista

oikaisua vaaditaan ja milla perusteilla sita vaaditaan.

Oikaisuvaatimusviranomainen ja sen yhteystiedot

Lahden kaupunki / Rakennusvalvonta / paatdoksen tehnyt viranhaltija

PL 202, 15101 Lahti

kirjaamo(at)lahti.fi

03 814 2355

kayntiosoite:

Lahti-Piste, Lahden Palvelutori, Kauppakeskus Trio, 2. kerros - Vesku-aukio, Aleksanterinkatu 18,
15140 Lahti

Aukioloaika maanantai-perjantai klo 8-18

Tarkistathan Lahti-Pisteen mahdolliset poikkeavat aukioloajat.



