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Toimenpide
Poikkeamislupa
AKL 72 § poikkeaminen rannan suunnittelutarpeesta. Rakentaminen ilman suoraan
rakentamiseen oikeuttavaa kaavaa. Vapaa-ajan kaytossa olevan rakennuspaikan
kayttétarkoituksen muutos asuinkayttdon. Vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen
muutos talousrakennukseksi ja uuden vapaa-ajan asunnon rakentaminen.
RakL 17 § rakentaminen vastoin rakennusjarjestyksen maarayksia. Poikkeaminen
rakennuspaikan pinta-alasta.

AKL 16 §:n mukainen suunnittelutarvealue.



4 Viranhaltijapaatos 2 (10)
Lahti

Paatos

Perustelut

Hyvaksytty

Paatan myontaa ehdolla poikkeamisluvan AKL 72 §:n mukaisesta rannan
suunnittelutarpeesta ja rakennuspaikan kayttotarkoituksen muutoksesta vakituiseen
asumiseen. Lisaksi paatan myontaa ehdolla poikkeamisen rakennusjarjestyksen

maarayksesta koskien rakennuspaikan pinta-alaa.

Ehdot:
- Jatevesisuunnitelmaa tulee tadydentaa rakentamislupaa varten Lahden

ymparistdpalveluiden lausunnon mukaisesti.

Rakentaminen edellyttda tdman poikkeamisluvan nojalla haettavaa rakentamislupaa.
Rakentamislupaa on haettava kahden vuoden kuluessa siitd, kun tama paatds on

saanut lainvoiman.

Hakijan perustelut (tiivistettyna)

Kyseessa on olemassa oleva, rakennettu rakennuspaikka, jolla sijaitsee vapaa-ajan
asunto ja vakiintunut pihapiiri. Hanke ei muodosta uutta rantarakennuspaikkaa, vaan
Kyse on olemassa olevan Kiinteiston kayttotarkoituksen muutoksesta ja maankayton
tehostamisesta. Rakentaminen sijoittuu kokonaisuudessaan nykyisen rakennuspaikan
ja pihapiirin alueelle, eikd hanke johda vaikutuksiltaan merkittavaan lisdrakentamiseen

tai haitallisiin ymparistovaikutuksiin.

Infrastruktuuri ja tekniset edellytykset: Rakennuspaikalle on jarjestettavissa
ymparivuotinen kulkuyhteys seka pelastus- ja huoltoajoneuvojen esteetdn paasy.
Kiinteiston talousvesi ja jatevesien kasittely tullaan jarjestamaan saaddsten
mukaisesti. Jatevesien osalta tontille rakennetaan nykyaikainen, ranta-alueen tiukat
ymparistovaatimukset tayttava kiinteistOkohtainen jatevesijarjestelma, mika parantaa

alueen nykyista ymparistdnsuojelun tasoa verrattuna vanhaan jarjestelmaan.

Rakennuskanta ja ymparistd: Nykyinen vapaa-ajanasunto muutetaan
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kayttétarkoitukseltaan talousrakennukseksi (autotalliksi/varastoksi), eika kiinteistolle
siten muodostu useampaa asuinrakennusta. Viereiselle rakennuspaikalle on jo
aiemmin mydnnetty lupa vakituisen asuinrakennuksen rakentamiseen. Haettu
kayttétarkoituksen muutos on siten alueen toteutuneen maankayton ja
rakennuspaikkarakenteen kannalta johdonmukainen jatkumo, eika se muodosta

alueelle uutta tai poikkeuksellista kayttomuotoa.

Erityiset syyt: Poikkeamiselle on alueidenkayttélain mukainen erityinen syy, koska
hanke perustuu jo olemassa olevan rakennuspaikan tarkoituksenmukaiseen ja
tiiviiseen kayttoon seka nykyisen rakennuskannan hyodyntamiseen. Ratkaisu ei lisda
hajarakentamista rakentamattomalle ranta-alueelle, vaan sijoittaa vakituisen asumisen

jo valmiiksi infrastruktuurin piirissa olevalle tontille.

Kaavatilanne
Alueella ei ole asemakaavaa. Alue on Lahden yleiskaavassa 2035 (Y-205) osoitettu

asuinalueeksi A. Yleiskaava ei ohjaa suoraan rakentamista AKL 72 §:n mukaisesti.

Asianosaisten kuuleminen

Naapureilla tai muilla osallisilla ei ole ollut huomautettavaa hakemukseen.

Paatdksen perustelut

Hakemus koskee uuden asuinrakennuksen (130 kem?2) rakentamista ja nykyisen
vapaa-ajan asunnon kayttdtarkoituksen muutosta talousrakennukseksi. Vapaa-ajan
asunnosta puretaan lasikuisti muutoksen yhteydessa ja rakennuksen kerrosalaksi jaa
39 kem?2. Kiinteistdlla on lisaksi olemassa oleva sauna (13,5 kem?2). Kyseessa on
olemassa oleva vapaa-ajan asumisen rakennuspaikka, jonka kayttdtarkoitus muuttuu

vakituiseen asumiseen.

Hakemuksen mukainen kiinteistd on Lahden yleiskaavassa 2035 (Y-205) osoitettu
asuinalueeksi A. Lahden yleiskaava ei ohjaa suoraan rakentamista AKL 72 §:n
mukaisesti, jolloin rakentaminen vaatii poikkeamisen rannan suunnittelutarpeesta,

seka kayttotarkoituksen muutoksesta. Kiinteisto sijaitsee Lahden
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rakennusjarjestyksessa maaritellylla suunnittelutarvealueella. Kiinteisto sijaitsee

yleiskaavan mukaisella asuinalueella, joten aiottu rakentaminen on kaavanmukaista.

Kiinteisto sijaitsee lahelld kasvavaa ja kehittyvaa Kariston asuinaluetta, josta 10ytyy
palvelut tukemaan vakituista asumista. Lahimpaan kouluun on matkaa 1,2 km ja
Karisman ostoskeskus sijaitsee 2,8 km paassa rakennuspaikasta. Alue tullaan
tulevaisuudessa kaavoittamaan yleiskaavan mukaisesti asuinalueeksi ja alueelle
tullaan rakentamaan vesi- ja viemariverkosto, johon on tdsséa yhteydessa
liittymisvelvollisuus. Kiinteisto sijaitsee lahella Karistonmaen ja Karistonrinteen uusia,
asemakaavoitettuja asuinalueita. Kaavoitetut asuinalueet sijoittuvat noin 300 metrin
paahan hakemuksen mukaisesta kiinteistosta. Hakemuksen mukainen
rakennuspaikka on sijaintinsa ja kokonsa nahden soveltuva vakituiseen asumiseen.
Kyseessa on olemassa oleva vapaa-ajan rakennuspaikka, eika rakentaminen muodosta
uutta rakennuspaikkaa. Kiinteistolla ei ole sellaisia luonnon- tai rakennetun ympariston

arvoja, joita hanke heikentaisi.

Asemakaavoituksen lausunnon mukaan poikkeusluvasta ei aiheudu merkittavaa
haittaa kaavoitukselle. Rakennusten paikat ja sijoittuminen kiinteist6lle on katsottu
yhdessa hakijan kanssa niin, etta se ei poissulje kaavoituksen tulevaisuuden
mahdollisuuksia. Alustavasti tutkittu ja kaavoituksen mydta mahdollinen tuleva uusi
katu- ja putkistolinja on mahdollista sijoittaa tulevaisuudessa kiinteiston etelaosaan
nykyisen poikkeusluvan ratkaisulla. Rakentaminen mukautuu alueen myéhempaan
asemakaavoitukseen ja rakennuksen sijainti ja massoittelu on sovitettu ymparoivaan

rakennuskantaan ja rakennuspaikan maastonmuotoihin.

Rakennuspaikan pinta-ala ei ole rakennusjarjestyksen maarayksien mukainen, mutta
tayttaa rakentamislain (RakL) 45 §:n maarayksen rakennuspaikan vahimmaispinta-
alasta. Lisaksi rakennuspaikan pinta-ala tayttaa rakennusjarjestyksen maarayksen
mybhemmin rakennettavaan vesi- ja viemariverkostoon liittymisen jalkeen. Tiiviisti
rakennetulla alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota jatevesien kasittelyyn, seka

puhtaan talousveden saatavuuteen.
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Lahden ymparistopalveluiden lausunnon mukaan Jatevesijarjestelmaa koskevaan
suunnitelmaan tulee lisata arvio jatevesien ymparistOkuormituksesta. Lisaksi
pihasaunaa koskeva selvitys talousjatevesijarjestelmasta tulee I6ytya kiinteistolta.
Suunniteltu jatevesienkasittelyjarjestelma on toteuttamiskelpoinen ja soveltuu herkalle
ranta-alueelle. Rakentamisluvan yhteydessa tulee kiinteistdn jatevesisuunnitelmaa
taydentaa lausunnon mukaisesti, jotta voidaan varmistaa RakL:n 45 §:n mukaisten
sijoittamisen edellytyksien kohdan 6 tayttyminen. Rakennuspaikalla ei lisaksi ole

turvan, sortuman tai vyoryman vaaraa.

Kiinteistdn rakennusoikeus maaraytyy rakennusjarjestyksen mukaan.
Rakennusjarjestyksen mukaan ranta-alueella asumiseen osoitetulla rakennuspaikalla
rakennusoikeus on enintdan 300 m2, kuitenkin enintdan 7 % rakennuspaikan pinta-
alasta, joka hakemuksen mukaisella kiinteistolla

on 194 kem2. Hakemuksen mukaisen hankkeen kokonaiskerrosala on yhteensa 182,5
kem?2, joten rakennusoikeus riittaa suunniteltuun rakentamiseen. Asemakaavalla on
mahdollista tulevaisuudessa mydntaad hakemuksen mukainen rakennusoikeus
KiinteistOlle. Rakennuksen kerrosluku ja rakennuksien sijainnit rantaviivaan nadhden

ovat rakennusjarjestyksen maarayksien mukaiset.

Aiottu rakentaminen tayttaa RakL 57 §:n mukaiset edellytykset poikkeamiselle. Hanke
ei tuota haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle. Se ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika
rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Ei johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia. Lisaksi hanke tayttaa rakennusjarjestyksen
maaraykset vapaa-ajan asunnon kayttétarkoituksen muutokseen pl. rakennuspaikan
pinta-alavaatimus, josta katsotaan mahdolliseksi mydontaa poikkeamislupa
tasapuolisen kohtelun vuoksi. Hanke tayttéa myos rakentamislain 45 §:n ja 46 §:n

mukaiset sijoittamisen edellytykset.

Lausunnot ja kasittelyt

Maankayttdé/asemakaavoitus , Puoltava
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Lahden ymparistopalvelut , Mahdollistava

Asiakirjat ja selvitykset
Paapiirustukset

Selvitys naapurien kuulemisesta
Selvitys poikkeamisista ja perustelut

Suunnitelma jatevesijarjestelmasta

Toimivallan peruste
Lahden kaupungin hallintosdantd 2026/10. Kaupunkiymparistdon toimivaltataulukko:
Kaavoitus, tonttijako ja kiinteistdonmuodostus
Suunnittelujohtajan delegointipaatos 27.3.2026 § 47

Sovelletut oikeusohjeet
RakL 57, 64, 67, 70, 186, 187 §

Julkaisupaiva
18.06.2026

Nahtavillaolopaikka

Lahden kaupungin yleinen tietoverkko www.lahti.fi

Paatoksesta perittava kunnan hyvaksyman taksan mukainen lupa- ja valvontamaksu
1256.00 euroa

Muutoksenhaku

Hallintovalitus
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VALITUSOSOITUS, poikkeamislupa ja erillinen sijoittamislupa

Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta suunnittelutarvealueelle sijoittuvan
rakennuspaikan osalta (RakL 180 §)

Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan

suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia, on:

Jo o2

\I

viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

silla, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti
vaikuttaa;

silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdbmasti vaikuttaa;
kunnalla;

naapurikunnalla, jonka maankaytdn suunnitteluun paatés vaikuttaa;

muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka

tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos

rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan

ymparistdvaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Valitusoikeus rakentamisluvasta (RakL 179 §)

Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella, asemakaava-alueen

ulkopuolella sijaitsevaan sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta

rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia,

seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta nailla alueilla on:

viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdbmasti vaikuttaa;
kunnalla;

naapurikunnalla, jonka maankaytdn suunnitteluun paatés vaikuttaa;
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6) museoviranomaisella, jos paatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti

merkittavaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka
tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan

ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista,

valitusoikeus rakentamisluvasta on myos elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella.

Valitusviranomainen

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Yhteystiedot

www.oikeus.fi/hallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus

Raatihuoneenkatu 1
13100 Hameenlinna
029 56 42210

faksi 029 56 42269

hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa

osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/

Valitusaika ja sen alkaminen

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Paatoksen katsotaan tulleen valitukseen oikeutettujen tietoon seitsemantena paivana

paatdsta koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen verkkosivuilla.
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Valituksen muoto ja sisalto
Valitus tehdaan kirjallisesti. MyOs sahkodinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta

muodosta.
Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:

- paatos, johon haetaan muutosta;

- miltd kohdin paatbkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi;

- vaatimusten perustelut;

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu

valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa
kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman yhteystiedot on

ilmoitettava.

Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta

hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita,

mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.
Valitukseen on liitettava

- valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen, alkuperaisena tai
jaljennoksena

- selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin

toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja (HOL 32 §).
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Valitusasiakirjojen toimittaminen valitusviranomaiselle
Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle valitusajan kuluessa ennen sen
viimeisen paivan virka-ajan paattymista. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa

valitusasiakirjat toimittaa ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille valitusajan viimeisena

paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Tuomioistuinmaksut

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) 2 §:n mukaan muutoksenhakuasi-an vireille

panijalta peritdan hallinto-oikeudessa ja markkinaoikeudessa oikeudenkayntimaksuja
ja hakemusmaksuja korvauksena asian kasittelysta ja suoritetuista toimenpiteista
tuomioistuimissa 4 ja 5 §:n poikkeuksia lukuun ottamatta. Valituksen kasittelyn

maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta (tuomioistuinlaitoksen sivusto).




