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Poikkeamislupa

AKL 42-43 § rakentaminen vastoin yleiskaavamaarayksia. Rakentaminen
rakennuspaikan ulkopuolelle, ranta-alueella olevalle maa- ja metsatalousalueelle, jolle
ei ole osoitettu rakennusoikeutta. Poikkeaminen rakennusoikeudesta ja rakennuksien

lukumaarasta.

Hyvaksytty

Paatan myontaa poikkeamisen yleiskaavan maarayksesta rakentaa rakennus kaavan
mukaiselle maa- ja metsatalousalueelle. Lisaksi paatén myontaa poikkeamisen

yleiskaavan maarayksesta koskien rakennuspaikan rakennusoikeutta ja rakennuksien
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Perustelut

lukumaaraa. Mydnnetty rakennusoikeus 228 kem?2 ja erillisten rakennuksien

lukumaara viisi.

Haetun poikkeamisluvan mukainen rakentaminen ei edellyta rakentamislupaa. Myos
luvanvaraisuudesta vapautetun rakennuksen rakentamisessa tulee noudattaa lakia,
asetuksia (ml. rakentamismaaraykset) ja alueella voimassa olevan kaavan ja
rakennusjarjestyksen maarayksia. Rakennuksen omistajan vastuulla on ilmoittaa tiedot
verohallinnolle kaikista yli 5 m2 suuruisista rakennuksista.

Poikkeamislupa on voimassa 2 vuotta siita, kun tama paatds on saanut lainvoiman.

Rakentaminen on aloitettava poikkeamisluvan voimassaoloaikana.

Hakijan perustelut (tiivistettyna)

1. Rakennusalan rajan ylitys: Rakennus sijoittuu rantayleiskaavan mukaisen
lomarakennuspaikan ulkopuolelle maa- ja metsatalousalueelle, jolla ei ole
rakennusoikeutta. Autokatos on suunniteltu piha-alueen sisaantulotien viereen. Paikka
asettuu hyvin maisemaan méen alle ja on piilossa jarven suuntaan ja naapureilta.
Lomarakennuspaikalle sijoitettaessa se tulisi lAhemmas rantaa ja lahelle muita
rakennuksia.

2. Rakennusoikeuden ylitys: Kerrosala 228 m2. Kaavamukainen rakennusoikeus 200
kem2. Vuonna 2022 valmistunut loma-asunto on kaytdssa ympari vuoden ja on
syntynyt tarve saada ajoneuvo suojaan ja lamminta varastotilaa kayttoon. Muut
Kkiinteistdlla olevat rakennukset ovat kylmia tiloja ja lahinna tarkoitettu kesakauden
kayttoon.

3. Kaavamaarayksista poikkeaminen: Rakennuksien lukumaaran ylitys. Kaavan
mukaan sallittu 4, tulisi 5. Kiinteistodlla on vanhojen rakennusten kulttuuriarvoltaan
merkittava kokonaisuus (1820-luvulta riihesta rakennettu kesamokki, 1870-luvun aitta
ja 1964 rakennettu rantasauna). Nama halutaan sailyttaa alkuperaising, eika niiden

purkaminen olisi tulevien polvien kannalta jarkevaa.

Kaavatilanne
Ranta-alueella on voimassa Iso-kukkasen, Salajarven, Ruuhijarven rantayleiskaava.

Kiinteisto sijoittuu osittain loma-asuntoalueelle (RA) ja osittain maa- ja
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metsatalousalueelle (M) . Loma-asuntoalueen (RA) rakennusoikeus on enintaan 7 %
rakennuspaikan pinta-alasta, rantaan rajoittuvilla rakennuspaikoilla kuitenkin enintaan
200 kerros-m2. Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden loma-asunnon, enintdan 25 m2
suuruisen saunan, enintaan 25 m2 suuruisen vierasmajan, jos rakennuspaikka on
vahintdan 2000 m2 ja muita talousrakennuksia. Rakennuksien enimmaislukumaara on
nelja. Rakennusten vahimmaisetaisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta on saunan
osalta 15 m ja muiden rakennuksien osalta 30 m. Maa- ja metsatalousalueelle (M) ei
saa sijoittaa rakennuksia. Maarays ei koske kaavassa osoitettua rakennusoikeutta eika

maa- ja metsatalouden rakennuksia.

Asianosaisten kuuleminen

Hakija on kuullut naapurit. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

Paatdksen perustelut

Hakemus koskee kerrosalaltaan 26 m2 suuruisen talousrakennuksen rakentamista.
Talousrakennuksen yhteyteen rakennetaan autokatos, rakennuksen kokonaisala 49,5
m2. Talousrakennus sijoittuu noin 15 metrid kaavan mukaisen lomarakennuspaikan

(RA) ulkopuolelle, kaavan mukaiselle maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle (M).

Hakemuksen mukainen Kiinteistd kuuluu Iso-Kukkasen, Salajarven, Ruuhijarven
rantayleiskaavan alueeseen. Kiinteistolle on kaavassa osoitettu lomarakentamisen
rakennuspaikka (RA). Kaavassa rakennuspaikka on rajattu kiinteistda pienemmalle
alalle, jattden osan taustamaastosta ja ranta-alueesta maa- ja metsatalousalueeksi
(M). Kiinteistd on pinta-alaltaan alle hehtaarin kokoinen, eika sen voida siksi olevan
soveltuva taloudellisesti kannattavaan metsatalouden harjoittamiseen. Talousrakennus
sijoittuu kaavanmukaisen lomarakennuspaikan valittbmaan laheisyyteen ja
rakennukset muodostavat yhtenaisen kokonaisuuden. Talousrakennus sijoittuu
maisemallisesti suojaisaan paikkaan muodostaen tarkoituksen mukaisen
kokonaisuuden loma-asumisen tarpeisiin. Rakennusjarjestyksen mukaan ranta-alueelle
rakennettavan, yksittaisen talousrakennuksen enimmaispinta-ala saa olla 50 m2
sisaltaen mahdollisen katoksen pilarilinjan tai seinan ulkopinnan mukaisesti.

Hakemuksen mukainen rakennus on maarayksen mukainen.
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Rakennuspaikan rakennukset muodostavat toimivan kokonaisuuden, eika
Kulttuuriarvoltaan arvokkaista rakennuksia katsotan tarkoituksen mukaiseksi purkaa
uuden rakentamisen mahdollistamiseksi. Viildennen rakennuksen rakentamista
kiinteistdlle ei pideta kohtuuttomana ottaen huomioon kiinteistdn pinta-ala ja vanhojen
rakennuksien arvot. Lisarakentamisesta koituva rakennusoikeuden ylitys on merkittava.
Talousrakennuksen rakentamisen jalkeen kaytetty kerrosala on 228 kem2, kaavan
salliessa 200 kem2. Ottaen huomioon kiinteiston pinta-ala ja vanhojen rakennuksien
sailyttamisen tarkoituksenmukaisuus, voidaan rakennusoikeuden ylitys katsoa
mahdolliseksi. Kokonaisuuteen nahden poikkeaminen on maltillinen, eika aiheuta
vaaraa kaavan toteuttamiselle, eika johda merkittavaan rakentamiseen. Maltillisuuden
arvioinnissa etuna nahdaan myds se, ettd kaava mahdollistaa maa- ja
metsatalousalueelle paakayttotarkoituksen tarpeisiin rakennettavat rakennukset.
Talousrakennus ei kayttotarkoitukseltaan merkittavasti poikkea maa- ja metsatalouden
rakennuksista, vaikkakin tassa rakentaminen palvelee viereisen lomarakennuspaikan

kayttotarkoitusta.

Aiottu rakentaminen ei tuota haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle. Se ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista eika rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista. Ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Naapureilla ei ole ollut

huomauttettavaa hankkeeseen.

Asiakirjat ja selvitykset

Selvitys siita etta hakija hallitsee rakennuspaikkaa
Valtakirja

Paapiirustukset

Selvitys naapurien kuulemisesta

Selvitys poikkeamisista ja perustelut
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Toimivallan peruste
Lahden kaupungin hallintosdanté 2026/10. Kaupunkiymparistdn toimivaltataulukko:
Kaavoitus, tonttijako ja kiinteistdbnmuodostus
Suunnittelujohtajan delegointipaatos 27.3.2026 § 47

Sovelletut oikeusohjeet
RakL 57, 64, 67, 70, 186, 187 §

Julkaisupaiva
08.05.2026

Nahtavillaolopaikka

Lahden kaupungin yleinen tietoverkko www.lahti.fi

Paatoksesta perittava kunnan hyvaksyman taksan mukainen lupa- ja valvontamaksu
203.00 euroa

Muutoksenhaku

Hallintovalitus
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VALITUSOSOITUS, poikkeamislupa ja erillinen sijoittamislupa

Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta suunnittelutarvealueelle sijoittuvan
rakennuspaikan osalta (RakL 180 §)

Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan

suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia, on:

Jo o2

\I

viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

silla, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti
vaikuttaa;

silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdbmasti vaikuttaa;
kunnalla;

naapurikunnalla, jonka maankaytdn suunnitteluun paatés vaikuttaa;

muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisélla, jonka

tarkoituksena on ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos

rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan

ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Valitusoikeus rakentamisluvasta (RakL 179 §)

Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella, asemakaava-alueen

ulkopuolella sijaitsevaan sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta

rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia,

seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta nailla alueilla on:

viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdbmasti vaikuttaa;
kunnalla;

naapurikunnalla, jonka maankaytdn suunnitteluun paatés vaikuttaa;
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6) museoviranomaisella, jos paatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti

merkittavaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisélla, jonka
tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan

ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista,

valitusoikeus rakentamisluvasta on myds elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella.

Valitusviranomainen

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Yhteystiedot

www.oikeus.fi/hallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus

Raatihuoneenkatu 1
13100 Hameenlinna
029 56 42210

faksi 029 56 42269

hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa

osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/

Valitusaika ja sen alkaminen

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Paatéksen katsotaan tulleen valitukseen oikeutettujen tietoon seitsemantena paivana

paatosta koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen verkkosivuilla.
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Valituksen muoto ja sisalto
Valitus tehdaan kirjallisesti. My6s sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta

muodosta.
Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:

- paatos, johon haetaan muutosta;

- miltd kohdin pdatbkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi;

- vaatimusten perustelut;

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu

valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa
kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman yhteystiedot on

ilmoitettava.

Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta

hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita,

mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.
Valitukseen on liitettava

- valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen, alkuperaisena tai
jaljennoksena

- selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitéd ole jo aikaisemmin

toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja (HOL 32 §).
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Valitusasiakirjojen toimittaminen valitusviranomaiselle
Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle valitusajan kuluessa ennen sen
viimeisen paivan virka-ajan paattymista. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa

valitusasiakirjat toimittaa ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille valitusajan viimeisena

paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Tuomioistuinmaksut

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) 2 §:n mukaan muutoksenhakuasi-an vireille

panijalta peritdan hallinto-oikeudessa ja markkinaoikeudessa oikeudenkayntimaksuja
ja hakemusmaksuja korvauksena asian kasittelysta ja suoritetuista toimenpiteista
tuomioistuimissa 4 ja 5 §:n poikkeuksia lukuun ottamatta. Valituksen kasittelyn

maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta (tuomioistuinlaitoksen sivusto).



https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2015/1455#P5
https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html
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