1(12)

Lahti

Viranhaltijapaatos

Lahden kaupunki, Kaupunkisuunnittelu
Yleiskaavoittaja Sanna Suokas, 044 769 8640
Paatospaivamaara 24.04.2026

Asianumero 1623/2026

Poikkeamislupa 398-2026-99
Hakija

Rakennuspaikka
398-404-1-115
Koskelantie 36
15160 LAHTI
Yleiskaava

A Asuinalue

Asian vireilletulo
14.03.2026

Toimenpide
Poikkeamislupa
AKL 72 § poikkeaminen rannan suunnittelutarpeesta. Rakentaminen ilman suoraan
rakentamiseen oikeuttavaa kaavaa. Vapaa-ajan asunnon kayttdétarkoituksen muutos
vakituiseen asumiseen. RakL 17 § rakentaminen vastoin rakennusjarjestyksen
maarayksia. Poikkeaminen rakennuspaikan pinta-alasta ja rakennusoikeudesta.
Poikkeaminen rakennuksen etaisyydesta kiinteistorajasta. AKL 16 §:n mukainen
suunnittelutarvealue.
Asuinrakennuksen rakentaminen purettavan vapaa-ajan asunnon tilalle, seka

talousrakennuksen rakentaminen.
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Paatos

Hyvaksytty ehdolla

Paatan myontaa poikkeamisen AKL 72 §:n mukaisesta rannan suunnittelutarpeesta ja
rakennuspaikan kayttotarkoituksen muutoksesta vakituiseen asumiseen. Paatan
myodntaa poikkeamisen rakennusjarjestyksen maarayksesta koskien rakennuspaikan
pinta-alaa ja rakennusoikeutta. Kiinteistdlle myonnetaan rakennusoikeutta
hakemuksen mukaisesti 218 kem?2. Talousrakennus voidaan naapurin suostumuksella

rakentaa alle 4 m etaisyydelle kiinteistorajasta paloturvallisuus huomioiden.

Ehdot:

- Harmaiden jatevesien imeytyskentan riittdva etaisyys talousvesikaivoista tulee
varmistaa rakentamisluvan yhteydessa.

- Harmaiden jatevesien imeytyskentan riittdva suojakerros pohjaveteen tulee varmistaa
rakentamisluvan yhteydessa.

- Saunan jatevesien kasittely tulee esittaa jatevesisuunnitelmassa rakentamisluvan
yhteydessa.

- Puhdistettujen jatevesien korjattu kuormituslaskelma ja arvio jatevesien
kasittelytuloksista tulee esittaa jatevesisuunnitelmassa rakentamisluvan yhteydessa.
- Talousrakennuksen osalta tulee varmistaa paloturvallisuus rakennuksen sijoittuessa
l&helle kiinteiston rajaa ja naapurin rakennuksia.

- LAmmonkeruupiirin sijoittamisesta vesistdon tulee olla yhteydessa Lupa- ja

valvontavirastoon ja pyytaa kannanotto mahdollisen vesilain mukaisen luvan tarpeesta.

Rakentaminen edellyttda tdman poikkeamisluvan nojalla haettavaa rakentamislupaa.
Rakentamislupaa on haettava kahden vuoden kuluessa siita, kun tama paatds on

saanut lainvoiman.

Hakemuksen mukainen rakentaminen tayttaa RakL 57 § mukaiset edellytykset
poikkeamiselle. Rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteutukselle
tai alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden

saavuttamista, eika vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien
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Perustelut

tavoitteiden saavuttamista, eika se johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen

tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Hakijan perustelut (tiivistettyna)

1. Rakennuspaikan tarkoituksenmukainen kaytto

Rakennuspaikka on jo rakennettu, joten rakentaminen ei laajenna
yhdyskuntarakennetta uudelle alueelle, vaan korvaa olemassa olevan rakennuksen.
Uusi omakotitalo tehostaa ja ajanmukaistaa alueen kayttoa.

2. Rakennuskannan uudistaminen ja turvallisuus

Purettava huvila on teknisesti ja/tai toiminnallisesti vanhentunut eika vastaa nykyisia
asumis-, energia- tai turvallisuusvaatimuksia. Uudisrakennus tayttaa nykyiset
rakentamismaaraykset.

3. Ymparivuotisen asumisen edistaminen

Kayttotarkoituksen muutos vakituiseen asumiseen tukee alueen elinvoimaisuutta ja
pysyvaa asutusta.

4. Vaikutukset ymparistdon ja maisemaan ovat vahaiset

Rakentaminen tapahtuu olemassa olevan rakennuspaikan puitteissa eika aiheuta
merkittavia muutoksia maisemaan tai luontoon. Rakennuksen sijoittelu, koko ja
ulkon&ko sovitetaan ymparistoon.

5. Yhdyskuntarakenteen ja infrastruktuurin hyédyntaminen

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jossa on jo tieyhteydet sekd mahdollisesti
kunnallistekniikka tai muut liitdnnat. Uudisrakentaminen ei aiheuta merkittavia
lisdkustannuksia kunnalle.

6. Ei haittaa kaavoitukselle tai alueiden kayton jarjestamiselle

Poikkeaminen ei vaikeuta kaavoituksen toteuttamista tai alueen muuta maankayttoa.
Hanke on luonteeltaan yksittainen eika luo haitallista ennakkotapausta, seka samalla
alueella on jo rakennettuja omakotitalo kiinteistdja vakituiseen asumiseen.

7. Naapurivaikutukset ovat vahaiset

Rakentaminen ei aiheuta kohtuutonta haittaa naapureille.
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Kaavatilanne
Alueella ei ole asemakaavaa. Alue on Lahden yleiskaavassa 2035 (Y-205) osoitettu

asuinalueeksi A. Yleiskaava ei ohjaa suoraan rakentamista AKL 72 §:n mukaisesti.

Asianosaisten kuuleminen

Hakija on kuullut naapurit. Naapureilla ei ole ollut huomauttavaa hankkeeseen. Naapuri
on antanut suostumuksen talousrakennuksen sijoittamisesta alle 4 m paahan
Kiinteiston rajasta. Asuinrakennuksen osalta on sovittu 5 m rakennuksen etaisyydeksi
kiinteistdon rajasta. Vesialueen omistaja on antanut suostumuksen lammaonkeruupiirin

asentamiseen vesistoon.

Lahden ymparistdpalvelut on antanut lausunnon jatevesisuunnitelmasta:
Imeytyskentdn suunnittelussa ja rakentamisessa tulee huomioida, etta
maahanimeyttdmon ja ylimman pohjavedenkorkeuden valille jatetadan vahintdan 2 m
suojakerros (Lahden kaupungin ymparistdnsuojelumaaraykset 5 §). Lisaksi
imeytyskentan etaisyys mahdolliseen naapurin kaivoon tulee selvittaa ja varmistaa, etta

imeytyskentta rakennetaan riittdvan kauas kaivosta.

Rantasaunassa muodostuvien pesuvesien kasittelyratkaisusta ei ole esitetty tietoja.
Rantasaunassa muodostuvien jatevesien kasittelya koskevan selvityksen tulee 16ytya
Kiinteistolta (ymparistonsuojelulaki (527/2014) 157 §). Jos rantasaunaan vedetaan
vesijohto, rantasaunan jatevesien kasittely tulee jarjestaa ymparistonsuojelulain 16
luvun mukaisesti. Mahdolliset muutokset rantasaunan jatevesien kasittelyssa tulee

myds paivittaa kiinteistdn jatevesijarjestelmaa koskevaan suunnitelmaan (YSL 157 a

8).

Puhdistetun jateveden kuormituslaskelmassa on epaselvyyksia eika sita ole sanallisesti
perusteltu, joten sita ei voida pitaa luotettavana. Korjattu kuormituslaskelma ja arvio
jatevesien kasittelytuloksesta tulee esittaa rakentamislupavaiheessa
rakennusvalvonnalle toimitettavan jatevesijarjestelmaa koskevan suunnitelman

yhteydessa. Suunnitelman tulee olla ymparistdnsuojelulain 157 a §:n ja
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jatevesiasetuksen (157/2017) 6 §:n mukainen.

Lammaodnkeruupiirin sijoittamisesta vesistdoon tulee ilmoittaa jo suunnitteluvaiheessa
Lupa- ja valvontavirastoon. Putkiston sijoittamiseen on oltava vesialueen omistajan

Kirjallinen lupa.

Vanhan huvilarakennuksen purkamisessa on syyta huomioida, etta alueella esiintyy

lepakoita.

Paatoksen perustelut

Hakemus koskee asuinrakennuksen (169 kem?2) ja talousrakennuksen (22 kem2)
rakentamista. Kyseessa on olemassa oleva vapaa-ajanasumisen rakennuspaikka,
jonka kayttotarkoitus muuttuu vakituiseen asumiseen uudisrakentamisen yhteydessa.
Olemassa oleva vapaa-ajan asunto ja talousrakennus puretaan. Rakennuspaikalle jaa

olemassa oleva sauna (21 kem?2) ja liiteri (6 kem2).

Hakemuksen mukainen kiinteistd on Lahden yleiskaavassa 2035 (Y-205) osoitettu
asuinalueeksi A. Lahden yleiskaava ei ohjaa suoraan rakentamista AKL 72 §:n
mukaisesti, jolloin rakentaminen vaatii poikkeamisen rannan suunnittelutarpeesta,
seka kayttotarkoituksen muutoksesta. Kiinteistd sijaitsee Lahden

rakennusjarjestyksessa maaritellyllda suunnittelutarvealueella.

Kiinteisto sijaitsee lahella kasvavaa ja kehittyvaa Kariston asuinaluetta, josta [6ytyy
palvelut tukemaan vakituista asumista. Alue tullaan tulevaisuudessa kaavoittamaan
yleiskaavan mukaisesti asuinalueeksi ja alueelle tullaan rakentamaan vesi- ja
viemariverkosto, johon on tassa yhteydessa liittymisvelvollisuus. Kiinteiston valittdmaan
laheisyyteen on aikaisemmin myonnetty kaksi asuinrakentamisen poikkeamislupaa.
Kiinteistd on sijaintinsa puolesta soveltuva vakituiseen asumiseen tukeutuessaan
taajamarakenteeseen, eikd hakemuksen mukainen hanke aiheuta haittaa
mydhemmalle asemakaavoitukselle. Lahimpaan kouluun on matkaa 1,5 km ja
Karisman ostoskeskus sijaitsee 3 km paassa rakennuspaikasta. Kyseessa on olemassa

oleva vapaa-ajan rakennuspaikka, eika rakentaminen muodosta uutta
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rakennuspaikkaa. Kiinteistolla ei ole sellaisia luonnon- tai rakennetun ympariston

arvoja, joita hanke heikentaisi.

Rakennuspaikan pinta-ala ei ole rakennusjarjestyksen maarayksien mukainen, mutta
tayttaa rakentamislain (RakL) 45 §:n maarayksen rakennuspaikan vahimmaispinta-
alasta. Tiiviisti rakennetulla alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota jatevesien
kasittelyyn, seka puhtaan talousveden saatavuuteen. Rakentamisluvan yhteydessa
tulee varmistaa jatevesijarjestelmien riittavat etaisyydet naapurikiinteistojen ja
hakemuksen mukaisen kiinteiston talousvesikaivoista ja rantaviivasta, jotta voidaan
varmistaa RakL:n 45 §:n mukaisten sijoittamisen edellytyksien kohdan 6 tayttyminen.
Rakennuspaikalla ei lisaksi ole turvan, sortuman tai vyoryman vaaraa ja asuinrakennus
on mahdollista sijoittaa riittavalle etaisyydelle kiinteistdn rajasta. Talousrakennuksen
osalta naapuri on antanut luvan rakennuksen sijoittamiseen alle 4 metrin paahan

kiinteistdn rajasta nykyisen purettavan talousrakennuksen tavoin.

Kiinteistdn rakennusoikeus maaraytyy rakennusjarjestyksen mukaan ollen 7 %
rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 300 kerrosala-m2 (kem?2).
Poikkeamislupahakemuksen vireille tulon jalkeen Kiinteistolla kaynnistettiin
maanmittaustoimitus vesijaton lunastamiseksi ja kiinteiston pinta-ala kasvaa vesijaton
lunastamisen myo6ta lahes 300 m2. Kiinteiston pinta-ala on lunastamisen jalkeen 1713
m2 ja rakennusoikeus 120 kem2. Poikkeamislupahakemuksella haetaan
rakennusoikeutta yhteensa 218 kem2. Rakennusoikeuden ylitys on merkittava.
Asuinrakentamisen rakennuspaikaksi rakennusoikeuden voidaan kuitenkin katsoa
olevan kohtuullinen ja asemakaavalla on mahdollista tulevaisuudessa myontaa
hakemuksen mukainen rakennusoikeus kiinteistolle. Hanke on arvioitu
asemakaavoituksen kanssa. Pinta-alaltaan vastaavan kokoiselle naapurikiinteistolle on
myoOnnetty poikkeamisluvalla rakennusoikeutta 250 kem2, joten tasapuolisen kohtelun
vuoksi rakennusoikeuden ylitykselle nahdaan olevan perustelut. Rakennuksen

kerrosluku on rakennusjarjestyksen maarayksen mukainen.

Lahden ymparistopalveluiden ehdollinen lausunto tulee ottaa huomioon

rakentamisluvan kasittelyn yhteydessa. Imeytyskentan riittava etaisyys
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talousvesikaivoista, seka riittdva suojakerros pohjaveteen tulee varmistaa. Saunan
jatevesien kasittely tulee esittaa jatevesisuunnitelmassa, samoin kuin puhdistettujen
jatevesien korjattu kuormituslaskelma ja arvio jatevesien kasittelytuloksista. Naiden
korjauksien jalkeen voidaan todeta hankkeen tayttavan rakentamislain 45 §:n ja 46 §:n
mukaiset sijoittamisen edellytykset. Lammaonkeruupiirin sijoittamiseen vesistoon on
saatu vesialueen omistajan lupa. Asiasta tulee olla yhteydessa Lupa- ja

valvontavirastoon. Olemassa olevalle vapaa-ajan asunnolle on myénnetty purkulupa.

Aiottu rakentaminen tayttda RakL 57 §:n mukaiset edellytykset poikkeamiselle. Hanke
ei tuota haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle. Se ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika
rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Ei johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia. Lisaksi hanke tayttaa rakennusjarjestyksen
maaraykset vapaa-ajan asunnon kayttétarkoituksen muutokseen pl. rakennuspaikan
pinta-alavaatimus, josta katsotaan mahdolliseksi mydntaa poikkeamislupa

tasapuolisen kohtelun vuoksi.

Lausunnot ja kasittelyt
Lahden ymparistopalvelut 15.04.2026, Ehdollinen

Asiakirjat ja selvitykset
Paapiirustukset

Selvitys naapurien kuulemisesta
Selvitys poikkeamisista ja perustelut

Suunnitelma jatevesijarjestelmasta

Toimivallan peruste
Lahden kaupungin hallintosaantd 2026/10. Kaupunkiymparistdn toimivaltataulukko:
Kaavoitus, tonttijako ja kiinteistbnmuodostus
Suunnittelujohtajan delegointipaatos 27.3.2026 § 47
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Sovelletut oikeusohjeet
RakL 57, 64, 67, 70, 186, 187 §

Julkaisupaiva
24.04.2026

Nahtavillaolopaikka

Lahden kaupungin yleinen tietoverkko www.lahti.fi

Paatoksesta perittava kunnan hyvaksyman taksan mukainen lupa- ja valvontamaksu
740.00 euroa

Muutoksenhaku

Hallintovalitus
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VALITUSOSOITUS, poikkeamislupa ja erillinen sijoittamislupa

Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta suunnittelutarvealueelle sijoittuvan
rakennuspaikan osalta (RakL 180 §)

Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan

suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia, on:

Jo g 2

viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti
vaikuttaa;

silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa;
kunnalla;

naapurikunnalla, jonka maankaytdn suunnitteluun paatos vaikuttaa;

muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka

tarkoituksena on ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos

rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan

ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Valitusoikeus rakentamisluvasta (RakL 179 §)

Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella, asemakaava-alueen

ulkopuolella sijaitsevaan sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta

rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia,

seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta nailla alueilla on:

viereisen tai vastapaata olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa;
kunnalla;

naapurikunnalla, jonka maankaytdn suunnitteluun paatos vaikuttaa;
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6) museoviranomaisella, jos paatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti

merkittavaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterodidylla yhteisolla, jonka
tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan

ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista,

valitusoikeus rakentamisluvasta on myos elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella.

Valitusviranomainen

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Yhteystiedot

www.oikeus.fi/hallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus

Raatihuoneenkatu 1
13100 Hameenlinna
029 56 42210

faksi 029 56 42269

hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa

osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/

Valitusaika ja sen alkaminen

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Paatoksen katsotaan tulleen valitukseen oikeutettujen tietoon seitsemantena paivana

paatdsta koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen verkkosivuilla.
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Valituksen muoto ja sisalto
Valitus tehdaan kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta

muodosta.
Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:

- paatos, johon haetaan muutosta;

- miltad kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi;

- vaatimusten perustelut;

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu

valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa
kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman yhteystiedot on

ilmoitettava.

Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta

hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita,

mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.
Valitukseen on liitettava

- valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen, alkuperaisena tai
jaljennoksena

- selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin

toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja (HOL 32 §).
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Valitusasiakirjojen toimittaminen valitusviranomaiselle
Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle valitusajan kuluessa ennen sen
viimeisen paivan virka-ajan paattymista. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa

valitusasiakirjat toimittaa ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille valitusajan viimeisena

paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Tuomioistuinmaksut

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) 2 §:n mukaan muutoksenhakuasi-an vireille

panijalta peritdan hallinto-oikeudessa ja markkinaoikeudessa oikeudenkayntimaksuja
ja hakemusmaksuja korvauksena asian kasittelysta ja suoritetuista toimenpiteista
tuomioistuimissa 4 ja 5 §:n poikkeuksia lukuun ottamatta. Valituksen kasittelyn

maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta (tuomioistuinlaitoksen sivusto).



https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2015/1455#P5
https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html
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