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Poikkeamislupa
Poikkeaminen rakennusalasta, kaavasta, rakennusjarjestyksesta ja

rakennusoikeuksien yhdistamisesta myymalarakennuksen laajentamista varten.

Hyvaksytty

Rakentaminen edellyttda tdman poikkeamisluvan nojalla haettavaa rakentamislupaa.
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Perustelut

Tutkinta

Poikkeusta haetaan 1517 m2 laajennuksen rakentamista varten
myymalarakennukseen. Laajennus ylittda rakennusaleen rajan ja sijaitsee
putkirasitteen paalla. Putkirasitteen siirrosta hakija on sopinut putkirasitteen haltijan

kanssa putkien siirrosta.

Kahden kiinteiston 532-409-1-1793 ja 532-409-1-1267 rakennusoikeudet 2350m2 +
1550m2 yhdistetaan, jotta rakennusoikeus riittda suunnitellun laajennuksen
toteuttamiseksi. Molemmat kiinteistét ovat hakijan hallinnassa ja kiinteistot tullaan
yhdistdmaan. Kiinteistdn 532-409-1-1267 rakennukselle on mybénnetty purkulupa 398-
2025-594 ja rakennus tullaan purkamaan ennen myymalarakennuksen laajentamista.
Liikerakennuksen ja asuinrakennustontin valille haetaan 3 metrin tukimuurin ja aidan

rakentamista. Rakennusjarjestyksessa aidan enimmainkorkeus on 2 metria.

Poikkeukset ja hakijan perustelut

Rakennusalueen rajan vlitys:

Kaavan laadinnan yhteydessa ei ole aikanaan otettu huomioon
laajennusmahdollisuutta, vaan rakennusalueen raja noudattelee nykyisen rakennuksen
seinalinjoja. Rakennuksen laajentaminen ei ole mahdollista kuin yhteen suuntaan,

jolloin rakennusalueenraja ylittyy; riippumatta laajennuksen suuruudesta.

Rakennusoikeuksien yhdistaminen:

Kiinteiston 532-409-1-1267 toinen rakennus on purettu ja toinen tullaan purkamaan
kevaan 2026 aikana. Molemmat Kiinteistot (532-409-1-1267 ja 532-409-1-1793) ovat
Hameenmaan Kiinteistot Oy:n hallinnassa. Kiinteistot tullaan yhdistamaan vuoden
2026 aikana. Kiinteistdjen yhteenlaskettu rakennusoikeus mahdollistaa
suunnitelmissa esitetyn laajennuksen toteutuksen. Jotta laajennus voidaan toteuttaa

tdman vuoden puolella kiinteistdjen rakennusoikeudet pitaa yhdistaa.

Asemakaavaan merkityt istutusalueet:

Asemakaavan merkityt istutusalueet eivat vastaa olemassa olevaa tilannetta
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(asemakaava on laadittu nykyisen tilanteen toteutuksen jalkeen). Jotta vanha
paikoitusalue voidaan sailyttaa, kompensoidaan istutettava-alue purettavan

rakennuksen kohdalle.

Aidan korkeuden ylitys:

Kivikorien, maavallin ja aidan korkeus (3 m) ylittaa rakennusjarjestyksessa sallitun
kahden metrin korkeuden. Kivikoreilla, maavallilla ja aidalla suojellaan

naapurikiinteistdn rivitaloa lastausliikenteen aiheuttamilta hairi6ilta.

Asemakaavaan merkityn putkirasitteen siirto:

Rakennuksen laajennus ei ole mahdollinen ilman putkirasitteen siirtoa. Putkien siirto
tehdaan verkostoyhtién ohjeiden mukaan ja valvonnan alla. Siirto tehdaan

hankkeeseen ryhtyvan kustannuksella.

Pihasuunnitelman perustelut:

-laajennus on 1.517 m2, joka tuplaa kaupan pinta-alan, laajennus on aarimmaisen
tarkea investointi, jotta pystymme kehittdmaan alueen palveluita ja tarjoamaan
asiakkaille helpon ja hyva ostospaikan.

-laajennus vie suuren osan paikoitusalueesta, vain riittavan hyvalla
asiakaskokemuksella investointi saadaan kannattamaan; parkkipaikkojen riittava
maara ja helppo ajettavuus ovat ensisijaisia asiakkaille. Vastaavan kokoluokan
kauppapaikoissa autopaikkojen tarve / toteutuneet maarat ovat isompia kuin
Rakokivessa. Ahtaat paikoitusjarjestelyt vaikeuttavat kaupankayntia erityisesti kovina
kauppapaivina ja ovat este toimivalle myymalalle.

-asemakaavan mukainen autopaikkavelvoite ei vastaa hyvin toimivan myymalan
tarvetta.

-riittdvan valja ja selkea paikoitusalue on turvalliselle asioinnille ensisijaista.
-kaupunki on vaatinut turistibusseille ajoreitin paikoitusalueen kautta, josta olemme
sopineet —> tdma vaatii myos selkeat ja leveat ajolinjat.

Taman lisaksi turistibussiliikenne lisaa autopaikkojen tarvetta (henkildn tuonti ja nouto
pysakilta sekd mahdollinen pidempi aikainen pysakainti).

-ristedvassa lilkenteessa kaikki nakbesteet (puut, pensaat ym.) aiheuttavat aina
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turvallisuusriskin.
-etenkin talvikunnossapidossa korokkeet ja sokkeloiset ajoreitit aiheuttavat haasteita ja

jatkuvaa korjaustarvetta seka pidentavat alueen kunnossapitoaikoja.

Asemakaava-arkkitehdin Markus Lehmuskoski 14.4.2026 Puoltava lausunto
Poikkeamisluvalla haetaan mahdollisuutta rakennusalan rajan ylityksille,
rakennusoikeuksien yhdistamiselle rakennusalojen kesken seka kaavan
istutusmaarayksista poikkeamiseen. Poikkeamat ja ylitykset ovat merkittavia. Tontti
muodostaa myods merkittavan osan koko Rakokiven keskusta-alueen kaupunkikuvasta.
Kaytyjen keskustelujen perusteella Rakokiventien varteen on lisatty lahimmaksi
paasisaankayntia puita autopaikkojen valiin, milla pyritdan vastaamaan kaavan
istutusvaatimuksiin kyseisella sivulla pysakodintialuetta. Hakija on toimittanut
kaavamuutoshakemuksen kaupungille ja kaava on tarkoitus paivittda vastaamaan
haettua tilannetta myohemmin. Kun otetaan huomioon paivittaistavarakaupan
kehittdmisen merkitys Rakokivessa, esitetty uusi puurivilisdys Rakokiventien varressa
sekd myohemmin laadittava kaavamuutos poikkeamisluvan mukaisesti voidaan todeta,
ettd poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai

alueiden kaytdén muulle jarjestamiselle.

Perustelut

Aiottu rakentaminen ei tuota haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle. Se ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista eika rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista. Ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Naapurusto on kuultu

eika heilla ole huomauttamista hakemuksen johdosta.
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Lausunnot ja kasittelyt
Markus Lehmuskoski 14.04.2026, Puoltava

Asiakirjat ja selvitykset
Valtakirja
Kaupparekisteriote
Asemapiirustus

Selvitys poikkeamisista ja perustelut

Toimivallan peruste
Rakentamislaki 751/2023 ja Lahden kaupungin hallintosdanté 2025/15,
kaupunkiymparistdon palvelualuetta koskevat erillissaannot - toimivaltataulukko:
Rakennusvalvonta seka Rakennus- ja ymparistdlupalautakunnan toimivallan
siirtdminen rakennusvalvonnan viranhaltijoille, rakennus- ja ymparistdlupalautakunnan
paatds 11.3.2025 § 13

Sovelletut oikeusohjeet
RakL 57, 64, 67, 70, 186, 187 §

Julkaisupaiva
20.04.2026

Nahtavillaolopaikka

Lahden kaupungin yleinen tietoverkko www.lahti.fi

Paatoksesta perittava kunnan hyvaksyman taksan mukainen lupa- ja valvontamaksu
1680.00 euroa

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus
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Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdoksen tiedoksisaannista, sita paivaa
kuitenkaan mukaan lukematta. Mikali oikaisuvaatimuksen viimeinen paiva on arkilauantai,
pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tahi juhannusaatto, saa oikaisuvaatimuksen

toimittaa perille ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.

Tama paatos on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella. Paatdksen katsotaan tulleen valitukseen
oikeutettujen tietoon seitsemantena paivana paatdsta koskevan kuulutuksen julkaisemisesta

viranomaisen verkkosivuilla.

Oikaisuvaatimuskirjelmassa on ilmoitettava paatos, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista

oikaisua vaaditaan ja milla perusteilla sita vaaditaan.

Oikaisuvaatimusviranomainen ja sen yhteystiedot

Rakennus- ja ymparistdlupalautakunta

Lahti-Piste, Lahden Palvelutori, Kauppakeskus Trio, 2. kerros - Vesku-aukio, Aleksanterinkatu 18,
15140 Lahti

03 814 2355

kirjaamo(at)lahti.fi

Aukioloaika maanantai-perjantai klo 8-18



