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Toimenpide
Poikkeamislupa
Asemakaavamaarayksista. Noin 5030 k-m2 laajuisen ja pinta-alan takia

vahittaiskaupan suuryksikdksi luettavan liikerakennuksen rakentamista varten.
Paatos

Hyvaksytty

Rakentaminen edellyttda tdman poikkeamisluvan nojalla haettavaa rakentamislupaa.

Rakentamislupaa on haettava kahden vuoden kuluessa siitd, kun tama paatds on

saanut lainvoiman.
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Perustelut

Laatukaari 1 -tontti on asemakaavassa osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi.
Kaavan mukaan alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan
toimitiloja. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa. (KL-12). Tontin

rakennusoikeus on 5069 m2.

Poikkeukset ja hakijan perustelut

1. Poikkeaminen AKL 71 d § vahittaiskaupan suuryksikdiden piiriin kuuluvan myymalan
rakentamiseksi

Perustelu:

Kaavan mukaan alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan
toimitiloja. Alueelle

ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa. Suunniteltu rakentaminen on luonteeltaan
paljon tilaa

vaativaa myymalékonseptien vaatiman tilantarpeen vuoksi. Nykylainsdadannossa ei
enaa ole

paljon tilaa vaativaa kauppaa koskevia maarayksia eika sitd koskevaa sitovaa
maaritelmaa ole

olemassa. Tontin aikaisempi kayttdtarkoitus on ollut vahittaiskauppaa. Tontille on
tarvittaessa

mahdollista sijoittaa autopaikkoja 1/40, mika vastaa laheisten vahittaiskaupan tonttien

paikkamitoituslukua. Tontille ei sijoitu elintarvikekaupan myymalaa.

2. Tonttiliittyma sijoittuu katualueen rajan osalle, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Perustelu:

Liittyméakiellosta poikkeaminen ja toisen tonttiliittyman muodostaminen mahdollistaa
henkild- ja

huoltoliikenteen eriyttamisen selkeasti omille alueilleen. Poikkeaminen sujuvoittaa
alueen

lilkenneratkaisua. Liittyma on oleva, eika sen sijainti muutu uudessa suunnitelmassa.
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3. Rakennus sijoittuu seka tontin ita- etta lansiosassa rakennusalan ulkopuolelle.
Perustelu:

Asemakaava ohjaa tontinkaytdn suunnittelussa kaksikerroksiseen rakentamiseen.
Suunniteltu

rakennus on kuitenkin talotekniikan tiloja lukuun ottamatta yksikerroksinen.
Yksikerroksisuus

palvelee rakennuksen suunniteltua kayttotarkoitusta parhaalla tavalla, mahdollistaen
kaksi

myymalatilaa, joilla on hyvin toimivat huoltoyhteydet.

Kun rakennusmassa viedaan eteldiseen rajaan kiinni ja rakennusalan yli, ulkomyynti
voidaan

toteuttaa osin katettuina ja kiintein rakentein rajattuina ja selkeasti jasenneltyna
kesapihamyymalana tontin pohjoisosassa. Samalla mahdollistetaan toimiva
huoltoliikenteen reitti

tontin koillislaitaan. Uuden Orimattilantien puoleisen julkisivun tasokkuuteen
Kiinnitetaan erityista

huomioita.

Tontti on kaavoitettu liikerakennuksen tontiksi ja autopaikkavelvoite on 1/kI50 seka
yksi autopaikka

kolmea tydntekijaa kohden. Koska 2014 laaditun asemakaavan autopaikkavelvoite on
nykyvaatimuksia I6yhempi ja poikkeamisella pienennetdan asemakaavassa
pysakodinnille varattua

aluetta, todennetaan, etta uusissa asemakaavoissa sovellettava 1/40
autopaikkavelvoite on

taytettavissa myos poikkeamisista huolimatta.

4. Huoltopiha ja henkildkunnan pysakointi sijoittuu osin istutettavalle alueen osalle.
Perustelu:

Suunnitellun rakentamisen yhteydessa pyritdan hyddyntamaan tontin itdkulmassa
sijaitsevaa

olevaa tukimuuria. Tukimuuri sijaitsee istutettavalla alueen osalla. Lisaksi huoltopihan

yhteydessa
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sijaitsevat henkildkunnan pysakdintipaikat sijaitsevat osin istutettavalla alueen osalla.
Muilla osin

viheralueilla istutetaan ja sailytetdan kasvillisuutta asemakaavan mukaisesti.
Asemakaava-arkkitehdin lausunto

Suunniteltu toiminto on luonteeltaan paljon tilaa vaativaa konseptin vaatiman
tilantarpeen vuoksi. Tastéa syysta toiminnon voidaan nahda olevan kaavan
paakayttdtarkoituksen mukaista. Laista on myds poistettu kaavan laatimisen jalkeen
paljon tilaa vaativaa kauppaa koskevat maaraykset eika sitd koskien ole sitovaa
maaritelmaa olemassa. Johtuen suunnitellusta toiminnasta on tontille tutkittu
tarvittaessa sopivan autopaikkoja 1 ap /40, mika vastaa Myyntimiehenkadun varren
vahittaiskaupan tonttien paikkamitoituslukua. Tama perustelee vahittaiskaupan
suuryksikon sijoittamista tontille, mita ei kaavassa ole erityisesti osoitettu tata
toimintaa varten. Vahittaiskaupan suuryksikon sijoittamista perustelee myds tontin
aiempi kayttotarkoitus, mika on ollut vahittaiskauppaa. Tontti on nakyva ja
liikenteellisesti hyvin saavutettava. Poikkeaminen ei edelld mainituilla perusteilla
aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle

jarjestamiselle.
Tutkinta
Poikkeukset on perusteltu ja poikkeuksille on erityiset syyt.

Aiottu rakentaminen ei tuota haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle. Se ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista eika rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista. Ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin

aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Viranomainen on suorittanut naapurien kuulemisen, eika naapureilla ole ollut

huomauttamista.
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Lausunnot ja kasittelyt
Markus Lehmuskoski 17.11.2025, Puoltava

Asiakirjat ja selvitykset

Selvitys siita etta hakija hallitsee rakennuspaikkaa
Valtakirja

Paapiirustukset

Selvitys poikkeamisista ja perustelut

Lilkennesuunnittelun puoltavat kommentit

Toimivallan peruste
Rakentamislaki 751/2023 ja Lahden kaupungin hallintosdanté 2025/15,
kaupunkiymparistdon palvelualuetta koskevat erillissaannot - toimivaltataulukko:
Rakennusvalvonta seka Rakennus- ja ymparistdlupalautakunnan toimivallan
siirtdminen rakennusvalvonnan viranhaltijoille, rakennus- ja ymparistdlupalautakunnan
paatos 11.3.2025 § 13

Sovelletut oikeusohjeet
RakL 57, 64, 67, 70, 186, 187 §

Julkaisupaiva
30.01.2026

Nahtavillaolopaikka

Lahden kaupungin yleinen tietoverkko www.lahti.fi

Paatoksesta perittava kunnan hyvaksyman taksan mukainen lupa- ja valvontamaksu
1599.00 euroa

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus
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Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen tyytymatodn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdoksen tiedoksisaannista, sita paivaa
kuitenkaan mukaan lukematta. Mikali oikaisuvaatimuksen viimeinen paiva on arkilauantai,
pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tahi juhannusaatto, saa oikaisuvaatimuksen

toimittaa perille ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.

Tama paatds on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella. Paatéksen katsotaan tulleen valitukseen
oikeutettujen tietoon seitsemantena paivana paatdsta koskevan kuulutuksen julkaisemisesta

viranomaisen verkkosivuilla.

Oikaisuvaatimuskirjelmassa on ilmoitettava paatos, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista

oikaisua vaaditaan ja milla perusteilla sita vaaditaan.
Oikaisuvaatimusviranomainen ja sen yhteystiedot

Rakennus- ja ymparistdlupalautakunta

Lahti-Piste, Lahden Palvelutori, Kauppakeskus Trio, 2. kerros - Vesku-aukio, Aleksanterinkatu 18,
15140 Lahti

03 814 2355

kirjaamo(at)lahti.fi

Aukioloaika maanantai-tiistai klo 8-18, keskiviikko-perjantai klo 8-16



