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Asianumero 2937/2025

Poikkeamislupa 398-2025-298
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Rakennuspaikka
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Harhodjoentie 10
15540 VILLAHDE
Yleiskaava

Asuinalue (A)

Asian vireilletulo
12.06.2025

Toimenpide
Poikkeamislupa
Olemassa olevan vapaa-ajan asunnon kayttétarkoituksen muutos talousrakennukseksi.
Uuden vapaa-ajan asunnon rakentaminen.
AKL 72 § poikkeaminen rannan suunnittelutarpeesta. Rakentaminen ilman suoraan

rakentamiseen oikeuttavaa kaavaa.
Paatos
Hyvaksytty ehdolla
Paatan hyvaksya poikkeamisen AKL 72 §:n mukaisesta rannan suunnittelutarpeesta ja

olemassa olevan vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muutoksesta

talousrakennukseksi seuraavalla ehdolla:
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Perustelut

- Rakentamislupahakemukseen tulee liittaa lainsaadannon edellyttama
jatevesijarjestelman suunnitelma uudisrakennuksen osalta, seka talousrakennuksen

osalta, jos rakennukseen jaa vedenkayttoa.

Rakentaminen edellyttaa taman poikkeamisluvan nojalla haettavaa rakentamislupaa.
Rakentamislupaa on haettava kahden vuoden kuluessa siita, kun tama paatds on

saanut lainvoiman.

Hakijan perustelut (tiivistetty)

Muutetaan vanha paarakennus kayttotarkoitukseltaan talousrakennukseksi (kaytetaan
vierasaittana) ja rakennetaan uusi paarakennus vapaa-ajanasuntona. Nykyinen vapaa-
ajan asunto liian pieni vapaa-ajan vieton tarkoitukseen. Rakennuksessa puuttuvat wc,
vesi ja viemardinti, seka uuni. Lisatilan ja mukavuuksien tarve. MOkkeilyajan pidennys

kevaasta syksyyn.

Kaavatilanne
Alueella ei ole asemakaavaa. Alue on Lahden yleiskaavassa 2035 (Y-205) osoitettu

asuinalueeksi A. Yleiskaava ei ohjaa suoraan rakentamista AKL 72 §:n mukaisesti.

Asianosaisten kuuleminen

Hakija on kuullut naapurit. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeeseen.

Paatoksen perustelut

Lahden yleiskaava ei ohjaa suoraan rakentamista AKL 72 §:n mukaisesti, jonka vuoksi
uudisrakennus vaatii poikkeamisluvan rannan suunnittelutarpeesta. Hakemus koskee
olemassa olevaa vapaa-ajan kaytdssa olevaa rakennuspaikkaa. Kiinteisto sijaitsee
yleiskaavan asumiseen varatulla alueella. Rakennuspaikan kayttétarkoitus ei tule
muuttumaan nykyisesta, vaikka kaava mahdollistaa myds asuinrakentamisen.
Rakennusoikeus maaraytyy rakennusjarjestyksen mukaan ollen 7 % rakennuspaikan
pinta-alasta, asumiseen varatulla alueella kuitenkin enintaan 300 kerrosala-m2.
Rakennuspaikan rakennusoikeus riittda uuden vapaa-ajan asunnon rakentamiseen.

Uudisrakennus sijoittuu maarayksien mukaisesti vahintdan 30 m rantaviivasta ja
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riittavan etaalle naapurikiinteistosta.

Olemassa oleva vapaa-ajan asunto voidaan muuttaa talousrakennukseksi poistamalla
rakennuksesta keittion ruoanvalmistusmahdollisuus rakennusvalvonnan lausunnon
mukaisesti. Rakennus soveltuu pinta-alaltaan talousrakennukseksi. Rakennuksen koko
ja sijainti ovat rakennusjarjestyksen maarayksen mukaiset. Tilaa voidaan kayttaa

vierasaittana majoitustarkoitukseen.

Lahden ymparistdpalveluiden lausunnon mukaan uudisrakennukseen on esitetty
kayttotarkoitukseen soveltuva jatevesijarjestelma. Vanhan rakennuksen
kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa sen jatevesiselvitys tulee paivittaa, jos sinne

jaa vedenkayttoa.

Aiottu rakentaminen ei tuota haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle. Se ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista eika rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista. Ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin

aiheuta merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Lausunnot ja kasittelyt
Lahden rakennusvalvonta , Mahdollistava

Lahden ymparistopalvelut , Mahdollistava

Asiakirjat ja selvitykset

Selvitys siita etta hakija hallitsee rakennuspaikkaa
Paapiirustukset

Selvitys naapurien kuulemisesta

Selvitys poikkeamisista ja perustelut

Suunnitelma jatevesijarjestelmasta

Toimivallan peruste
Lahden kaupungin hallintosdantd 2025/15. Kaupunkiymparistdon toimivaltataulukko:

Kaavoitus, tonttijako ja kiinteistbnmuodostus
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Suunnittelujohtajan delegointipaatos 12.2.2025 § 15

Sovelletut oikeusohjeet
RakL 45, 57, 64, 67, 70, 91, 105, 180, 187 §

Julkaisupaiva
31.07.2025

Nahtavillaolopaikka

Lahden kaupungin yleinen tietoverkko www.lahti.fi

Paatoksesta perittava kunnan hyvaksyman taksan mukainen lupa- ja valvontamaksu
730.00 euroa

Muutoksenhaku

Hallintovalitus
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VALITUSOSOITUS, poikkeamislupa ja erillinen sijoittamislupa

Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta suunnittelutarvealueelle sijoittuvan
rakennuspaikan osalta (RakL 180 §)

Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan

suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia, on:

Jo g £
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viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti
vaikuttaa;

silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittbmasti vaikuttaa;
kunnalla;

naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisélla, jonka

tarkoituksena on ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos

rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan

ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Valitusoikeus rakentamisluvasta (RakL 179 §)

Valitusoikeus rakentamisluvasta asemakaava-alueella, asemakaava-alueen

ulkopuolella sijaitsevaan sellaiseen rakennuspaikkaan kohdistuvasta

rakentamisluvasta, johon ei sovelleta suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia,

seka erillisella paatoksella ratkaistavasta sijoittamisluvasta nailla alueilla on:

viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;
kunnalla;

naapurikunnalla, jonka maankaytdon suunnitteluun paatés vaikuttaa;
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6) museoviranomaisella, jos paatds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti

merkittavaa suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisélla, jonka
tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan

ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen purkamista,

valitusoikeus rakentamisluvasta on myos elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella.

Valitusviranomainen

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Yhteystiedot

www.oikeus.fi/hallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus

Raatihuoneenkatu 1
13100 Hameenlinna
029 56 42210

faksi 029 56 42269

hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa

osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/

Valitusaika ja sen alkaminen

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Paatdoksen katsotaan tulleen valitukseen oikeutettujen tietoon seitsemantena paivana

paatodsta koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen verkkosivuilla.
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Valituksen muoto ja sisalto
Valitus tehdaan kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta

muodosta.
Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:

- paatos, johon haetaan muutosta;

- miltd kohdin paatbkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi;

- vaatimusten perustelut;

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu

valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa
kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds tdman yhteystiedot on

ilmoitettava.

Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta

hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava my6s se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita,

mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.
Valitukseen on liitettava

- valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen, alkuperaisena tai
jaljennbksena

- selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin

toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja (HOL 32 §).
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Valitusasiakirjojen toimittaminen valitusviranomaiselle
Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle valitusajan kuluessa ennen sen
viimeisen paivan virka-ajan paattymista. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa

valitusasiakirjat toimittaa ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille valitusajan viimeisena

paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Tuomioistuinmaksut

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) 2 §:n mukaan muutoksenhakuasi-an vireille

panijalta peritdan hallinto-oikeudessa ja markkinaoikeudessa oikeudenkayntimaksuja
ja hakemusmaksuja korvauksena asian kasittelysta ja suoritetuista toimenpiteista
tuomioistuimissa 4 ja 5 §:n poikkeuksia lukuun ottamatta. Valituksen kasittelyn

maksullisuudesta saa tietoja valitusviranomaiselta (tuomioistuinlaitoksen sivusto).



https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2015/1455#P5
https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html

