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Tontit 10 ja 11 + AH tontti 21

POIKKEAMISET ASEMAKAAVASTA JA PERUSTELUT

Tonttien kayttotarkoitus / kaavamerkinta
Korttelin kaavamerkinta on AL-1 = Asuin -, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle voi
sijoittaa edelld mainittujen toimintojen lisdksi hotellin, asuntolan, tehostettua
palveluasumista tai paivakodin

Lisaksi korttelissa on yhteispiha-alue AH-1 = Asumista palveleva korttelialue, joka tulee
toteuttaa ja hoitaa puistomaisena viheralueena. Alueelle on laadittava istutussuunnitelma.
Alueelle voidaan johtaa viereisten asuintonttien hulevesia. Alueelle voidaan sijoittaa
hulevesien imeyttamiseen, viivytykseen tai johtamiseen tarkoitettuja rakenteita. Jaljesséa
suluissa olevat numerot osoittavat korttelin ja tontit, joiden yhteisia leikki- ja
oleskelualueita varten korttelialue on varattu. Alueelle saa sijoittaa kolme lyhytaikaista
pyséakdintipaikkaa, jotka on varattu kotihoidon kéyttoon. Alueelle saa sijoittaa péivakodin
leikkialueen, joka on myds asukkaiden kaytossa.

Poikkeamisluvan kohteena olevan toiminnan kuvaus
Kyseessa on terveyskeskuspalveluihin liittyva yksityinen toiminta. Rakennuksessa
tarjotaan laaketieteellisia asiantuntijapalveluita seka lyhytkestoisia tutkimus ja
hoitopalveluita, joita ovat mm kuvantamis-, laboratoriopalvelut seka erilaiset hoidolliset
toimenpiteet mm paivakirurgiset toimenpiteet. Toiminta on paivatoimintaa sisaltaen
laakarin vastaanoton paivystystoiminnan. Paivakirurgiset toimenpiteet eivat edellyta
yOpymista, eika rakennuksessa ole erillistd vuodeosastoa. Paivakirurgisten toimintojen
osuus koko rakennuksesta on noin 10 %. Rakennuksessa asioi paivaaikaan lyhytaikaisesti
vierailevia asiakkaita, joiden sisdankaynnit on sijoitettu rakennuksen kadun puoleiseen
eteldkulmaan ja pysakointilaitoksesta tuleville pihasivulle.

Poikkeamiset kaavasta ja perustelut:
1. Rakennuksen kayttotarkoitus
- rakennuksen kayttotarkoitus sisaltyy asemakaavamerkinnan Al-1 sisalle. Paivakirurgisten
toimintojen sijoittumista rakennukseen voidaan jossain maarin pitda vahaisena kaavasta
poikkeamisena.

Perustelu: Vastaavat yksityisesti toimivat terveysalan toiminnot yleisesti niin Lahdessa,
kuin muuallakin Suomessa ovat sijoittuneet liike- ja toimistorakennusten kaavan
kayttotarkoitukseen.

2. AH tontin eteldosan risteyksen kulman toteutus (istutettava tontin osa)
- alue kaavassa maaritelty istutettavaksi tontin osaksi.
- kaavamerkinta is = jstutettava alueen osa, jolla on kasvatettava puita ja pensaita ryhmina.
Aluetta ei saa kayttaa paikoitukseen tai huoltoajoon. Alueelle voi sijoittaa kahvilan terassin.
- istutettava alue toteutetaan erillisen ymparistésuunnitelman mukaisesti ja kaavan
mukaisesti sille sijoitetaan kasvatettavia puita ja pensaita ryhmina.



Kaavapoikkeama: kaavasta poiketen alueelle sijoitetaan kaksi inva-autopaikkaa, jotka
sijoittuvat sisdankaynnin laheisyyteen. AH-1 tontille voidaan kaavan mukaisesti sijoittaa
kolme inva-autopaikkaa, jotka on varattu kotipalvelun kayttoon. Tassa tapauksessa
autopaikat palvelevat mm. toimitilarakennuksessa asioivien lilkuntarajoitteisten
henkildiden lyhytaikaiseen pysakointiin.

Perustelu: toiminta tarvitsee sisddnkaynnin ldheisyyteen kaksi inva-autopaikkaa, jotka
toimivat myds lyhytaikaisessa saattoliikennepysakdinnissa (taksit ym.). Inva autopaikat on
mahdollista kaavan mukaisesti sijoittaa sisapihan puolelle piha-alueelle, mutta is alueelle
sijoitettuna vdhennetdan pihalle kohdistuvaa ajoneuvoliikennettd. Nykyisia katupuita
pyritdan sailyttamaan.

3. Huoltoliikenne AH-1 tontille
- Toiminnan jatehuolto on sijoitettava rakennuksen toiminnan takia erillisena rakennuksen
yhteyteen, jolloin rakennuksen huoltoalueen kulmaan on mahdollistettava
jatehuoltoajoneuvon huoltoreitti.
- Lisaksitoiminnan tarvike- ja muu vahaisissa maarin oleva huoltoliikenne tarvitsee
huoltoreitin.

Kaavapoikkeama: kaavan alkuperaisen paakayttotarkoituksen mukaisesti AH-1 alue on
tarkoitettu lahinna asuinrakennusten yhteiseksi piha- ja oleskelualueeksi. Huoltoreitti on
alun perin suunniteltu isokokoisten pelastusajoneuvojen reitiksi.

Perustelut: Huoltoliikenteen mahdollisesti aiheuttamat haita minimoidaan sijoittamalla
huolto toimitilarakennuksen etukulmaan, jolloin huoltoliikennetta ei uloteta varsinaiselle
piha-alueelle. Huoltoreitti ja sen viereen tuleva jalankulku eriytetaan
huoltoliikennealueella niin materiaalein, kun koroke, reunakivi, pollarit tms. ratkaisuilla.
Huoltoajoreitin kohdalla ei ole kaavassa liittymakieltoaluetta.
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