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Maanmittauslaitoksen keskushallinto varaa kaikille, joiden oikeutta Maanmittauslaitoksen
purkuesitys koskee, mahdollisuuden lausua keskushallinnon Korkeimmalle oikeudelle osoittamasta
30.12.2022 paivatysta purkuesityksesta.

Purkuesitys koskee 20.12.2008 kiinteistorekisteriin merkityn kiinteisténmaaritystoimituksen nro
2008-296052 ja 22.1.2009 kiinteistorekisteriin merkityn kiinteistdnmaaritystoimituksen nro 2008-
296056 osittaisia purkamisia. Kiinteistonmaaritystoimitusta nro 2008-296052 esitetaan purettavaksi
siltd osin kuin vahvistettuun yhteisen alueen 532-401-876-1 osakasluetteloon on vastoin
lohkomista nro 4032-210476 jaanyt merkitsematta kiinteistd Saunalammi 532-401-1-298 ja
kiinteistonmaaritystoimitusta nro 2008-296056 siltd osin kuin vahvistettuun yhteisen alueen 532-
401-876-2 osakasluetteloon on merkitty Saunalammi 532-401-1-298, vaikka lohkomisessa nro
4032-210476 tilalle 1:298 on mydnnetty osuus vain rekisteriyksikkdéén 532- 401-876-1.

Purkua esitetaan kiinteistdjarjestelman selvyyden ja luotettavuuden seka yleisen edun
vaatimuksesta.

Mikali haluatte esittaa mielipiteenne purkuesityksesta, se tulee tehda kirjallisesti 31.1.2023
mennessa.

Lausuma on lahetettdva Maanmittauslaitoksen keskushallintoon joko sahképostilla osoitteella:
kirlmaamo@maanmittauslaitos.fi tai kirjepostilla osoitteella: Maanmittauslaitos, PL 84, 00521
Helsinki.

Viitteena pyydamme mainitsemaan Maanmittauslaitoksen asianumeron MML 62488/04 04
01/2022.

Maaraajan jalkeen purkuesitys liitteineen seka mahdolliset asianosaisten lausumat lahetetdan

Korkeimmalle oikeudelle. Lausumatta jattaminen ei esta asian kasittelya Korkeimmassa
oikeudessa.

Lisatietoa purkuasiasta antaa asiantuntija Jussi Nurmikari, puh +358 29 531 5775
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Maanmittauslaitoksen keskushallinnon esitys Korkeimmalle oikeudelle erai-
den kiinteisté6toimitusten osittaiseksi purkamiseksi

Osittain purettavaksi esitettdvit kiinteistétoimitukset Nastolan kunnassa

Taustaa

1) 20.12.2008 kiinteistdrekisteriin merkitty kiinteistonmaaritystoimitus
(ark. tunnus MMLm/24576/33/2008, toimitus 2008-296052), silta osin
kuin vahvistettuun yhteisen alueen 532-401-876-1 osakasluetteloon on
vastoin lohkomista TN:0 4032-210476 jaanyt merkitsematta kiinteistoé
Saunalammi 532-401-1-298; seka

2) 22.1.2009 kiinteistérekisteriin merkitty kiinteisténmaaritystoimitus
(ark. tunnus MMLm/24579/33/2008, toimitus 2008-296056), siltd osin
kuin vahvistettuun yhteisen alueen 532-401-876-2 osakasluetteloon on
merkitty Saunalammi 532-401-1-298, vaikka lohkomisessa TN:o 4032-
210476 (10 §) tilalle 1:298 on my®énnetty osuus vain kohdan 1) rekiste-
riyksikk6on 532-401-876-1.

Kiinteistorekisteripitdjan suorittamissa arkistotutkimuksissa on havaittu, etta

Nastolan kunnassa sijaitseva Saunalammen tila 532-401-1-298 on saanut

sitd muodostettaessa 5.8.1999 kiinteistérekisteriin merkityssa lohkomistoi-

mituksessa nro 4032-210476 osuuden yhteiseen vesialueeseen 532-401-

876-1, jota koskeva yhteisalueosuus on alun perin taysin oikein kiinteistére-

kisterilain periaatteita noudattaen merkitty kiinteistérekisteriin kiinteistén

Saunalammi kohdalle. Kuitenkin kiinteistonmaaritystoimituksessa nro 2008-

296052 on vahvistettu osakasluettelo siten, etta kiinteiston Saunalammi

osuus kysymyksessa olevasta yhteisen vesialueen 532-401-876-1 osakas-

luettelosta on poistettu ilmeisen virheellisesti vailla oikeusperustaa. Lisaksi
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Saunalammen tilalle on toisessa kiinteisténmaaritystoimituksessa nro 2008-
296056 vahvistettu osuus yhteiseen vesialueeseen 532-401-876-2, johon
kiinteisto ei faktisesti (tosiasiallisesti) ole koskaan saanut osuutta, kun tila
lohkottiin. (Ks. KKO 12.5.2011 taltio 1041)

5.8.1999 kiinteistérekisteriin merkityssa lohkomistoimituksessa nro 4032-
210476-8 on muiden ohella muodostettu eméakiinteistén 532-401-1-273 Kir-
konmiehenmetsa tiluksista lohkokiinteisté 532-401-1-298 Saunalammi.
Sanotun lohkomistoimituksen kokouksessa ajankohtana 22.4.1999 lohkoti-
lalle annettiin osuus yhteiseen vesialueeseen ja vesijattdihin, jotka ovat kiin-
teistétunnuksella 532-401-876-1. Lohkominen suoritettiin maaraalan kaup-
pakirjalla 8.12.1997 ja osuus yhteiseen vesialueeseen annettiin lohkomistoi-
mituksessa, jolloin méaraalasta 532-401-1-273-M601 muodostettavan tilan
sovittiin saavan pinta-alaansa vastaavan osuuden emaétilan perusosuudesta
yhteisiin vesialueisiin, koskia lukuun ottamatta. Kirkonmiehenmetsa 532-
401-1-273 muodostui yhdistamispaatoksella 7.1.1998, jolloin muiden ohella
Kuussalo 1:242 tuli osaksi Kirkonmiehenmetsaa. Emakiinteisté 532-401-1-
242 Kuussalo on alun perin saanut osuuden yhteisiin Seesta-nimisella tilalla
RN:o 1:223 suoritetussa lohkomisessa nro 203409. Vuonna 1981 suorite-
tussa toimituksessa lohkotila Kuussalo RN:o 1:242 sai osalukuaan vastaa-
van osuuden tilojen 1:205—1:207 yhteiseksi erotettuun Sarkijarven vesialu-
eeseen. Muihin yhteisiin ei 1:242 saanut osuutta. 20.12.2008 kiinteistorekis-
teriin merkityssa kiinteistdonmaaritystoimituksessa nro 2008-296052 vahvis-
tettiin Nastolan kunnan Ahtialan kylassa tiloille 1:205-1:207 erotettujen yh-
teisten vesialueiden 532-401-876-1 ja 532-401-876-4 osakasluettelot. Alu-
een 532-401-876-1 osakasluetteloon ei ole merkitty kiinteistén Saunalammi
edelld todetussa lohkomistoimituksessa nro 4032-210476 saamaa osuutta
yhteiseen vesialueeseen. 22.1.2009 kiinteistérekisteriin merkityssa kiinteis-
ténmaaritystoimituksessa nro 2008-296056 on vahvistettu osakasluettelo
yhteiselle vesialueelle ja vesijatdlle 532-401-876-2. Osakasluetteloon on
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virheellisesti merkitty osakkaaksi muiden ohella kiinteisté Saunalammi 532-
401-1-298.

Asianosaisten kuuleminen

Muu selvitys

Maanmittauslaitoksen keskushallinto on maarannyt asiassa pidettavaksi
kuulemiskokouksen asianosaisten kuulemiseksi ja alueisiin liittyvien muiden
seikkojen selvittdmiseksi. Kuulemiskokous on pidetty 8.12.2022. Kokouk-
sessa lasna olleilla yhteisen vesialueen 398-401-876-2 puolesta Pauli Ka-
levi Makelalla tai Raimo Hoikkalalla tai kiinteistén 532-401-1-336 Kirsinmaki
omistajilla Kirsi Maria ja Petri Mikael Varstalla ei ole ollut enempaa lausutta-
vaa asiassa. Kirsinmaella on kiinteistérekisterimerkinnalla osuus vain yksik-
kd6n 532-401-876-2 tilan sijaitessa Sarkijarven rannalla yksikén 532-401-
876-1 kohdalla.

Maanmittauslaitoksen keskushallinto on karttatarkastelussa havainnut, etta
se vesialue Luhtlammi -nimisessé vesistéssa Nastolan kunnassa, joka on
Saunalammin kiinteistéon 532-401-1-298 rannan kohdalla, kuuluu UPM-
Kymmenen omistamaan kiinteistddn Kirkonmiehenmetsa 532-401-1-302
yksityisena vesialueena. Sanottu Kirkonmiehenmetsa on ollut emakiinteis-
téna, kun muiden ohella Saunalammi 532-401-1-298 on lohkottu Reijo Olavi
Salmisen lukuun TN:olla 4032-210476, joka on merkitty kiinteistérekisteriin
5.8.1999.

Sanotussa lohkomisessa TN:0 4032-210476 on pdytakirjan 22.4.1999
§:4an 10 tehty merkintdja Kirkonmiehenmetsastad muodostettujen lohkokiin-
teistdjen osuuksista yhteisiin. Maanmittauslaitoksen keskushallinto ei ole
maaraalojen kauppakirjoista tarkistanut 10 §:4an tehtyjen lohkokiinteisto-
kohtaisten osuusmerkintéjen tdsmaamistd maaraalojen kauppakirjoihin. On
kuitenkin havaittava, etta eraiden lohkokiinteistéjen kohdalla, kuten kiinteis-
toélla Tervala 532-401-1-278, yhteisalueosuus on vahvistettu eri yhteiseen
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vesialueeseen kuin kiinteistén rannan kohdalla Sarkijarvessa olevaan rekis-
teritunnukseen 532-401-876-2. Lohkomisessa TN:0 4032-210476 Tervala
532-401-1-278 on saanut osuuden Lahden kaupungin puolella noin 5 kilo-
metria lanteen olevaan Valkealampeen 398-401-876-2. Kiinteisténmaaritys-
toimituksessa TN:o 2008-296056 kuitenkin tilanne on tulkittu siten, etta Ter-
vala on saanut osuuden yhteiseen vesialueeseen Nastolan kunnassa 532-
401-876-2 Tervalan rannan kohdalla, vastoin lohkomisen TN:o 4032-

210476 toimituspdytakirjan 10 §:ssé olevaa "osuustaulukkoa”.

Maanmittauslaitoksen keskushallinnon purkuesitys

Kiinteistonmuodostamislain 278 §:n 1 momentissa sdannellaan, etta lainvoi-
man saaneessa toimituksessa tehdyn paatéksen muuttamiseen sovelle-
taan, mita oikeudenkdymiskaaren 31 luvussa sadadetaan ylimaaraisesta
muutoksenhausta riita-asiassa. Lainkohdan 2 momentissa puolestaan saa-
detaan, ettd Maanmittauslaitoksen keskushallinnolla on oikeus tehda Kor-
keimmalle oikeudelle esitys kiinteistérekisteriin merkityn toimituksen tai lain-
voimaisen paatéksen purkamisesta sellaisen virheen johdosta, jonka kor-
jaamista kiinteistojarjestelman selvyys tai luotettavuus taikka muu yleinen
etu vaatii. Esitys voidaan tehda sen estamatta, mita laissa saadetaan tuo-
mion tai paatdéksen purkamisen maaraajasta. Ennen esityksen tekemista on
niille asianosaisille, joiden oikeutta virheen korjaaminen koskee, varattava

tilaisuus tulla kuulluiksi.

Purkuesityksia koskevia saanndksid on vuonna 2005 muutettu siten, etta
Maanmittauslaitoksen purkuesityksille ei ole asetettu maaraaikaa kiinteis-
ténmuodostamislain 278 §:n 2 momentissa. Lainvalmisteluasiakirjoissa
muutosta on perusteltu silla, etta virheellisesti suoritettuun toimitukseen liit-
tyvat epaselvyydet saattavat ilmeta vasta pitkan ajan, jopa kymmenien vuo-

sien kuluttua.
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Koska edella selostetuissa arkistotutkimuksissa on ilmennyt, etta eri toimi-
tuksissa tehdyt lainvoimaisten ratkaisut yhteisalueosuuksista ja kiinteistére-
kisterimerkinnat ovat ristiriitaisia, tasta aiheutuu kiinteistéjarjestelmaan epa-
selvyytta. Lisaksi tilanne heikentaa kiinteistdjarjestelman luotettavuutta. Vir-
heet yhteisalueosuusmerkinndissa lisdksi saattavat kertautua myéhem-
missa ja tulevissa toimituksissa aiheuttaen entistd epaselvemman tilanteen
kiinteistojarjestelmaan, jolloin yleinen etu vaatii lisaksi virheen oikaisemista.
Maanmittauslaitoksen keskushallinto katsoo nain ollen kiinteistéjarjestelman
selvyyden ja luotettavuuden turvaamiseksi sen olevan toimivaltainen esitta-
maan sanottujen virheellisten toimitusratkaisujen purkua kiinteistbnmuodos-

tamislain 278 §:n 2 momentissa tarkoitetusti.

Oikeuskaytanndssa on vakiintuneesti katsottu, ettd saman alueen lukemista
kahteen eri rekisteriyksikkdén voidaan pitda oikeudenkdymiskaaren 7 §:n 1
momentin 4 kohdassa tarkoitettuna ilmeisesti vaarana lain soveltamisena,
minkéa johdosta edellad kuvatut tilanteet on paasaantdisesti korjattu. De facto
asia on yleensa korjattu siten, ettd myéhemmin suoritettu toimitus on vir-
heellisesti tehtyna purettu tarpeellisilta osin (esim. KKO 1959 1l 111, KKO
30.6.2004 taltio 1556, KKO 3.11.2009 taltio 2192, KKO 9.11.2011 taltio
2471 seka KKO 21.12.2022 taltio 1978). Maanmittauslaitoksen keskushal-
linto lausuu, ettd maaraalaan rinnastettavia ovat yhteisalueosuudet. Jos
sama yhteisalueosuus kuuluisi samanaikaisesti kahteen eri kiinteistdén, ti-
lanne oikeudellisesti vastaisi saman fyysisen alueen kuulumista saman ai-
kaisesti lainvoiman saaneiden eri toimitusten perusteella kahteen eri kiin-

teistéon.

Edella selostettu arkistoselvitys huomioon ottaen Maanmittauslaitoksen
keskushallinto katsoo olevan ilmeista, ettd 20.12.2008 kiinteistérekisteriin
merkityn toimituksen nro 2008-296052 yhteydessa on todennakoéisesti jaa-
nyt ottamatta huomioon 5.8.1999 kiinteistdrekisteriin merkityssa lohkomis-
toimituksessa nro 4032-210476 tehty toimitusratkaisu siita, ettd sanotussa
toimituksessa my®ds lohkokiinteisté 532-401-1-298 Saunalammi sai osuu-
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den yhteiseen vesialueeseen 532-401-876-1. Niin ikdan 22.1.2009 kiinteis-
térekisteriin merkityssa kiinteistdnmaaritystoimituksessa nro 2008-296056
on virheellisesti vahvistettu kiinteistélle 532-401- 1-298 Saunalammi osuus
yhteiseen vesialueeseen ja vesijattdon 532-401-876- 2, vaikka sellaista pe-
rustetta keskushallinnossa suoritetuissa arkistotutkimuksissa ei ole kaynyt
ilmi, etta kiinteistdé Saunalammi olisi saanut osuuden viimeksi mainittuun
yhteiseen vesialueeseen. (Ks. em. KKO 12.5.2011 taltio 1041) Kysymyk-
sessa oleva tilanne aiheuttaa epaselvyytta kiinteistdjarjestelmassa seka
heikentaa sen luotettavuutta. Ensiksi kiinteistérekisteri nauttii julkista luotet-
tavuutta, kun kysymys on kiinteistérekisterilain voimaantulon jalkeen teh-
dyista sellaisista ratkaisuista, joissa on tehty oikeusvoimainen ratkaisu kiin-
teistén osuudesta yhteiseen alueeseen. Yleinen etu vaatii tilanteen korjaa-
mista, vaikka kysymys on yksittaisen tilan osuudesta useiden kiinteistéjen
omistamiin yhteisiin vesi- ja vesijattdalueisiin. Talla hetkella kiinteistérekiste-
rista eivat ilmene oikein ne kiinteistét, jotka tosiasiallisesti ovat saaneet
osuuden yhteiseen alueeseen. Toiseksi osakasluettelossa oleva vaara mer-
kintd osuuden saaneista kiinteistdistd on vaarassa kertaantua mahdollisissa
tulevissa kiinteistétoimituksissa. Oikeuskaytannéssa on vastaavanlaisissa
tilanteissa Korkein oikeus purkanut Maanmittauslaitoksen keskushallinnon
esityksesta tarvittavat toimitukset tilanteen korjaamiseksi. Esimerkiksi Si-
poon kunnan Nikkilan ja Savijarven kylissa Korkein oikeus purki paatdksella
29.9.2016 taltio 1978 kiinteisténmaaritystoimituksen silté osin kuin toimituk-
sessa oli jatetty vahvistamatta tiloille niille kuuluvia oikeuksia yhteiseen ve-
sialueeseen ja merkitty osuuksia sanottuun vesialueeseen tiloille, joille niita
ei ollut laillisesti luovutettu. Vastaavasti jo edellda mainitussa ratkaisussa
KKO 12.5.2011 taltio 1041 yksittainen tila, joka ei alun perin ollut lohkomi-
sessa saanut eikd mydhemminkaan esim. osuuden siirrolla saanut osuutta
yhteiseen vesialueeseen, oli poistettava yhteisen alueen osakasluettelosta,
purkamalla osittain kiinteisténmaaritystoimitus, jossa vahvistettu osakas-
luettelo oli jo ehtinyt saada lainvoiman. Tapauksessa KKO 28.4.1964, se-
lostus Maanmittaus -aikakauskirjassa 1964: 3—4, sivut 104—105, lohkomi-
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nen purettiin, kun tila oli saanut osuuden yhteisiin vesijattdihin vastoin jako-
lain (604/1951) saantelya ja siten ilman oikeusperustaa (Ks. Jorma Pietila:
Kiinteisténmuodostamisoikeus 1974 sivu 73).

Maanmittauslaitoksen keskushallinto esittda yksittaisten toimitusratkaisujen
TN:ossa 2008-296052 ja TN:o 2008-296056 purkamisen lisaksi, ettd Kor-
kein oikeus esityksessa tarkoitetun purkuratkaisun antamisen liséksi maa-
réd Maanmittauslaitoksen tekemaan kiinteistétoimituksessa kiinteistdjarjes-
telmaan valtion kustannuksella ne muutokset, joita esitetyn purun hyvaksy-
minen ja kiinteistdjarjestelman selvyys ja luotettavuus edellyttavat. Rekiste-
riyksikdiden 532-401-876-1 ja 532-401-876-2 osakasluettelot on talléin
maarattava korjattaviksi ja osuusluvut tarkistettaviksi. Korjaaminen vaikut-
taa kaikkien osakastilojen osuuksien suuruuteen, jolloin korjaaminen on
tehtava uudessa toimituskasittelyssa, josta asianosaisella on valitusoikeus,
sikali kuin asianosaisella on asiassa oikeudellista intressia, toisin sanoen

“jotain voitettavaa”.

Allekirjoitettu s&hkoisesti
Maanmittausneuvos Markku Markkula
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