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Paatos

Esittelija

rakennus- ja ymparistovalvonnan johtaja Kemppainen Mika
Paatosehdotus

Rakennus- ja ympadristélupalautakunta paattaa, etta rakennusvalvonnalle tehty

toimenpidepyynto on tutkittu riittavasti eika anna aihetta enempiin toimenpiteisiin.

Perusteluosa

Tiivistelma

Toimenpidepyynnon kohdekiinteistolla on voimassa oleva, lainvoimainen
rakennuslupa 398-2022-354. Jatevesiratkaisu on arvioitu luvan hakuvaiheessa.
Toteutus vastaa luvalla esitettya. Tehdylla tarkastuksella kohdekiinteistolle on
todettu, ettei keskenerdinen rakennusty6 aiheuta maankaytto- ja
rakennusasetuksen 83 §:n mukaista kohtuutonta haittaa naapurikiinteistolle.

Loppukatselmuksen yhteydessa todennetaan, etta asemapiirroksessa esitetyt
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pihamaan jarjestelyt on toteutettu luvan mukaisesti ja tarkastettu

vastuuhenkildiden toimesta.
Toimenpidepyynto

Rakennusvalvonnalle on tehty sahkdpostitse 27.8.2023 toimenpidepyynto, jossa
pyydetaan selvittamaan naapuritontin jatevesien ohjauksen oikeellisuus.
Kohdekiinteisto on ||| kinteistotunnus EEL A .
Toimenpidepyynnon tekijan mukaan vedet ohjautuvat toimenpidepyynnon tekijan
eli naapuritontin puolelle. Pienpuhdistamon putken toimenpidepyynnon tekija on
epaillyt olevan hanen tonttinsa puolella, ja 14.10.2023 han onkin taydentanyt
toimenpidepyyntoaan todeten, ettd Maanmittauslaitos on kaynyt tontilla
ndyttamassa rajan tarkan paikan ja putken paa on sen perusteella hanen tonttinsa
puolella. Toimenpidepyynnon tekija huomauttaa myos myohemmissa
sahkopostiviesteissaan kohdekiinteiston maan pinnan nostosta ja sen myota
valumavesien johtumisesta hanen tontilleen. Lisaksi han on huomauttanut
kohdekiinteiston rakentaneen tontilleen eldinaitauksen, joka on osittain

toimenpidepyynnon tekijan kiinteiston puolella.
Tutkinta ja tehdyt toimet

Rakennusvalvonnan LVI-insind0ri on 28.8.2023 vastannut toimenpidepyynndn
tekijalle, etta on pyytanyt kohteen KVV-tydnjohtajalta selvitysta asiassa.
Toimenpidepyynnon tekija on tiedustellut asian peraan 14.10.2023 ja 4.11.2023.
Rakennusvalvonta on saanut selvityksen ja toimittanut sen toimenpidepyynnon
tekijalle 6.11.2023. Samana paivana toimenpidepyynnon tekija on antanut
palautetta, ettei kyseisen hetken tilanne vastaa selvityksessa olevaa kuvaa. LVI-
insindori on laittanut valittomasti lisakyselyn KVV-tyonjohtajalle, joka on myos
samana padivanad vastannut, etta imeytyskaivon ylivuotoputki on katkaistu siten, etta
sen paa ei ulotu naapuritontin puolelle. Vastauksen mukana oli valokuvat

toteutuksesta.
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Toimenpidepyynndn tekija on lahettanyt 2.7.2025 jalleen sahkopostin
rakennusvalvonnan LVI-insin6orille, ettd valumavedet tulevat kohdekiinteistolta
hanen tontilleen. LVI-insinddrin palattua kesalomalta, han on valittanyt viestin
5.8.2025 rakennustarkastajalle, joka on jatkanut asian selvittamista.
Rakennusvalvonnan valvontamestari on kaynyt paikan paalla 13.8.2025 ja todennut
tilanteen. Rakennusvalvonta on ollut kohdekiinteiston omistajaan yhteydessa
syksyn 2025 aikana sahkopostitse ja kehottanut tekemaan tonttien rajalle
painanteen. Painanteen tekeminen oli viivastynyt, kun kaivinkonetta ei ollut saatu
tontille. Kohdekiinteiston omistaja oli lopulta ilmoittanut, etta kaivojen korjaus

menee kevaalle 2026, kun lumet ovat lahteneet ja maa sula.

Rakennusvalvonta on ollut 21.5.2026 yhteydessa kohdekiinteistoon sahkopostitse ja
todennut, etta tilanne ei ole korjautunut edellisvuodesta. Valvontamestari on
kehottanut viestissa kohdekiinteiston rakennusluvan mukaista vastaavaa
tyonjohtajaa ja rakentajaa aikatauluttamaan jatkotoimenpiteet. Rakentaja oli
ilmoittanut, etta kaivinkone tontille tulee kesdakuussa. Kaivinkonetta ei ollut
kuitenkaan saatu, joten rakennustarkastaja on ollut 10.7.2026 yhteydessa kohteen
vastaavaan tyonjohtajaan ja sopinut, etta seuraavien kahden viikon aikana téiden
tulee olla tehtyna tai rakennusvalvonta tulee maaraamaan asian korjattavaksi. Tama
on 10.7.2026 ilmoitettu myds toimenpidepyynnon tekijalle. 22.7.2026
kohdekiinteiston omistajalta on saatu tieto, etta kaikki tyot on hoidettu ja kaivanto

valmistunut 18.7.2026.

Toimenpidepyynnon tekija otti 26.7.2026 yhteytta rakennus- ja
ymparistovalvontaan. Hanen mukaansa kohdekiinteistolla oli tehty toita, mutta ne
eivat hanen mukaansa vastanneet viranomaisohjeistusta. Toimenpidepyynnon
tekija esitti, etta naapuri velvoitetaan hoitamaan jatevesiensa purku, imeytys ja
loppukasittely kokonaan omalla tontillaan, riittavan etaalla tonttien rajasta
(vahintdaan 5 metrid) Lahden kaupungin rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Toimenpidepyynnon tekija my0s pyysi rakennusvalvontaa ja ymparistotarkastajaa
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suorittamaan kohteessa virallisen katselmuksen ja velvoittamaan naapuria
muuttamaan jatevesien purkujarjestelya niin, ettei jatevesi johdu tonttien rajalle
eika vesistoon johtavaan avo-ojaan. Rakennustarkastaja oli saanut edellisella viikolla

rakentajalta tiedon, etta oja on kaivettu suunnitelmien mukaisesti.

Rakennusvalvonta suoritti 30.9.2026 kiinteistolla maankaytto- ja rakennuslain 150 a
§:n mukaisen rakennustyon aikaisen tarkastuksen koskien vesien johtamista. Ennen
tarkastusta rakennusvalvonta tilasi etukateen paikalle kiinteistorajamerkit

kiinteistorajojen varmistamiseksi. Tarkastuksen tarkoitus ei ollut varmistaa kohteen

luvan mukaisuutta vaan tydmaan aiheuttamaa haittaa naapurikiinteistolle.

Tarkastuksella todettiin, ettei keskenerainen rakennustyo aiheuta maankaytto- ja
rakennusasetuksen 83 §:n mukaista kohtuutonta haittaa naapurikiinteistolle.
Rakennusluvan voimassaolo paattyy 26.7.2027, eika rakennusvalvonnalla ole
tarvetta ryhtya toimenpiteisiin ennen tata. Tarkastuspoytakirja toimitettiin

15.10.2026 toimenpidepyynnon tekijalle.

Toimenpidepyynnon tekija on tarkastuspoytakirjan saatuaan esittanyt 15.10.2026

asiaan liittyvia kysymyksia, joihin hanelle on sahkopostitse vastattu.
Ymparistopalvelut

Lahden ymparistopalvelut suoritti kohteessa tarkastuksen 30.9.2026 heindakuun
lopulla 2026 saapuneet haittailmoituksen johdosta (tarkastuskertomus 15.10.2026).
Haittailmoitus koski jatevesijarjestelman toimivuutta ja jatevesien johtamista
kyseisella kohdekiinteistolla. Tarkastuksella tuli ilmi, etta jatevesisailiot on
tyhjennetty edellisena syksyna, mutta yksi osasto on jaanyt tyhjentamatta. Tasta
syysta on mahdollista, etta lietetta on paassyt siirtymaan imeytyskaivoon, mika on
voinut johtaa kaivon osittaiseen tukkeutumiseen. Kiinteistonomistaja kertoi, etta
jatevesijarjestelman kaikki osastot ja imeytyskaivo tyhjennetaan ja pestaan ennen
vuoden loppua. Ympadristopalvelut edellyttivat, ettda nama toimenpiteet tulee tehda

31.12.2026 mennessa. Heindkuussa kaivetun painanteen paahan tulee lisata veden
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viivyttamista varten kivipesa rakennusluvan voimassaoloajan loppuun (26.7.2027)
mennessa. Kiinteistonomistaja ilmoittaa ymparistopalveluille, kun tyhjennys ja pesu

on tehty ja toimittaa tata todentavat asiakirjat.

Toimenpidepyynnon tekija on ymparistdpalveluiden tarkastuskertomuksen
saatuaan jatkanut sahkopostikirjeenvaihtoa ymparistopalveluiden kanssa. Viestien
sisallossa tuodaan lahinna esiin huoli hyvaksytyn ratkaisun aiheuttamasta
mahdollisesta haitasta Kymijarvelle tai toimenpidepyynnon tekijan vimapaikalle.
Mahdollinen jatkokeskustelu aiheesta ymparistopalveluiden kanssa ei muuta
tosiasiallista tilannetta kohdekiinteistolla, jolla on rakennusluvan yhteydessa

hyvaksytty ratkaisu toteutetulle jatevesijarjestelmalle.
Rakennusvalvonnan tutkinnan tulos

Jatevesiratkaisu on arvioitu jo rakennusluvan hakuvaiheessa. Talloin on esitetty
selvitys jarjestelmasta ja sen sijoittamisesta. Naapurin kuuleminen on suoritettu
rakennusluvan hakemisen yhteydessa. Tassa kohdin ei ole tehty muutoksia, joiden
perusteella uusi kuuleminen olisi tarpeen. Toteutus vastaa luvan hakuvaiheessa

esitettya eika sita arvioida uudelleen. Rakennuslupa on lainvoimainen.

Jarjestelma ylivuotoputkineen on esitetty luvalle liitetyissa suunnitelmissa.
Ymparistopalvelut on hyvaksynyt suunnitelman rakennusvalvonnalle antamallaan
lausunnolla 29.6.2022: “Suunnitelman mukainen jatevesijarjestelma on
ymparistonsuojelulain ja Lahden kaupungin ymparistonsuojelumaaraysten
perusteella mahdollista rakentaa.” Purkupaikka sijaitsee rakennusluvan yhteydessa
hyvaksytyssa asemapiirroksessa esitetyssa paikassa eika ole perusteita siirrattaa

sita.

Rakennusvalvonta ei tee jatevesijarjestelmasta erillista katselmusta.
Loppukatselmuksen yhteydessa todennetaan, etta asemapiirroksessa esitetyt

pihamaan jarjestelyt on toteutettu luvan mukaisesti ja tarkastettu
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vastuuhenkildiden toimesta. Tama koskee myds valumavesia ja maanpinnan

korkoja.

Keskenerainen rakennustyo ei aiheuta maankaytto- ja rakennusasetuksen 83 §:n
mukaista kohtuutonta haittaa naapurikiinteistolle. Rakennusvalvonnalla ei ole

perusteita ryhtya toimenpiteisiin.

Rakennusluvan saaneella on oikeus luottaa viranomaisen tekemaan ja lainvoiman
saaneeseen lupapadtokseen seka sen yhteydessa hyvaksyttyihin suunnitelmiin.
Pelkastaan se, etta naapuri ei hyvaksy luvassa hyvaksyttya jatevesijarjestelmaa tai
ole siihen tyytyvainen, ei anna perustetta sivuuttaa padtoksen oikeusvaikutuksia tai
horjuttaa luvansaajan perusteltua luottamusta lainvoimaiseen

viranomaisratkaisuun.
Eldinaitaus

Toimenpidepyynnon tekija on huomauttanut kohdekiinteiston rakentaneen
tontilleen elainaitauksen, joka on toimenpidepyynndn tekijan mukaan osittain
toisen kiinteiston puolella. Rakennusvalvonnan nakemyksen mukaan kyseessa on
ennemminkin tonttia rajoittava aita. Rakennusjarjestyksen mukaan aita on
sijoitettava perustuksineen kokonaan omalle tontille siten, etta se on huollettavissa

oman tontin puolelta, elleivat naapurit sovi aidan sijoittamisesta rajalle.

Aidan mahdollinen sijoittuminen naapurin kiinteiston puolelle on
kiinteistonomistajien valinen yksityisoikeudellinen asia, jonka ratkaiseminen ei
kuulu rakennusvalvontaviranomaisen toimivaltaan. Mahdollinen erimielisyys asiasta
voidaan saattaa yleisen tuomioistuimen ratkaistavaksi. Talla paatoksella ei oteta

asiaan kantaa.
Lain soveltaminen

1.1.2025 astui voimaan rakentamislaki. Rakentamislain 194 §:ssa saddetdan vireilla

olevien asioiden kasittelysta seuraavasti: “Taman lain voimaan tullessa vireilla oleva
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asia kasitellaan loppuun soveltaen taman lain voimaan tullessa voimassa olleita
saannoksia, jollei jaljempana toisin saadeta.” Nyt kasiteltavassa asiassa tulee
soveltaa maankaytto- ja rakennuslain saannoksia, koska toimenpidepyynto on tullut

vireille sen voimassa ollessa.
Sovelletut lainkohdat

Maankaytto- ja rakennuslaki 149 §, 150 a §, 153 §, 165 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 83 §

Perustuslaki 21 §

Hallintolaki19§, 20§, 31§, 43.16, 47§

Muutoksenhaku

Hallintovalitus

Toimenpiteet

Ote: toimenpidepyynnon tekij: | EEEEEENEE
kohdekiinteiston omistaja |



