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Lahden kaupunki, Kaupunkiympadristélautakunta, 15.10.2026

115
Laillisuus ja paatosvaltaisuus

Puheenjohtaja toteaa kokouksen lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.



Lahti

5/118
Kaupunkiymparistolautakunta

Esityslista nrog
Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 15.10.2026

116

Poytakirjan tarkastajat

Puheenjohtajan ehdotuksesta taman poytakirjan tarkastajiksi valitaan jasenet

Neea Simila ja Mikko Lindroos.



Lahti

6/118

Kaupunkiymparistolautakunta
Esityslista nrog

Lahden kaupunki, Kaupunkiympadristélautakunta, 15.10.2026

117
Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto Hameenlinnan hallinto-oikeudelle

255/02.08.00.00/2026

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
juristi Sini Sulka, p. 044 482 6810

maankdyttoinsinoori Petri Solonen, p. 050 398 5396

Paatos
Esittelija
suunnittelujohtaja Helminen Juha
Paatosehdotus
Lautakunta antaa liitteena olevan lausunnon Hameenlinnan hallinto-oikeudelle
koskien kaupunkiymparistolautakunnan paatosta 14.4.2026 § 5o.
Samalla lautakunta tarkastaa poytakirjan taman asian osalta heti.
Perusteluosa

Asia: Hallintovalitus koskien Lahden kaupungin kaupunkiymparistolautakunnan

paatosta 14.4.2026 § 50, oikaisuvaatimuksen tutkimatta jattaminen
Valittaja: Oy Etela-Suomen Erikoisvuokraus

Lausuma
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Lahden kaupungin kaupunkiymparistolautakunta antaa Hameenlinnan hallinto-
oikeudelle seuraavan lausuman Oy Etela-Suomen Erikoisvuokrauksen valituksesta,

joka koskee kaupunkiymparistolautakunnan 14.4.2026 tekemaa paatosta § so.

Lautakunta katsoo, etta valitus tulee hylata ja etta kaupunkiymparistélautakunnan

paatos 14.4.2026 § 5o tulee pitda voimassa.
Perustelut

QOikaisuvaatimuksen maaraaika

Kaupunkiympadristolautakunta on 14.4.2026 tekemallaan paatoksella § 5o jattanyt
Oy Etela-Suomen Erikoisvuokrauksen (jaljempana Yhtio) oikaisuvaatimuksen

tutkimatta, koska oikaisuvaatimus on saapunut maaraajan paattymisen jalkeen.

Oikaisuvaatimus on koskenut viranhaltijan 6.3.2026 tekemaa paatosta. Paatos on

lahetetty valittajalle 6.3.2026.

Viranhaltijapaatoksen yhteydessa toimitetun oikaisuvaatimusohjeen mukaan
asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, sahkoista
tiedoksiantoa kaytettdaessa kolmantena paivana viestin lahettamisesta ja muussa

tapauksessa seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta.

Suunnittelujohtajan paatos lahetettiin Yhtidlle 6.3.2026 sahkoisesti tiedoksi, koska
Yhtion sahkopostitse Lahden kaupungin kirjaamoon toimittamissa maksuaika-
anomuksissa ei ollut muita osoitetietoja kuin Yhtion edustajan sahkopostiosoite.
Koska vuoden 2024 elokuun jalkeen paatokset maksuaikojen mydntamisista on
toimitettu Yhtiolle sahkoisesti, Lahden kaupunki katsoi, etta ko. paatos voidaan

edelleen [ahettaa sahkoisesti Yhtiolle.

Yhtién edustaja [ otti 23.3.2026 puhelimitse yhteytts Lahden kaupunkiin ja
ilmoitti, ettd Yhtio ei ole antanut suostumusta sahkoiseen tiedoksiantoon, joten

oikaisuvaatimuksen maaraaika tulisi laskea tavanomaisen tiedoksisaantiajan
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mukaan. Lahden kaupunki katsoi, etta oikaisuvaatimuksen voi toimittaa Lahden

kaupungille kirjetiedoksiantoajan mukaan laskettuun maaraaikaan mennessa.

Hallintolain 59 § mukaan tavallisessa tiedoksiannossa vastaanottajan katsotaan
saaneen asiasta tiedon seitsemantena paivana kirjeen ldhettamisesta, jollei muuta

nayteta.

Koska viranhaltijapaatos on lahetetty 6.3.2026, on paatoksen tiedoksisaantipaivaksi

tavallista tiedoksiantoa kayttaen katsottava 13.3.2026.

Valittaja katsoo valituksessaan, etta tiedoksisaantipdiva olisi 14.3.2026. Lautakunta
katsoo, ettei talle tulkinnalle ole perustetta. lImaisu "seitseman paivan kuluttua
kirjeen lahettamisesta" ei tarkoita sitd, ettd lahettamispdivaa seuraavat seitseman
taytta vuorokautta tulisi ensin kulua ja tiedoksisaantipdivaksi muodostuisi
kahdeksas kalenteripaiva. Hallintolain 59 § mukainen tiedoksisaantiolettama

sijoittuu tassa tapauksessa seitsemannelle paivalle kirjeen lahettamisesta.

Oikaisuvaatimusajan paattyminen

Kun paatoksen tiedoksisaantipaiva on 13.3.2026, alkaa oikaisuvaatimusajan
laskeminen seuraavana paivana. Oikaisuvaatimuksen maardaika on 14 paivaa.

Madraaika on siten paattynyt 27.3.2026.

Oy Etela-Suomen Erikoisvuokrauksen oikaisuvaatimus on saapunut kaupungille
30.3.2026 kello 14.40. Oikaisuvaatimus on ndin ollen tehty maaraajan paattymisen

jalkeen.

Maaraaikaa ei tassa tapauksessa ole ollut aihetta siirtaa seuraavaan arkipaivaan,

koska maaraajan viimeinen paiva 27.3.2026 on ollut perjantai.

Valittajan viittaus sahkoiseen tiedoksiantoon
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Valittaja on hallinto-oikeudelle toimittamassaan valituksessa lausunut, etta asiassa
olisi sovittu Lahden kaupungin viranhaltijan kanssa siita, ettei paatosta anneta

sahkoisesti tiedoksi.

Lautakunta toteaa, ettei sahkoisen tiedoksiannon mahdollisuudella ole asiassa
ratkaisevaa merkitysta. Lautakunta ei ole perustanut tiedoksisaantia sahkoiseen
tiedoksiantoon, vaan tavalliseen postitse tapahtuneeseen tiedoksiantoon. Valittajan
viittaamalla sahkoisen tiedoksiannon ja kirjetiedoksiannon erottelulla ei ole asiassa
ratkaisevaa merkitysta, koska lautakunta on soveltanut asiassa kirjetiedoksiantoa
koskevaa seitseman paivan olettamaa. Sahkaisesti tiedoksi annettu paatos olisi
tullut tiedoksi jo 9.3.2026, mutta asiassa on sovellettu valittajalle edullisempaa
tavanomaisen tiedoksiannon maaraaikaa, joka on ollut 13.3.2026. Nain ollen

maaraaika on edella esitetylla tavalla paattynyt 27.3.2026.

Nain ollen myodskaan se, onko valittaja antanut kaupungille suostumuksen pysyvaan

sahkoiseen tiedoksiantoon, ei vaikuta tassa asiassa madraajan laskemiseen.

Oikaisuvaatimusohjeen merkitys

Valittaja on vedonnut erityisesti siihen, etta viranhaltijapaatoksen mukana
toimitetussa oikaisuvaatimusohjeessa on sahkdisen ja muun tiedoksiannon osalta

kaytetty erilaisia ilmaisuja.

Lautakunta katsoo, etta oikaisuvaatimusohje on ollut asianmukainen eika se ole

ollut omiaan johtamaan valittajaa harhaan maaraajan laskemisessa.

Oikaisuvaatimusohjeessa on nimenomaisesti erotettu sahkoinen tiedoksianto ja
muu tiedoksianto. Tassa asiassa on kadytetty sahkdoista tiedoksiantoa, mutta
lautakunta on katsonut, etta oikaisuvaatimuksen on voinut toimittaa Lahden

kaupungille kirjetiedoksiantoajan mukaan laskettuun maaraaikaan mennessa.

Lopuksi
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Kaupunkiymparistolautakunta katsoo, etta Oy Etela-Suomen Erikoisvuokrauksen
oikaisuvaatimus on saapunut saddetyn madrdajan jalkeen. Lautakunta on siten

voinut jattaa oikaisuvaatimuksen tutkimatta.

Valituksessa ei ole esitetty sellaista seikkaa, jonka perusteella lautakunnan paatosta

tulisi muuttaa tai asia palauttaa lautakunnalle oikaisuvaatimuksen kasittelemiseksi.

Edella esitetyilla perusteilla Lahden kaupungin kaupunkiymparistolautakunta
esittad Hameenlinnan hallinto-oikeudelle valituksen hylkaamista ja pitamaan

kaupunkiymparistolautakunnan 14.4.2026 tekeman paatoksen § 5o voimassa.

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto

Toimenpiteet

Ote ja lausunto: Hameenlinnan hallinto-oikeus (19.10.26 mennessa)

Liitteet
Numero Otsikko
1 KAUPUNKIYMPARISTOLAUTAKUNNAN LAUSUNTO HAMEENLINNAN HALLINTO
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Lahden kaupunki, Kaupunkiympadristélautakunta, 15.10.2026

118
Arrajarven ja Arrajoen rantaosayleiskaavaluonnos Y-206

1403/10.02.00.00/2025

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
yleiskaavoittaja Sanna Suokas p. 044 769 8640
kaavoitusinsindori Jatta Lahtinen p. 044 483 1503

Paatos

Esittelija

suunnittelujohtaja Helminen Juha
Paatosehdotus

Kaupunkiympadristolautakunta paattaa asettaa Arrajarven ja Arrajoen

rantaosayleiskaavan (Y-206) luonnoksen yleisesti ndhtaville.

Perusteluosa
Arrajarven ja Arrajoen rantaosayleiskaava on luonnosvaiheessa. Kaava-alue sijaitsee
Immilan (39) ja Ruuhijarven (38) kaupunginosissa. Kaava-alue kasittaa Arrajarven ja
Arrajoen ranta-alueet Lahden kaupungin alueella. Kaava-alue rajautuu Lahden
kaupungin ja litin kunnan valiseen rajaan. Kaava-alue kasittad mm. Arramajantien,
Kuusituvantien, Ropsilantien, Laiduntien, Jarvenrannantien, Uusituvantien,
Lummaspohjantien, Kiviniementien, Lietojantien, Kuloalliontien, Suulaanlahdentien

ja Ojasentien varrella olevat ranta-alueet. Kaava-alueen pinta-ala on 942 ha, josta
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maata 481 ha ja vesialuetta 461 ha. Kaava-alueella Arrajoen rantaviivaa on noin 3,4

kilometria ja Arrajarven rantaviivaa noin 20 kilometria.
Rantaosayleiskaava tehdaan kaupungin aloitteesta.
Kaavaprosessin vaiheet

Arrajarven ja Arrajoen rantaosayleiskaavan vireilletulosta on tiedotettu 6.3.2024
julkaistussa Lahden kaupungin kaavoituskatsauksessa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville 5.6.2026
kaupunkiymparistolautakunnan paatokselld 21.5.2025 § 68. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa tyon aikana. Aloitusvaiheen
viranomaispalaveri on pidetty 12.5.2025. Kaupunkiymparistolautakunta on

hyvaksynyt 18.11.2025 § 134 kaavan tavoitteet ja mitoitusperiaatteet.
Vuorovaikutus kaavaa valmistellessa

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma postitettiin tiedoksi kaava-alueen

maanomistajille ja siita pyydettiin lausuntopyynnét viranomaisilta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kaksi lausuntoa. Paijat-Hameen liitto
ilmoitti, ettei heilla ole lausuttavaa. Lahden ymparistopalveluiden lausunnon
mukaan kaava-alueella on tarve liito-orava- ja lepakkoselvityksen laadintaan. Lisaksi
kasvit ja luontotyypit tulee sisallyttaa tehtavaan luontoselvitykseen. Lausunnon
mukaan kaavalla ei tule heikentaa Arrajarven ekologista tilaa. Rantapuiden
sdilyttaminen voisi sisaltya kaavaan. Erityisena huolena oli Karjusaaren
kaavoittaminen, mika voi aiheuttaa kuormitusta Arrajarven ekologiseen tilaan.
Sillan rakentaminen kosteikon yli saareen ei ole suotavaa uhanalaisten lintulajien

vuoksi.

Kaavoittajan vastine:
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Kaavan luontoselvitys kdsittdd lausunnossa esiin tuodut kokonaisuudet; liito-orava-,
lepakko- ja kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys. Rantapuusto on otettu huomioon
vapaa-ajan asumisen alueen (RA) ja asuntoalueen (A) kaavamddrdyksissd.
Karjusaareen ei ole osoitettu uutta rakentamista olemassa olevien rakennuspaikkojen

lisdksi. Karjusaareen ei osoiteta tieyhteyttd kaavassa.

Kaavaluonnos asetetaan yleisesti nahtaville ja nahtavillaolon aikana jarjestetaan
asukasilta osallisille. Kaavaluonnoksen nahtavilldolosta ja asukasillasta ilmoitetaan
ESS viikko -lehdessa ja kaupungin verkkosivuilla. Lisaksi tiedote kaavaluonnoksen
nahtavillaolosta lahetetaan kirjeitse kaava-alueen maanomistajille ja kaava-alueen
valittomassa laheisyydessa sijaitsevien, litin kunnan puolella olevien kiinteiston
maanomistajille. Osalliset voivat antaa kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti
tai suullisesti. Kaavaluonnos asetetaan nahtavilla kaavahankkeen verkkosivuille seka

Palveluntorin Lahti-Pisteeseen, Lahden paakirjastoon seka Nastolan kirjastoon.
Tavoitteet

Rantaosayleiskaavan tavoitteena on laatia Arrajarven ja Arrajoen ranta-alueille
yleiskaavatasoinen kaava, jolla ohjataan alueen maankayttoa ja rakentamista
alueidenkayttolain (AKL) 72 §:n mukaisesti. Kaavan tavoitteena on ratkaista ranta-
alueen rakennusoikeudet rakennuspaikkakohtaisesti ja osoittaa rakentamisesta
vapaaksi jadvat ranta-alueet. Kaavan tavoitteena on ohjata vapaa-ajan asumista
ranta-alueella. Kaavalla ei ohjata taustamaaston rakentamista, eika kaavalla
mitoiteta taustamaaston rakennusoikeuksia. Kaavan perusteella voidaan myontaa

rakentamislupa AKL 72 §:n mukaisesti.

Lisaksi kaavan tarkoituksena on tunnistaa kaava-alueen erityiset luontoarvot, seka
maiseman ja rakennetun kulttuuriympariston kannalta arvokkaat alueet ja ohjata
rakentamista siten, etta alueen erityiset arvot ja niiden sailyminen otetaan

huomioon.

Mitoitusperiaatteet
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Mitoitusperiaatteiden tarkoituksena on maarittaa tilakohtaisesti
rantarakennuspaikkojen lukumaara eli rakennusoikeus. Mitoitus perustuu
maanomistajien tasapuoliseen kohteluun, joka toteutetaan ematilaperiaatteen

avulla. Poikkileikkausajankohta on 31.12.1969.

Rantaosayleiskaavassa mitoittava alue on maaritelty vahintdan 200 metria levean
ranta-alueen mukaan. Ranta-alueella rannan rakennusoikeus perustuu muunnetun
rantaviivan pituuteen seka mitoituslukuun. Muunnetun rantaviivan
muodostamisessa on huomioitu rantaviivan ominaisuus ns. Etela-Savon mallin

mukaan ja rannan rakennettavuus.

Arrajoella mitoituslukuna on kaytetty 4 rakennuspaikkaa muunnettua
rantaviivakilometria kohden (rp/mrv-km) ja Arrajarvella 5,5 rp/mrv-km. Muunnetun

rantaviivan pituus on yhteensa 7,7 km.

Rantarakennusoikeuslaskelmassa huomioidaan tilojen kaytetty rakennusoikeus
ematilaperiaatteen mukaisesti. Kaytetty rakennusoikeus vahennetaan ematilan

kokonaisrakennusoikeudesta, jolloin jaljelle jaa jaljella oleva rakennusoikeus.

Kaytetyksi rakennusoikeudeksi lasketaan enintddn 100 metrin etdisyydella rannasta

olevat rakennuspaikat. Kaytetyksi rakennusoikeudeksi lasketaan:
* Rakennettu rakennuspaikka (asuin- tai lomarakennuspaikka)

* Ranta-asemakaavan mukainen rakennuspaikka

¢ Kiinteisto, jolle on mydnnetty rakennuslupa

e Erillinen sauna kuluttaa rakennusoikeutta o, 5 rakennuspaikkaa.

Ematila ja tilakohtainen rantarakennusoikeuslaskelma on esitetty kaavan
selvitysaineistossa. Rantaosayleiskaavassa osoitetaan kaytettyjen ja jaljella olevien

rakennusoikeuksien lukumaara rakennuspaikkoina tilakohtaisesti.
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Mitoitusperiaatteet ja mitoituksen laskeminen on yksityiskohtaisemmin kuvattu

kaavaselostuksessa.
Kaavan kuvaus

Kaava-alueella on talla hetkelld 82 kpl vapaa-ajan asumisen kaytossa olevaa
rakennuspaikkaa, joista yksi on ns. taustamaaston rakennuspaikka, joka ei ulotu
rantaan. Rakennettuja ndista rakennuspaikoista on 64 kpl ja rakentamattomia 18
kpl. Rakentamattomia vapaa-ajan asuinrakennuspaikkoja 16ytyy kaava-alueella
sijaitsevilta ranta-asemakaavoitetuilta alueilta. Kilpisaaren alueella on 15 kpl
rakentamattomia vapaa-ajan rakennuspaikkoja ja Kiviniemessa kolme. Lisaksi
kaava-alueella on kaksi maatilan talouskeskusta (AM) ja kolme taustamaaston

asuinrakentamisen rakennuspaikkaa (A).

Kaavan rakennusoikeuslaskelman mukaan uusia rakennuspaikkoja kaavalla
osoitetaan 16 kpl, joista kolme on osoitettu jo Uudenkylan osayleiskaavassa (Y-204).
Uudenkylan osayleiskaavassa (Y-204) osoitetut lomarakennuspaikat siirretaan
maisema-arvojen takia parempaan sijaintiin talla kaavalla. Kaikista uusista
rakennuspaikoista nelja sijoittuu Arrajoen ja 12 kpl Arrajarven ranta-alueelle. Kaksi
Arrajarvella olevaa uutta lomarakennuspaikkaa on osoitettu ns. kuivan maan

rakennuspaikoiksi rannassa olevan vesialueen luontoarvojen vuoksi.

Olemassa olevat ja uudet lomarakennuspaikat on merkitty kaavakarttaan RA-
merkinnalla. Olemassa olevat rakennuspaikat on osoitettu mustalla kolmiolla ja
uudet punaisella kolmiolla. Luku RA -merkinnan edessa osoittaa rakennuspaikkojen
enimmaismaaran aluevarausalueella. Ranta-asemakaavojen mukaiset

rakennuspaikat on merkitty RA-1 merkinnalla.

Lisdksi kaavakarttaan on osoitettu kolme olemassa olevaa saunan paikkaa. Naille
kiinteistoille ei ole rantarakennusoikeuslaskelman mukaan muodostunut

rakennusoikeutta, jolloin kiinteistot eivat saa oikeutta vapaa-ajan
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asuinrakennuspaikaan. Sen sijaan kaavassa osoitetaan olemassa olevat saunan

paikat, joilla on rakennusoikeutta 25 k-m?2.

Kaavakarttaan on rakentamiseen varattujen aluevarausten lisaksi rajattu
maisemallisesti arvokkaat peltoalueet (MA), olemassa olevat luonnonsuojelualueet
(SL), maa- ja metsatalousalueet (M, M-1), seka maiseman (mma, pma),
kulttuuriympariston (pky), geologian (ge) ja luontoarvojen kannalta arvokkaat

alueet (luo-1, luo-2).

Kaava-alue on kokonaisuudessaan yksityisten omistuksessa, joten
rakennuspaikkojen toteuttaminen on kiinni maanomistajien tahdosta. Toteutusta

seurataan kiinteistonmuodostuksen ja rakentamislupaprosessin kautta.
Kaavamaaraykset

Kaavamaarayksilla ohjataan yksityiskohtaisesti ranta-alueelle sijoittuvaa vapaa-ajan
rakentamista (RA) ja asuinrakentamista (A). Kaavamaarayksilla maarataan
rakennuspaikoille sallittu kokonaisrakennusoikeus, saunan ja vierasmajan
enimmaiskerrosala, rakennuksien maara ja rakennuksien etaisyydet rantaviivasta.
Uusien rakennuspaikkojen osalta maaritellaan myos muodostettavan

rakennuspaikan vahimmaispinta-ala 3000 m? ja rantaviivan vahimmaispituus 40 m.
Vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutusten arvioinnissa on otettu huomioon valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden ja maakuntakaavan ohjausvaikutus, alueidenkayttolain
39 §:n mukaiset yleiskaavan sisdltovaatimukset, alueidenkayttolain g §:n ja
maankdytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaiset kaavan vaikutuksien arvioinnin
maaraykset seka Lahden kaupungin ohjeet vaikutusten ennakkoarvioinnista.
Vaikutusten arviointi on kuvattu kattavasti kaavaselostuksen kappaleessa 9. Tahan

on koottu keskeisimpia vaikutuksia.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympdristoén
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Kaava mahdollistaa uusien lomarakennuspaikkojen toteuttamisen Arrajarven ja
Arrajoen ranta-alueelle. Lisdarakentaminen aiheuttaa muutoksia ihmisten vapaa-ajan
vieton elinymparistoon. Kaavassa osoitettu lisarakentaminen on rantaviivan
pituuteen nahden kuitenkin maltillinen. Kaavanlaadinta parantaa maanomistajien
tasapuolista kohtelua, kun rakennusoikeudet ratkaistaan kaavalla yksittdisten

poikkeamislupien sijaan. Kaava sujuvoittaa maanomistajien rakentamisprosessia.
Vaikutukset maa- ja kallioperddn, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavan rakennuspaikkojen toteuttamisen myota syntyy vahaisia vaikutuksia maa- ja
kallioperaan rakennuspaikkojen maarakennustéiden yhteydessa. Suurin osa
rakennuspaikoista sijoittuu olemassa olevan tieyhteyden varteen olemassa olevien
rakennuspaikkojen viereen. Arrastienvuoren juurelle sijoittuva uusi rakennuspaikka

ei heikenna geologisesti arvokkaan kallioalueen arvoja.
Kaavan ilmastovaikutukset on arvioitu Planect-tyokalulla.
Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luvonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaava-alueen rannoilla ja vesialueella on luontoselvityksen tuloksien perusteella
runsaasti luontoarvoja ja erityisesti viitasammakkoja ja sudenkorentoja esiintyy
ruovikkoisilla lahdilla. Luontoarvot on osoitettu kaavassa luonnon
monimuotoisuuden kannalta arvokkaina alueina kayttaen luo-aluerajausmerkintaa.
Kaavan uvudet rakennuspaikat on sovitettu huomioon ottaen alueen merkittavat
luontoarvot. Kaavassa ei kohdistu rakentamisen paineita luokan Il lepakkoalueille,
huomioon otettavien luontotyyppien alueille tai viitasammakoiden ja korentojen

lisaantymis- ja levahdyspaikoille.

Arrastien tilan uusi rakennuspaikka osoitetaan taustamaastoon, kuivanmaan
rakennuspaikkana. Ratkaisuilla turvataan viitasammakoille ja sudenkorennoille
soveltuvien ruovikoiden sdilyminen. Rakennuspaikka sijoittuu vahaisesti

luontoselvityksessa rajatulle liito-oravan ydinalueelle. Rakennuspaikka on kaavassa
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sijoitettu pellon ja metsan rajaan siten, etta rannan puolelle jaa yli 30 metrin
levyinen puustoinen vyéhyke mahdollistamaan liito-oravan kulkeminen pohjois-
etelasuuntaisesti rannan kasvillisuutta hyodyntaen. Kaavaratkaisun ei katsota

heikentavan tai havittavan liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkaa.

Pesimalinnustoselvityksen tulokset uhanalaisten lajien esiintymista on
kokonaisuudessaan pystytty ottamaan hyvin huomioon kaavaratkaisussa.
Linnustolliset arvot ja uusien rakennuspaikkojen myota muuttuva maankaytto on
ristiriidassa vain Tiisalansaaren alueella. Tiisalansaaren kolme rakennuspaikkaa on
sijoitettu huomioiden rantaruovikkojen viitasammakko- ja korentoalueet.
Rakennuspaikat sijoittuvat pesimalinnustoselvityksessa rajatulla uhanalaisten lajien
reviirikeskittyman alueelle. Tiisalansaaren alueella esiintyy ranta-alueelle tyypillisia
lajeja, jotka eivat ole herkkia muutoksille. Alueella esiintyy vaarantuneista lajeista
(VU) pajusirkku, rastaskerttunen ja toyhtotiainen, direktiivilajeista kurki ja
harmaapaatikka seka EVA -lajeista rantasipi ja telkka. Rakentamisen maara on
vahdinen ottaen huomioon kiinteiston pinta-ala, seka rakentamisesta vapaaksi
jadavan maa- ja metsatalousalueen maara. Alueelle jaa riittavasti elintilaa alueen
linnustolle. Kolmen rakennuspaikan osoittaminen Tiisalansaaren alueelle katsotaan
olevan maltillinen, eika kaavaratkaisun katsota vaikuttavan merkittavasti kaava-

alueen linnustoarvoihin.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd

liikenteeseen

Kaavalla ei osoiteta uusia asuinrakentamisen rakennuspaikkoja, eika kaavalla ole
siten vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen. Uudet rakennuspaikat tukeutuvat
nykyisiin liilkennevayliin tai ovat niihin helposti liitettavissa. Rakentaminen ei aiheuta
merkittavia investointipaineita sahkoverkoston laajentamiseen. Alueelle ei

toteuteta kunnallista vesi- ja viemariverkostoa tai katuverkostoa, joten
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kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia kaupungin investointikustannuksiin. Kaavassa

osoitetulla rakentamisella ei ole merkittavia liikenteellisia vaikutuksia.
Vaikutukset maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ympdristoon

Maisemavaikutusten osalta haastavimmat uudet rakennuspaikat sijoittuvat
Arrajoen rantaan Arrajoen kartanon kulttuurimaisemaan ja Arrajarven ranta-alueella
Tiisalansaaren itarannalle. Arrajoen varrelle on kaavan mitoituksen mukaisesti
osoitettu yksi uusi rakennuspaikka maakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle
(mma). Rakennuspaikka on sijoiteltu maiseman arvot huomioiden tukeutumaan
metsasaarekkeeseen ns. taustamaastoon Arramajantien varteen. Lisaksi kaavassa
siirretaan Uudenkylan osayleiskaavassa (Y-204) Arrajoen rantaan osoitetut kolme,
rakentamatonta lomarakennuspaikkaa maakunnallisesti arvokkaalta maisema-
alueelta (mma) uuteen sijantiin, arvokkaan maisema-alueen ulkopuolelle.
Rakennuspaikat on siirretty Arrajoen rantaan maisemallisesti muutoksia kestavalle
alueelle. Kaavaratkaisu vahentaa maisemallista haittaa voimassa oleviin kaavoihin
verrattuna. Tiisalansaaressa yksi uusi rakennuspaikka sijoittuu maisemaselvityksen
mukaan herkalle alueelle, Arrajarven Soilahden kapeikon kohdalle. Alueella ei ole

maakunnallisia tai paikallisia maisema-arvoja.

Arramajan alue on maisemaselvityksessa arvioitu myos maisemallisesti herkaksi
alueeksi. Yhtendisen rakentamattoman rannan sailymisen ja jo rakennetun alueen
hyodyntamisen vuoksi, seurakunnan tilalle muodostuva rakennusoikeus on kaavassa
osoitettu kokonaisuudessaan Arramajan nykyiselle rakennetulle alueelle, Arrajarven

rantaan.

Kaava-alueen pohjoisosassa, Arrajarven tilan yksi uusi rakennuspaikka sijoittuu
Arrastienvuoren koillispuolelle loivaan rinteeseen maisemallisesti herkalle alueelle.
Yhtenadisen vapaan rantaviivan sailyttamisen nakokulmasta kaikki kolme uutta

rakennuspaikkaa on katsottu parhaaksi sijoittaa vierekkain rantaan, olemassa
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olevan venevalkaman ldheisyyteen. Rakennuspaikat sijoittuvat paikallisesti

arvokkaan Saviojan viljelymaiseman (pma) eteldosaan tai sen ulkopuolelle.

Arrastien tilan kohdalla uusi rakennuspaikka sijoittuu maisemaselvityksen mukaan
maisemallisia muutoksia kohtalaisesti kestavalle alueelle, peltoalueen ja
metsasaarekkeen reunalle. Rakennuspaikka sijoittuu osittain paikallisesti arvokkaan
maisema-alueen (pma) puolelle, mutta jattaen Arrastien tilan maiseman ja
kulttuuriympariston (pky) kannalta arvokkaammat alueet rakentamisen

ulkopuolelle.

Rakennetun kulttuuriympariston arvot kaavassa on pystytty ottamaan hyvin

huomioon, eika naiden arvojen kanssa kaavassa ole ristiriitoja.
Vaikutukset elinkeinoeldmdan toimivan kilpailun kehittdmiseen

Kaavalla ei ole vaikutuksia elinkeinoelaman toimintaan ja kilpailun kehittamiseen

alueella.
Muutokset lainvoimaisiin kaavoihin

Arrajarven ja Arrajoen rantaosayleiskaava tulee voimaan tullessaan kumoamaan
kaava-alueella talla hetkella voimassa olevan Lahden yleiskaavan 2035 (Y-205) ja
Uudenkylan osayleiskaavan (Y-204). Lahden yleiskaava 2035 (Y-205) ja Uudenkylan
osayleiskaava (Y-204) jaavat voimaan Arrajarven ja Arrajoen rantaosayleiskaavan
kaava-alueen ulkopuolisilta osin. Uudenkylan osayleiskaavassa (Y-204) Arrajoen
rannalle osoitetut kolme rakennuspaikkaa siirretaan talla kaavalla maisemallisesti

parempaan paikkaan, metsaiselle rantaosuudelle.
Kilpisaaren ja Kiviniemen ranta-asemakaavat jaavat voimaan.
Jatkotoimenpiteet

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa Arrajarven ja Arrajoen rantaosayleiskaavan

luonnoksen nahtaville asettamisesta. Nahtavillaoloaika mielipiteen ja lausuntojen
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jattamista varten on 29.10.-30.11.2026. Nahtavillaolon jalkeen valmistellaan
kaavaehdotus, jonka kaupunginhallitus asettaa nahtaville alustavan aikataulun

mukaan kevaalla 2027.
Toimivallan peruste

Lahden kaupungin hallintosaanto 2026/17, Kaupunkiympariston palvelualueen

erillissaantdjen toimivaltataulukko: Kaavoitus, tonttijako ja kiinteistonmuodostus.

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto
Toimenpiteet
KYLA: Kuulutus

Liitteet

Numero Otsikko

2 Y-206 Arrajarven ja Arrajoen ROYK kaavakartta ja -maaraykset LUONNOS

3 Y-206 Arrajarven ja Arrajoen ROYK Kaavaselostus

4 Y-206 Arrajarven ja Arrajoen ROYK Osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS
5 Y-206 Arrajarven ja Arrajoen ROYK, Tavoitteet ja mitoitusperiaatteet

6 Y-206 Arrajarven ja Arrajoen ROYK, Rantarakennusoikeuslaskelma

7 Y-206 Arrajarven ja Arrajoen ROYK, Maisemaselvitys 2025

8 Y-206 Arrajarven ja Arrajoen ROYK, Arkeologinen inventointi 2025

9 Y-206 Arrajarven ja Arrajojen ROYK, Luontoselvitys 2026, julkinen

10 Y-206 Arrajarven ja Arrajoen ROYK, Pesimalinnustoselvitys 2026

11 Y-206 Arrajarven ja Arrajoen ROYK, Aloitusvaiheen lausunnot, pakattu
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Lahden kaupunki, Kaupunkiympadristélautakunta, 15.10.2026

119
Asemakaavan muutosehdotus A-2926, Kisapuisto, Kartano

255/10.02.01.00/2024

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
asemakaava-arkkitehti Markus Lehmuskoski, p. 050 398 5113

kaavoitusarkkitehti Tuomas Helin, p. 044 482 6337

Paatos
Esittelija

suunnittelujohtaja Helminen Juha
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunta paattaa asettaa asemakaavan muutosehdotuksen A-

2926 julkisesti nahtaville.

Mikali mahdolliset muistutukset eivat anna muuhun aihetta, lautakunta esittaa, etta

kaupunginhallitus tekee kaupunginvaltuustolle seuraavan ehdotuksen:

"Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen A-2926.”

Samalla lautakunta tarkastaa poytakirjan taman asian osalta heti.
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Perusteluosa
Suunnittelualue sijoittuu Kartanon kaupunginosaan Kartanonkadun,
Kariniemenkadun ja Tarinakadun rajaamalle Kisapuiston alueelle. Suunnittelualue
sijaitsee n. oo m etdisyydella Lahden kauppatorilta luoteeseen. Kaavatyon
tavoitteena on Kisapuiston asemakaavan paivittaminen vastaamaan alueen
tulevaisuuden kehittamistarpeita. Asemakaavan muutos tehdaan kaupungin

aloitteesta.

Kaavalla osoitetaan Kisapuiston alue urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi, jonka
suunnittelussa, rakentamisessa ja hoitamisessa tulee varmistaa Kisapuiston
historiallisten arvojen ja vihreyden sailyminen (VU/s-1). Jalkapallostadionin ja Kispi-
areenan alueet osoitetaan urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueiksi,
joille saa rakentaa myos urheilutoimintaa tukevaa, erillista liike- ja toimistotilaa (YU-
1, YU-2). Jalkapallostadion osoitetaan kaannettyna nykytilanteeseen ndhden siten,
etta padkatsomo sijoittuu Kartanonkadun puoleiselle sivulle ja saavutettavuuden
seka liiketoiminnallisten edellytysten kannalta optimaalisempaan paikkaan.
Stadionin edustalle jatetaan tapahtuma-aukio, mika huomioi myds osaltaan Lahden
kartanon aseman maisemassa ja kaupunkikuvassa seka mahdollistaa stadionin
monipuolisemman kayton. Stadionin paatykatsomoiden korkeutta ja lapinakyvyytta
ohjataan maisemallisista syista ja suhteessa kartanoon. Stadionin korttelialueelle
sallitaan myos kokonaan tai osittain maanalainen rakentaminen. Kispi-areenalle
sallitaan pieni laajennusmahdollisuus. Alueen vanha pukusuojarakennus suojellaan
osittain vanhimmalta osalta, suojelua ei uloteta vanhaan vahtimestarin asuntoon.

Olympiaportti ja kaksi muuta porttirakennelmaa suojellaan (sr).

Kariniemenkatu katkaistaan Kisapuiston kohdalla ja katualue osoitetaan puistoksi,
jolle saa rakentaa palvelu- ja liikerakentamista 200 k-m2 seka leikki- ja
liikuntapaikkoja. Kispi-areenan vieressa laajennetaan pysakoinnille varattua aluetta
(LP). Kartanonkadun varteen osoitetaan istutettava alue, puurivi seka alueen

toimintoja tukevan rakentamisen mahdollisuus pesapallokentan kohdalle.
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Jalkapallostadionilta Kartanonkadun ylitse mahdollistetaan ylikulkusilta (yl).
Tarinakadun varren puurivit osoitetaan sdilytettaviksi ja alue luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeaksi alueeksi (luo-1). Kisapuiston lapi osoitetaan

kahteen suuntaan jalankulkumahdollisuus (jk, jk/h).

Alueen itdosaan osoitetaan alue, jota tulee kehittaa ja hoitaa puustoisena (is-1). Alue
on osoitettu myos luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeaksi. Kisapuiston alue
maarataan aidattavaksi Tarinakadun ja Lahden lyseon puolesta sivua vasten
pensasaidalla, jota on hoidettava leikkaamalla. Pensasaidan taakse saa sijoittaa
my0s metalliverkkoaidan (ai). Vaaniankatu 11 -tontin lansipuolella oleva alue
muutetaan katualueesta puistoksi. Kaavalla maarataan hulevesien
hallintasuunnitelman laatimisesta Kisapuiston alueelle (hu) seka pohjaveden

suojelusta (pv-1).

Kaavalla maarataan myos mm. rakentamisen arkkitehtuurin laadusta ja
materiaaleista (ju-1), kerroslukuun, rakennusosien vesikaton ylimpiin
korkeusasemiin, rakennusoikeuksiin, maaperaan pilaantuneisuuteen seka
ajoyhteyksiin liittyvista asioista. Yksityisen maanomistuksen mahdollisuus sallitaan

YU-tonteilla.

Lahden kaupungin strategia 2035 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 27.10.2025.
Strategian 2035 mukaisesti kaavalla tuetaan kaupungin elinvoimaista kasvua
tarjoamalla vetovoimaisia investointikohteita Kisapuistoon ja jalkapallostadionin
kokonaisuuteen sekad tuetaan mahdollisesti alueelle kehittyvan kampusalueen
palvelutarjontaa. Kaava vahvistaa strategian mukaisesti monimuotoisen, puhtaan
luonnon sdilymista suojelemalla Kisapuiston vihreytta, puustoisuutta seka
luontoarvoja. Kaavaratkaisulla edistetaan liikkunnallista ja aktiivista elaméantapaa
mahdollistamalla monipuolisia harrastusmahdollisuuksia kaikenikaisille. Kaavan
mahdollistama jalkapallostadion tukee osaltaan Lahden houkuttelevuutta urheilu- ja

kulttuurikaupunkina seka tapahtumien jarjestajana. Kaavalla luodaan kestavaa ja
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saavutettavaa kaupunkia seka keskustan asuinalueen eldvyytta ja viihtyisyytta.
KaavatyOssa on annettu strategian tavoitteen mukaisesti lahtelaisille valtaa ja
vastuuta kehittaa omaa asuinymparistoaan jarjestamalla laajaa vuorovaikutusta ja

rakentamalla kaavaratkaisua osallisten tarpeiden pohjalta.
Vaikutusten arviointi

Kisapuiston alue muodostaa merkittavaa, kaupunkilaisten yhteista ja laajasti
kaytossa olevaa urheilu-, liikunta- ja virkistysaluetta. Kaava mahdollistaa muutoksia
nykytilaan erityisesti uuden jalkapallostadionin osalta ja toisaalta lisatoimintoja,
jotka voivat palvella myos alueen asukkaita ja aluetta kayttavia ihmisia laajemmin.
Kaavamuutoksella myos suojellaan alueen tarkeaksi koettuja arvoja ja
ominaisuuksia aiempaan kaavaan nahden. Kariniemenkadun katkaisulla on

merkittavia vaikutuksia lahialueen ja kauempana asuvien ihmisten elinoloihin.

Kisapuiston alueelle esitetylla rakentamisella on vaikutuksia alueen ldheisyydessa
asuviin ihmisiin. Korkeimmillaan erityisesti paakatsomon kolmikerroksinen
rakentaminen peittaa nakymia keskustan suunnalta Vesijarvelle ja puistoon pain.
Stadionrakennus esitetdaan kaannettavaksi nykyiseen suuntaan nahden siten, etta
korkein paakatsomo-osa peittaa maisemallisesti tarkeintd nakymalinjaa keskustasta
Vesijarvelle ja Pikku-Vesijarven puistoon pain mahdollisimman vahan. Stadionin
paatykatsomot maarataan matalammiksi ja mahdollisimman lapinakyviksi
maisemallisista syista (ju-2). Stadioniin mahdollistetaan rakennettavaksi liike- ja
toimistotiloja, jotka toteutuessaan lisaavat alueen asukkaiden palvelutarjontaa ja
toisaalta mahdollistavat osaltaan uuden stadionkokonaisuuden toteutuksen
erilaisten lilketoiminta- ja rahoitusmallien kautta. Stadionin suuntaamisella ei ole
olennaisia vaikutuksia melu- tai valovaikutuksiin alueen asukkaisiin nahden. Stadion
mahdollistetaan kokonaan katettuna ja reunoiltaan yhtenaisend, mika vahentaa
melun ja valon kantautumista lahialueen asuinkiinteistdille. Stadionin suuntaaminen

parantaa padkatsomon eri tilojen ja kerrostasojen saavutettavuutta niiden
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sijoittuessa luonnollista maanpintaa hyodyntaen eri tasoille. Stadionin
suuntaamisella myds vahennetaan Kisapuiston alueen sisaista liikennetta
tapahtumissa, koska kayttajien lilkkkuminen alueen sisalla oletettavasti vahenee.

Paakatsomo liittyy suoraan Kartanonkatuun.

Kispi-areenan pieni laajentumismahdollisuus lisaa jonkin verran Kariniemenkadun
alueen asukkaiden suuntaan aiheutuvaa maisemallista vaikutusta seka lisaantyvan
rakennusoikeuden myota kasvavaa liikennetta ja alueen kayttoa. Muutos on
kuitenkin kokonaisuuteen ndhden vahdinen laajennuksen koko huomioiden.
Kaavalla mahdollistetaan myds muu alueen taydennysrakentaminen, erityisesti
Kartanonkadun varressa. Osallisilta saadun palautteen perusteella kadun varren
rakentamisen tulisi pysya matalana ja nakymia Kisapuistoon tulisi sailyttaa, mita on
noudatettu kaavaehdotuksessa. Stadionin padkatsomo korkeampana osana on

sisennetty kadun linjasta ja jatetty sen edustalle tapahtuma-aukio.

Kaavassa on esitetty alueen lapi kulkevia reitteja, jotka on tunnistettu alueen
kayttajien kannalta tarkeiksi. Kariniemenkadun katkaiseminen ajoneuvoliikenteelta
vaikuttaa erityisesti aluetta lapikulkureittina kayttavien ihmisten liilkkumiseen seka
toisaalta Kariniemen asuinalueen asukkaiden liilkkumiseen lannen suuntaan.
Kariniemenkadun alueelta vapautuva maa-alue voidaan hyodyntaa
virkistyskayttoon ja alueen lilkunta- tai viherympariston parantamiseen. Kisapuiston
ja Pikku-Vesijarven puiston yhdistaminen vahvistaa kokonaisuuden merkitysta

alueen asukkaiden vapaa-ajan ja lilkkunnan alueena.

Alueen asukkaiden kannalta uuden kaavaehdotuksen merkittavin muutos aiempaan
kaavaan nahden on se, etta silla sdilytetaan ja suojellaan alueen arvoja, vihreytta ja
maisemaa, mika on saadussa luonnosvaiheen palautteessa nahty erityisen tarkedksi
tavoitteeksi. Aiemmassa kaavassa sallitaan rakentamista likimain sama maarg, kuin
uudessa asemakaavaehdotuksessa (20 ooo k-m2), mutta se ei ohjaa sen korkeutta

tai sijaintia Kisapuiston alueella eika suojele sen kulttuurihistoriallisia arvoja,
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maisemaa tai viherymparistod. Uusi kaavaehdotus edellyttda alueen arvojen
suojelemista, milla on olennainen vaikutus alueen kayttajien ja lahialueen

asukkaiden kannalta tarkean alueen sailymiseen.

Omalahti.fi -palvelussa jarjestetyssa kyselyssa kevaalla 2025 saatiin yhteensa 343
vastausta. Suurin vastaajaryhma olivat 18—39-vuotiaat (44 %). Alueen vehredn ja
puistomaisen luonteen sailyttamisen tarkeydesta myos tulevaisuudessa oli hieman
tai taysin samaa mielta yli 73%. My0s nuoret pitivat heille jarjestetyssa erillisessa
kyselyssa maiseman avoimuuden ja puiston identiteetin seka alueen monipuolisen

kayton ja omatoimisen liikkumisen mahdollisuutta tarkeana.

Kaavalla on vaikutuksia maaperaan alueen rakentamisen seurauksena.
Rakentamistoimenpiteet tayttoalueella edellyttavat maaperan tarkempaa
tutkimista seka tarvittaessa puhdistamista tai massanvaihtoja. Erityisesti vanhan
tdyttoalueen kohdalla tapahtuva rakentaminen on maaperan rakennettavuuden
osalta riskialtista. Rakentamisen myo6ta tapahtuva maaperan puhdistaminen

osaltaan parantaa pohjavesialueeseen kohdistuvia riskeja.

Kaavaluonnokset sailyttavat luontoselvityksessa todetun, tarkeimman lepakoiden
[l-luokan alueen Tarinakadun kohdalla (luo-1) seka luokan Ill alueen osana
puustoisena kehitettavaa ja hoidettavaa aluetta (is-1). Alueelle laaditun maisema-
analyysin mukaisesti erityisesti alueen itdosaa on tavoitteena kehittaa puustoisena

alueena.

Jalkapallostadionin sijoitus edellyttaa todennakdisesti paaviemarin siirtoa joltain
osin erityisesti stadionin kaakkoiskulmassa. Kustannusarvio siirrettavan putken
osuudelle on noin 300 000 euroa. Putkiosuuden ikda huomioiden siirto on
mahdollinen ja parantaa osaltaan sen kayttoturvallisuutta. Muu merkittava
kunnallistekninen verkosto on mahdollista sailyttaa nykyisella sijainnillaan alueen

rakentamisesta huolimatta. Vanhan pukusuojarakennuksen yhteydessa oleva
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muuntamo on mahdollista sailyttaa nykyisella paikallaan kaavan rakennusalan rajan

sisalla.

Kariniemenkadun katkaiseminen ajoneuvoliikenteelta aiheuttaa muutoksia nykyisiin
liikennevirtoihin, liikennemaariin ja niiden suuntautumiseen. Liikenteellisia
vaikutuksia on tutkittu erillisella liikenneselvityksella. Katkaisu poistaa noin 3000
ajoneuvon arkivuorokauden liikennemaaran Kariniemenkadulta. Katkaisun
seurauksena liikenne lisdantyy jonkin verran Kariniemen asuinalueen pienemmilla
tonttikaduilla, mutta liikenteen lisaantyminen ei ole lukumaarallisesti merkittava.
Liikenne siirtyisi erityisesti Lahdenkadulle ja jonkin verran Kartanonkadulle, jotka
pystyvat katuverkon paavaylina valittamaan lisdantyvan liikkenteen.
Vesijarvenkadulla Lahdenkadun liittyman lansipuolella jonoutuminen saattaa
lisaantya, kun aikaisempaa enemman ajoneuvoja pyrkii Lahdenkadulle
Kariniemenkadun sijaan. Katkaisu parantaa Kariniemenkadulle liittyvien

tonttikatujen ja tonttiliittymien turvallisuutta.

Katkaistun Kariniemenkadun molemmissa paissa on mahdollista kehittaa
saattoliikenteen ja pysakdinnin olosuhteita nykyista paremmiksi. Kariniemenkadun
katkaisusta huolimatta alueella on tarkeaa sailyttaa pyorailyreitin mahdollisuus,

mika on kirjattu kaavamaaraykseen (VP-1).

Kaavaehdotus huomioi alueen kulttuurihistorialliset arvot, ymparistoa ja luonnetta
eri tavoin. Kisapuiston alueelle on merkitty suojelua koskeva merkinta (VU/s-1),
minka tavoitteena on turvata alueen historialliset arvot ja vihreys. Alue sdilyy
edelleen liikunnan ja urheilun alueena. Alueen ominaispiirteita pyritaan
sdilyttamaan kehittamalla Kisapuiston lansiosaa edelleen isojen urheilualueiden
kaytossa ja turvaamaan alueen itdosan puustoisuus osoittamalla se osa puustoisena
kehitettavaksi ja hoidettavaksi alueeksi (is-1). Uusi jalkapallostadionrakennus
sijoitetaan siten, etta se huomioi Lahden kartanon aseman maisemassa seka siihen

ja siita avautuvat nakymalinjat mahdollisimman hyvin. Tama osoitetaan erityisesti
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stadionin paatykatsomoiden rajatun korkeuden ja lapindakyvyyden avulla (ju-2).
Paakatsomo rajautuu kartanoa vasten lyhyemman sivun puolelta. Rakentamista
ohjataan mahdollisimman tarkoin rakennusaloin joustavuus huomioiden. Stadionin

lisaksi merkittavin lisarakennusmahdollisuus osoitetaan Kartanonkadun varteen.

Vanhan pukusuojarakennuksen vanhin osa suojellaan siten, etta uusimmat osat
voivat edelleen sailya paikallaan, mutta niiden suojelua ei edellyteta. Suojelua ei
uloteta vanhan vahtimestarin asunnon osalle. Perusteluna esitykselle on
suojelumerkinnan kohtuullisuus suhteessa vanhan rakennuksen kayttotarpeeseen
seka toiminnallinen ja liikenteellinen tilantarve toteutuneessa tilanteessa erityisesti
vahtimestarin asunnon kohdalla. Olympiaportti seka kaksi pienempaa
porttirakennetta esitetaan suojeltavaksi. Portit sijaitsevat kaavalla osoitettavien

jalankulkureittien kohdalla.

Stadionin etukulmien viistaminen lisda nakemalinjojen mahdollisuuksia.
Paatykatsomoiden enimmaiskorkeus ei ylita museon toisen kerroksen lattiapinnan
tasoa. Museon toisen kerroksen lattia on korossa +97,3 m mpy ja paatykatsomot

ohjataan enintaan korkoon +97 m mpy.
Vaikutusten arviointi on kuvattu tarkemmin asemakaavan selostuksessa.
Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu vuoden 2025 kaavoituskatsauksesta
tiedottamisen yhteydessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja
asetettiin nahtaville kaavahankkeen kotisivulle 4.4.2025 (paivitetty 12.2.2026).
Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 19.2.-19.3.2026. Kuulemisen yhteydessa
pyydettiin myos viranomaislausunnot. Kaavatyota on esitelty yleisotilaisuuksissa
27.3.2025 ja 27.1.2026. Kaavatyohon liittyva kysely on ollut avoinna Omalahti.fi-
verkkosivulla maalis-huhtikuussa 2025. Kaavatyohon liittyen on jarjestetty myos

muita, kohdennettuja tilaisuuksia asiantuntijoille, paattajille ja sidosryhmille.
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Kisapuiston alueesta laadittiin kolme erilaista maankayttéluonnosta.
Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 19.2.—19.3.2026. Kaikissa vaihtoehdoissa
Kisapuiston alue oli osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU).
Kaavaluonnokset erosivat toisistaan rakentamisen maaran, korkeuden ja sijoittelun,
alueen lapikulkureittien linjausten, Kariniemenkadun alueen maankayton seka
suojelukysymysten osalta. Kariniemenkadun osalta oli tutkittu ajoyhteyden
katkaisemista seka katualueen liittamista joko Pikku-Vesijarven puistoon tai
Kisapuistoon. Suojelukysymyksena erityisesti vanhan pukusuojarakennuksen osalta
oli esitetty erityyppisia ratkaisuja. Alueen sisdisten lapikulkureittien linjauksia oli
tutkittu eri kohtiin eri vaihtoehdoissa. Puistomaisena kehittavan alueen rajausta oli

esitetty eri vaihtoehdoissa eri laajuiseksi.
Luonnosvaiheessa saatiin osallisilta yhteensa 18 lausuntoa ja 14 mielipidetta.

Luonnosvaiheen kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet seka niiden
huomioiminen on kuvattu lyhennettyina asemakaavan selostuksessa. Saadut

lausunnot ja mielipiteet ovat kokonaisuudessaan paatosehdotuksen liitteena.
Valmistelu on tarkemmin kuvattu asemakaavan selostuksessa.

Tonttijako

Asemakaavan pohjalta on laadittava erillinen sitova tonttijako.

Kaavan laatimisesta perittavat maksut

Asemakaavan muutokseen liittyen ei ole tarkoitus tehda maankayttosopimuksia.
Toimivallan peruste

Lahden kaupungin hallintosaanto 2026/17, Kaupunkiympariston palvelualueen

erillissaantdjen toimivaltataulukko: Kaavoitus, tonttijako ja kiinteistonmuodostus.



Lahti

Kaupunkiymparistolautakunta

Esityslista nrog
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto
Toimenpiteet

Kyla: kuulutus, kirje+kuulutus |

kh

Kh: ote poytakirjasta ilman liitteita muistutuksen tekijoille, kv

Kv: ote poytakirjasta ilman liitteita muistutuksen tekijoille, ote poytakirjasta ilman
liitteita sita pyytaneille kunnan jasenille, sahkoinen tiedoksianto Lupa- ja

valvontavirastolle.

Lainvoimaisuuskysely Hameenlinnan hallinto-oikeudelta.

Lainvoimaiseksi tulon jalkeen: kuulutus,
sahkoisesti:

kuulutus Lupa- ja valvontavirasto,
kuulutus + kartta Maanmittauslaitos,
kuulutus + kartta Paijat-Hameen liitto,

kuulutus + kartta Kaupunkiympariston palvelualueen kaupunkisuunnittelu

Liitteet
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Numero Otsikko

12
13
14
15
16
17
18
19
20
21

22

23

A-2926 Kaavaselostus ja seurantalomake
A-2926 Kaavaehdotuskartta

A-2926 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
A-2926 Luonnosvaiheen lausunnot

A-2926 Luonnosvaiheen mielipiteet

A-2926 Vuorovaikutusraportti

A-2926 Havainnekuva

A-2926 Jalkapallostadionin viitesuunnitelmat
A-2926 Rakennushistoria- ja maisemaselvitys
A-2926 Kariniemenkadun liikennetarkastelu
A-2926 Luontoselvitys

A-2926 Maisema-analyysi

32/118

nrog
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Lahden kaupunki, Kaupunkiympadristélautakunta, 15.10.2026

120
Asemakaavan muutosehdotus A-2964, Kartano, Salpausselankatu, vesiliikuntakeskus

1677/10.02.01.00/2026

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
kaavoitusarkkitehti Tuomas Helin, p. 044 482 6337

tonttijaon osalta maanmittausinsindori Eija Eskelinen, p. 040 833 8675

Paatos

Esittelija
suunnittelujohtaja Helminen Juha

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistélautakunta paattaa asettaa asemakaavan muutosehdotuksen A-
2964 seka tonttijaon muutosehdotuksen M-26-g7 julkisesti nahtaville.
Mikali mahdolliset muistutukset eivat anna muuhun aihetta, lautakunta esittaa, etta
kaupunginhallitus tekee kaupunginvaltuustolle seuraavan ehdotuksen:
"Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen A-2964 seka
siihen liittyvan tonttijaon muutosehdotuksen M-26-97.”

Perusteluosa

Asemakaava-alue sijaitsee Kartanon kaupunginosassa. Suunnittelualue sijaitsee

Urheilukeskuksessa jadhallin pohjoispuolella. Alue rajautuu idassa
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Svinhufvudinkatuun, pohjoisessa Salpausselankatuun, lannessa Veikko Kankkosen
raittiin ja eteldassa Mytajaistenharjuun ja jadhallin tonttiin. Suunnittelualueen pinta-
ala on noin 1,1 ha. Kaavatyon tavoitteena on asemakaavan muuttaminen
vesiliikuntakeskuksen mahdollistamiseksi kaupungin oman hankesuunnitelman

mukaisesti. Kaava laaditaan kaupungin aloitteesta.

Asemakaavan muutoksella alueelle muodostuu Kartanon (2.) kaupunginosan
korttelin 2016 tontit 5 ja 6 seka urheilu- ja virkistyspalvelualue ja katualue.
Asemakaavan muutos mahdollistaa urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
sijoittumisen suunnittelualueelle, seka mahdollistaa taman yhteyteen yleisen
pysakaintilaitoksen sijoittumisen. Suunnittelualueen lansipuolella osa Veikko

Kankkosen raittia muuttuu kaavateknisesti rautatiealueesta katualueeksi.

Kaupungin strategian (2025) mukaisesti kaava mahdollistaa
liikuntapaikkarakentamisen ja tukee asukkaiden aktiivista eldamantapaa seka tukee
kaupungin asemaa urheilu- ja kulttuurikaupunkina ja mahdollistaa matkailijamaaran
kasvun. Kaava tukee vuoden 2026 toiminnallisia tavoitteita edistamalla
Urheilukeskuksen, Kisapuiston ja vesiliikuntakeskuksen suunnitelmia ja alueiden

kaavoitusta.
Vaikutusten arviointi

Vesiliikuntakeskus parantaa asukkaiden hyvinvointia, liikkuntamahdollisuuksia,
yhteisollisyytta ja alueen vetovoimaa. Hanke tukee kestavaa liikkkumista seka

energiatehokasta ja vahabhiilista rakentamista.

Rakentaminen aiheuttaa paikallisia vaikutuksia maaperaan, luontoon ja
liikenteeseen, mutta ne ovat hallittavissa suunnitteluratkaisuilla, hulevesien
hallinnalla ja ymparistohaittojen minimoinnilla. Luonnon monimuotoisuutta ja

resurssiviisautta edistetaan kasvillisuus-, materiaali- ja kiertotalousratkaisuin.
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Hanke taydentaa urheilukeskusta, tehostaa maankayttoa ja vahvistaa alueen
palvelutarjontaa. Liikenne lisdantyy jonkin verran, mutta vaikutukset katuverkkoon
ovat paaosin vahaisia. Vesiliikuntakeskus muodostaa uuden maamerkin
urheilukeskukseen ja vahvistaa alueen elinvoimaa seka tapahtuma- ja

palveluelinkeinojen toimintaedellytyksia.

Kokonaisuutena kaavan vaikutukset ovat padaosin myonteisia.

Tarkempi vaikutusten arviointi on selostettu kaavaselostuksen kohdassa 5.4.
Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu 11.03.2026 julkaistussa kaavoituskatsauksessa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 02.07.2026 ja luonnosvaiheen

kuuleminen on pidetty 09.07.—24.08.2026. Aloituskokous on pidetty 13.01.2026.

Luonnosvaiheen kuulemisen aikana saatiin 14 kpl lausuntoja. Luonnosvaiheen
kuulemisen aikana ei saatu mielipiteitd. Luonnosvaiheen lausunnot ovat
kokonaisuudessaan paatosehdotuksen liitteena. Alla lausuntojen olennaiset
huomiot tiivistettyind, seka miten ne ovat, tai miksi eivat ole vaikuttaneet

kaavaehdotukseen:

Lahden museot/ Pdijat-Hameen vastuualuemuseo 28.8.2026

* Ehdotetaan, etta ehdotusvaiheessa asemakaavan julkisivumaardysta

tarkennettaisiin materiaalivaatimusten ja padsisaankaynnin kasittelyn osalta.
Vastine: Julkisivumadrdysta on tarkennettu kaavamaaraykseen.

Lahden ympaéristopalvelut 21.8.2026

e Suunnittelualue sijaitsee kokonaisuudessaan vedenhankintaa varten tarkealla 1.
luokan pohjavesialueella, joten alueella tehtavissa rakentamistoissa ja niiden

suunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota pohjaveden suojeluun.
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Vastine: Asemakaavassa on osoitettu suunnittelualueella pv-1
asemakaavamerkintd, joka osoittaa alueen olevan vedenhankinnalle tarkea

pohjavesialue. Alueella ei saa vaarantaa pohjaveden laatua eika maaraa.

* Vaikutustenarviointia tulee taydentaa, miten kaavan toteuttaminen vaikuttaa VU-

alueella sijaitsevaan luo-1-alueeseen.
Vastine: Vaikutustenarviointia on tarkennettu luo-1 alueen osalta.

Lahden rakennusvalvonta 18.8.2026

e LPY-tontille tulee merkita parkkitalolle rakennusoikeus seka minka korttelialueen

pysakdintia sinne saa sijoittaa.

Vastine: LPY-tontille on osoitettu pysakointilaitoksen rakennusoikeutta 10 ooom2,
jos pysakaintilaitos halutaan toteuttaa umpinaisena, jolloin se kayttaisi

rakennusoikeutta.
* Mytdjaistenharjun VU-alue tulee kannattaa merkita VL-7-merkinnalla.
Vastine: Mytajaistenharjun VU-merkinta korvattu VL-7-merkinnalla.

* Pyorapaikkojen sijoitus ja ilme suunniteltava kokonaisuuden osaksi. Ju-maardysta
tulee tarkentaa, puun kayttoon julkisivuissa kannattaa ohjata. Katon tekniset

laitteet tulee suunnitella kokonaisuuden osaksi.

Vastine: Ju-maaraysta on tarkennettu kaavamaaraykseen. Pyorapaikkojen

sijoittelua tutkitaan osana jatkosuunnittelua.

e [stutettavat alueet tulee lisdta Svinhufvudinkadun puoleiseen paatyyn ja tontin
etelareunaan, myos Salpausselankadun varsi istutettavaksi ainakin nurmella ja
pensailla. Kaavassa tulee osoittaa viherkertoimen tavoitetaso, esim. 0,6-0,7.

Viherkattoa tulee olla vahintaan 30 % kattopinnasta.
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Vastine: Viherkerroin maarays on lisatty kaavamaarayksiin. Mahdolliset istutettavat
alueet ratkaistaan tarkemmassa suunnittelussa. Rakennuksen ja kadun valista tilaa

suunnitellaan kokonaisuutena Salpausselan katusuunnitelmaa tehdessa.

Kumppanuuspoyta 24.8.2026

e Liikenneselvityksen lahtotiedot ovat puutteellisia, silla niissa ei kuvata
hiihtokauden tai muiden sesonkien tai tapahtumien tilannetta.
Vesiliikuntakeskuksen sijaintia seka vaikutuksia tarkasteltava osana koko

urheilukeskuksen ja Ranta-Kartanon alueiden tulevaa kehitysta.

Vastine: Liikenneselvityksen lisaksi kaupunki on tilaamassa syksylla liikenteellisesta
tapahtumaselvitysta, jossa huomioidaan Lahden keskustan eri tapahtumien
vaikutus liikennejarjestelyihin. Tama tukee niin Urheilukeskuksen kuin Kisapuiston

ja Rantakartanon jatkosuunnittelua.

¢ Joukkoliikenneyhteyksien tulee olla sujuvia ja turvallisia. Saattoliikenteen,
jalankulun ja pyorailyn, pysakaintilaitoksen liikennejarjestelyn seka rakentamisen
aikaisen liikennejarjestelyn osalta tulee esittaa selkea ja turvallinen ratkaisu.

Pysakointipaikkojen riittavyys tulee tarkastella myos jaahallin kayttajien osalta.

Vastine: Vesiliikuntakeskuksen sisaankaynnin seka Salpausselankadun ja
Svinhufvudinkadun valilla on korkeuseroa, joka on tunnistettu haasteeksi
esteettomalle saapumiselle. Esteetdn ja saavutettava sisaankaynti tulee ottaa
kadun ja rakennusten valisen tilan suunnittelussa erittain tarkasti huomioon.
Saattoliikenteelle on osoitettu alustavassa suunnittelussa paikka

Salpausseldankadulta.

Saavutettavuus nykyisilta linja-autopysakeilta on esitetty kuvassa kohdassa 5.4.1.
Uusien linja-autoreittien ohjaaminen Urheilukeskukseen ja viela lahemmaksi

Vesiliikuntakeskuksen sisadankayntia on tutkittu. Nykyisilla resursseilla Lahden
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seudun liikenne ei pysty toteuttamaan lisareittia Urheilu- ja vesiliikuntakeskuksen

kautta.

Mahdollisuudet linja-autoreitille halutaan pitaa kuitenkin auki Urheilukeskuksen

tulevaisuuden kehittamista varten.

Jaahallin pysakaintipaikkoja sijoittuu pysakointihalliin ja toimiva kulku
pysakointilaitoksen ja jaahallin valilla pyritaan kehittamaan yhdessa jaahallin kanssa

mahdollisimman hyvaksi.

* Hankkeen valmistelua jatkettava avoimessa vuorovaikutuksessa kaupunkilaisten

kanssa.

Vastine: Vesiliikuntakeskuksen hanketta tullaan esitteleman kaupunkilaisille viela

erillisessa tilaisuudessa.

Lahti Energia Sahkoverkko Oy 13.7.2026

* Kaavamuutosalueella sijaitsee puistomuuntamo ja maakaapeleita, joiden siirron

kustannuksista vastaa siirtoa haluava taho.

Vastine: Puistomuuntamo ja kaapelit on huomioitu hankesuunnitteluvaiheessa ja
ndiden siirto ja kustannukset on otettu huomioon jo hankkeen alkuvaiheessa.

Naiden siirrolla ei ole vaikutusta kaavaan.

e Korttelin 2016 kaavamaarayksiin tulee lisata merkinta z: korttelin mille tahansa
tontille rakennuksen rungon sisaan saa sijoittaa koko korttelia palvelevan

muuntamon.

Vastine: Asemakaavaehdotukseen on lisatty ehdotettu z-merkintg, jolla sallitaan

rakennusten rungon sisaan koko korttelia palvelevan muuntamon

Telia Finland Oyj 23.7.2026; Elisa Oyj 14.7.2026

eKaava-alueella sijaitsevat tietoliikennekaapelit tulee huomioida.
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Vastine: Kaapelit on huomioitu hankesuunnitteluvaiheessa ja naiden siirto ja
kustannukset on otettu huomioon jo hankkeen alkuvaiheessa. Naiden siirrolla ei ole

vaikutusta kaavaan

Lahden kaupungin vanhusneuvosto 24.8.2026

* Vesiliikuntakeskukseen saapumisen tulee tukea hitaasti liikkkuvia, sisaankaynnin
tulee olla esteetdn ja saavutettava. Joukkoliikenteen pysakit tulee olla Iahella

sisdankayntia. Tien ylitysten ja pyorapakin tulee olla turvallisia.

Vastine: Vesiliikuntakeskuksen sisadankaynnin seka Salpausselankadun ja
Svinhufvudinkadun vélilla on korkeuseroa, joka on tunnistettu haasteeksi
esteettomalle saapumiselle. Esteeton ja saavutettava sisdankaynti tulee ottaa
kadun ja rakennusten valisen tilan suunnittelussa erittain tarkasti huomioon.
Saattoliikenteelle on osoitettu alustavassa suunnittelussa paikka

Salpausselankadulta.

Saavutettavuus nykyisilta linja-autopysakeilta on esitetty kuvassa kohdassa 5.4.1.
Uusien linja-autoreittien ohjaaminen Urheilukeskukseen ja viela lahemmaksi
Vesiliikuntakeskuksen sisdaankayntia on tutkittu. Nykyisilla resursseilla Lahden
seudun liikenne ei pysty toteuttamaan lisareittia Urheilu- ja vesiliikuntakeskuksen

kautta.

Mahdollisuudet linja-autoreitille halutaan pitaa kuitenkin auki Urheilukeskuksen

tulevaisuuden kehittamista varten.

Lahden kaupungin nuorisovaltuusto 28.8.2026

* Pysakaintipaikkojen vaheneminen voi aiheuttaa haasteita ammattikoulun

opiskelijoille ja vaikuttaa Salpausselan kisojen saavutettavuuteen.

Vastine: Asemakaavamuutoksen mahdollistama pysakaintilaitos ja

vesiliikuntakeskus tuovat itseasiassa lisadvat suunnittelualueen pysakaintipaikkoja
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nykyhetkella. Nykyisen Svinhufvudinkadun uimahallin pysakointipaikkamaara on

hyvin pieni verrattuna tulevaan halliin sijoittuvasta pysakaoinnista.

Mahdollinen muu Urheilukeskuksen kehittdminen sen mukanaan tuomat

pysakointiratkaisut kehittyvat vaiheittain eri toimijoiden tarpeet huomioiden.

Salpausselankisojen aikana Urheilukeskuksen alue on suljettu
henkil6autoliikenteelta ja Salpausselankatu on muutettu kevyenliikenteen vaylaksi.
Kilpailujen aikana myds Svinhufvudinkadun liikennettd on rajoitettu. Jadhallin
edustalle olevien reservipaikkojen vaihtuminen pysakaintilaitokseksi ja

Vesiliikuntakeskukseksi ei nain vaikuta Salpausselankisojen saavutettavuuteen.

Lahden jaahalli Oy 24.8.2026

¢ Jaahallin mahdolliset tulevat muutokset tulee huomioida.

Vastine: Jaahallin mahdolliset tulevat muutokset on pyritty huomioimaan
yhteisty6ssa jo hankesuunnitteluvaiheessa. Mahdollisille pienille laajennuksille
rakenteiden vahvistamiselle on jatetty tilaa, niin etta tonttien reunoille jaa
rakentamattomat suojavyohykkeet. Vesiliikuntakeskuksen eteldista seinda on
siirretty kaavaluonnosvaiheen kauemma jaahallin tontin rajasta laajennusvaran

vuoksi.

* Energiayhteistyota jaahallin ja vesiliikuntakeskuksen valilla tulee suunnitella

yhdessa.

Vastine: Energiayhteistyon mahdollisuus on ollut merkittava asia myos
Vesiliikuntakeskusta sijaintia miettiessa. Energian osalta mahdollinen suunnittelu

tehdaan yhteistyossa.
* Pysakaintitaloon tulee saada kulkuyhteys myds jaahallin puolelta.

Vastine: Pysakaintilaitokseen tullaan osoittamaan niin jaahallin kuin

vesiliikuntakeskuksen pysakaintia ja tarkoitus on jarjestaa mahdollisimman sujuva ja
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suoraviivainen kulku myds suoraan jaahalliin. Sujuvaa kulkua on tutkittu yhdessa

jaahallin kanssa jo hankesuunnitelma vaiheessa.
* Yhteista saatto- ja huoltoliikennetta tulee tarkastella jatkosuunnittelussa.

Vastine: Jadhallin ja Vesiliikuntakeskuksen valisen alueen suunnittelu ja toteutus
tullaa tekemaan yhteistydssg, silla rakennusten valissa kulkeva huoltoreitti tulee
palvelemaan molempia rakennuksia ja kulkee molempien tonttien puolella.
Asemakaavassa Vesiliikuntakeskuksen tontille on osoitettu rasitteena Jaahallin
huoltoreitin varmistamiseksi. Yhteensovittamista on tehty jaahallin kanssa jo
hankevaiheessa. My6s jaahallin ja Vesiliikuntakeskuksen saattoliikennetta mietitaan

kokonaisuutena
e Jaantekokontista syntyva melu tulee huomioida.

Vastine: Jaantekokontista syntyva melu on tuotu esiin jo hankesuunnitteluvaiheessa

jatama otetaan huomioon rakennussuunnittelussa.

Tonttijako

Asemakaavan muutoksen yhteydessa tehdaan tonttijaon muutos M-26-97.

Kaavan laatimisesta perittavat maksut

Asemakaavan muutos laaditaan kaupungin aloitteesta, joten siita ei perita maksuja.
Toimivallan peruste

Lahden kaupungin hallintosaanto 2026/17, Kaupunkiympariston palvelualueen

erillissaantdjen toimivaltataulukko: Kaavoitus, tonttijako ja kiinteistonmuodostus.

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto
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Toimenpiteet

Liitteet

Kyla: kuulutus, kirje osallisille, kh

Kh: ote poytakirjasta ilman liitteita muistutuksen tekijoille, joiden osoite on

tiedossa, kv

Kv: ote poytakirjasta ilman liitteita muistutuksen tekijoille, joiden osoite on tiedossa,
ote poytakirjasta ilman liitteita sita pyytaneille kunnan jasenille, sahkoinen

tiedoksianto Lupa- ja valvontavirastolle.

Lainvoimaisuuskysely Hameenlinnan hallinto-oikeudelta.

Lainvoimaiseksi tulon jalkeen: kuulutus,
sahkoisesti:

kuulutus Lupa- ja valvontavirasto
kuulutus + kartta Maanmittauslaitos,
kuulutus + kartta Paijat-Hameen liitto,

kuulutus + kartta Kaupunkiympariston palvelualueen kaupunkisuunnittelu

Numero Otsikko

24
25
26
27
28
29
30

A-2964 Kaavaehdotuskartta

A-2964 Kaavaselostus ja seurantalomake

A-2964 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
A-2964 Tonttijakokartta M-26-97

A-2964 Havainnollistava aineisto

A-2964 Luonnosvaiheen lausunnot

A-2964 Liikenneselvitys
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Numero Otsikko

31 A-2964 Viitesuunnitelma



Lahti

44 [ 118

Kaupunkiymparistolautakunta
Esityslista nrog

Lahden kaupunki, Kaupunkiympadristélautakunta, 15.10.2026

121
Asemakaavan muutosehdotus A-2846, Keski-Lahti, Jaksonkatu, korttelit 165 ja 166

1297/10.02.01.00/2022

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

kaavoitusarkkitehti Tuomas Helin, p. 044 482 6337

Paatos
Esittelija
suunnittelujohtaja Helminen Juha
Paatosehdotus
Kaupunkiympadristolautakunta paattaa asettaa asemakaavan muutosehdotuksen A-
2846 julkisesti nahtaville.
Mikali mahdolliset muistutukset eivat anna muuhun aihetta, lautakunta esittaa, etta
kaupunginhallitus tekee kaupunginvaltuustolle seuraavan ehdotuksen:
“Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen A-2846.”
Perusteluosa

Suunnittelualue sijaitsee Mannerheiminkadun etelapuolella Lahden
matkakeskuksen ja junaradan vieressd, noin 650 metrin paassa Lahden

kauppatorilta. Alueen pinta-ala on noin 1,8 hehtaaria.
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Asemakaavatyon tavoitteena on mahdollistaa Lahden Matkakeskusta tukevat
toiminnot, kuten alueet pysakaintilaitokselle, paivittaistavarakaupalle ja

asuinkerrostalorakentamiselle, kortteliin 165 seka korttelin vaiheittainen toteutus.

AK-korttelin 166 osalta kaavamuutoksessa paivitetdan asemakaava vastaamaan

poikkeusluvilla myonnettya toteutusta.

Kaava tukee Lahden kaupunkistrategiaa edistamalla opiskelija-asumista,
yritystoimintaa, matkailua seka kestavaa ja saavutettavaa kaupunkirakennetta. Se
tukee my0s aktiivista elamantapaa, alueiden eriytymisen vahentamista ja keskustan
viihtyisyyttd, ja sen taloudelliset vaikutukset on arvioitu. Lisaksi kaava edistaa
vuoden 2026 Uuden ajan yliopistokaupunki -karkihanketta ja keskustavision
jatkohankkeita seka toteuttaa arkkitehtuuripoliittista ohjelmaa vahvistamalla
alueen ominaispiirteitd, kohentamalla paavaylien ymparistoa ja hyodyntamalla

viherkerrointyokalua.

Kaavamuutosta varten on laadittu korttelin 165 viitesuunnitelma ja
pysakointilaitostarkastelu seka paivitetty meluselvitys. Syksylla 2026 valmistuu
tarinaselvitys jatkosuunnittelua varten. Muilta osin suunnittelussa on hyodynnetty

yleiskaavan selvityksia ja Matkakeskuksen liityntapysakoinnin tarveselvitys.
Vaikutusten arviointi

Asemakaavan muutos tiivistaa ja tdydentaa Keski-Lahden keskustarakennetta
Matkakeskuksen laheisyydessa. Se mahdollistaa asumisen, palvelujen,
liiketoiminnan ja pysakoinnin kehittamisen seka tukee keskustan elinvoimaa,
joukkoliikenteen kayttoa ja olemassa olevan infrastruktuurin tehokasta
hyodyntamista. Asemakaavaratkaisu mahdollistaa alueen vaiheittaisen

toteuttamisen.

Uusi rakentaminen lisaa jonkin verran liikennetta, hulevesia ja rakentamisen aikaisia

paastoja. Vaikutuksia hallitaan asemakaavamaarayksilla seka rakennusvaiheen
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suunnittelussa melu-, tarina-, ilmanlaatu- ja hulevesiratkaisuilla. Keskustasijainti
palvelujen, tyopaikkojen ja kestavien liilkenneyhteyksien darella tekee
kokonaisvaikutuksesta yhdyskuntarakenteen ja ilmaston kannalta myodnteisen,

vaikka rakentaminen ja materiaalien valmistus aiheuttavat valiaikaisia paastoja.

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia maa- ja kallioperaan,
kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen tai luonnonvaroihin, koska alue
on jo voimakkaasti rakennettu ja muokattu. Rakentamisen keskittaminen olemassa
olevaan kaupunkirakenteeseen vahentaa tarvetta ottaa kayttoon uusia
rakentamattomia alueita. Vaikutus alueen hiilivarastoon on kaytannossa vahdinen

verrattuna voimassa olevaan kaavaan.

Kaupunkikuvallisesti rakentaminen vahvistaa keskustamaista luonnetta, taydentaa
korttelirakennetta ja selkeyttaa katutiloja. Tiivis rakentaminen aiheuttaa ajoittaista
varjostusta ja rajaa nakymia, minka vuoksi piha-alueiden vehreyteen, viihtyisyyteen
ja toteutuksen laatuun on kiinnitettava erityista huomiota. Myos Asematorin

jalankulku- ja ajoneuvoliikenteen jarjestelyt seka liittyminen ympardiviin kortteli- ja

katualueisiin tulee toteuttaa laadukkaana ja yhtenaisena kokonaisuutena.
Tarkempi vaikutusten arviointi on selostettu kaavaselostuksen kohdassa 5.4.
Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Kaavatyon vireilletulosta on ilmoitettu 4.2.2021. Asemakaavamuutoksen
aloituskokous jarjestettiin 12.11.2021, ja hankkeen vaiheita on esitelty ELY-
kaavaneuvotteluissa vuosina 2022-2025. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
laadittu 12.12.2024 ja paivitetty 27.8.2026 ja 5.10.2026. Ensimmainen
luonnosvaiheen kuuleminen pidettiin 19.12.2024-12.1.2025. Taman jalkeen korttelin
165 maankaytolliset tavoitteet muuttuivat ja korttelirakenne ratkaistiin uudella
tavalla. Toisessa luonnosvaiheessa OAS ja kaavaluonnos postitettiin kaavatyon
osallisille luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa 3.—17.9.2026. Talldin myos

viranomaisilta pyydettiin lausunnot aineistosta.
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Luonnosvaiheen kuulemisen aikana saatiin 8 kpl lausuntoja ja 2 kpl mielipiteita.
Luonnosvaiheen lausunnot ovat kokonaisuudessaan paatdsehdotuksen liitteena.
Alla on lausuntojen olennaiset huomiot tiivistettyina, seka miten ne ovat, tai miksi

eivat ole vaikuttaneet kaavaehdotukseen:

Lahden museot 17.9.2026

Museo pitdaa asumisen vahentamista, kaupan lisaamista ja aseman puoleisen tornin
poistamista perusteltuina. Pysakaintilaitoksen ja kaupan arkkitehtuurin laatuun on
kuitenkin kiinnitettava erityista huomiota niiden sijoittuessa arvokkaan asema-

alueen taustalle.

Museo pitaa tiilivaatimuksesta luopumista heikennyksena ja nykyista
julkisivumaaraysta tulkinnanvaraisena. Maaraysta tulisi tarkentaa esimerkiksi

materiaalien, varien, rytmityksen ja laatukriteerien osalta.

Museo esittaa myos asemaan liittyvan aukion ja pysakointiympariston laadun

tarkempaa ohjaamista kaavamaarayksin.
Vastine:

Julkisivumaarayksia on tarkennettu korttelin 165 eri osia koskevasti. Asemaan
liittyvan aukion ja pysakointiympariston laadun tarkempi ohjaaminen on
tarkennettu kaavamaarayksella: Katuaukio/tori (Asematori) tulee suunnitella ja
toteuttaa laadukkaana ja luonteeltaan arvokkaana kokonaisuutena huomioiden
kytkeytyminen kortteliin 1085, KL-, LPA- ja LPY-alueelle. Alueelle saa sijoittaa siihen
rajautuvien tonttien esteetonta jalankulkua palvelevia luiskia ja rakenteita. Alueen

KL-tontin itdpuolelle tulee sijoittaa puita tai istutuksia.

Lahden ymparistoterveys 10.9.2026
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Lausunnossa todetaan, etta alueeseen kohdistuu melu- ja tarinahaittoja vilkkaasti
liikennoidylta Mannerheimintielta ja rautatieltd, jossa seisotetut dieselveturit ovat

aiheuttaneet haittaa korttelin 166 asukkaille.

Kaavaluonnoksessa meluneristysvaatimus koskee vain kerrostalorakennusten
Jaksonkadun ja Mannerheimintien puoleisia julkisivuja. Vaatimus tulisi ulottaa
asuinrakennusten kaikille julkisivuille, silla paivittaistavarakaupan tavaraliikenne,
jatehuolto ja pysakaintilaitos lisadvat lilkennettd ja melua. Lisaksi suppeiden

sisapihojen heijastavat pinnat voivat voimistaa meluhaittoja.

Kaavaehdotuksessa tulee esittaa paivittaistavarakaupan huolto- ja tavaraliikenteen
seka alueen jatehuollon kulkureitit. Samoin tulee selvittaa maanalaisen pysakéinnin
sisadnajo ja mahdollisen maanalaisen jatehuollon jarjestaminen. Maanalaisten
pysakaintitilojen poistoilmahormit on sijoitettava riittavan etaalle pihan

oleskelualueista ja asuntojen raitisilmanottoaukoista.

Tiivis ja korkea rakentaminen voi lisata lamposaarekeilmiota, koska alueella ei ole
luontaisesti puustoa tai kasvillisuutta. Kaavasuunnittelussa tulee siksi osoittaa

ratkaisut lampodsaarekeilmion ehkaisemiseksi.
Vastine:

Kaupunki on tilannut melu- ja tarinaselvityksen. Meluselvitys on kaavaehdotuksen
liitteena. Tarinaselvitys valmistuu syksyn 2026 aikana ja se tulee ohjaamaan

kaavakohteen rakennussuunnittelua.

Meluun liittyvaa kaavamaardysta ja -merkintdja on tarkennettu

kaavaehdotuskarttaan koskemaan asuinrakennusten julkisivuja ja oleskelualueita.

Kaavaehdotusmateriaalissa on esitetty huolto-, tavaraliikenteen ja jatehuollon

kulkureitit (A-2846 LIITE 1 Viitesuunnitelma).
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Asuinrakennusten (AL-tontit) ja niiden piha-alueiden toteutussuunnittelua ohjaa
osaltaan kaavassa maaritetty viherkerroin. Julkisivuja koskevissa kaavamaarayksissa

pysakaintilaitoksen lansijulkisivulle vaaditaan viherseina.

Lupa- ja valvontavirasto 17.9.2026

LVV toteaa, ettd kaava-alue kuuluu Lahden rautatieaseman ja varikkoalueen
valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY 2009).
Vaikutusten arviointia rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kaupunkikuvaan tulee
tdydentaa ehdotusvaiheessa, ja korttelin 165 viitesuunnitelma seka
pysakointiselvitys tulee liittaa aineistoon tai niiden suhde aiempiin selvityksiin
selventaa. Kaavamaarayksia tulisi tarvittaessa tasmentaa siten, ettd myos

vaiheittainen rakentaminen sopeutuu ymparistoonsa.

Kaava-alue on Mannerheiminkadun, Jaksonkadun ja rata-alueen tie- ja ratamelun
vaikutuspiirissa. Paivitettavan meluselvityksen lisaksi tulee arvioida, onko

tarinaselvitys paivitettava nykytilannetta vastaavaksi.

Kaava-alue sijaitsee vedenhankintaa varten tarkealla 1-luokan pohjavesialueella,
mutta pohjaveden pinnantasosta tai mahdollisesta orsivedesta ei ole tietoa. Ne
tulee selvittaa suhteessa maanalaisen pysakointilaitoksen rakentamissyvyyteen ja

taydentaa pohjavesivaikutusten arviointia.
Vastine:

Vaikutusten arviointia rakennettuun kulttuuriymparistéon ja kaupunkikuvaan on

taydennetty ehdotusvaiheessa.

Korttelikohtainen viitesuunnitelma on kaavaehdotuksen liiteaineistona (A-2846

LIITE 1 Viitesuunnitelma).

Kaavamaarayksia on tarkennettu mm. julkisivumaarayksissa, milla voidaan

vaikuttaa rakentamisen vaiheittaisen rakentamisen sopeutumiseen ymparistoonsa.
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Kaupunki on tilannut melu- ja tarindselvityksen kaavaehdotusvaiheessa.
Meluselvitys on kaavaehdotuksen liitteena (A-2846 LIITE 2 Meluselvitys).
Tarinaselvitys valmistuu syksyn 2026 aikana ja se tulee ohjaamaan kaavakohteen

rakennussuunnittelua.

Korttelin itdosaan on asennettu pohjaveden tarkkailuputki toukokuussa 2014.
Pohjavesiputkesta on tarkkailtu vedenpinnan korkeusasemaa valilla 26.5.2014 -
3.6.2019. Vesipintaa tutkittiin havaintovalilla 44 kertaa tasaisin valiajoin. Tehtyjen

mittausten perusteella vesipinta vaihteli havaintoputkessa korkeusvalilla

+95,71...+96,65.

Korttelialueen koillisreunaan asennetusta pohjavesiputkesta havainnointiin
vesipintaa kesalla 2018. Havaintojen perusteella vesipinta putken kohdalla oli tasolla

+96,25.

Korttelin alueella mitattujen pohjavesipintojen tasot vaihtelivat valilla

+95,71...+96,65.

Tehtyjen mittausten perusteella rakentamisella ei ole vaikutusta alueen vesipinnan
tasoihin tai vesipinta ei muodosta rajoitteita viitesuunnitelman mukaiselle

rakentamiselle.

Paijat-Hameen liitto 17.9.2026

Lausunnossaan Paijat-Hameen liitto pitaa Lahden matkakeskuksen alueen
tehokasta ja korkeatasoista kehittamista tarkeana. Maakunnan keskeisen
joukkoliikenteen solmukohdan sijainti tulee hyddyntaa monipuoliseen
keskustarakentamiseen ja kaupallisiin toimintoihin siten, etta alue voi kehittya

vaiheittain osaksi ydinkeskustaa.

Maakuntakaavassa alue on osoitettu matkakeskukseksi, jossa eri liikennemuotojen

vaihtojen edellyttamat pysakainti- ja laituritilat on jarjestettava sujuviksi.
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Matkakeskus on tunnistettu myos Kestavat matkaketjut Paijat-Hameessa-

selvityksessa maakunnan toiseksi terminaalitasoiseksi solmupisteeksi.

Kortteliin 165 osoitettu 320 autopaikan yleinen pysakointilaitos palvelee myos
matkakeskuksen liityntapysakointia, ja Asematorille osoitetaan 20 autopaikkaa
liikerakennukselle. Laitoksen kapasiteetti on pienentynyt aiemmin tarkastellusta

440 autopaikasta.

Kaava-aineistossa tulee osoittaa pysakointilaitoksen tehtdva ja liityntapysakoinnin
riittavyys seka varmistaa sujuvat, turvalliset ja esteettomat yhteydet

joukkoliikennepalveluihin.

Liikennejarjestelyjen kuvaus ja vaikutusten arviointi ovat matkakeskuksen
merkitykseen nahden suppeita: likennemaaria, katuverkon ja liittymien toimivuutta
seka paivittaistavarakaupan huoltoliikennetta ei ole riittavasti arvioitu. Jaksonkadun
ja Mannerheiminkadun ajoyhteys seka lisdantyva jalankulku, pyoraily,
liityntapysakaointi, asuminen ja asiointiliikenne edellyttavat kulkutapojen huolellista

yhteensovittamista.

Kaavaselostuksessa tulee kuvata pysakainti-, saatto-, taksi-, asiointi- ja
huoltoliikenteen seka jalankulun ja pyorailyn yhteensovittaminen ja arvioida
erityisesti Jaksonkadun ja saattoliikennealueen toimivuus. Tarkennetun
katusuunnitelman pohjalta jarjestelyjen toimivuus tulee varmistaa kaavan

ehdotusvaiheessa.

Keskeisella kaupunkikuvallisella paikalla ja valtakunnallisesti merkittavassa
rakennetussa kulttuuriymparistossa rakentaminen tulee sovittaa ymparistoon

korkeatasoisesti ja sen arvoja heikentamatta.

Kaavaselostukseen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tulee lisata tieto vireilla

olevasta Paijat-Hameen maakuntakaavasta 2060.

Vastine:
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Kaavaehdotuksen viitesuunnitelman (A-2846 LIITE 1 Viitesuunnitelma) mukaisessa
ratkaisussa pysakaintilaitoksen maksimikapasiteetti on 365 autopaikkaa, jos

toteutus on 7-kerroksisena (seitseman maanpaallista kerrosta).

Liityntapysakdinnin paikkamaaraa on arvioitu Lahden matkakeskuksen
liityntapysakoinnin tarveselvityksessa (2023), jossa P-Aseman tavoitemaaraksi on
esitetty 211-321 autopaikkaa. Selvityksessa on todettu, etta laitos “Palvelee
vaivattomasti idasta ja lannesta asemalle saapuvia. Junavuorojen aiheuttama
liikenteen syklisyys voi aiheuttaa hetkittdista ruuhkautumista risteyksissa.” Uuden
maankayton autoliikenne kohdistuu paasaantoisesti Jaksonkadulle, mutta aiempiin
suunnitelmiin verrattuna rakennusalan maara on vahentynyt ja sitd myoten
vaikutukset katuverkon kuormitukseen eivat ole merkittavasti muuttuneet aiempiin
selvityksiin nahden. Kaupan keskeinen sijainti suosii myos kestavien
liikkumismuotojen kayttoa seka matkojen yhdistelya liityntapysakoinnin kayton

kanssa.
Pyorailyn ja kavelyn jarjestelyja tarkennetaan jatkosuunnittelun edetessa.

Lisaksi koko matkakeskuksen jarjestelyista tullaan tekemaan lisatarkasteluja ainakin

taksiliikenteen osalta, milla on vaikutusta viereiseen saattopihan alueeseen.

Kaavaehdotukseen on tarkennettu maardyksia korttelin 165 kaupunkikuvallisista

vaatimuksista.

Tieto vireilla olevasta Paijat-Hameen maakuntakaavasta 2060 on lisatty

kaavaselostukseen ja OAS:aan.

Lahden kaupunki, KYMP / rakennus- ja ymparistovalvonta 16.9.2026

Lausunnon mukaan kaavamuutos muuttaa korttelirakennetta ja kaupunkikuvaa
olennaisesti korvaamalla Mannerheiminkadun maamerkkirakennuksen matalalla
myymalalla seka sijoittamalla alueelle kaksi asuinkorttelia, pysakaintihallin ja

toripysakaintia. Ratkaisu suuntaa asuntojen nakymia viereisiin rakennuksiin, jattaa
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pihakannen kapeaksi ja varjoisaksi seka tekee pysdakointihallista hallitsevan. Ajo- ja
pysakointijarjestelyt painottavat Asematoria autoliikenteelle, vaikka
matkakeskuksen viihtyisyys, saavutettavuus ja rautatieaseman kulttuuriympariston

arvo tulisi turvata.

Lausunnossa esitetaan Asematorin toimintojen, istutusten ja pyorapysakoinnin
osoittamista kaavassa, yleisen pysakoinnin tarkistamista seka lapiajon estamista
oleskelu- ja terassialueiden turvaamiseksi. Korttelista tulisi tutkia vaihtoehto, jossa
pysakointihalli on matalampi ja asuinrakennukset sijoittuvat padosin eteldosaan
parempien pihojen mahdollistamiseksi. Liikerakennuksen massoittelun ja
Mannerheiminkadun puoleisten julkisivujen tulee rajata toria laadukkaasti, ja koko
alueen julkisivu-, katto- ja teknisia ratkaisuja koskevia maarayksia on tarkennettava.
Lisaksi viherkertoimen vahennyksen suhde kansipihan perusteella tehtavaan

alennukseen tulee selventaa.
Vastine:

Asemakaavamuutosta on tarkennettu ehdotusvaiheessa. Asematoria koskevan
kaavamaardayksen mukaan alue tulee suunnitella ja toteuttaa laadukkaana ja
luonteeltaan arvokkaana kokonaisuutena huomioiden kytkeytyminen saman

korttelin eri tontteihin seka viereiseen kortteliin 1085.

Korttelista 165 on laadittu viitesuunnitelma (A-2846 LIITE 1 Viitesuunnitelma), jossa
pysakointihalli on esitetty 6- ja 7-kerroksisina vaihtoehtoina (maanpaalliset

kerrokset).

Asemakaavaehdotuksessa KL-tontin rakennusala ohjaa liikerakennusta kiilamaiseen
pohjaratkaisuun. Kaavassa ohjataan myos liikerakennuksen itapuolen ulokkeelliseen
katosratkaisuun. Liikerakennuksen julkisivumaarayksia on tarkennettu. Julkisivut
tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisina kaikkiin suuntiin ja mm.
Mannerheiminkadun julkisivua tulee ryhmittaa materiaali-, pintastruktuuri- tai

varivalintakeinoin.
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Asemakaavaehdotuksessa julkisivumaarayksia on tarkennettu myos
pysakointilaitoksen osalta. Lansijulkisivulle asuinrakennusten suuntaan tulee

toteuttaa viherseina.

Asemakaavaehdotuksessa vihermaardysta on tarkennettu muotoon “AL-tontin
viherkertoimen tavoitetasoa voidaan lieventaa o,1 yksikkda”. Jos piha toteutetaan

kansipihana, tavoitetaso pienenee 0,1 yksikkoa myos silta osin.

VR-Yhtyma Oyj 15.9.2026

VR kannattaa matkakeskuksen ympariston kehittamista asumisen, palvelujen seka
liitynta- ja saattopysakoinnin tarpeisiin. Taydennysrakentaminen
joukkoliikenneyhteyksien aarella tukee kestavaa lilkkkumista ja vahvistaa
matkakeskuksen houkuttelevuutta. Korttelin 165 pysakaintilaitoksessa on
turvattava aseman autopaikat, vuoden 2021 kauppakirjan mukaiset velvoitepaikat
seka liityntapysakoinnin pitkan aikavalin kasvu ja ruuhkahuiput.
Pysakointilaitostarkastelu tulee esittaa kaava-aineistossa, ja VR:n osallistuminen

suunnitteluun on varmistettava.

Mannerheiminkadun liittyman toimivuus on arvioitava kokonaisuutena, ja
pdivittdistavarakaupan huoltoliikenne on erotettava saattoliikenteesta. Asematorin
ajoreitin kaventamista ja saattoalueiden vahentamista ei pideta perusteltuna, vaan
saatto- ja taksiliikenteelle on varattava riittavat alueet. Kaava-aineistoon tarvitaan
kattava liikenneselvitys liittymasta, asema-aukiosta, Asematorista seka jalankulun

turvallisuudesta ja esteettomyydesta.
Vastine:

Asemakaavaehdotuksessa LPY-tontin kaavamerkintda on tarkennettu siten, etta

my®os korttelin 1085 pysakointipaikkoja voidaan sijoittaa LPY-tontille.



Lahti

55/118

Kaupunkiymparistolautakunta

Esityslista

nrog

Tulevaisuuden liikennejarjestelyja on ylatasolla tarkasteltu
liityntapysakaointiselvityksessa, mutta niita tullaan viela myohemmin tarkentamaan

uuden, lahiaikoina laadittavan selvityksen myota.

LPA-alue palvelee ensisijaisesti KL-tontin pysakointia. Tama on kuvattu

kaavamerkinnalla LPA (165/8).

Uudet pysakdintipaikat lisadvat alueelle merkittavan maaran kapasiteettia myos
saattoliikennetta varten, jolloin aiemmin Jaksonkadun itdpadssa ollut saattoalueen
merkitys jaa vahaiseksi eika sita voida mydskaan liikenneturvallisuuden vuoksi jattaa
kayttoon, silla kaupan suuntaan tulee kohdistumaan merkittava maara

jalankulkijoita paikalle tulevan suojatien kautta.

Tulevaisuuden liikennejarjestelyja on ylatasolla tarkasteltu
liityntapysakaointiselvityksessd, mutta niita tullaan viela myohemmin tarkentamaan

uuden, lahiaikoina laadittavan selvityksen myota.

Mielipide 1 5.9.2026

Matkakeskuksen paivittdistavarakaupan yhteyteen toivotaan alueelta puuttuvaa ja
tarpeelliseksi koettua apteekkia, ja alueen kehittamiseen suhtaudutaan

myodnteisesti.
Vastine:
Kaavaratkaisu mahdollistaa apteekkitoiminnot paivittdistavarakaupan yhteyteen.

Mielipide 2 16.9.2026

Mielipiteessa todetaan, etta kaavaluonnoksen mukainen korkea ja tiivis
rakentaminen heikentaisi kohtuuttomasti Jaksonkadun nykyisten ja uusien
asuntojen luonnonvaloa, nakymia, yksityisyytta ja asumisviihtyvyytta seka voisi

synnyttaa haitallisen katukuilun tuuli-, lamp6-, melu- ja ilmanlaatuolosuhteineen,
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joten rakennusmassojen sijoittelua ja korkeutta seka pysakointitalon ratkaisua tulee

tarkistaa ja vaikutukset osoittaa kattavalla varjostus- ja valoisuusselvityksella.
Vastine:

Korttelin 165 olemassa oleva asemakaava ei oleellisesti poikkea kaavamuutoksen

mukaisesta ratkaisusta korttelin 166 suuntaan.

Kaavaselostukseen (kohta 5.4.1.) on lisatty varjostusvertailuselvitysta olemassa

olevan kaavan ja kaavamuutosehdotuksen mukaisesta ratkaisusta.

Tonttijako

Asemakaavan pohjalta on laadittava erillinen sitova tonttijako.

Kaavan laatimisesta perittavat maksut

Asemakaavan muutos laaditaan kaupungin aloitteesta, joten siita ei perita maksuja.
Toimivallan peruste

Lahden kaupungin hallintosaanto 2026/17, Kaupunkiympariston palvelualueen

erillissaantdjen toimivaltataulukko: Kaavoitus, tonttijako ja kiinteistonmuodostus.

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto

Toimenpiteet

Kyla: kuulutus, kirje osallisille, kh

Kh: ote poytakirjasta ilman liitteita muistutuksen tekijoille, joiden osoite on

tiedossa, kv

Kv: ote poytakirjasta ilman liitteita muistutuksen tekijoille, joiden osoite on tiedossa,
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ote poytdkirjasta ilman liitteita sita pyytaneille kunnan jasenille, séhkdinen

tiedoksianto Lupa- ja valvontavirastolle.
Lainvoimaisuuskysely Hameenlinnan hallinto-oikeudelta.

Lainvoimaiseksi tulon jalkeen: kuulutus,
sahkoisesti:

kuulutus Lupa- ja valvontavirasto
kuulutus + kartta Maanmittauslaitos,
kuulutus + kartta Pdijat-Hameen liitto,

kuulutus + kartta Kaupunkiympariston palvelualueen kaupunkisuunnittelu

Liitteet

Numero Otsikko

32 A-2846 Kaavaehdotuskartta

33 A-2846 Kaavaselostus ja seurantalomake

34 A-2846 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

35 A-2846 Meluselvitys

36 A-2846 Viitesuunnitelma

37 A-2846 Matkakeskuksen liityntapysakoinnin tarveselvitys
38 A-2846 Luonnosvaiheen lausunnot

39 A-2846 Luonnosvaiheen mielipiteet
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Lahden kaupunki, Kaupunkiympadristélautakunta, 15.10.2026

122

Asemakaavaehdotus A-2929 seka siihen liittyva tonttijakoehdotus M-26-96 (Otavantien
lansipuoli, Renkomaki)

259/10.02.01.00/2024

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
suunnitteluinsindori Carita Uronen, p. 044 416 3502

tonttijaon osalta maanmittausinsindori Eija Eskelinen, p. 040 8338 675

Paatos

Esittelija
suunnittelujohtaja Helminen Juha

Paatosehdotus
Kaupunkiympadristolautakunta paattaa asettaa asemakaavaehdotuksen A-2929
seka tonttijakoehdotuksen M-26-96 julkisesti nahtaville.
Mikali mahdolliset muistutukset eivat anna muuhun aihetta, lautakunta esittaa, etta
kaupunginhallitus tekee kaupunginvaltuustolle seuraavan ehdotuksen:
"Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavaehdotuksen A-2929 seka siihen liittyvan
tonttijakoehdotuksen M-26-96.”

Perusteluosa

Suunnittelualue sijaitsee Renkomaen kaupunginosassa. Alue rajautuu pohjoisesta

Orimattilankadun varren yksityisiin asuttuihin tiloihin, lannesta rakentamattomaan
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rivitalotonttiin, eteldssa peltoon ja iddassa asemakaavoittamattomaan
omakotialueeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 3,9 hehtaaria, josta
kaupunki omistaa 3,66 hehtaaria. Asemakaava laaditaan kaupungin aloitteesta.
Asemakaavan tavoitteena on kaavoittaa uusia rivitalotontteja ja kytkettyjen

pientalojen tontteja. Otavantien pohjoisosa kaavoitetaan katualueeksi.

Kaava-alue sijoittuu Orimattilankadun ja Otavantien risteykseen. Suunnittelualue on
talla hetkella maa- ja metsatalousaluetta. Kaupungin omistama alue on metsaa, jota
on hakattu eri aikoina 2000-luvun aikana. Alueella tehdyn luontoselvityksen (WSP
2025) mukaan alueella ei ole monimuotoisuuden kannalta arvokkaita
luontotyyppeja. Selvityksessa alueella havaittiin lepakoiden saalistusalue, joka

huomioitiin asemakaavassa osoittamalla alue lahivirkistysalueeksi.

Suunnittelualue on I-luokan vedenhankinnalle tarkeda pohjavesialuetta. Renkomaen
soraharjun eteldpuolella sijaitsevan suunnittelualueen maapera on hiekkaa ja
maaston laskeutuessa vaihtuu saveksi. Suunnittelualueelle tehtiin
rakennettavuusselvitys kesalla 2026. Alueella ei todettu maakairauksissa merkkeja

orsivedesta eika paineellisesta pohjavedesta.

Suunnittelualueelle on tehty katujen yleissuunnitelmat Orimattilankadun pyoratien,
Otavantien ja uuden asuinalueen tonttikadun osalta. Tavoitteena oli parantaa
liikenneturvallisuutta mm. loiventamalla Otavantien jyrkkaa nousua
Orimattilankadulle. Orimattilankadun varren pyoratieta on tarkoitus leventaa

vastaamaan pyoradilyn paareitin vaatimuksia.

Asemakaavalla alueelle muodostuu yhteensa viisi rivitalotonttia ja kytkettyjen
pientalojen tonttia, joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 4485 k-mz2.
Asuinalueelle on osoitettu kolme lahivirkistysaluetta. Olemassa oleva asuttu tila
osoitetaan erillispientalotontiksi. Otavantie osoitetaan katualueeksi. Alueelle on
osoitettu yksi uusi tonttikatu, Atlaskatu. Asemakaavassa maarataan julkisivuista,

leikki- tai oleskelualueista, autopaikoista, istutettavista alueista ja sailytettavasta
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kasvillisuudesta, viherkertoimesta, lepakoiden huomioimisesta valaistuksessa,

pohjaveden suojelusta ja hulevesien kasittelysta.

Kaupungin strategian (2025) mukaisesti kaava tukee luonnon monimuotoisuutta,
kaavan yhteydessa on arvioitu kaavatalousvaikutukset, kaava edistaa kestavaa ja

saavutettavaa kaupunkirakennetta ja kaava parantaa asuinalueiden viihtyisyytta.
Vaikutusten arviointi

Asemakaavan muutoksella ei ole olennaisia vaikutuksia ihmisen elinoloihin ja
elinymparistoon. Kielteiset vaikutukset muodostuvat rakentamisen aikaisesta
melusta ja liikennemaaran lisdantymisesta. Kaavan toteutuminen tuo lisda asuntoja

palvelujen ja hyvien likkenneyhteyksien laheisyyteen.

Kaavan ilmastovaikutuksia on arvioitu Planect-tydkalun avulla. Ilmastovaikutusten
tarkastelun perusteella hankkeen merkittavimmat kasvihuonekaasupaastot
syntyvat rakentamisvaiheessa, erityisesti esirakentamisesta ja alueen

infrastruktuurin toteuttamisesta.

Asemakaavalla on paikallisesti merkittava vaikutus kasvi- ja elainlajeihin
metsavaltaisen alueen muuttuessa asuinkdyttoon. Metsan vanhin osa sailyy
luonnontilaisena metsana, joka on lll-luokan lepakoiden saalistusaluetta.
Asemakaavassa on madratty metsaan rajautuvien tonttien ulkovalaistuksesta siten,

etta ne eivat aiheuta hairiota lepakoille.

Maankadyton muutosten vaikutukset eldinten liilkkkumiseen arvioidaan vahaisiksi,
koska lajien kaytettavissa on runsaasti vastaavia elinymparistoja lahialueella.
Kokonaisuutena asemakaavan vaikutukset ekologiseen verkostoon arvioidaan

vahaisiksi.

Kaavan toteutuminen parantaa liikenneturvallisuutta ja liilkenteen sujuvuutta.
Otavantie suunnitellaan kaduksi, linjausta muutetaan ja jyrkkyytta loivennetaan

erityisesti liittymakohdassa Orimattilankatuun. Orimattilankadun liittyman ja
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erityisesti pyoratien turvallisuus paranee, kun ndkymaaluetta parannetaan ja jyrkkaa

nousua loivennetaan.

Asuinalueen toteutuminen vaikuttaa olemassa olevaan liikenneverkkoon
lisaantyvan ajoneuvoliikenteen myota. Liilkkenneympariston suunnittelussa on
kiinnitetty erityisesti huomiota kavely- ja pyorailytien jatkuvuuteen seka lasten

turvallisiin koulumatkoihin.

Kaavataloudellisesti hanke on kaupungille edullinen, silla tonttien luovutuksesta,
kiinteistoveroista ja uusien asukkaiden verotuloista saatavat tulot ylittavat selvasti
kaavan toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset, eika alueella ole purku- tai

pilaantuneiden maiden kunnostustarpeesta aiheutuvia merkittavia lisakuluja.
Tarkempi vaikutusten arviointi on selostettu kaavaselostuksen kohdassa 5.4.
Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu 6.3.2024 julkaistussa kaavoituskatsauksessa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 5.3.2026 ja luonnosvaiheen

kuuleminen on pidetty 5.-20.3.2026.

Luonnosvaiheen kuulemisen aikana saatiin 8 kpl lausuntoja ja 2 kpl mielipiteita.
Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet ovat kokonaisuudessaan

paatosehdotuksen liitteena.

Lahti Energia Sahkoverkko muistutti, etta Otavantien lansireunassa sijaitsee

maakaapeli, jonka siirto- tai suojaustarve on selvitettava ennen kadun rakentamista.

Etelainen kumppanuuspoyta piti luontoselvitysta laadukkaana ja muistutti, etta
alueen suunnittelussa tulee sdilyttaa riittavasti viherymparistoa ja
luonnonlaheisyytta seka varmistaa, etta rakentaminen sopeutuu maisemaan ja

rinneymparistoon. Kumppanuuspoytd pyysi myos huomioimaan Otavantien
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linjauksen muuttamisen yhteydessa liittymisen parantamisen ja tien rakenteen

vahvistamisen.

Lahden museot edellytti, etta suunnittelualueelle tulee tehda
muinaisjaannosselvitys. Lisaksi AO-tontille tulee lisata kaavamaarays kasvillisuuden
sdilymisesta seka taydentaa vaikutusten arviointia kulttuurimaiseman osalta.
Suunnittelualueelle tehtiin arkeologinen inventointi syksylla 2026. Alueelta ei

|6ytynyt muinaismuistolain perusteella suojeltavia kohteita.

Rakennusvalvonta esitti muutoksia tonttien istutettavien alueen osien leveyksiin ja
kaavamaardyksiin, leikki- tai oleskelualueen merkitsemista tonteille, autokatosten
merkitsemista rakennusalana tonteille seka Atlaskadulle merkityn lumitilan
poistamista. Lisaksi rakennusvalvonta kehotti rakennettavuusselvityksen

laatimiseen. Rakennettavuusselvitys laadittiin suunnittelualueelle kesalla 2026.

Lahden ymparistopalvelut suositteli, etta kaavaan tulisi lisata maininta vieraslajeja
sisaltavan maa-aineksen kasittelyrajoitteista ja -vaatimuksista. Ymparistopalvelut
piti hyvana asiana, etta kaava-alueen luontoselvityksessa todettu luokan Il
lepakkoalue sailytetaan rakentamattomana ja huomioitu kaavassa valo-
kaavamaardyksen avulla. Lisaksi ymparistopalvelut esitti maalampokaivojen
rakennuskiellon liitettavaksi osaksi pvi- kaavamaaraysta seka Atlaskadulle

osoitetun lumitilan poistamista.

Lupa- ja valvontavirasto totesi, etta asemakaava on yleiskaavan ja maakuntakaavan
mukainen. LVV kehotti taydentamaan vaikutusten arviointia ekologisten yhteyksien
osalta. LVV esitti, etta saven paksuus ja pohjaveden mahdollinen paineellisuus tulee
selvittaa ja asemakaavassa tulee antaa riittavat maaraykset pohjaveden suojelusta.
LVV esitti myos hulevesimaarayksiin muutoksia, jotka ovat huomattavasti

tiukemmat, kuin mita Lahdessa on ollut kaytossa.

Kaakkois-Suomen elinvoimakeskuksella ja Paijat-Hameen liitolla ei ollut

lausuttavaa.
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Kaavaluonnoksesta saatiin kaksi mielipidetta.

Mielipiteessa 1 vaadittiin, etta yksityisomistuksessa oleva viljelty pelto jatetaan pois
kaavasta. Yksityisen omistamat maa- ja metsatalouskaytossa olevat alueet jatetaan
pois asemakaavaehdotuksesta. Niiden maankdyttoa ohjaa edelleen yleiskaava,

jossa ne on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M).

Mielipiteessa 2 kritisoitiin alueen rakentamista ja luonnon havittamista.
Mielipiteessa vastustettiin, etta Otavantiesta tulee paakulkuvayla ja uuden
tonttikadun sijoittumista. Mielipiteessa esitetiin, etta uusi katu voitaisiin rakentaa

Lakkitehtaantien kautta uudelle asuinalueelle.

Lausuntojen ja muistutusten seka viranomaisten kanssa kaytyjen keskustelujen
perusteella kaavaehdotukseen tehtiin pienia muutoksia kaavamaarayksiin ja kaava-
alue pieneni, kun yksityisessa omistuksessa oleva pelto jatettiin pois

kaavaehdotuksesta.

Tonttijako

Asemakaavan yhteydessa tehdaan tonttijako M-26-96.
Kaavan laatimisesta perittavat maksut

Asemakaava on kaupungin aloitteesta laadittu, joten siita ei peritda maksuja.

Asemakaava ei vaadi maankayttosopimusta.
Toimivallan peruste

Lahden kaupungin hallintosaanto 2026/17, Kaupunkiympariston palvelualueen

erillissdantojen toimivaltataulukko: Kaavoitus, tonttijako ja kiinteistonmuodostus.

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto
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Toimenpiteet

Liitteet

Kyla: kuulutus, kirje osallisille, ote poytakirjasta _
I ¢

Kh: ote poytakirjasta ilman liitteita muistutuksen tekijoille, joiden osoite on

tiedossa, kv

Kv: ote poytakirjasta ilman liitteita muistutuksen tekijoille, joiden osoite on tiedossa,
ote poytdkirjasta ilman liitteita sita pyytaneille kunnan jasenille, séhkdinen
tiedoksianto Lupa- ja valvontavirastolle.

Lainvoimaisuuskysely Hameenlinnan hallinto-oikeudelta.

Lainvoimaiseksi tulon jalkeen: kuulutus,

sahkoisesti:

kuulutus Lupa- ja valvontavirasto

kuulutus + kartta Maanmittauslaitos,

kuulutus + kartta Paijat-Hameen liitto,

kuulutus + kartta Kaupunkiympariston palvelualueen kaupunkisuunnittelu

Numero Otsikko

40
41
42
43
bt
45
46
47

A-2929 Kaavaehdotuskartta

A-2929 Kaavaselostus ja seurantalomake

A-2929 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
A-2929 Tonttijakokartta M-26-96

A-2929 Luonnosvaiheen lausunnot

A-2929 Luonnosvaiheen mielipiteet

A-2929 Luontoselvitys

A-2929 Katujen yleissuunnitelma
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48 A-2929 Rakennettavuusselvitys

49 A-2929 Arkeologinen inventointi

65/118

nrog



Lahti

66 /118

Kaupunkiymparistolautakunta
Esityslista nrog

Lahden kaupunki, Kaupunkiympadristélautakunta, 15.10.2026

123
Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus A-2758a seka siihen liittyvat tonttijako- ja
tonttijaon muutosehdotukset M-26-94 ja M-26-95, Koritien alue, Villahde

202/10.02.01.00/2021

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
asemakaava-arkkitehti Markus Lehmuskoski p. 050 398 5113

tonttijaon osalta kiinteistdinsin66ri Mika Jarvela p. 050 398 5386

Paatos
Esittelija

suunnittelujohtaja Helminen Juha
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa asettaa asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotuksen A-2758a seka tonttijako- ja tonttijaon muutosehdotukset M-26-

94 ja M-26-95 tehtyjen muutosten johdosta uudelleen julkisesti ndhtaville.

Mikali mahdolliset muistutukset eivat anna muuhun aihetta, lautakunta esittaa, etta

kaupunginhallitus tekee kaupunginvaltuustolle seuraavan ehdotuksen:

“Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen A-

2758a seka tonttijako- ja tonttijaon muutosehdotukset M-26-94 ja M-26-95.”
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Perusteluosa
Suunnittelualue sijaitsee Villahteen kaupunginosassa. Alue rajautuu pohjoispuolelta
valtatiehen 12, eteldpuolelta Villahteentiehen ja itdpuolelta Suppalantiehen.
Asemakaava ja asemakaavan muutos tehdaan kaupungin omasta aloitteesta.
Asemakaavatyon tavoitteena on kaavamaardysten tarkistaminen tyopaikka-alueen

laajentamiseksi ja kehittamiseksi.

Lahden kaupungin strategia 2035 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 27.10.2025.
Strategian 2035 mukaisesti kaavalla tuetaan suunnittelualueen kiinteistoja
kasvualustana kaikenkokaoisille yrityksille. Kaavan mahdollistama Autokorin alueen
kehittaminen tukee osaltaan alueen houkuttelevuutta erilaisten tapahtumien
jarjestamiseksi. Kaavalla luodaan kestavaa ja saavutettavaa kaupunkia seka tuetaan

Villahteen aluekeskuksen elavyytta ja viihtyisyytta.

Asemakaavalla muutetaan Autokorin teollisuustontti ja sen lansipuolella oleva
varastoalueena toimiva kentta toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-1), jolla
sallitaan monimuotoinen liike-, toimisto-, teollisuus- ja varastokaytto seka palvelut.
Vanhimmat rakennusosat osoitetaan suojeltavaksi (sr). Kaavalla ohjataan toimintaa
huomioimaan laheinen asutus ja asetetaan rajoitus toiminnan ymparistohairioille.
Yhdyspolku muutetaan osin Koppatien katualueeksi ja sen paahan osoitetaan
kaantopaikka. Koppatien lansipuolella oleva iso omakotitontti jaetaan kolmeen
osaan. Koppatien itapuolella olevat teollisuustontit muutetaan Autokorin tontin
mukaisesti toimitilarakennusten korttelialueeksi. Villahteentie muutetaan kaavassa
tiealueesta kaduksi suunnittelualueen kohdalla. Koritien katualueen leveytta ja

liittymakieltoja tarkennetaan kaavalla.

Koritien paassa oleville asuinpientalotonteille osoitetaan rakennusoikeus
tehokkuusluvulla, kun aiemmassa kaavassa rakennusoikeutta ei ole maaritelty.
Pientalotonteille annetaan melun torjumista koskevia maarayksia, jotka edellyttavat

uudisrakennusten sijoittamista melunsuojaustarve huomioiden, estavat vanhan
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rakennuksen korvaamisen uudella seka edellyttavat meluseindn rakentamista ja
riittavan julkisivujen aaneneristavyyden toteuttamista. Melumaaraykset ovat
velvoittavia alueen uusien rakennuslupien yhteydessa, mikali valtatien 12 varteen ei

ole toteutettu erillista melusuojausta.

Koritien ja valtatien 12 valissa sijaitseva asemakaavan mukainen pientalotontti
muutetaan autopaikkojen korttelialueeksi (LPA) maanomistajan toiveesta.
Kaavassa huomioidaan valtatie 12 nelikaistaistamista koskevan tiesuunnitelman
vaatimat aluevaraukset. Koritie 11 -osoitteessa sijaitseva kiinteistd osoitetaan osaksi

suojaviheraluetta (EV) aiemman puistoalueen sijaan.

Asemakaava kumotaan Koritien paasta puistoalueen osalta yksityisessa
omistuksessa olevalta maa-alueelta maanomistajan toiveesta seka Autokorin
alueen eteldkarjestd, jotta voimassa oleva asemakaava vastaisi silta osin

maanomistusrajoja.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella maarataan myos mm.
rakennusoikeuteen, kerroslukuun, alueiden istuttamiseen ja puuriveihin,
ajoyhteyksiin, johtoja varten varattuihin alueisiin, liittymakieltoihin, autopaikkojen
jarjestamiseen, hule- ja pohjavesiin seka maaperan pilaantuneisuuteen liittyvista

asioista.
Vaikutusten arviointi

Kaavalla ei kokonaisuutena merkittavasti muuteta alueen nykytilaa, vaan
mahdollistetaan kaavallisesti nykyinen, monipuolinen toiminta Autokorin
kiinteistolla. Tama parantaa entisestaan kiinteiston kayttomahdollisuuksia, kun
erillisten toimintojen osalta ei jatkossa edellyteta poikkeamislupia niiden poiketessa
aiemman kaavan mukaisesta teollisuuskdytosta. Kaavan uusi, laajempi
elinkeinoelaman alue Koritien kiinteiston lansipuolella mahdollistaa alueelle myos

uudisrakentamista ja siten uusia tyopaikkoja. Alueen asukkaiden kannalta parannus
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aiempaan kaavaan nahden on se, ettd uusi kaava huomioi asuinympariston

asettamat rajoitteet toiminnan ymparistohairioille.

Kaavan suojelumerkinnat vahvistavat vanhojen ja alueen asukkaiden
elinymparistolle tarkeiden rakennusten sailymista. Kaavalla osoitetaan myds
istutusvelvoitteita (is) elinkeinoelaman tonttien ja asuintonttien valisille

reunavyohykkeille.

Koppatien lansipuolella kaava mahdollistaa yhden suuren omakotitontin jakamisen
kolmeen osaan, mika lisaa jonkin verran vaikutuksia, hairiota ja lilkennetta viereisten
asuintonttien kannalta rakentamisen maaran ja asukkaiden lisaantymisen vuoksi.
Tiivistyva kortteli ei kuitenkaan poikkea normaalista asuinpientalokorttelista
rakentamisen maaran suhteen. Valtatieta 12 vasten olevat asuinrakennukset
korttelissa 1033 on mahdollista purkaa eika niiden kiinteistojen osalta sallita uusia

rakentamislupia asuinkdyttoon.

Liikennemelun vuoksi kaavalla maarataan korttelikohtaisesti erityyppisilla melun
suojaamiseen liittyvilla maarayksilla, mitka ovat alueen asukkaiden kannalta
merkittavia muutoksia aiempaan, sallivampaan kaavaan nahden. Mikali valtatie 12:n
varteen ei ole toteutettu erillista melusuojausta, kaava aiheuttaa tontin rakentajalle
uusien rakentamislupien ja muutoslupien yhteydessa velvoitteita melusuojauksen
toteuttamiseen kaavan mukaisesti. Koritien paassa olevilla omakotitonteilla uusi
kaava on toisaalta aiempaa sallivampi rakennusalojen suhteen seka maarittelee
selkedmmin rakennusoikeuteen, kerroslukuun ja muihin maarayksiin liittyvat

oikeudet ja velvoitteet.

Koritien ja Koppatien valisella asuinkorttelilla kaavan mukaiset uudet korttelialueen
rajat edellyttavat joiltain osin uusia kiinteistotoimituksia seka maa-alueiden ostoja ja
myynteja tonttien ja kaupungin kesken. Samoin valtatie 12:n parantamista
koskevan tiesuunnitelman mukaiset, uudet maantien alueen rajat edellyttavat

muutoksia nykyiseen kiinteistojakoon. Villahteentie 541 -kiinteistolle ei ole kaavan
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mukaisesti mahdollista myontaa asumiseen liittyvia rakennuslupia, koska alue on
osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi. Tilanne ei talta osin kaytannossa
muutu aiempaan kaavaan nahden, missa tontti on ollut kaavoitettuna

teollisuuskayttoon.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja maapera tarvittaessa puhdistettava
ennen rakentamistyohon ryhtymista. Kaavan toteuttaminen edellyttaa jonkin
verran maaperan muokkaamista erityisesti kaavan itdosan rakentamattomalla
tontilla. Kaavalla edellytetaan hulevesien kasittelyyn kiinnitettavaksi erityista

huomiota pohjaveden muodostumisalueella.

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia luonnonymparistoon. Uutta asemakaavaa

osoitetaan ainoastaan Autokorin lansipuolella olevalle varastokenttaalueelle.
Vaikutuksia on arvioitu tarkemmin asemakaavan selostuksessa.
Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu ensimmaisen kerran vuoden 2017
kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa. Kaavatyo on sisaltynyt vuosien
2017-2022 kaavoituskatsauksiin. Kaavatyohon liittyva yleisotilaisuus pidettiin
3.12.2019. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin ensimmaisen kerran 11.—
27.3.2020 ja toisen kerran suunnittelualueen laajennuttua 3.-17.3.2022.
Luonnosvaiheiden kuulemisten yhteydessa pyydettiin my&s viranomaislausunnot.
Asemakaavaehdotus oli kaupunkiymparistolautakunnan kasiteltavana 17.8.2022 (§
112) ja julkisesti nahtavilla 1.9.—3.10.2022. Nahtavilldoloaikana pyydettiin

ehdotusvaiheen lausunto Hameen ELY-keskukselta.

Valmistelu on tarkemmin kuvattu asemakaavan selostuksessa. Luonnosvaiheen
kuulemisissa saadut lausunnot ja mielipiteet seka niiden huomioiminen on kuvattu
lyhennettyina asemakaavan selostuksessa. Saadut lausunnot ja mielipiteet ovat

kokonaisuudessaan paatosehdotuksen liitteena.
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Tonttijako

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen yhteydessa tehdaan tonttijako ja
tonttijaon muutos M-26-94 korttelin 33 tontteja 7 ja 8 koskien, korttelin 1033 tonttia
2 koskien seka korttelin 2033 tonttia 2 koskien seka tonttijaon muutos M-26-95

korttelin 34 tonttia 6 koskien seka korttelin 1034 tontteja 7—10 koskien.
Kaavan laatimisesta perittavat maksut

Asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen liittyen on tarkoitus tehda

maankayttdsopimus yksityisen kiinteistonomistajan kanssa.
Aiempi kasittely

Kaupunkiymparistolautakunta kasitteli kaavaehdotusta kokouksessaan 17.8.2022 §

112. Asian esittelijan suunnittelujohtaja Petri Honkasen paatosehdotus oli seuraava:

"Kaupunkiymparistolautakunta paattaa hyvaksya asemakaavan ja asemakaavan
muutosehdotuksen A-2758 seka tonttijako- ja tonttijaon muutosehdotukset M-22-

130, M-22-131, M-22-132 ja M-22-133 asetettavaksi julkisesti nahtaville.

Mikali mahdolliset muistutukset eivat anna muuhun aihetta, lautakunta esittaa, etta

kaupunginhallitus tekee kaupunginvaltuustolle seuraavan ehdotuksen:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan ja asemakaavan muutosehdotuksen A-
2758, jolla muodostuu Lahden kaupungin Villahteen (34.) kaupunginosan korttelit
34, 1033, 1034 ja 2033 seka lahivirkistys-, suojaviher- ja katualuetta ja Lahden
kaupungin Villahteen kaupunginosan (34.) kortteleita 34, 1033, 1034 ja 2033

koskevat tonttijako- ja tonttijaon muutosehdotukset nro M-22-130 - M-22-133.”
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kaavaehdotuksesta saatu lausunto
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Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus A-2758 on ollut maankaytto- ja
rakennuslaissa saddetyssa jarjestyksessa julkisesti nahtavilla 1.9.—3.10.2022.
Ehdotuksesta saatiin Himeen ELY-keskukselta pyydettyna lausunto. Lausunto on
kokonaisuudessaan paatosehdotuksen liitteena. Kaavaehdotuksesta ei saatu yhtaan

muistutusta.

Ehdotusvaiheen lausunnossaan Hameen ELY-keskus toteaa, ettd kaavaratkaisun
laatimisen pohjalla kaytetyt tutkimukset ja selvitykset ovat liikennemelun osalta
puutteellisia eika kaavaehdotus tasta syysta ole maankaytto- ja rakennuslain
vaatimusten mukainen ja hyvaksyttava. Lausunnossa todetaan, etta
kaavaehdotuksessa esitetyt ratkaisut eivat perustu melumallinnuksiin ja niiden
riittavyys jaa epaselvaksi. ELY-keskus katsoi, etta kaava edellyttaa ajoitusmaaraysta
tai nyky- ja ennustilanteen melumallinnuksia, joissa osoitetaan millaisilla
vahimmaissuojausrakenteilla melun ohjearvot toteutuvat ja asuminen on

terveellistd, turvallista ja viihtyisaa.
Muutokset kaavaehdotukseen nahtavillaolon jalkeen

Asemakaavaehdotuksen 2022 jalkeen on laadittu erillinen meluselvitys ja sen
pohjalta uusi asemakaavaehdotus. Kaavaehdotuksessa on huomioitu myos valtatie
12:n tiesuunnitelman mukaiset maantien aluetarpeet. Tehtyjen muutosten vuoksi
uusi kaavatunnus on A-2758a. Kaavaehdotukseen 2026 tehtiin seuraavia muutoksia

aikaisempaan kaavaehdotukseen 2022 nahden:

- Autokorin kiinteiston lansipuolen alue toimitilarakennusten korttelialueeksi
(KTY-1).

- Melumaaraysten tasmentaminen laaditun meluselvityksen suositusten
mukaisesti (mm. ajoitusmadrays, uudisrakennusten sijoituspaikka tontilla,
rakennuksen uudella korvaamista koskeva kielto, meluesteen
rakentamisvelvoite, julkisivujen @aneneristavyysvaade).

- Koritien katualue noin 10 m levea (aiemmin loppupadsta 8 m).
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- Yhdyspolun paahan kaantopaikka, kaantopaikan sijoitus ennen polun
kaantymista laskuun.

- Yhdyspolun katuosuuden nimeaminen Koppatieksi.

- Koppatien lansipuolella olevan kiinteiston jakaminen kolmeen osaan
(aiemmin neljaan) tonttiliittyman jarjestamismahdollisuuden takia seka
maankdyttosopimusteknisista syista.

- Muutos Autokorin tontin liittymakieltomerkintaan.

- Koritien padssa olevan kiinteiston RN:0 13:795 jattaminen pois
asemakaavasta.

- Asemakaavan kumoaminen Koritien padssa puistoalueelta maanomistajan
toiveesta.

- Asemakaavan kumoaminen korttelin 33 eteldkdrjesta maanomistusrajojen
mukaisesti.

- Sr-merkintdjen rajaaminen Autokorin tontilla vain vanhimmille
rakennusosille kiinteistonomistajan kanssa kaytyjen keskustelujen
perusteella.

- Koritien puolivalissa virkistysalueen muutos suojaviheralueeksi (EV)
liikennemelun takia seka ajorasite tontille.

- Valtatie 12:n tiesuunnitelman mukaiset maantien alueen (LT) rajat.

- Koritie g -kiinteiston osoittaminen autopaikkojen korttelialueeksi (LPA)
maanomistajan toiveesta.

- Koritie 11 -kiinteiston osoittaminen osaksi suojaviheraluetta (EV) sen
pienialaisuuden vuoksi.

Tehtyjen muutosten vuoksi uusi kaavatunnus on A-2758a. Uusi kaavaehdotus on
siihen tehtyjen muutosten johdosta tarpeen asettaa uudelleen nahtaville. Tehdyt
muutokset on huomioitu myods uudelleen nahtaville asetettavissa tonttijako- ja

tonttijaon muutosehdotuksissa.

Toimivallan peruste
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Lahden kaupungin hallintosaanto 2026/17, Kaupunkiympariston palvelualueen

erillissaantojen toimivaltataulukko: Kaavoitus, tonttijako ja kiinteistonmuodostus.

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto

Toimenpiteet

Kyla: kuulutus, kirje + kuulutus osallisille, kh
Kh: ote poytakirjasta ilman liitteitda muistutuksen tekijoille, kv

Kv: ote poytakirjasta ilman liitteita muistutuksen tekijoille, ote pdytakirjasta ilman
liitteita sita pyytaneille kunnan jasenille, sahkoinen tiedoksianto Lupa- ja

valvontavirastolle.
Lainvoimaisuuskysely Hameenlinnan hallinto-oikeudelta.

Lainvoimaiseksi tulon jalkeen: kuulutus,
sahkoisesti:

kuulutus Lupa- ja valvontavirasto,

kuulutus + kartta Hdmeen Maanmittauslaitos,
kuulutus + kartta Paijat-Hameen liitto,

kuulutus kaupunkiympariston palvelualueen kaupunkisuunnittelu

Liitteet
Numero Otsikko
50 A-2758a Kaavaselostus ja seurantalomake
51 A-2758a Kaavaehdotuskartta

52 A-2758a Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
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Numero Otsikko

53 A-2758a Luonnosvaiheen lausunnot 2020
54 A-2758a Luonnosvaiheen mielipide 2020
55 A-2758a Luonnosvaiheen lausunnot 2022
56 A-2758a Luonnosvaiheen mielipiteet 2022
57 A-2758a Ehdotusvaiheen lausunto

58 A-2758a Arkeologinen tarkastusraportti
59 A-2758a Meluselvitys

60 A-2758a Tonttijakokartat
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Lahden kaupunki, Kaupunkiympadristélautakunta, 15.10.2026

124
Kaupunkisuunnittelun taksojen tarkistaminen

5433/02.02.05.00/2026

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

kiinteistoinsinoori Mika Jarvel, p. 050 398 5386

Paatos

Esittelija
suunnittelujohtaja Helminen Juha

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistolautakunta paattaa hyvaksya liitteen mukaisen Lahden
kaupunkisuunnittelun taksan. Uudet taksat tulevat voimaan 1.1.2027 ja ovat
voimassa 31.12.2028 saakka.

Perusteluosa

Tausta ja nykytilan kuvaus:

76 /118

nrog

Kaupunkisuunnittelun palveluyksididen taksat on tarkistettu ja paatetty viimeksi

13.11.2024 kaupunkiymparistolautakunnan paatoksella. Taksoja pyritaan

tarkistamaan maaravalein tavoitteena, etta niiden kehitys vastaa minimissaan

yleista kustannustason nousua.

Taksojen tarkistuksen yhteydessa on arvioitu nykyisten taksojen tasoa seka taksojen

vastaavuutta kaupunkisuunnittelun toimintaan. Vuonna 2025 taksojen tuotto oli
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180 000 €. Nyt esitettyjen korotusten vaikutuksen tuottoihin on arvioitu olevan noin

10 000 €. Uudet taksat astuvat voimaan 1.1.2027.

Paikkatiedon, asemakaavoituksen ja maastomittauksen osalta ei esiteta taksoihin
korotuksia, koska edellisella kierrokselle naiden toimintojen taksat uudistettiin

rakenteellisesti ja niita korotettiin samalla tasolle, joka on yha riittava.

Kiinteistonmuodostuksen ja yleiskaavoituksen osalta taksoihin on tehty

kustannustason nousua vastaavat, noin 3—5 %:n korotukset.

Maapolitiikan osalta tonttien luovutukseen ja varaamiseen liittyviin taksoihin
tehddan 5o—200 euron (9—25 %) korotus. Poikkeuksena esitetdan, ettd 1 ooo euron
vahimmaismaksu maa-alueiden luovuttamisesta varastointiin ym. ilman oikeutta
rakentaa max. 5 vuotta yritystonttien hinnalla pidetaan ennallaan. Paatosten
(lautakunta, viranhaltijapaatos) muuttamisiin seka lausuntoihin liittyviin taksoihin
esitetadn 20—5o euron (7—-25 %) korotusta. Sakkomaksuun vuokraoikeuden siirron
ilmoittamatta jattamisesta esitetaan korotusta 160 eurosta 250 euroon. Kaytannon
kokemus on osoittanut, etta kesken vuokranlaskutuskauden tullut myohastynyt
siirtoilmoitus voi aiheuttaa kaupungille vahintaan neljan uuden vuokranlaskun ja
vuokralaskujen perumisen tekemisen. Esitetaan myos, etta kaupunki luopuu
oikeaksi todistettujen luovutuskirjojen antamisesta, koska niiden luovuttaminen

kuuluu Maanmittauslaitokselle.
Toimivallan peruste

Lahden kaupungin hallintosaantd 2026/17 yleiset maardykset, yhteiset talousasiat -

toimivaltamatriisi: muut talouteen liittyvat paatokset

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus
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Toimenpiteet
Saadoskokoelma

Ote ja liitteet tiedoksi kaupunkisuunnittelun esihenkildille

Liitteet
Numero Otsikko
61 Lahden kaupunkisuunnittelun taksa 1.1.2027 Muutokset
62 Lahden kaupunkisuunnittelun taksa 1.1.2027

63 Vaikutusten ennakkoarviointi kaupunkisuunnittelun taksojen korotus
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Lahden kaupunki, Kaupunkiympadristélautakunta, 15.10.2026

125
Yritystonttien hinnoittelu perusteena olevien vyohykehintojen vahvistaminen aikavalille
1.12.2026 - 30.11.2028

5368/10.00.00.03/2026

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
suunnittelujohtaja Juha Helminen, p. 050 387 8710

maankayttoinsindori Jouni Lehto, p. 0400 959 790

Paatos
Esittelija

suunnittelujohtaja Helminen Juha
Paatosehdotus

Kaupunkiympadristolautakunta paattaa yritystonttien yleiset hinnoitteluperiaatteet
seuraavin ehdoin:

1. Tonttien hinnoittelussa noudatetaan 1.12.2026 alkaen liitteena olevan kartan M-
26-87 mukaista hinnoittelua ja vyohykejakoa.

2. Yritystonttien luovutushinta muodostuu tontin pinta-alan ja vyohykehinnan
tulosta.

3. Vuokrattavien tonttien elinkustannusindeksiin sidottu vuosivuokra on 5% tontin
luovutushinnasta.

4. Tontin myynnin yhteydessa kaupunki perii ostajalta tontin lohkomiskustannukset
voimassa olevan hinnaston mukaisesti.

5. Tapauskohtaisilla hintavyohykkeilla ja esirakennetuilla alueilla sijaitsevien
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tonttien osalta kaupunkiymparistolautakunta vahvistaa hinnat tapauskohtaisesti ja
paattaa tonttien luovutusehdoista.
6. Suunnittelujohtaja tai tonttipaallikko voi harkintansa mukaan johtosaannén
rajoissa tonttikohtaisesti keskimaaraisesta poikkeavien laatutekijoiden perusteella
alentaa tai korottaa tontin tai tontinosan hintaa tapauskohtaisten
hintavyohykkeiden ulkopuolella.
7. Tontin vuokralaisella on oikeus ostaa vuokraamansa tontti
kaupunkiymparistélautakunnan 11.9.2024 § 107 hyvaksymilla vyéhykehinnoilla
edellytyksella, etta vuokralainen on viimeistaan 31.12.2026 kirjallisesti kaupungin
tonttitoimistolle ilmoittanut tontin ostamisesta.
8. Tama hinnoittelupaatos on voimassa 30.11.2028 asti tai siihen saakka, kun vusi
vyohykehintapdatos saa lainvoiman.

Perusteluosa

NYKYTILANNE

Kaupunkiympadristolautakunta paattaa kahden vuoden valein kaupungin
yritystonttien hinnoitteluperusteista. Edellinen hinnoittelupaatos on syksylta 2024,
jolloin vyohykehintoja korotettiin 2—3 €/m2 ja kehatien viereiset alueet liitettiin
Launeen hintavyohykkeeseen. Liiketonttien hinnoittelusta lautakunta paattaa

tonttikohtaisesti.

Vyohykehinnat koskevat ensisijaisesti uusia luovutettavia tontteja, tontteja, joiden
paattyvat vuokrasopimukset uusitaan ja vuokralaisille myytavia tontteja ja
tontinosia. Vyohykehintojen muutokset eivat vaikuta vuokrattujen tonttien vuokriin
vuokrakauden aikana, vaan vuokrat on sidottu elinkustannusindeksin muutoksiin.
Vuokrakauden paatyttya vuokrasopimuksia uusittaessa vuokrat paivitetaan
vastaamaan paattymisajankohdan vyéhykehintoja. Kaupungilla on noin 200

vuokrattua yritystonttia.
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Yritystonttien luovutusperiaatteet on hyvaksytty Lahden kaupungin asunto- ja
maapoliittisissa linjauksissa 2023—-2028. Yritystonttien luovutushinta muodostuu
tontin pinta-alan ja vyohykehinnan tulosta. Vuokrattavien tonttien
elinkustannusindeksiin sidottu vuosivuokra on 5 % tontin luovutushinnasta. Tontteja
myytaessa kaupunki perii ostajalta myyntihetkella voimassa olevan

lohkomiskustannuksen (esitys hetkelld 1 575 euroa alle 2 0oo m2:n tontit).
HINNOITTELUN NYKYTILANNE

Voimassa olevassa vyohykehinnoittelussa kaupunki on jaettu kahdeksaan
vyohykkeeseen. Vyohykkeiden nelichinnat ovat 7—20 €/m2 (keskiarvo 15 €/m2).
Keskustan, Kujalan ja Metsa-Pietilan yritystontit seka esirakennetut erityisarvoa
omaavat tontit sijaitsevat vyohykehinnoittelun tapauskohtaisilla vychykkeilla, joilla

hinnat maaritellaan tonttikohtaisesti.
ARVIO YRITYSTONTTIEN VYOHYKEHINNOISTA

Newsec Advisory Finland Oy on maarittanyt, kaupunkisuunnittelun vastuualueen
toimeksiannosta asemakaavoitettujen yritystonttien markkinaperusteisen
hinnoittelun. Tehdyn arvion mukaan voimassa oleva yritystonttien
vyohykehinnoittelu on edelleen markkinaehtoinen ja vastaa alueiden nykyista
hintatasoa. Arvioinnissa ei ole tullut esille sellaisia muutoksia markkina-arvoissa,

jotka edellyttaisivat vyohykehintojen tarkistamista ylospain

INDEKSIT

Indeksien kehitys edellisten hinnantarkistusten jalkeen on ollut seuraava:
- elinkustannukset noin +2,6 %

- maanrakennusindeksi noin +4,7 %.

TONTTITILANNE
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Kaupungilla on talla hetkelld vapaasti haettavissa noin 45 yritystonttia, joiden
yhteenlaskettu pinta-ala on noin 42,5 hehtaaria. Vapaana olevat yritystontit ovat
paasaantoisesti yksittaisia tontteja olemassa olevilla yritysalueilla, joihin
kunnallistekniikka on jo rakennettu. Tontteja on luovutettu vuosittain keskimaarin 5

kappaletta.
KUNTIEN JA KAUPUNKIEN HINTOJA

Lahikaupungeista Riihimaella yritystonttien hinnat ovat valilla 9—14 €/m2,
Hyvinkaalla 13,50-15,50 €/m2, Himeenlinnassa 3—33 €/m2, Kouvolassa 5—20 €/m2 ja

Mantsalan kunnassa 15-18 €/m2.

Lahden seudun kunnissa ja kaupungeista Asikkalassa yritystonttien hinnat ovat
valilld 5—9,5 €/m2, Hollolassa 2—34,5 €/m2, Orimattilassa 4—11 €/m2, Heinolassa 3—

9,5 €/m2 ja litissa 3 €/m2.
ESITYS

Vertailu kaupunkien hintataso ja kilpailukyky huomioiden kaupunkisuunnittelu

esittad, etta yritystonttien vyohykehintoihin ja -alueisiin ei tehda muutoksia.
Strategianmukaisuus:

Esitys tukee Lahti 2035 Tehty kestavaksi strategian seuraavien tavoitteiden

toteutumista:

Olemme vetovoimainen investointikohde seka ihanteellinen kasvualusta

kaikenkokoisten yritysten menestystarinoille.
Vaikutustenarviointi:
Vaikutustenarviointi on tehty asemakaavoituksen yhteydessa.

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus
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Toimenpiteet

Liitteet

Numero Otsikko

64 Kartta M-26-87 Yritystonttien vyohykehinnat 1.12.2026-30.11.2028
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Lahden kaupunki, Kaupunkiympadristélautakunta, 15.10.2026

126
Valtuustoaloite: Lahti selvittaa toimenpiteet asemakaavojen lapimenoaikojen
lyhentamiseksi

3470/00.01.01.03/2026

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
kaupunginarkkitehti Johanna Palomaki, p. 050 3878715

Paatos

Esittelija

suunnittelujohtaja Helminen Juha
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta antaa vastauksenaan valtuustoaloitteeseen

perusteluosassa esitetyn.

Perusteluosa
Lahden Perussuomalaisten valtuustoryhma jatti 8.6.2026 seuraavan

valtuustoaloitteen:

"Kaavoitustyo on yksi kaupungin elinvoiman kannalta tarkeimmista
kokonaisuuksista. Nopeat kaavoitusprosessit tukevat kasvua, luovat tyota ja
toimeliaisuutta seka parantavat kaupungin kilpailukykya suhteessa

verrokkikaupunkeihin.

Asemakaavojen l[dapimenoajat vuosina 2021-2025 oli Raklin selvityksen mukaan 19,3
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kk (kaikkien kaupunkien mediaanien keskiarvo). Lapimenoajat kaavan vireilletulosta
hyvaksymiseen vaihtelevat merkittavasti. Lahden mediaaniaika oli 25,7 kk ja eli yli
kaksi vuotta. Esimerkiksi Rovaniemella vastaava luku oli 11,9 kk, Porissa 13,1 kk,
Jyvaskylassa 13,9 kk ja Vaasassa 18,6 kk. Huolestuttavinta Lahden tilanteessa on
kehityssuunta. Vuosina 2014—2015 |lapimenojen mediaani oli Lahdessa 12,8 kk eli
mediaaniaika on yli tuplaantunut kymmenessa vuodessa. Viela hurjemmaksi ero
muodostuu, kun verrataan tilannetta vuosiin 2004—2005, jolloin lapimenoaikojen

mediaani oli Lahdessa vain 4,7 kk.

Lahden Perussuomalaiset esittavat, etta Lahti selvittaa toimenpiteet
asemakaavojen lapimenoaikojen lyhentamiseksi. Perussuomalaiset esittavat, etta
ensisijaisena tehtavana on tarkastella kaupungin kaavoitusprosessia ja sen eri
vaiheita seka vaatimuksia ja pyrkia |0ytamaan toimenpiteet, joilla vauhditetaan
lapimenoa. Raklin selvityksen yhtena johtopaatoksena on, etta kaavoituksen
isommat rahalliset resurssit eivat suoraan tarkoita suurempaa kerrosalaa tai
nopeampaa kaavoitusta. Valtuustoaloitteen liitteena on Raklin Mediatilaisuuden

4.6.2026 esittelema aineisto ‘Asemakaavojen ja rakentamislupien lapimenoajat.’

Asemakaavojen ja rakentamislupien lapimenoajat”

Vastaus valtuustoaloitteeseen

Valtuustoaloite on aiheellinen. Asemakaavoituksen sujuvuudella on merkitysta
Lahden elinvoimalle ja yritysten investoinneille, ja kaupunkisuunnittelussa otetaan
Raklin asemakaavojen lapimenoaikaselvityksen tulos vakavasti. Lahden vuosien
2021-2025 mediaaniaika 25,7 kuukautta on liian pitka. Kaupunkisuunnittelu on
asettanut tavoitteeksi asemakaavojen mediaanilapimenoajan lyhentamisen alle 20

kuukauteen.


https://www.rakli.fi/wp-content/uploads/2026/06/rakli-asemakaavojen-ja-rakentamislupien-lapimenomalli-mediatilaisuus-4-6-2026.pdf

Lahti

86 /118

Kaupunkiymparistolautakunta
Esityslista nrog

Raklin selvityksen mediaaniluku ei yksin kuvaa varsinaiseen kaavan valmisteluun
kaytettya aikaa. Lahdessa vuosittaiset uudet kaavatyot on kuulutettu vireille
yhdessa kaavoituskatsauksen kanssa, vaikka osa kaavoista on tullut tosiasiallisesti
valmisteluun vasta useita kuukausia myohemmin. Eduskunnan kasiteltavana oleva
uusi alueidenkayttolaki mahdollistaisi kaavojen kuuluttamisen jatkossa vireille
aiempaa ketterammin digitaalisesti silloin, kun valmistelutyo oikeasti kaynnistyy.

Lain on tarkoitus tulla voimaan 1.1.2027.

Osa erityisesti yksityisten kiinteistonomistajien hakemista kaavoista on tullut vireille
ennen kuin hankkeen tavoitteet tai toteuttamisedellytykset ovat olleet riittavan
selvia. Raklin selvityksen tarkastelujakso 2021—-2025 oli rakentamisen
matalasuhdannetta, joka Lahdessa pysaytti tai hidasti useita jo vireille tulleita
hankkeita. Taman vuoksi tydohjelmassa on ollut pitkaan kaavoja, joilla ei ole ollut

tosiasiallisia edellytyksia edeta.

Korjaavina toimenpiteina on asemakaavoitukseen perustettu saannéllisesti
kokoontuva tyoohjelmaryhmd, jonka tehtdvana on ohjelmoida asemakaavoituksen
tyoohjelmaa ja seurata kaynnissa olevia kaavahankkeita. Tyoohjelmaryhmassa
kehitetaan kaavoitustoiden (hankkeiden) esiselvitystd, jonka avulla kaavan
tavoitteet ja olennaiset |ahtGtiedot selvitetaan heti kaavan hakijan ensimmaisten
yhteydenottojen jalkeen ennen kaavan vireilletuloa. Taman tarkoituksena on
varmistaa mahdollisimman aikaisin, etta hankkeella on edellytykset edeta
strategisten tavoitteiden mukaiseksi, toteutuskelpoiseksi asemakaavaksi eika
prosessi pysahdy ratkaisematta jaaneisiin lahtokohtiin. Viimeisten kolmen vuoden
aikana tyoohjelmasta on myds poistettu yli 40 asemakaavatyota, jotka eivat olleet

edenneet yli vuoteen.

Kaavoitustyo on perinteisesti ollut vahvasti kaavan laatijan vastuulla. Kaavoituksen
toimintatapaa on muutettu siten, ettei vaikeiden suunnittelukysymysten

ratkaiseminen ja tietamys hankkeesta jaa yksittaisen kaavan laatijan varaan.
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Asemakaavoitukseen on tana vuonna perustettu kolme monialaista
asemakaavatyoryhmasg, jotka kokoontuvat kaksi kertaa kuukaudessa. Ryhmiin
kuuluu asemakaavoittajien lisaksi yleiskaavoituksen seka lilkenne- ja
viherympariston suunnittelun asiantuntijoita. Tarvittaessa mukaan kutsutaan muita
asiantuntijoita. Vastuu kaavasta sdilyy kaavan laatijalla, mutta vaikeita
suunnittelukysymyksia ratkotaan yhdessa ja ryhmalle muodostuu kokonaiskuva
hankkeen etenemisestd. Uusi toimintatapa tukee kaavojen sujuvaa etenemista ja

vahvistaa suunnittelun jatkuvuutta myos henkilostomuutoksissa.

Kaupunkiympariston palvelualueella tarkastellaan syksylla 2026
asemakaavaprosessia myos yli yksikkorajojen. Tavoitteena on tunnistaa yhteistyon
pullonkauloja kaupunkisuunnittelun, kaupunkitekniikan seka rakennus- ja

ymparistovalvonnan valilla ja poistaa prosessista tarpeettomia viiveita.

Vaikutuksiltaan vahaisten yksityisten asemakaavamuutosten kasittelya on lisaksi
pilotoitu yhdistamalla useita kaavamuutoksia samaan prosessiin. Yhdistetyille
hankkeille laaditaan yhteinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaselostus
ja ne kasitellaan luottamuselimissa samana asiakohtana. Menettely vahentaa
yksittaiseen kaavahankkeeseen kaytettavaa tyomaaraa ja nopeuttaa kasittelya.
Kaytantoa jatketaan, kun kasiteltavana on riittava maara siihen soveltuvia

kaavahakemuksia.

Asemakaavojen etenemisen seuranta on otettu osaksi kaupunkisuunnittelun vuonna
2026 vudistettua mittaristoa. Kaavoituksessa seurataan kuukausittain tydohjelman
avaintehtavien etenemista ja vuosittain asemakaavojen lapimenoaikaa.
Lapimenoajan lisaksi seurataan kaavaprosessin eri kasittelyvaiheita. Nain voidaan
tunnistaa, missa vaiheissa viiveita syntyy ja puuttua niihin. Tavoitteena on saada
asemakaavojen mediaanildapimenoaika alle 20 kuukauteen suunnittelun laadusta ja

riittdvasta vuorovaikutuksesta tinkimatta.

Valtuustoaloitteessa olevan hyperlinkin tiedot:
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Linkissa olevan pdf-tiedoston tarkka osoite, joka johtaa Raklin verkkosivuille:

https://www.rakli.fi/wp-content/uploads/2026/06/rakli-asemakaavojen-ja-

rakentamislupien-lapimenomalli-mediatilaisuus-4-6-2026.pdf
Viittauspdivamaara 1.10.2026

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto

Toimenpiteet
Kyla: Kh
Kh: Kv
Liitteet

Numero Otsikko
65 Valtuustoaloite, Lahti selvittaa toimenpiteet asemakaavojen lapimenoajan

lyhentamiseksi
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Lahden kaupunki, Kaupunkiympadristélautakunta, 15.10.2026

127
Valtuustoaloite: Maankayton vaikutusten vertailu

3473/00.01.01.03/2026

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
suunnittelujohtaja Juha Helminen, p. 050 387 8710
kaupunginarkkitehti Johanna Palomaki, p. 050 387 8715

Paatos

Esittelija

suunnittelujohtaja Helminen Juha
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta antaa vastauksenaan valtuustoaloitteeseen

perusteluosassa esitetyn.

Perusteluosa
Valtuutettu Satu Jaatinen ja 17 muuta valtuutettua jattivat 8.6.2026 seuraavan

valtuustoaloitteen:

“Tausta

Paijat-Hameessa suunnitellaan teollisuuspuistoa. Heinolassa on kaavoitettu 200
hehtaaria teolliseen kayttoon, Orimattilassa 150 hehtaaria datakeskukselle ja
Hollolassa 370 hehtaaria kierratyspuistolle ja maaliikennekeskukselle. Alueella on

jareat Lakeus- ja Harjulinjat.
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Paakaupunkiseudulla teollisuustontit ovat kaytannossa loppu ja Lahdessa ne alkavat
olla vahissa. Onkin perusteltua pohtia aiempaa tarkemmin, millainen maankaytto
tuottaa Lahdelle millaista hyotya. Pelkastaan Lahdessa on noin 10 0oo ty6tonta
tyonhakijaa. Jos emme ole kaukaa viisaita, tontit tayttyvat nopeasti, mutta alueelle

syntyva tyollisyys ja tulot eivat kasva riittavasti.

Aloite

Me allekirjoittaneet esitamme, etta Lahden kaupunki laatii valtuutetuille,
mahdollisesti yhteistydssa maakunnan ja kuntien kanssa, vertailun eri
teollisuudenaloista ja yritystyypeista. Vertailussa tarkastellaan yleisella tasolla eri
alojen kykya luoda paikallista tyollisyyttd, verotuloja ja padomia suhteessa
maankadyttoon seka vaikutuksia paikallisiin asukkaisiin, yritysten yhteisverkostoon,

ymparistoon ja infrastruktuuriin.

Tarkoituksena ei ole sulkea mitaan toimialaa tai yritysta pois. Vertailu vahvistaa
kaupungin neuvotteluasemaa tonttineuvotteluissa, luo tietoa paatoksentekoon ja
auttaa kayttamaan rajallista tonttimaatamme viisaasti. Samassa yhteydessa on
tarkeaa tarkastella myos asumisen kaavoitusta, jotta Lahti sailyttaa vetovoimansa

viihtyisana asuinpaikkana, luonnon ja vesistojen keskella.

Perustelut
Maa-ala, sahkaliittymat ja infrastruktuuri on rajallinen resurssi ja kaavoitus kestaa
kauan. Eri teollisuudenalat kayttavat maata, energiaa ja infrastruktuuria seka

tuottavat tyopaikkoja ja tuloja eri tavoin.

Esimerkiksi Lahdessa toimiva Peikko tydllistaa noin 350 henkiloa noin kahdeksan
hehtaarin tontilla ja silla on laaja alihankintaverkosto. DayOne datakeskus tyollistaa

noin 100 henkilda noin 10 hehtaarin tontilla ja sen sahkonkulutus ja hukkalampo on
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suurta, mika voi tukea Lahti Energiaa. Miten muuten yritykset eroavat?

Kaavoituksessa on tarkeaa huolehtia siita, ettd maata on riittavasti varattuna eri
toimialoille ja alueen tulevaisuuden tydllisyydelle ja talouskasvulle, alueen

houkuttelevuuden ja ympariston terveyden varmistaen.

Vastaus valtuustoaloitteeseen

Kaupunkisuunnittelu on pyytanyt valtuustoaloitteesta Business Lahti Oy:n
lausunnon, koska aloitteessa esitetty eri toimialojen ja yritystyyppien vertailu
koskee maankayton lisaksi keskeisesti yritysten sijoittumista, investointeja seka
niiden tyollisyys- ja elinvoimavaikutuksia. Business Lahti Oy:n lausunto on saapunut
17.8.2026, ja se muodostaa kaupungin vastauksen valtuustoaloitteeseen.
Lausunnon on valmistellut Business Lahti Oy:n yritysympariston kehittamisesta

vastaava johtaja Isto Vanhamaki. Lausunnossa todetaan seuraavaa:
Lausunto valtuustoaloitteeseen maankayton vaikutusten vertailusta

Valtuustoaloitteessa (8.6.2026) nostetaan esiin ajankohtainen ja strategisesti
merkittava kysymys siita, miten rajallisia maa-alueita, energiaresursseja ja
infrastruktuuria tulisi hyddyntaa muuttuvassa investointiymparistossa. Aloitteen
tavoitetta eri toimialojen maankaytollisten, taloudellisten ja tyollisyysvaikutusten
vertailemisesta voidaan pitaa perusteltuna seka kaupungin elinvoiman etta
pitkajanteisen maankayton suunnittelun nakokulmasta. Aloitteen lahtokohtana
oleva ndkemys siitd, ettd paatoksenteon tueksi tarvitaan entista parempaa tietoa eri

investointien vaikutuksista, on kannatettava.

Aloitteeseen liittyen on laadittu vertailu julkisesti saatavilla olevien tietoldahteiden
perusteella hyodyntaen muun muassa Tilastokeskuksen, Taloustutkan, yritysten

julkisia tietoja seka median uutisointia. Vertailu tarjoaa suuntaa antavan kuvan eri
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toimialojen tyollisyydesta, palkkatasosta, liikevaihdosta seka toteutuneista

investointiesimerkeista.

On huomioitavaa, etta toimialojen valinen vaikutusten arviointi sisaltaa merkittavia
epdvarmuuksia. Julkiseen aineistoon perustuva tarkastelu ei mahdollista kaikkien
investointien valillisten vaikutusten, toimitusketjujen, aluetaloudellisten
kerrannaisvaikutusten tai pitkan aikavalin verokertymien kattavaa arviointia. Mikali
halutaan toteuttaa syvallinen ja systemaattinen vertailu eri toimialojen maankaytto-
, talous-, tyollisyys-, ymparisto- ja ekosysteemivaikutuksista, edellyttaisi tama

laajempaa selvitystyota ja ulkopuolista asiantuntijaresurssia.

Vertailussa on tarkeaa huomioida myos toimialojen erilainen investointikyvykkyys.
Vaikka jokin toimiala nayttaisi tyollisyys- tai verovaikutusten nakokulmasta erityisen
houkuttelevalta, ei se automaattisesti tarkoita, etta kyseiselle toimialalle olisi
realistisesti saatavissa investointeja Lahteen. Kansalliset ja kansainvaliset
investointivirrat kohdistuvat eri toimialoille hyvin eri tavoin. Esimerkiksi ulkomaisten
investointihankkeiden tarkastelu osoittaa, ettd investointeja kohdistuu Suomessa
merkittavasti muun muassa terveys- ja sosiaalipalveluihin, cleantechiin,
vahittaiskauppaan, rakentamiseen seka ICT- ja digitalisaatiotoimialoille. Lisaksi
monet kansainvaliset investoinnit tapahtuvat yrityskauppojen tai olemassa oleviin
tuotantolaitoksiin kohdentuvien lisdinvestointien kautta. Maankayton
suunnittelussa on huomioitava seka toimialan tuottama hyoty etta sen todellinen

kyky houkutella investointeja alueelle.

Potentiaalisten investointien houkuttelussa taytyy huomioida alueelliset
kilpailukykytekijat osaamisen ja tutkimus-/tuotekehitysinfrastruktuurin osalta.
Investoinnit vaativat ymparilleen alueellisen osaamisverkoston, joka tukee
investoivan yrityksen osaamis- ja kasvutarpeita. Tama huomioiden Lahden
kaupungin nakokulmasta investointien houkuttelu kannattaa kohdentaa alueen

vahvoihin karkiosaamisaloihin ja liiketoimintaekosysteemien fokusalueille, jotka
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tuottavat sijoittuvalle yritykselle lisdarvoa. Lahden kilpailukykya vahvistavat myos
sen erinomainen logistinen sijainti osana Suomen kasvukaytavaa seka alueen
korkeakoulu- ja yliopistotarjonta, joka tuottaa yritysten tarvitsemia osaajia

teollisuuden, teknologian, liiketoiminnan ja kestavan kehityksen tarpeisiin.

Lisdksi yksittdisen investoinnin vaikutuksia ei tule arvioida ainoastaan investoivan
yrityksen suorien tyopaikkojen tai verotulojen perusteella. Investointien ymparille
muodostuu usein laajemmin alueellista liiketoimintaekosysteemia hyodyttavia ja
kasvua muodostavia liitannaistoimintoja, jotka synnyttavat kysyntaa esimerkiksi
logistiikan, kunnossapidon, rakentamisen, energia- ja materiaalipalvelujen seka
erilaisten asiantuntijapalvelujen toimialoille. Naiden kerrannaisvaikutusten suuruus
vaihtelee merkittavasti toimialojen valilla. Esimerkiksi valmistavan teollisuuden
investoinnit rakentavat usein laajoja alihankinta- ja palveluverkostoja, kun taas
joidenkin muiden toimialojen vaikutukset kohdistuvat enemman suoriin

tyopaikkoihin tai kiinteistoverotuloihin.

Taloudellisia vaikutuksia tarkasteltaessa on myos huomioitava verotuottojen
muodostumisen mekanismit. Yhteiséveron maara riippuu yksittaisen yrityksen
taloudellisesta tuloksesta ja kannattavuudesta, minka vuoksi sita on vaikea
ennustaa tai kayttaa yksittaisen investoinnin vertailuperusteena. Jo samalla
toimialalla yhteisoverokertymat voivat vaihdella huomattavasti eri vuosina yritysten
taloudellisen tilanteen mukaan. Kuntatalouden nakokulmasta merkittavin ja
ennakoitavin verohydty muodostuu usein tyollisyyden kautta syntyvista

kunnallisverotuloista seka investointien valillisista vaikutuksista alueen elinvoimaan.

Vertailutaulukkoon keratyt luvut seka investointiesimerkit osoittavat, etta teollisuus
ndyttaytyy vertailussa vahvana seka tyollisyyden, liikevaihdon etta
yhteisoverokertyman nakokulmasta. Toimipaikkojen maarassa ja liikevaihdossa
korostuu tukku- ja vahittaiskauppa. Kuljetuksen ja varastoinnin suorat taloudelliset

tunnusluvut ovat vertailussa pienempia, mutta toimialalla voi olla merkittava rooli
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muiden investointien mahdollistajana logistiikan, materiaalivirtojen ja
toimitusketjujen kautta. Datakeskusten osalta on otettu alueen ulkopuolelta
vertailukohdaksi Haminan Google, joka on toistaiseksi ainoa pidempaan
toiminnassa ollut suuren mittakaavan keskus. Teollisuudenalojen valilla on
merkittavia eroja, mika korostaa tapauskohtaisen tarkastelun tarvetta. Vertailun
perusteella ei siten ole tarkoituksenmukaista tehda yksiselitteista toimialojen
paremmuusjdrjestysta, vaan sita tulee kayttaa paatoksenteon tausta-aineistona
yhdessa investointien toteutumismahdollisuuksien, maa- ja energiatarpeiden,

osaamispohjan seka ekosysteemivaikutusten kanssa.

Yhteenvetona voidaan todeta, etta valtuustoaloitteessa esiin nostettu tarve
tarkastella maankayttoa investointien nakokulmasta on tarkea ja tukee strategista
paatoksentekoa. Tehty vertailu antaa hyodyllista taustatietoa eri toimialojen
ominaisuuksista ja investointiesimerkeista. Maankayttoratkaisujen valmistelussa on
jatkossakin huomioitava samanaikaisesti investointien toteutumismahdollisuudet,
tyopaikkavaikutukset, verotulot, infrastruktuuritarpeet seka investointien ymparille

rakentuvien ekosysteemien laajemmat vaikutukset kaupungin elinvoimaan.

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto

Toimenpiteet
Kyla: Kh
Kh: Kv
Liitteet

Numero Otsikko
66 Valtuutettu Satu Jaatisen ym. valtuustoaloite Maankayton vaikutusten vertailu

(peitetty)
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Numero Otsikko

67 Maankayton vaikutusten vertailu, Business Lahden toimialojen vertailutaulukot
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Lahden kaupunki, Kaupunkiympadristélautakunta, 15.10.2026

128
Varikonkadun katusuunnitelma ja Mytajaisten rannan, Tallinpassinpuiston
puistosuunnitelma

5054/10.03.01.00/2025

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

projektipaallikké Markku Silvenius, p. 050 559 4191

Paatos

Esittelija
kaupungininsindori Lastikka Mika

Paatosehdotus
Lautakunta paattaa hyvaksya Varikonkadun katusuunnitelman seka Mytajaisten
rannan, Tallinpassinpuiston puistosuunnitelman (suunnitelmat 2026-13-101-K ja
2026-14-101-P).

Perusteluosa

Tiivistelma

Suunnittelukohteena on usean asemakaava-alueen katualue seka suojaviher-,
puisto- ja uimaranta-alueen yhdistelma, jotka sijaitsevat Lahden Sopenkorven (26.)
kaupunginosassa. Suunnittelualue sisaltaa Varikonkadun pohjoispaan seka
uimarannan puistoalueet, pois lukien rata-alueeseen rajautuvan etela-itapuolen.

Alustavat kustannusarviot on laadittu rakennusosalaskelmalla ja ne ovat 8o ooo €
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(alv 0 %) katusuunnitelman osalta seka 265 000 € (alv 0 %) puistorakentamisen

osalta. Kohteet on suunniteltu rakennettavaksi vuoden 2027 aikana.
Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualueella on voimassa asemakaavat/ asemakaavan muutokset 398A-
2513a (27.11.2017), 39811078/A (10.9.1951), 39814941/A (21.2.1956), 398A-2413
(1.11.2027), 398A-1716 (5.5.12998) ja 398A-2802 (24.3.2022).

Varikonkatu ja uimarannan puistoalueet sisaltyvat kahteen eri kaavallisesti
suojeltuun Paijat-Hameen rakennetun kulttuuriympariston kohteeseen: Mytajaisten

pientaloalueeseen ja Mytadjaisten varikkoalueeseen.

Suunnittelun tavoitteena on parantaa uimarannan alueen pysakointiratkaisuja ja

uimarannan puistoalueen virkistyskayton mahdollisuuksia.
Suunnitelman sisalto
Varikonkatu

Ajorataan ei tehda muutoksia, ajoradan nykyinen leveys sdilyy. Kadun
pohjoispuolen reunaan lisataan 4 kpl pysakointiruutuja niin, etta katua reunustava
noppakivikouru sailytetaan. Pysakointiruutujen leveys on 2,0 m. Pysakaointiruudut

toteutetaan noppakivipintaisina.

Kadun paassa nykyisin hiekkapintaista pysakointialuetta laajennetaan niin, etta
pysakointipaikkoja on 16 kpl. Pysakointiruudut sijoittuvat kadun molemmille
puolille. Pysakaintialue ja ajorata toteutetaan asfalttipintaisina. Pysakointialueen
hulevedet ohjataan niittypintaisen painanteen kautta hulevesiviemariin.
Varikonkadun katuviheralueelle toteutetaan uusia taydentavia puu- ja

pensasistutuksia.

Uimarannan puistoalueet



Lahti

98 /118

Kaupunkiymparistolautakunta
Esityslista nrog

Uimarannan puistoalueella toimenpiteilld parannetaan alueen ilmett3, viihtyisyytta
ja toiminnallisuutta. Mytajarven lounaisrannalla laajennetaan olemassa olevaa
auringonottonurmea ja lisataan uusia pukusuojia. Alueelle lisataan myos uusia
puistopuita tuomaan varjostusta. Rannan vesakkoa siistitaan. Rantaan lisataan uvusia
piknik-poytaryhmia ja penkkeja. Nykyiset pukusuojat uusitaan ja niiden edustalle
rakennetaan kivetty oleskelutasanne, jota reunustaa istuskelumuurit ja veteen

johtavat puiset portaat.

Laituri, hyppytorni ja pukusuojarakennuksen edustan terassi uusitaan erillisen

suunnitelman ja toteutuksen mukaisesti.

Laiturin vieressa laajennetaan hiekkaranta-aluetta. Mytajarven itarannalla

harvennetaan rantapuustoa ja lisataan oleskelupaikka.

Yhteyksia puistoalueelle parannetaan, Hdmeenlinnantien ja Helsingintien suunnasta
tulevat jalkakaytavat asfaltoidaan ja tehdaan pienia tasausmuutoksia. Muut
uimarannan reitit kunnostetaan kivituhkapintaisina. Osa rinteen hulevesista
ohjataan hulevesipainanteen kautta imeytyspainanteeseen, josta on ylivuoto
kivetyssa loivapiirteisessa kourussa puistoraitin yli jarveen. Pyorapysakaintipaikkoja

lisataan rannan sisdadntuloreittien yhteyteen. Uimarannan valaistus uusitaan.
Asianosaisten kuuleminen

Katu- ja puistosuunnitelma ovat olleet nahtavilla 15.9.-29.9.2026 Palvelutorin
osallistumistila Kympissa seka kaupungin verkkosivuilla. Alueen lahikiinteistéille
jaettiin tiedote nahtavilla olosta kirjeitse ja kuulutus nahtavilla olosta julkaistiin

9.9.2026 ESS Viikko -lehdessa seka kaupungin verkkosivuilla.

Katusuunnitelmasta tuli kaksi (2) muistutusta nahtavilla oloaikana. Muistutukset
koskivat kadunvarsipysakoinnin vaikutuksia talojen nakosuojalle, vanhan
puutaloalueen maisema-arvoille ja vihreydelle, katualueen ja pihaliittymien

kaytettavyydelle, nakemaalueille ajoneuvoliikenteessa, asukaspysakoinnille ja
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talvikunnossapidolle. Muistutuksissa otettiin kantaa myos erillisen uuden

pysakointialueen rakentamisen mahdollisuudesta.

Puistosuunnitelmasta tuli yksi (1) muistus nahtavilla oloaikana. Muistutus koski
uimakoppien tulipaloriskeja tonttirajan tuntumaan asemoituna, rantakasvillisuuden
sdilyttamistd, uimarannan kaytettavyytta ja alueen asukkaiden osallistamista
tulevan tydmaavaiheen aikana seka suojakasvillisuuden sailyttamisen tarvetta
asemakaavassa suojeltujen rakennusten tuntumassa. Muistutuksessa otettiin
kantaa myds alueen luontoarvojen tunnistamiseen monimuotoisuuden

sdilyttamisen ja turvaamisen nakokulmasta.
Muistutukset kokonaisuudessaan |6ytyvat liitteista.
Vastineet muistutuksiin:

Varikonkatu

Pysakainti alueella on ollut ongelmallista, kun nykytilanteessa pysakaintitilaa on
vahan ja kayttajia on vimarannalla ajoittain paljon uimakauden aikana. Kadun ita-
etelapuolen talot ovat tonttirajassa kiinni, minka takia pysakaintia suunnitellaan

lansi-pohjoispuolelle, missa talot eivat ole kiinni tonttirajassa.

Kaupunki ei suunnittele rakennettavaksi uutta erillista pysakointialuetta
Vainonkadun paassa olevalle puistoalueelle, jolla on oma merkityksensa alueen

suojaviheralueena Hameenlinnantien suuntaan.

Vainénkadun ja Varikonkadun kulmaan suunnitellun pysakaintiruudun sijainti on

tarkastettu siten, ettei se aiheuta nakemaestetta.

Varikonkadulla ei ole millekaan tontille nimettya asukaspysdakaintid, vaan

katualueella olevat pysakointipaikat ovat kaikkein kaytdssa.

Muistutuksessa mainittu karttaliitteen kohta 5 ei ole virallista pysakointia, eika sita

talla suunnitelmalla aiota virallistaa. Kaupunki laatii erillisen
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liikenteenohjaussuunnitelman rakennussuunnitteluvaiheessa. Siina tullaan
kasittelemaan kokonaisuutena seka tassa katusuunnitelmassa esitettyjen
pysakointien aikarajoitukset, etta muistutuksessa esitetyn kohdan 5 puistoalueen

pysakointi.
Uimarannan puistoalueet

Kaupunki huomioi muistutuksessa esitetyn ilkivaltaisen tulipaloriskin
mahdollisuuden tonttirajan tuntumaan asemoitujen uimakoppien osalta ja asemoi
uimakopit toisen uimakoppiryhman yhteyteen tai jattaa naiden kahden uimakopin

lisdyksen toteuttamatta kokonaisuudessaan.

Muistutuksessa kasitelty aluskasvillisuuden poisto lansipuolen ranta-alueella
suunnitelman mukaisessa laajuudessa, on padasiassa puiston aiemman tilankayton
palauttamista, ei uuden rakentamista. Puistoalue kohdalla on ollut avointa
puistorakennetta 2020-luvun alkupuolelle saakka. Koska kyse on nykyisen hoidetun
uimarannan pintojen, kalusteiden, rakennusten ja kulkureittien uusimisesta
padsaantoisesti nykyisella jalanjaljelld, ei laajaan luontoselvitykseen olla nahty
tarvetta. Suunniteltu ty0 ei ulotu rantakasvillisuuteen, vesialueeseen, puustoon, EV-
alueelle tai rakentamattomaan rantavyohykkeeseen vahadista enempaa. Kaupungin
viimeisimmista lintu-, eldin- ja kasvikartoituksista ei alueen osalta 16ydy
huomioitavia suojeluarvoja tai rajoitusalueita. Alueella on muutamia
lepakkohavaintoja ja nyt suunnitelluksi tehtavilla toimenpiteilla ei heikenneta

naiden luonnoneldinten elinolosuhteita.

Muistutuksessa kasitelty uimarannan kaytettavyys tai sulkeminen kaytolta
mahdollisen tulevan peruskunnostuksen aikana perustuu aina rakentajan ja tilaajan
yhdessa tekemaan riskikartoitukseen yleis- ja tyoturvallisuudesta, seka tydmaan
itsensa tyotila- ja tyoturvallisuusvaatimuksiin. Kaupunki tulee muun ohella

huomioimaan tassa kohteessa poistettavan kasvillisuuden tyot tiedottamalla
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|ahiasukkaiden suuntaan, mahdollisten omiin pihoihin siirtojen toteuttamiseksi

yhteistyossa.

Lautakunnan toimivalta asiassa perustuu Lahden kaupungin hallintosaannén
2026/17 Kaupunkiympariston palvelualueen erillissaantdjen toimivaltataulukkoon,

kohta: yleisten alueiden pito.

Muutoksenhaku

Hallintovalitus

Toimenpiteet

Ote ilman liitteita: asianosaiset, ohjelmointivastaava, projektipaallikko

Liitteet

Numero Otsikko

68 Katu ja puistosuunnitelmaselostus

69 2026-13-101-K

70 2026-14-101-P

71 Varikonkadun katusuunnitelma ja Mytajdisten rannan, Tallinpassinpuiston

puistosuunnitelma, muistutukset
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Lahden kaupunki, Kaupunkiympadristélautakunta, 15.10.2026

129
Kaupunkitekniikan tyoohjelman 2027 aloitusluvat

898/10.03.01.00/2026

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
projektipaallikko Riku Tiittanen p. 044 482 0837

Paatos

Esittelija

kaupungininsinoori Lastikka Mika

Paatosehdotus
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Kaupunkiympadristolautakunta paattas, etta seuraavien hankkeiden urakoitsijan

valinnan voi kdynnistaa:

- Jalkarannantien saneeraus

- Mannerheiminkadun jk/pp vaylanrakentaminen
- Karistonrinteen asuinalueen rakentaminen

- Perhepuiston sisaantulon leikkivaline

- Lahti Aquan ja Lahden kaupungin vuoden 2027 yhteishankkeet

- Perhepuiston huoltorakennus

Perusteluosa

Kaupunkiympariston palvelualueen kayttosuunnitelmaan liittyvaa investointien

tyoohjelmaa vuodelle 2027 on valmisteltu vuoden 2026 aikana. Aiempien vuosien

kokemus on, ettd urakoiden sopimushinnat ovat ldhella suunnitelmavaiheen



Lahti

103 /118

Kaupunkiymparistolautakunta

Esityslista

nrog

kustannusarvioita, kun hankinta ehditdaan suorittaa lahelld vuodenvaihdetta,
viimeistaan ennen tydohjelmavuoden maaliskuuta. Toisaalta samalla varmistetaan
se, etta hankkeet kiinnostavat useampaa tarjoajaa. Julkisen kayttoomaisuuden
kokonaisbudjetti vuonna 2026 on 29.037.000 euroa. Ennuste 1.10.2026 osoittaa,
etta liikkumavaraa budjetissa on talla hetkella n. 133.000 euroa, josta talla

esityksella varataan n. 15.000 euroa.
Hankkeet:

Jalkarannantien liikennejarjestelyt ja alikulkujen saneeraus. Hankkeessa
parannetaan Jalkarannantien lilkennejarjestelyja valilla Mononkatu-Kiikkulankatu.
Jalkarannantielle rakennetaan kaksi uutta kiertoliittymaa, ja kolme alikulkua
korjataan, joista yksi uusitaan kokonaan. Tavoitteena on parantaa
liikenneturvallisuutta. Hankkeen kustannusarvio on noin 3 miljoonaa euroa.
Aloituksesta ei aiheudu kustannuksia talle vuodelle.

Mannerheiminkadun jk/pp, Sotkankadun osuus. Hankkeessa parannetaan
Mannerheiminkadun jalankulku- ja pyoraily-yhteytta seka Sotkankadun
liikennejarjestelyja. Tavoitteena on toteuttaa laadukas, sujuva ja turvallinen
pyorailyn paareitti seka mahdollistaa uuden Pekanmaen alikulun toteuttaminen.
Hankkeen kustannusarvio on noin 1,7 miljoonaa euroa. Aloituksesta ei aiheudu
kustannuksia talle vuodelle.

Karistonrinteen asuinalueen kunnallistekniikan rakentaminen. Hankkeessa
toteutetaan uuden asuinalueen katujen, vesihuollon ja valaistuksen rakentamista.
Kaupungin osuus hankkeen kustannusarviosta on noin 1,3 miljoonaa euroa.
Aloituksesta ei aiheudu kustannuksia talle vuodelle.

Perhepuiston sisaantulon leikkivaline sisaltyy Keskuspuiston hyvaksyttyyn
yleissuunnitelmaan. Leikkivalinevalmistajille ja maahantuojille suunnatun
tarjouskilpailun tavoitteena on toteuttaa puiston paasisaankaynnille omaleimainen

ja vetovoimainen leikkivaline, joka toimii alueen maamerkkina. Hankkeen
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kustannusarvio on noin 150 000 euroa, joka sisaltaa valineen ja putoamisalustojen
hankinnan seka asentamisen. Aloituksesta ei aiheudu kustannuksia talle vuodelle.

e Lahti Aquan ja Lahden kaupungin vuoden 2027 yhteishankkeet. Hankkeet sijoittuvat
Asikkalankadulle, Heinolan vanhatielle, Kisallinkadulle, llmarisentielle,
Joutjoentielle, Kahvakadulle, Ratavartijankadulle, llonankadulle, Makitorpankadulle
ja Savistentielle. Hankkeissa saneerataan Lahti Aquan vesihuoltoa ja ennallistetaan
katualueet nykyiselleen. Kaupungin osuus hankkeiden kustannuksista on arviolta
2 378 000 euroa. Aloituksesta ei aiheudu kustannuksia talle vuodelle.

e Perhepuiston alueella sijaitseva nykyisten pienten huolto- ja wc-rakennusten (6 kpl,
yhteensa noin 85 brm2) ryhma on kayttoikansa paassa, eika vastaa puiston nykyisia
toiminnallisia tarpeita. Rakennusryhmaa suunnitellaan purettavaksi ja korvattavaksi
uudella yhdistetylla WC- ja palvelurakennuksella. Rakennustyypiksi on suunniteltu
elementti-moduulirakennetyyppista ratkaisua. Hankkeen kustannusarvio on noin
600.000 euroa, joka sisdltaa rakennusmoduulihankinnan, seka perustus ja
asennustyot. Aloituksesta aiheutuu kustannuksia talle vuodelle hankkeen
konsulttipalveluiden hankinnan kautta noin 15 ooo euroa.

Aloituslupaa haettavien projektien suunnitelmavalmius on hyva ja
projektipaallikoilla on valmiudet kdynnistaa urakoitsijoiden valinta loppuvuoden

aikana.

Kaupunkiympadristolautakunnan toimivalta tyoohjelmapdatosten osalta perustuu

hallintosaannodn 2026/17 Yhteiset talousasiat -toimivaltataulukkoon.

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus

Toimenpiteet

Ote ilman liitteita: projektipaallikot, taloussihteerit
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Lahden kaupunki, Kaupunkiympadristélautakunta, 15.10.2026

130
Oikaisuvaatimus kunnossapitopaallikon paatoksesta 24/2026, liukastumisvahinko

250/03.02.00.00/2026

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

juristi Lauri Uski p. 044 482 6810

Paatos
Esittelija

kaupungininsindori Lastikka Mika
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa hylata oikaisuvaatimuksen

Perusteluosa / aiempi kasittely

Tiivistelma

Kaupunkiympadristolautakunta pdatti 8.9.2026 (§ 108) yksimielisesti palauttaa asian
valmisteluun, jossa oikaisuvaatimuksen tekija on vaatinut kunnossapitopaallikon
5.6.2026 tekeman viranhaltijapaatoksen oikaisemista siten, etta Lahden kaupunki

korvaa 7.1.2025 Kolkankatu 19 A:n kohdalla tapahtuneesta liukastumisesta

aiheutuneet vahingot.
Aiempi kasittely

Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistélautakunta, 08.09.2026

§ 108

Paatos
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Lautakunta paatti yksimielisesti palauttaa asian valmisteluun.

Esittelija
kunnossapitopaallikkd Leppaaho Pasi
Paatosehdotus

Kaupunkiympadristolautakunta paattaa hylata oikaisuvaatimuksen.

Perusteluosa

Oikaisuvaatimus

Oikaisuvaatimuksen tekija on vaatinut kunnossapitopaallikon 5.6.2026 tekeman
viranhaltijapaatoksen oikaisemista siten, etta Lahden kaupunki korvaa 7.1.2025
Kolkankatu 19 A:n kohdalla tapahtuneesta liukastumisesta aiheutuneet vahingot.
Oikaisuvaatimuksen tekija vaatii muun muassa tahan mennessa ja tulevaisuudessa
aiheutuvien kulujen, hoitotuen, kivun ja saryn seka muun tilapaisen haitan, pysyvan
haitan, tyokyvyttomyyden ja ansionmenetyksen korvaamista seka

maksusitoumuksia.

Oikaisuvaatimuksen mukaan oikaisuvaatimuksen tekija liukastui kaupungin
kunnossapitovastuulla olevalla jaisella ja hiekoittamattomalla kevytvaylalla. Hanen
mukaansa kevytvayla oli aurattu, mutta aurauksen yhteydessa siledksi kiillottunut ja
sen jalkeen hiekoittamatta jatetty. Oikaisuvaatimuksen tekija katsoo, etta
liukkaudentorjunta oli kokonaan laiminly6ty ja etta kaupungin laiminlyénnin ja

vahingon valilla on syy-yhteys.

Oikaisuvaatimuksessa vedotaan liséksi kunnossapitovelvollisen korostettuun
huolellisuusvelvollisuuteen ja vaitettyyn kaannettyyn todistustaakkaan.
Oikaisuvaatimuksen tekija katsoo, ettei kaupunki ole osoittanut huolehtineensa

livkkaudentorjunnasta asianmukaisesti.

Perustelut
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Korvausvastuun edellytykset

Lahden kaupungin korvausvastuu kadun ja yleisen alueen kunnossapidosta
aiheutuneessa vahingossa edellyttaa, etta kaupungin kunnossapidossa on
tapahtunut sellainen laiminlydnti, huolimattomuus tai muu virheellinen menettely,

jonka ja aiheutuneen vahingon valilla on syy-yhteys.

Pelkastaan se, etta henkilo liukastuu kaupungin kunnossapitovastuulla olevalla
vaylalla ja ettad vayla on ollut liukas, ei sellaisenaan osoita kaupungin laiminlyoneen

kunnossapitovelvollisuuttaan.

Asiassa ei ole riildanalaista, etteiko oikaisuvaatimuksen tekija olisi kaatunut
ilmoittamassaan paikassa. Korvausvastuun kannalta ratkaisevaa on kuitenkin se,
onko kaupungin kunnossapidossa ollut sellainen puute, jonka perusteella kaupungin

voidaan katsoa toimineen huolimattomasti.
Vaitetty jaisyys ja hiekoittamattomuus

Oikaisuvaatimuksen tekija on kuvannut vahinkopaikan olleen jainen, liukas ja
hiekoittamaton seka katsonut, ettei liukkaudentorjunnasta ollut lainkaan

huolehdittu.

Lautakunta toteaa, etta vaylan liukkaus vahinkohetkelld ei vield osoita
kunnossapidon laiminlyontia. Talviolosuhteissa vaylan kunnossapitoa on arvioitava
kokonaisuutena ottaen huomioon muun muassa saa- ja keliolosuhteet, niiden
muuttuminen ja ennakoitavuus, vaylan kunnossapitoluokka seka

kunnossapitotoimenpiteiden toteuttamismahdollisuudet.

Kunnossapitovelvollisen ei voida edellyttaa pystyvan poistamaan kaikkea liukkautta
kaikissa sadolosuhteissa valittomasti. Korvausvastuu syntyy, mikali
kunnossapidossa voidaan todeta sellainen poikkeama siita tasosta, jota olosuhteissa
on kohtuudella voitu edellyttds, etta kyse on huolimattomuudesta tai

laiminlyonnista.
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Asiassa ei ole oikaisuvaatimuksessa esitetty sellaista uutta selvitysta, jonka
perusteella alkuperdisessa paatoksessa tehtya arviota kaupungin

kunnossapitotoimien asianmukaisuudesta olisi aihetta muuttaa.
Korostettu huolellisuusvelvollisuus

Oikaisuvaatimuksessa vedotaan siihen, etta kunnossapitovelvollisella olisi
liukastumisvahingoissa korostettu huolellisuusvelvollisuus. Lisaksi
oikaisuvaatimuksessa viitataan niin sanottuun kaannettyyn todistustaakkaan ja
siihen, etta kunnossapidosta vastaavan tulisi osoittaa toimineensa riittavan

huolellisesti.

Lautakunta toteaa, etta kunnossapitovelvolliselta edellytetaan katujen
talvikunnossapidossa huolellisuutta ja etta liukkaudentorjunnan riittavyytta
arvioidaan ottaen huomioon kulloinkin vallinneet olosuhteet. Tama ei kuitenkaan
tarkoita, etta jokainen kaupungin kunnossapitovastuulla tapahtunut liukastuminen

johtaisi automaattisesti kaupungin korvausvastuuseen.

Myoskaan oikaisuvaatimuksessa esitetty viittaus niin sanottuun kaannettyyn
todistustaakkaan ei poista korvausvastuun edellytystd, jonka mukaan asiassa tulee

olla perusteet katsoa kunnossapidon olleen olosuhteisiin nahden puutteellista.

Lautakunta katsoo kaytettavissa olevan selvityksen perusteella, ettei kaupungin

toiminnassa ole osoitettu tdllaista puutetta.
Oikaisuvaatimuksessa esitetty Vakuutuslautakunnan ratkaisu

Oikaisuvaatimuksessa vedotaan Vakuutuslautakunnan ratkaisuun 251/09, jossa on
ollut kysymys tilanteesta, jossa jalkakaytava oli aurattu mutta jatetty hiekoittamatta
lumisateen jalkeen. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan ratkaisu osoittaa, etta

aurauksen yhteydessa vayla tulee valittomasti hiekoittaa.
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Lautakunta toteaa, ettei yksittdinen Vakuutuslautakunnan ratkaisu ratkaise nyt
kasilla olevaa asiaa. Korvausvastuun arviointi tehdaan kunkin vahinkotapahtuman

tosiseikkojen ja siina vallinneiden saa- ja keliolosuhteiden perusteella.

Mainitussa ratkaisussa arvioitavana olleet olosuhteet eivat sellaisenaan osoita, etta
tassa asiassa olisi toimittu vastaavalla tavalla tai etta kaupungin olisi tullut menetella

samalla tavoin.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaista uutta selvitystd, jonka perusteella nyt
kasiteltavaa vahinkotapahtumaa olisi aihetta arvioida kyseisen ratkaisun perusteella

toisin kuin alkuperdisessa paatoksessa.

Syy-yhteys

Oikaisuvaatimuksen tekija katsoo, etta kunnossapidon laiminlyonnin ja
liukastumisen valilla on syy-yhteys. Hanen mukaansa ilman kunnossapidon
laiminlyontia vahinkoa ja siita seuranneita vammoja, hoitoa ja muita seurauksia ei

olisi syntynyt.

Lautakunta toteaa, etta vahingon ja vaitetyn kunnossapidon laiminlyonnin vdlinen
syy-yhteys edellyttaa ensinnakin sita, etta kaupungin kunnossapidossa on todettu

korvausvastuun perustava laiminlydnti tai huolimattomuus.

Koska asiassa ei ole osoitettu kaupungin laiminlyoneen
kunnossapitovelvollisuuttaan, myoskaan korvausvastuun edellyttamaa syy-yhteytta

kaupungin menettelyn ja vahingon valilla ei voida todeta.

Se, etta oikaisuvaatimuksen tekijalle on aiheutunut liukastumisesta vammoja ja
niista edelleen hoito- ja muita kustannuksia, ei muuta kunnossapidon

asianmukaisuutta koskevaa arviota.

Vahingon laajuutta koskevat vaatimukset
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Oikaisuvaatimuksen tekija on vaatinut muun muassa kaikkien tahan mennessa
aiheutuneiden ja tulevien kulujen, hoitotuen, kivun ja saryn seka muun tilapaisen
haitan, pysyvan haitan, tyokyvyttomyyden ja ansionmenetyksen korvaamista.

Lisaksi han on vedonnut jatkuvaan kipuun ja elaméanlaadun heikentymiseen.

Lautakunta toteaa, etta vahingonkorvausvaatimusten maara ja laajuus tulevat

arvioitaviksi vasta, mikali kaupungin korvausvastuun edellytykset tayttyvat.

Koska kaupungin korvausvastuuta ei tassa asiassa ole todettu, ei ole tarpeen ottaa
kantaa yksittaisten henkilévahinkoon perustuvien korvausvaatimusten maaraan tai

korvattavuuteen.
Kokonaisarvio

Lautakunta on arvioinut oikaisuvaatimuksessa esitetyt vaitteet ja siina viitatut

oikeudelliset nakdkohdat.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaista uutta selvitysta tai seikkaa, jonka
perusteella voitaisiin todeta kaupungin laiminlyoneen Kolkankadun kevytvaylan

kunnossapidon tai liukkaudentorjunnan.

Se, ettd vayla on ollut vahinkohetkella liukas ja etta oikaisuvaatimuksen tekija on
kayttanyt talvikeliin soveltuvia varusteita ja ilmoituksensa mukaan liikkunut
varovaisesti, ei yksinaan osoita kaupungin tuottamusta. Oikaisuvaatimuksen tekija
on nimenomaisesti ilmoittanut kdyttaneensa muun muassa nastakenkia ja

lilkkuneensa varovaisesti.

Lautakunta katsoo, ettei asiassa ole tapahtunut sellaista kaupungin
kunnossapitovelvollisuuden laiminlydntia, huolimattomuutta tai virheellista

menettelyd, jonka perusteella Lahden kaupunki olisi vahingonkorvausvelvollinen.
Nain ollen kunnossapitopdallikon paatoksen lopputulosta ei ole aihetta muuttaa.

Oikaisuvaatimus hylataan.
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Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus

Toimenpiteet

Ote: oikaisuvaatimuksen tekijalle

Liitteet
Numero Otsikko

72 Viranhaltijapaatos 24/2026: Livkastumisvahinko 7.1.2025, Kolkankatu 19 A

jalkakaytava, Lahti
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Oikaisuvaatimus kunnossapitopaallikon paatoksesta 17.6.2026 / kaatumisvahinko

3594/03.02.00.00/2026

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
kunnossapitopaallikko Pasi Leppaaho, 050398 5729

Paatos

Esittelija

kaupungininsinoori Lastikka Mika
Paatosehdotus

Kaupunkiympadristolautakunta paattaa hylata takaisinsaantivaatimuksen

uudelleenkasittelypyynnon.

Perusteluosa

Perustelut

Pohjola Vakuutus Oy on 7.7.2026 pyytanyt Lahden kaupunkia kasittelemaan
uudelleen yhtion 24.6.2026 tekeman takaisinsaantivaatimuksen, joka koskee

huhtikuussa 2024 Okeroistentie 56 kohdalla sattunutta pyorailijan kaatumista.

Pohjolan mukaan vahingonkarsija on kaatunut polkupyoralla tiessa olleeseen noin
50—60 cm pituiseen ja 5—10 cm syvyiseen painaumaan/vaurioon. Pohjolan mukaan
vahinkopaikan asfaltissa on ollut lisdksi muita vaurioita seka soraa ja kivid. Pohjola

katsoo, etta Lahden kaupunki vastaa kadun kunnossapidosta viime kadessa, vaikka
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vahinkopaikalla on ollut valokaapeliverkon rakentamiseen liittyva tydmaa ja

tyomaan kunnossapitotehtavat on ollut osoitettu urakoitsijalle.
Kunnossapitovastuu

Asiassa on riidatonta, etta Okeroistentielld on vahinkotapahtuman aikaan ollut
tyomaa ja etta Lahden kaupunki ei ole ollut tydmaan toteuttaja eika vastannut
tyomaan jarjestelyista tai alueen merkitsemisesta. Pohjolan
uudelleenkasittelypyynnon mukaan tyomaa-alue on kuitenkin ollut osa yleista

katualuetta eika Okeroistentieta ole suljettu liikenteelta.

Pohjola vetoaa siihen, etta kadun kunnossapito kuuluu kunnalle ja etta
kunnossapitotehtdvien siirtaminen sopimuksella urakoitsijalle ei poista kaupungin

lakiin perustuvaa vastuuta.

Lahden kaupunki toteaa, ettei pelkka kadunpitajan asema kuitenkaan merkitse sit3,
etta kaupunki olisi vastuussa kaikista katualueella tapahtuvista vahingoista.

Korvausvastuun syntyminen edellyttaa lisaksi, ettd kaupungin menettelyssa voidaan
todeta tuottamus tai laiminlyonti seka syy-yhteys taman menettelyn ja aiheutuneen

vahingon valilla.

Tassa asiassa vahinkopaikalla on ollut rakennustyomaa, jonka toteuttaminen ja
tyomaa-alueen jarjestelyt seka kunnossapito ovat kuuluneet tydmaan toteuttajalle
ja tyomaasta vastaavalle toimijalle. Kaupunki ei ole itse suorittanut vahinkoon
vaitetysti johtanutta tyomaalla tapahtunutta toimintaa eika hallinnut tyomaa-

aluetta.
Vahinkopaikan kunto ja kaupungin toiminta

Pohjola on uudelleenkasittelypyynndssaan vedonnut erityisesti siihen, etta
Okeroistentiella olisi ollut vahinkopaikalla syva painauma tai muu tien vaurio, jonka

vuoksi katu ei ole ollut turvallinen kayttaa.
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Kaupunki on ollut tietoinen tydmaa-alueesta ja sielld suoritettavista toimenpiteista.
Kaupunki on myos ohjeistanut tydmaan toteuttajaa huolehtimaan tyoalueen

siisteydesta seka asfalttialueella olevien kaivantojen turvallisuudesta.

Asiassa saadun selvityksen perusteella tydmaan toteuttaja on ilmoittanut
huolehtineensa katualueesta kaupungin antamien ohjeiden mukaisesti. Pohjolan
toimittamissa valokuvissa on kuitenkin todettu olevan nahtavissa tievaurioita ja tien

pinnalla soraa ja kivia. Valokuvat on otettu nelja paivaa vahinkotapahtuman jalkeen.

Pelkastaan valokuvista ei kuitenkaan voida luotettavasti paatella
vahinkotapahtuman tarkkaa tapahtumahetken olosuhdetta, vaurion
syntyajankohtaa tai sita, millaisessa kunnossa kyseinen kohta on ollut juuri

vahinkohetkella.

Asiassa ei myoskaadn ole esitetty selvitysta siitd, ettd Lahden kaupunki olisi
laiminlyonyt sille kuuluvan velvollisuuden valvoa tai ohjata tydmaan toteuttajaa
tavalla, joka olisi ollut syy-yhteydessa vahinkoon. Kaupungin on osoitettu antaneen

tyomaan toteuttajalle ohjeita tydalueen siisteydesta ja turvallisuudesta.
Kaupungin ja tyomaan toteuttajan vastuun arviointi

Vaikka kadun kunnossapidon jarjestamisvastuu kuuluu lahtokohtaisesti
kadunpitajalle, tama ei tarkoita, etta kaupunki olisi automaattisesti
korvausvastuussa sellaisesta vahingosta, joka on aiheutunut ulkopuolisen toimijan
hallinnassa olevan tyémaan toteuttamisesta tai tydmaa-alueen puutteellisesta

kunnossapidosta.

Asiassa ei ole osoitettu, etta vahinko olisi aiheutunut sellaisesta kaupungin omasta
kunnossapitotoimenpiteesta, laiminlyonnista tai muusta menettelysta, josta

kaupunki voisi olla vahingonkorvausvastuussa.

Pohjola on uudelleenkasittelypyynndssaan katsonut, etta kaupungin vastuu syntyy

siita riippumatta, mille taholle tydmaan kunnossapitotehtavat on sopimuksella
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osoitettu. Kaupunkiymparistolautakunta katsoo kuitenkin, etta asiassa on arvioitava
erikseen, onko kaupungin omassa toiminnassa ollut sellainen laiminlyonti tai
huolimattomuus, joka on aiheuttanut vahingon. Tallaista laiminlyontia ei

kaytettavissa olevan selvityksen perusteella ole osoitettu.

Tyomaan toteuttajalla on ollut tosiasiallinen vastuu tydmaa-alueen jarjestelyista,
turvallisuudesta ja kunnossapidosta. Asiassa ei ole esitetty sellaista selvitystd, jonka
perusteella Lahden kaupungin voitaisiin katsoa laiminlydneen oman valvonta- tai

kunnossapitovelvollisuutensa.
Takaisinsaantivaatimus

Pohjola Vakuutus Oy vaatii Lahden kaupunkia maksamaan yhtidlle takaisin
vahingonkarsijalle maksamansa korvaukset tyotapaturma- ja ammattitautilain 270 §

perusteella.

Takaisinsaantivaatimus edellyttaa, etta Lahden kaupunki on vahingosta
korvausvastuussa. Koska kaupungin korvausvastuuta vahingosta ei ole kaytettavissa
olevan selvityksen perusteella osoitettu, ei mydskaan takaisinsaantivaatimuksen

hyvaksymiselle ole edellytyksia.

Pohjolan uudelleenkasittelypyynndssa ei ole esitetty sellaista uutta selvitysta, jonka

perusteella Lahden kaupungin 17.6.2026 tekemaa paatosta olisi aihetta muuttaa.

Kaupunkiymparistolautakunta katsoo, ettei asiassa ole osoitettu Lahden kaupungin
laiminlyoneen sille kuuluvaa kadun kunnossapito- tai valvontavelvollisuutta tavalla,
joka olisi syy-yhteydessa huhtikuussa 2024 Okeroistentie 56 kohdalla sattuneeseen

pyorailijan kaatumiseen.

Vahinkopaikalla on ollut tydmaa, jonka toteuttaja on vastannut tydmaa-alueen
jarjestelyista ja kunnossapidosta. Kaupunki on antanut tydmaan toteuttajalle ohjeita
alueen siisteydesta ja turvallisuudesta. Asiassa ei ole osoitettu, etta kaupungin oma

toiminta tai laiminlyonti olisi aiheuttanut vahingon.
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Nain ollen Lahden kaupunki ei ole asiassa vahingonkorvausvastuussa eika Pohjola
Vakuutus Oy:lla ole perusteita kohdistaa takaisinsaantivaatimusta Lahden

kaupunkiin.

Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus

Toimenpiteet

Ote: oikaisuvaatimuksen tekijalle
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Tiedoksi merkittavat asiat

Paatos
Esittelija
kaupunkikehitysjohtaja Alho Olli
Paatosehdotus
Kaupunkiymparistolautakunta merkitsee asiat tiedoksi.
Perusteluosa
Tiedoksi tuodaan seuraavat asiat:
- Leikkialuetoimikunnan poytakirja 19.8.2026 (6/2025-2027)
- kaupunkiymparistolautakunnan alaisten viranhaltijoiden viranhaltijapaatokset
ajalta 4.9.-9.10.2026
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto
Toimenpiteet
Liitteet

Numero Otsikko

73 Viranhaltijapaatokset ajalta 4.9.-9.10.2026
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Muut asiat

Paatos

Esittelija
kaupunkikehitysjohtaja Alho Olli

Paatosehdotus

Kaupunkiympadristolautakunta merkitsee asiat tiedoksi.

Perusteluosa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto

Toimenpiteet



