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Selostus

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava koskee:
Lahden kaupungin Villahteen (34.) kaupunginosan tilan 532-411-13-1099 osaa.

Asemakaavan muutos koskee:
Lahden kaupungin Villahteen (34.) kaupunginosan kortteleita 33, 34, 1033, 1034 ja 2033 seka kautta-
kulku- tai sisaantulotie-, puisto- ja katualuetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu:
Lahden kaupungin Villahteen (34.) kaupunginosan korttelit 33, 34, 1033, 1034 ja 2033 seka suojavi-
her-, maantien ja katualueet.

Asemakaavan kumoaminen koskee:
Lahden kaupungin Villahteen (34.) kaupunginosan korttelin 33 kaavatontin 6 osaa ja puistoaluetta.

Asemakaavan yhteydessa tehdaan sitovat tonttijaot:
- Tonttijako ja tonttijaon muutos M-26-94 korttelin 33 tontteja 7 ja 8 koskien, korttelin 1033
tonttia 2 koskien seka korttelin 2033 tonttia 2 koskien.
- Tonttijaon muutos M-26-95 korttelin 34 tonttia 6 koskien seka korttelin 1034 tontteja 7-
10 koskien.

1.2 Suunnittelualue
Suunnittelualue rajautuu pohjoispuolelta valtatiehen 12, etelapuolelta Villahteentiehen ja itapuolelta
Suppalantiehen. Suunnittelualue sijaitsee n. 9 km etaisyydella Lahden kauppatorilta kaakkoon.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Aloite
Asemakaava ja asemakaavan muutos tehdaan kaupungin omasta aloitteesta.

2.2 Tavoite
Asemakaavatyon tavoitteena on kaavamaaraysten tarkistaminen tyopaikka-alueen laajentamiseksi ja
kehittamiseksi.

2.3 \Vireilletulo ja osallistumisen jarjestaminen

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu ensimmaisen kerran vuoden 2017 kaavoituskatsauksesta tiedotta-
misen yhteydessa. Kaavaty0 on sisaltynyt vuosien 2017 -2022 kaavoituskatsauksiin. Kaavatyohon liit-
tyva yleisotilaisuus pidettiin 3.12.2019. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin ensimmaisen kerran
11.-27.3.2020 ja toisen kerran suunnittelualueen laajennuttua 3.-17.3.2022. Luonnosvaiheiden kuu-
lemisten yhteydessa pyydettiin myds viranomaislausunnot. Asemakaavaehdotus oli kaupunkiymparisto-
lautakunnan kasiteltdvana ensimmaisen kerran 17.8.2022 (§ 112) ja julkisesti nahtavilla 1.9.-
3.10.2022. Nahtavillaoloaikana pyydettiin ehdotusvaiheen lausunto Hameen ELY-keskukselta.

2.4 Asemakaavan kuvaus

Asemakaavalla muutetaan Autokorin teollisuustontti ja sen lansipuolella oleva varastoalueena toimiva
kentta toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-1), jolla sallitaan monimuotoinen liike-, toimisto-, teol-
lisuus- ja varastokaytto seka palvelut. Vanhimmat rakennusosat osoitetaan suojeltavaksi (sr). Kaavalla
ohjataan toimintaa huomioimaan laheinen asutus ja asetetaan rajoitus toiminnan ymparistohairioille.
Yhdyspolku muutetaan osin Koppatien katualueeksi ja sen paahan osoitetaan kaantopaikka. Koppatien
lansipuolella oleva iso omakotitontti jaetaan kolmeen osaan. Koppatien itdpuolella olevat teollisuuston-
tit muutetaan Autokorin tontin mukaisesti toimitilarakennusten korttelialueeksi. Villahteentie muute-
taan kaavassa tiealueesta kaduksi suunnittelualueen kohdalla. Koritien katualueen leveytta ja liittyma-
kieltoja tarkennetaan kaavalla.

Koritien paassa oleville asuinpientalotonteille osoitetaan rakennusoikeus tehokkuusluvulla, kun aiem-
massa kaavassa rakennusoikeutta ei ole maaritelty. Pientalotonteille annetaan melun torjumista koske-
via maarayksia, jotka edellyttavat uudisrakennusten sijoittamista melunsuojaustarve huomioiden, esta-
vat vanhan rakennuksen korvaamisen uudella seka edellyttavat meluseinan rakentamista ja riittavan
julkisivujen aaneneristavyyden toteuttamista. Melumaaraykset ovat velvoittavia alueen uusien raken-
nuslupien yhteydessa, mikali valtatien 12 varteen ei ole toteutettu erillistd melusuojausta.

Koritien ja valtatien 12 valissa sijaitseva asemakaavan mukainen pientalotontti muutetaan autopaikko-
jen korttelialueeksi (LPA) maanomistajan toiveesta. Kaavassa huomioidaan valtatie 12 nelikaistaista-
mista koskevan tiesuunnitelman vaatimat aluevaraukset. Koritie 11 -osoitteessa sijaitseva kiinteisto
osoitetaan osaksi suojaviheraluetta (EV) aiemman puistoalueen sijaan.

Asemakaava kumotaan Koritien paasta puistoalueen osalta yksityisessa omistuksessa olevalta maa-
alueelta maanomistajan toiveesta seka Autokorin alueen etelakarjesta, jotta voimassa oleva asema-
kaava vastaisi silta osin maanomistusrajoja.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella maarataan myos mm. rakennusoikeuteen, kerroslukuun,
alueiden istuttamiseen ja puuriveihin, ajoyhteyksiin, johtoja varten varattuihin alueisiin, liittymakieltoi-
hin, autopaikkojen jarjestamiseen, hule- ja pohjavesiin seka maaperan pilaantuneisuuteen liittyvista
asioista.

2.5 Asemakaavan toteutus
Asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen liittyen on tarkoitus tehda maankayttésopimus yksityisen
kiinteistbnomistajan kanssa. Kaava on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Historia

Lahden Autokori Oy perustettiin 1945 Lahteen, josta se jo seuraavana vuonna siirtyi Villahteelle, sodan
jalkeen alkunsa saaneeseen uuteen liike- ja teollisuuskeskittymaan. Autokori on Nastolan vanhimpia
teollisuuslaitoksia. Yhtidn perustajina olivat Jaakko Hokkanen, Paavo Lepistd ja Arvo Paavali Juusola,
joilla oli yritystaustaa Viipurista ja Helsingista. Vuonna 1947 yrityksen hallituksen puheenjohtajaksi tuli
Kalle Saario, jonka suvun johdossa Autokori toimi aina vuoteen 2013 asti, kaikkiaan kolmessa pol-
vessa. Alun parista kymmenesta tyontekijasta yritys kasvoi huippuvuosina tyollistamaan 170 ihmista.
Autokori tarjosi tyota myos lahtelaisille; aika ajoin tehtaan tyontekijdista puolet oli nastolalaisia, puolet
lahtelaisia. Yritys korjasi aluksi sodassa vioittuneita autokoreja, mutta raaka-aineiden saatavuuden pa-
rannuttua se ryhtyi valmistamaan uusia koreja, ohjaamoja ja erikoisautoja. Yritys teki konkurssin
vuonna 2013. (Nastolan kulttuuriymparistoselvitys)

Tehdasrakennuksia laajennettiin joka vuosikymmen (1940-2000), joista merkittavin laajennus tehtiin
1972, jolloin saatiin nykyaikainen valmistuslinja maalamoineen. Valmistushallia laajennettiin 80- ja 90-
luvuilla, jolloin saatiin my6s nykyaikaiset korjaamotilat. Lahteen vuonna 2007 valmistuneen uuden teh-
taan jalkeen Villahteella valmistettiin kaupunkiautoja seka erilaisia auton osia. (https://www.yritys-
kori.fi/tietoa-korista-1)

Nykytilanne

Tehdas on nykyisin erilaisten pienyritysten toimitiloina. Se on palannut Saarion suvun omistukseen.
Lahden Autokori Oy:n itapuolella on Lepo Product Oy:n huonekalutehtaan tiloja. Lisaksi suunnittelualu-
eella on 11 asuinpientalokiinteistoa.

Maisema ja kaupunkikuva

Suunnittelualue sijoittuu | Salpausselan laelle. Salpausselka jakaa Lahden maisemakuvan etelaiseen
viljelyseutuun ja pohjoiseen jarviseutuun. Salpausselka leviaa Villahteen kohdalla leveammaksi reuna-
moreenivallien yhdistelmaksi. Suunnittelualue on suurimmaksi osin Salpausselan tasaista lakialuetta.
Autokorin pohjoispuolella on Salpausselalle tyypillinen jyrkka pohjoisrinne valtatie 12 vasten. Kaupunki-
rakenteellisesti alue sijoittuu Nastolan nauhataajaman lansipaahan. Autokorin vanhat kiinteistot ovat
merkittava kaupunkikuvallinen elementti Villahteentien kylanraitin varrella.

¥ 22y W
;;' / : / A ‘(‘ / ) /I
4 ‘ 2 = / { “
A - P 4 \ ) ',/J)’v' _!,
1 /
// 200 )
| f ¥ { ". 7
\%/ J
) y X J
J Py )
. N B \ 14
.‘ 4 " A )
/ 5 3 - o
) .
et v i
Ay = Y
el 13 3
S / . Q4 .A.-.s:v:c,:_’“:‘ e 4
e — =t f<\
Vit
ﬂ L
) Selannealueet: sora, hiekka
Selannealueet: moreeni, kallio
Vaihettumisvyohyke: savi
Laakso: savi
Vesistot
| Salpausselka
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I Luckka 1: Lainsaadannslia wrvatut kohtest
[ Luokka 2: Erityisen tarke4t kohteet

| Luokka 3: Monimuotoisuutta turvaavat kohteet
i | Luckka 4: Monimuotoisuutta tukevat kahteet
I 1 uokka O: Ei lugkitusta,

Ote Lahden luontotyyppiselvityksesta 2024.

Ote suunnittelualueen ympériston liito-oravaselvitystiedoista. Vihreat alueet = liito-oraville soveltuvat alueet 2023, punaiset
rajaukset = papanapuualueet 2014-20186, violetti = mahdollinen ylitysalue, viivat ovat liito-oravan kulkuyhteyksia.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on kasvupaikaltaan tuoretta - kuivahkoa kangasta. Suojapuustoa kasvaa valtatie 12
varressa. Koritien ja Yhdyspolun varren asuinkiinteistéilla on monipuolista pihakasvillisuutta. Suunnitte-
lualueen itaisimmalla kiinteistolla on noin 90-vuotiasta harvahkoa mantymetsaa, jonka alikasvoksessa
kasvaa kuusen lisaksi katajaa, pihlajaa, koivua ja haapaa. Villahteentien varteen on Autokorin kohdalle
istutettu puurivi, muutoin katupuuistutuksia ei ole. Villahteentien ajoradan ja kevyenliikenteen vaylan
valinen valikaista on niittymaista nurmea.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 Kaupunkisuunnittelu
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Kaava-alueelta ei ole tiedossa uhanalaisten elididen elinymparistdja. Lahimmat liito-orava-alueet sijoit-
tuvat Kujalan ja Kariston metsaalueille. Ekologinen yhteys kulkee valtatie 12 suuntaisesti tien pohjois-
puolella. Suppalantien kohdalla on liito-oravalle sopivia mahdollisia tiealueiden ylityskohtia.

Maapera
Suunnittelualueen maapera on hiekkaa (GTK). Suunnittelualueella on maaperan pilaantuneisuuden
osalta riskikohteita aiemman konepajatoiminnan seurauksena.

Pohja- ja pintavedet

Kaava-alue sijaitsee vedenjakajalla siten, etta osa alueen hulevesista kulkeutuu Salpausselan pohjois-
puolelle Kymijarven vesistoon ja osa etelapuolelle Heinjoen kautta Porvoonjoen vesistoon. Kaava-alue
sijaitsee pohjaveden muodostumisalueella.

Koritien paassa on todettu mahdollinen hulevesitulvapainanne (hulevesitulvaselvitys).

i £ VT = — | 7 2 i .57

Maanpinnan vinovalovarjostekartta 2022 sekd kaupungin hulevesitulvaselvityksessa tunnistetut tulvapainanteet.

L -

Nékyma Autokorin alueelle Koritien ja Villahteentien risteyksesta (toukokuu 2024).
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Rakennettu ymparisto

Lahden Autokori Oy:n vuonna 1945 rakennettu tuotantorakennus on yksinkertainen, harjakattoinen
puhtaaksimuurattu tiilirakennus, jolle antavat leimaa suurehkot pikkuruutuiset ikkunat. Tehdasraken-
nusta on laajennettu useaan otteeseen, muun muassa 1949, jolloin insind6ri Jouko Louhio laati suun-
nitelmat. Osa vanhoista tiloista on puurunkoisia. (Nastolan kulttuuriymparistoselvitys)

Kiinteistolla on myds 70-80-lukujen vaihteessa rakennetut, peltiverhoillut tuotantotilat vanhan Autoko-
rin rakennuksen lansipuolella. Alueen asuinrakennukset on rakennettu 1920-1960-lukujen aikana.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet

Kaava-alueen lansipuolelle sijoittuu kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas peltoalue seka
Riikin perinnebiotooppi (metsalaidun). Myds Autokorin alue on arvotettu kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaaksi kokonaisuudeksi Nastolan kulttuuriymparistoselvityksessa. Kaava-alueen vieresta kulkeva Vil-
lahteentie kulkee historiallisen Ylisen Viipurintien linjauksen mukaisesti.

Suunnittelualuetta vuoden 1946 ilmakuvassa. Kuvassa vasemmalla Autokorin alueen vanhin rakennusosa ja oikealla Lepo
Product Oy:n kdytdsséa olevan kiinteiston rakennuksia. Valtatietd 12 ei ole vield rakennettu.

Liikenne

Suunnittelualue rajautuu pohjoispuolella valtatiehen 12 ja etelapuolella seututiehen 312 (Villahteen-
tie), jotka ovat hallinnollisesti valtion maanteita. Lahimmat liittymapaikat valtatielle 12 sijaitsevat noin 2
kilometrin etaisyydella suunnittelualueelta itdan. Villahteentieltd haarautuu suunnittelualueelle Koritien
tonttikatu seka Yhdyspolku, jolla tontille ajo on asemakaavalla sallittu.

Suunnittelualue tukeutuu liikenteellisesti Villahteentiehen. Lahimmat bussipysakit sijaitsevat valitto-
masti suunnittelualueen kohdalla Villahteentiella, jolla kulkee my0s ajoradasta erotettu kavelyn ja pyo-
railyn vayla. Nopeusrajoitus suunnittelualueen kohdalla Villahteentiella on 40 km/h. Tie on myos eri-
koiskuljetusreitti.

Suunnittelualueen pohjoisosaan kantautuu liikennemelua ennustetilanteessa 2050 enimmillaan pai-
valla 65-70 dBA ja etelaosaan 60-65 dBA (meluselvitys 2024).

Palvelut

Heti valtatie 12 pohjoispuolella kulkee ylimaakunnallinen ulkoilureitti, joka on talvisin latukaytossa.
Kaava-alueelta paasee Yhdyspolun alikulun kautta valtatien pohjoispuolella sijaitseville virkistysalueille.
Ymparistossa on useita kaupallisia palveluita. Korin alueen palveluiden lisaksi noin 200-500 metrin
paassa sijaitsevat Villahteen lahikaupat, paivakoti, koulu ja ravintola.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 Kaupunkisuunnittelu
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Osallisuustieto
Autokorin tehdasrakennus on tunnistettu arvokkaaksi rakennukseksi Kotiseutuni Nastola -kyselyssa
(2016-2017). Suunnittelualueen itdosan rakentamaton tontti on tunnistettu arvokkaaksi paikaksi.

77/ /A P I

Karttaote Kotiseutuni Nastola -kyselyn tuloksista kartalla (punainen=arvokas rakennus, sininen=arvokas paikka, vihred=arvo-
kas asuinalue).

Maanomistus
Suunnittelualue on osin kaupungin ja osin yksityisessa omistuksessa. Suomen valtio omistaa tiealueet.

3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (saanut lainvoiman 14.5.2019) suunnittelualue on merkitty
kuuluvaksi taajamatoimintojen alueeseen (A), pohjavesialueeseen (pv), kaupunkialueeseen (ka) seka
kehittamisen kohdealueeseen (kk). Lahella sijaitsee Villahteen keskustatoimintojen alakeskus (ca).
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Ote Péijét-Hameen maakuntakaavasta 2014. Nuoli osoittaa kaava-alueen sijainnin.
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Otteet yleiskaavan Y-205 teemakartoista "Kiertotalous” ja "Kestéva lilkkuminen”.
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Yleiskaava

Lahden yleiskaava 2035 Y-205 (oikeusvaikutteinen, saanut lainvoiman 12.2.2025) koostuu kuudesta
teemakartasta. Suunnittelualue on merkitty kuuluvaksi elinkeinoelaman alueeksi, jolla ymparist6 aset-
taa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY). Alue varataan yrityksille ja tyopaikoille. Aluetta ei ole
tarkoitettu paivittaistavarakaupalle. Ymparist0 asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Pohja-
vesialueella tehtavat toimenpiteet tulee suunnitella niin, ettei pohjaveden laatu heikkene tai antoisuus
pienene. Kaupungin sisaantulovaylien varrella vaalitaan maiseman ominaispiirteita kuten Lahdelle lei-
mallisten maamerkkien nakyvyytta. Ympariston tulee olla viihtyisa, turvallinen ja esteettisesti laadukas
niin autoilijan, pyorailijan kuin jalankulkijankin nakdkulmasta. Suunnittelussa edistetéaan saavutetta-
vuutta kavellen, pyoralla ja joukkoliikenteella.

Yleiskaavan suunnitteluohjeena on annettu aluetta koskien mm., ettd alue kehitetdan monipuoliseksi
tyopaikka-alueeksi ja asumiseen. Arvokkaat vanhat kiinteistot sailytetaan. Valtatien 12 melu tulee ottaa
huomioon kaavoitettaessa alueelle asumista. Liikenneympariston suunnittelussa otetaan huomioon
myods kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen sujuvuus seka viihtyisa ja turvallinen liikkumisymparisto.
Suunnitelmissa on selvitettava vaikutukset kasvihuonekaasupaastoihin ja muihin paastoéihin, luonnon-
varojen kulutukseen ja ekosysteemipalvelujen toimintaedellytyksiin tehtavaan soveltuvalla tydkalulla.

Autokorin alue on esitetty paikallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistdksi. Suunnittelualue
kuuluu yleiskaavaan merkityn Salpausselan aluerajaukseen, milla alueella maankaytén suunnittelussa
ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon reunamuodostuman merkitys maiseman, geologian, pohjave-
den, luonnonymparistén, ilmaston, kulttuurihistorian ja virkistyksen kannalta. Alue on merkitty kuulu-
vaksi pohjaveden muodostumisalueeseen.

Valtatie 12 on yleiskaavassa merkitty merkittavasti parannettavaksi valtatieksi. Villahteentien varteen
on merkitty kulkevaksi pyorailyn tavoitteellinen paareitti, kavelyn tavoitteellinen laatureitti seka keskei-
nen joukkoliikennekaytava. Suunnittelualue kuuluu osin alueelliseen palvelukeskittymaan.

Suunnittelualue kuuluu kestavan liilkkumisen vyéhykkeeseen 1. Vy6hykkeella tulee edistaa joukkoliiken-
teen kannalta riittavan tehokasta, ymparistdonsa sopivaa taydennysrakentamista. Toiminnat tukeutu-
vat helposti saavutettavaan joukkoliikenteeseen ja laadukkaisiin pyorailyreitteihin seka palvelukeskitty-
missa myos kavelyyn.

Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa osia useista asemakaavoista:
- N-1(1965) Koritien aluetta ja sen paassa olevia asuintontteja koskien.
- N-168 (1988) Autokorin aluetta koskien.
- N-186 (1988) Yhdyspolun itapuolen tontteja koskien.
- N-259 (1995) Koritien ja Yhdyspolun valisia asuintontteja koskien.

Voimassa olevassa asemakaavassa Autokorin tontti on osoitettu teollisuusrakennusten korttelialueeksi
(TT) ja Yhdyspolun itapuoleiset tontit ymparistéhairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten kort-
telialueeksi (TY-1). Yhdyspolun lansipuoleinen kiinteistd on asemakaavassa osoitettu yhdeksi, suureksi
omakotitontiksi. Koritie 11 -asuinrakennus on nykyisessa kaavassa puistoa. Villahteentie on kaavassa
tiealuetta (LT).

Rakennusjarjestys
Lahden kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2026.

Pohjakartta
Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa AKL 54 a §:ssa
annetut kaavoitusmittausvaatimukset.

3.3 Selvitykset ja suunnitelmat

Suunnittelualuetta koskien on tehty erillinen meluselvitys (Sitowise, 2024). Selvityksen mukaan suun-
nittelualueelle kantautuu liikennemelua valtatielta 12 ja Villahteentielta. Selvityksessa on esitetty erilai-
sia meluntorjunnan torjuntakeinoja seka annettu suosituksia alueen melunhallinnalle ja -torjunnalle.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 Kaupunkisuunnittelu
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Lahden museot on laatinut arkeologisen maastotarkastusraportin suunnittelualuetta koskien vuonna
2022. Tarkastuksessa ei havaittu viitteitd muinaismuistolain suojaamista tai muista suojelua edellytta-
vista kohteista.

Suunnittelualuetta koskien on tehty mm. my6s seuraavia selvityksia, suunnitelmia ja inventointeja:
- Lahden kaupungin liito-oravaselvitys (2023)
- EU:n ymparistomeludirektiivin mukainen meluselvitys (2022)
- Nastolan kulttuuriymparistoselvitys
- Valtatie 12 parantamista koskeva tiesuunnitelma (valmistuu 2026)
- Valtatie 12 parantamista koskeva yleissuunnitelma (ELY, 2010)
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Ote valtatie 12 parantamista koskevan tiesuunnitelman luonnoksesta 18.9.2025 suunnittelualueen kohdalta.
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Ote alueelle tehdystéd meluselvityksesta. Kuvassa on mallinnettuna ennustevuoden 2050 péaivdajan keskidénitaso ilman valta-
tie 12 varren melusuojausta tai tonttikohtaisia meluntorjuntatoimenpiteita.

Nékyma Villdhteentieltd Lepo Product Qy:n tontille vuodelta 2025.

N&kyma Villahteentieltd suunnittelualueen itdosaan vuodelta 2025.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen
Asemakaava ja asemakaavan muutos tehdaan kaupungin omasta aloitteesta.

4.2 Tavoite
Asemakaavatyon tavoitteena on kaavamaaraysten tarkistaminen tydpaikka-alueen laajentamiseksi ja
kehittamiseksi.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset (VIRL 62 §)
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat ja muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Lahden kaupunkisuunnittelu
- Lahden kaupunkitekniikka
- Lahden rakennus- ja ymparistdvalvonta / rakennusvalvonta, ymparistopalvelut
- Lupa-ja valvontavirasto
- Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus
- Lahden museot
- Salpakierto Oy
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- Lahti Energia Oy
- Lahti Energia Sédhkdverkko Oy
- Lahti Aqua Oy
- Posti Group Oyj
- DNA Oy
- Telia Finland Oyj
- Elisa Oyj
- Villahteen kylayhdistys ry
- Itainen kumppanuuspoyta

Vireilletulo
Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu ensimmaisen kerran vuoden 2017 kaavoituskatsauksesta tiedotta-
misen yhteydessa. Kaavatyod on sisaltynyt vuosien 2017 -2022 kaavoituskatsauksiin.

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavahankkeen kotisivulle
14.3.2019 (paivitetty 7.9.2026). Kaavatyohon liittyva yleisotilaisuus pidettiin 3.12.2019. Luonnosvai-
heen kuuleminen jarjestettiin ensimmaisen kerran 11.-27.3.2020 ja toisen kerran suunnittelualueen
laajennuttua 3.-17.3.2022. Asemakaavaehdotus oli ensimmaisen kerran kaupunkiymparistélautakun-
nan kasiteltavana 17.8.2022 (§ 112) ja julkisesti nahtavilla 1.9.-3.10.2022.

Viranomaisyhteistyo

Luonnosvaiheiden kuulemisten yhteydessa pyydettiin myos viranomaislausunnot. Kaavatyota on kasi-
telty asemakaavoituksen ja ELY-keskusten yhteisissa kaavaneuvotteluissa 31.5.2022 ja 7.2.2024 seka
erillisessa tydneuvottelussa erityisesti liikennemeluun liittyvia kysymyksia koskien 28.8.2023. Kaavaeh-
dotuksen nahtavillaoloaikana 2022 pyydettiin ehdotusvaiheen lausunto Hameen ELY-keskukselta.

4.4 Asemakaavan 1. luonnosvaihe 2020

Vuonna 2020 laaditun kaavaluonnoksen tavoite oli sovittaa alueen asumisen ja liiketoimintojen tar-
peita yhteen tarkistamalla katualueiden liittymien kaytt0a ja sijaintia. Tavoitteena oli muuttaa teolli-
suustonttien maankayttomerkintaa yleiskaavan mukaiseksi siten, etta alueelle mahdollistettiin aluekes-
kustan toimintojen kuten liike- ja toimitilojen sijoittuminen. Alueen omakotitonttien rajauksia tarkistet-
tiin ja rauhoitettiin niiden liikenneymparistoa. Valtatie 12 hyvaksytyn perusparannussuunnitelman mu-
kaisen melunsuojauksen edesauttaman taydennysrakentamisen paikat osoitettiin kaavaluonnoksessa.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 Kaupunkisuunnittelu
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Kaavaluonnos 2020.

Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet 2020
Seuraavassa on kooste ensimmaisen luonnosvaiheen kuulemisessa saaduista lausunnoista ja mielipi-
teista lyhennetyssa muodossa:

Lausunnon/mielipiteen keskeinen sisalto

Lahden ymparisto-
palvelut

Lahti Aqua Oy

Kunnallistekniikka,
liikennesuunnittelu

Paijat-Hameen liitto

Paijat-Hameen pelas-
tuslaitos

ELY-keskus

Kunnallistekniikka

Nastolan aluejohto-
kunta

Mielipide 1

Lahden kaupunki
Kaupunkiympariston palvelualue

YmparistOpalvelut ei pida hyvana, etta liikennemelualueelle osoitetaan uusia omako-
tirakennuspaikkoja. Pohjavesialue tulee huomioida. KTY- ja TY-alueiden osalta lahei-
nen asutus tulee huomioida.

Kaavaan esitetaan rasitealueita vesihuollolle.

Kaavaan esitetaan liittymakieltoja. Yhdyspolku tulisi muuttaa kaduksi ja varmistaa
perimmaiselle tontille paasy.

Ei huomautettavaa.

Pelastusajoneuvojen paasy alueelle tulee varmistaa.

Asuintontit melualueella edellyttavat melusuojauksen osalta ajoitusmaaraysta. Vil-
lahteentien osa tulee sisallyttaa kaavaan ja osoittaa se kaduksi. Luonnonymparisto
ja suojeluarvot tulee kuvata. Hulevesien hallinta ja maaperan mahdollinen pilaantu-
neisuus tulee huomioida. Kaavassa esitetyt suojelumaaraykset tulee perustella.

Koritien ja Villahteentien risteykseen ei tulisi sallia tonttiliittymaa. Lausunnossa an-
netaan kommentteja Koritien ja Yhdyspolun katualueita, leveyksia, kaantdpaikkoja
ja liittymakieltoja koskien. Koritien paahan tarvitaan vesihuoltorasite.

Alueen suojatiet ovat tarkeat. Johtokunta ehdottaa Lepo Product Oy:n tontilla Villah-
teentien varressa olevan rakennuksen osalta suojelumerkinnan poistamista.

Koritien ja Kasvikujan valille esitetaan tieyhteytta ja uutta asutusta.

Ensimmaisessa luonnosvaiheen kuulemisessa 2020 saatu palaute.

Kirkkokatu 27
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4.5 Asemakaavan 2. luonnosvaihe 2022

Ensimmaisen luonnosvaiheen jalkeen kaavaan tehtiin muutoksia, joiden vuoksi kaavaluonnos kuultiin
uudelleen. Kaavaa muutettiin lisdamalla Villahteentie suunnittelualueen kohdalla kaavaan katualu-
eena. Asuintonteille lisattiin meluntorjuntaa koskeva maarayksia. Kaavaan lisattiin hule- ja pohjavesia
koskevia maarayksia. Yhdyspolku muutettiin paaosin kaduksi. Kaavaluonnokseen tehtiin myds muita
tarkennuksia. Toinen luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 3.-17.3.2022.
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Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet 2022
Seuraavassa on kooste toisen luonnosvaiheen kuulemisessa saaduista lausunnoista ja mielipiteista
lyhennetyssa muodossa seka vastaukset niihin:

Hameen
ELY-keskus

Lahden mu-
seot

Lahti Energia
Sahkoverkko
Oy

Lahden kaupunki

Kaupunkiympariston palvelualue

Lausunnon/mielipiteen keskeinen sisalto

Luonnonympariston olosuhteet ja mahdolli-
set suojeluarvot tulee selvittaa ja kuvata.
Maaperan mahdollinen pilaantuneisuus tu-
lee huomioida. Kaavassa esitetyt suojelu-
maaraykset tulee perustella. Hulevesien ka-
sittelytapaa tulee taésmentaa. Vt12 yleis-
suunnitelman yhteydessa laaditut meluselvi-
tykset ovat vanhentuneet. Tonttikohtaisen
meluntorjunnan osalta on tasmennettava,
mihin ne perustuvat. liman lisaselvitysta uu-
sia asuinpaikkoja ei tule osoittaa.

Alueelle tulee tehda arkeologinen tarkastus
tai inventointi. Museo esittaa suojelumerkin-
nan ulottamista myos vanhan Autokorin teh-
taan lansipuolella olevalle rakennukselle.

Koritien varressa oleva muuntamo olisi hyva
huomioida kaavassa.

Kirkkokatu 27
15140 LAHTI

Kaavaluonnos 2022.

Vastine ja vaikutukset kaavaan

Alueen luonnonolosuhteita ja mahdollisia
suojeluarvoja on kuvattu asemakaavan se-
lostuksessa ja luontoarvojen tarkistus on
tehty kaupungin omana virkatyona. Kaava-
ehdotukseen on lisatty pima-merkinta. Suo-
jelumerkintdja on mydhemmin tdsmennetty
ehdotusvaiheeseen laadittujen inventoin-
tien mukaisesti. Hulevesien kasittelymitoi-
tusta on yritystonttien osalta tasmennetty
(hu-1), omakotitonteilla tarkempi hulevesien
kasittelytapa ratkaistaan rakentamislupa-
vaiheessa (hu). Alueelle on ensimmaisen
ehdotusvaiheen jalkeen tehty erillinen melu-
selvitys.

Lahden museot on tehnyt arkeologjisen tar-

kastuksen alueella virkatydna. Suojelumer-

kinta on ulotettu koskemaan uudempaa Au-
tokorin rakennusta.

Muuntamo on huomioitu kaavaehdotuk-
sessa et-merkinnalla.

Kaupunkisuunnittelu
Kaavoitus
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ltainen
kumppa-
nuuspoyta

Lepo Product
Oy

Mielipide 1
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Alueella sijaitsee kaukolammon jakelujoh-
toja.

Alueen suojatiet ovat tarkeat. Kumppanuus-
poyta ehdottaa Lepo Product Oy:n tontilla
Villahteentien varressa olevan rakennuksen
osalta suojelumerkinnan poistamista. Villah-
teentielle Lahdetien kohdalle tulisi mahdol-
listaa risteyksen ohituskaista lanteen pain
ajaessa.

Toimija vastustaa tontin suojelumerkintoja.
Tonttijakoon ja liittymiin esitetdan tasmen-
nyksia.

Mielipiteessa esitetdaan ehdotus ulkoilureitin
siirtamisesta valtatien 12 pohjoispuolelta
etelapuolelle.

Toisessa luonnosvaiheen kuulemisessa saatu palaute seka niiden huomioiminen.

4.6 Ensimmainen asemakaavaehdotus 2022
Toisen luonnosvaiheen kuulemisen jalkeen valmisteltiin ensimmainen asemakaavaehdotus, johon teh-
tiin viela oheisia muutoksia aikaisempaan luonnosvaiheeseen nahden:

- Suojelumerkinta (sr) ulotettiin koskemaan myods uudempaa Autokorin rakennusta.

- Suojelumerkinnat (sr) poistettiin Lepo Production Oy:n tontilta.

- KTY-tonttien osalta tasmennettiin rajoitteita ymparistohairioita koskien.

- Villahteentie 541 -kiinteistd omaksi tontikseen.

17 (23)

Suojelumerkinnat on poistettu Lepo Product
Oy:n tontilta. Katu- ja tiealueilla tehtavat
muutokset ovat kaavan aluevarausten puo-
lesta mahdollisia, mutta edellyttavat erillisia
suunnittelu- ja paatosprosesseja.

Suojelumerkinnat on poistettu Lepo Product
Oy:n tontilta. Tonttijako ja liittymien paikat
on sovitettu toiveiden mukaiseksi.

Ulkoilureitin paikaksi yleiskaavassa on maa-
ratty valtatien 12 pohjoispuoli.

- Istutusmaarayksia (pisterasteri) tonttien reunoille.

- Hulevesimaaraysta (hu-1) tdsmennettiin mitoituksen osalta.

- Maaperan mahdollista pilaantuneisuutta koskeva maarays (pima).
- Ajoliittymakieltoja koskevat tarkistukset.
- Koritien varren muuntamoa koskeva merkinta (et).

- Koritien paahan rasite vesihuollolle seka muut lausunnoissa esitetyt rasitealueet.

ELY:n lausunto asemakaavaehdotuksesta 2022
Ehdotusvaiheessa 2022 saatiin pyydettyna lausunto Hameen ELY-keskukselta. ELY totesi lausunnos-
saan, etta kaavaratkaisun laatimisen pohjalla kaytetyt tutkimukset ja selvitykset ovat liikennemelun

Lahden kaupunki

Kaupunkiympariston palvelualue
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osalta puutteellisia eika kaavaehdotus tasta syysta ole maankaytto- ja rakennuslain vaatimusten mu-
kainen ja hyvaksyttava. Lausunnossa todetaan, etta kaavaehdotuksessa esitetyt ratkaisut eivat perustu
melumallinnuksiin ja niiden riittavyys jaa epaselvaksi. ELY-keskus katsoi, etta kaava edellyttaa ajoitus-
maaraysta tai nyky- ja ennustilanteen melumallinnuksia, joissa osoitetaan millaisilla vahimmaissuojaus-
rakenteilla melun ohjearvot toteutuvat ja asuminen on terveellista, turvallista ja viihtyisaa.

Ehdotusvaiheen 2022 jalkeen kaynnistyi valtatie 12:n tiesuunnitelman valmistelu. Tiesuunnittelussa on
tasmennetty tarvittavan tiealueen rajausta aiemmin laadittuun valtatien yleissuunnitelmaan nahden
suunnittelualueen kohdalla.

4.7 Toinen asemakaavaehdotus 2026

Asemakaavaehdotuksen 2022 jalkeen on laadittu erillinen meluselvitys ja sen pohjalta uusi asemakaa-
vaehdotus. Kaavaehdotuksessa on huomioitu myos valtatie 12:n tiesuunnitelman mukaiset maantien
aluetarpeet. Tehtyjen muutosten vuoksi uusi kaavatunnus on A-2758a. Kaavaehdotukseen 2026 teh-
tiin seuraavia muutoksia aikaisempaan kaavaehdotukseen 2022 nahden:

- Autokorin kiinteiston lansipuolen alue toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-1).

- Melumaaraysten tasmentaminen laaditun meluselvityksen suositusten mukaisesti (mm.
ajoitusmaarays, uudisrakennusten sijoituspaikka tontilla, rakennuksen uudella korvaa-
mista koskeva kielto, meluesteen rakentamisvelvoite, julkisivujen aaneneristavyysvaade).

- Koritien katualue noin 10 m levea (aiemmin loppupaasta 8 m).

- Yhdyspolun paahan kaantopaikka, kaantdpaikan sijoitus ennen polun kaantymista laskuun.

- Yhdyspolun katuosuuden nimeaminen Koppatieksi.

- Koppatien lansipuolella olevan kiinteiston jakaminen kolmeen osaan (aiemmin neljaan)
tonttiliittyman jarjestamismahdollisuuden takia seka maankayttosopimusteknisista syista.

- Muutos Autokorin tontin liittymakieltomerkintaan.

- Koritien paassa olevan kiinteiston RN:o 13:795 jattaminen pois asemakaavasta.

- Asemakaavan kumoaminen Koritien paassa puistoalueelta maanomistajan toiveesta.

- Asemakaavan kumoaminen korttelin 33 eteldkarjesta maanomistusrajojen mukaisesti.

- Sr-merkint6jen rajaaminen Autokorin tontilla vain vanhimmille rakennusosille kiinteiston-
omistajan kanssa kaytyjen keskustelujen perusteella.

- Koritien puolivalissa virkistysalueen muutos suojaviheralueeksi (EV) liikennemelun takia
seka ajorasite tontille.

- Valtatie 12:n tiesuunnitelman mukaiset maantien alueen (LT) rajat.

- Koritie 9 -kiinteistdn osoittaminen autopaikkojen korttelialueeksi (LPA) maanomistajan toi-
veesta.

- Koritie 11 -kiinteiston osoittaminen osaksi suojaviheraluetta (EV) sen pienialaisuuden
VUOKSI.

N SRS AN SSCN

Nékyma nykyiseltd Yhdyspolulta pohjoiseen paikasta, johon uusi kdéntdpaikka sijoittuisi. Kuva vuodelta 2024.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla muutetaan Autokorin teollisuustontti ja sen lansipuolella oleva varastoalueena toimiva
kentta toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-1), jolla sallitaan monimuotoinen liike-, toimisto-, teol-
lisuus- ja varastokaytto seka palvelut. Vanhimmat rakennusosat osoitetaan suojeltavaksi (sr). Kaavalla
ohjataan toimintaa huomioimaan laheinen asutus ja asetetaan rajoitus toiminnan ymparistohairioille.
Yhdyspolku muutetaan osin Koppatien katualueeksi ja sen paahan osoitetaan kaantopaikka. Koppatien
lansipuolella oleva iso omakotitontti jaetaan kolmeen osaan. Koppatien itdpuolella olevat teollisuuston-
tit muutetaan Autokorin tontin mukaisesti toimitilarakennusten korttelialueeksi. Villahteentie muute-
taan kaavassa tiealueesta kaduksi suunnittelualueen kohdalla. Koritien katualueen leveytta ja liittyma-
kieltoja tarkennetaan kaavalla.

Koritien paassa oleville asuinpientalotonteille osoitetaan rakennusoikeus tehokkuusluvulla, kun aiem-
massa kaavassa rakennusoikeutta ei ole maaritelty. Pientalotonteille annetaan melun torjumista koske-
via maarayksia, jotka edellyttavat uudisrakennusten sijoittamista melunsuojaustarve huomioiden, esta-
vat vanhan rakennuksen korvaamisen uudella seka edellyttavat meluseinan rakentamista ja riittavan
julkisivujen aaneneristavyyden toteuttamista. Melumaaraykset ovat velvoittavia alueen uusien raken-
nuslupien yhteydessa, mikali valtatien 12 varteen ei ole toteutettu erillistd melusuojausta.

Koritien ja valtatien 12 valissa sijaitseva asemakaavan mukainen pientalotontti muutetaan autopaikko-
jen korttelialueeksi (LPA) maanomistajan toiveesta. Kaavassa huomioidaan valtatie 12 nelikaistaista-
mista koskevan tiesuunnitelman vaatimat aluevaraukset. Koritie 11 -osoitteessa sijaitseva kiinteisto
osoitetaan osaksi suojaviheraluetta (EV) aiemman puistoalueen sijaan.

Asemakaava kumotaan Koritien paasta puistoalueen osalta yksityisessa omistuksessa olevalta maa-
alueelta maanomistajan toiveesta seka Autokorin alueen etelakarjesta, jotta voimassa oleva asema-
kaava vastaisi silta osin maanomistusrajoja.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella maarataan myos mm. rakennusoikeuteen, kerroslukuun,
alueiden istuttamiseen ja puuriveihin, ajoyhteyksiin, johtoja varten varattuihin alueisiin, liittymakieltoi-
hin, autopaikkojen jarjestamiseen, hule- ja pohjavesiin seka maaperan pilaantuneisuuteen liittyvista
asioista.

5.2 Mitoitus

Suunnittelualueen laajuus on noin 11 hehtaaria. Elinkeinoelamalle (KTY-1) osoitetaan rakennusoi-
keutta yhteensa noin 36 000 k-m2. Kaavalla muodostuu 11 erillispientalotonttia. Suojeltavien raken-
nusten laajuus on yhteensa noin 4 600 k-m2.

5.3 Kaavan vaikutukset
AKL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Selvitysten perusteella
on voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavalla ei kokonaisuutena merkittavasti muuteta alueen nykytilaa, vaan mahdollistetaan kaavallisesti
nykyinen, monipuolinen toiminta Autokorin kiinteistolla. Tama parantaa entisestaan kiinteiston kaytto-
mahdollisuuksia, kun erillisten toimintojen osalta ei jatkossa edellyteta poikkeamislupia niiden poike-
tessa aiemman kaavan mukaisesta teollisuuskaytosta. Kaavan uusi, laajempi elinkeinoelaman alue Ko-
ritien kiinteiston lansipuolella mahdollistaa alueelle myds uudisrakentamista ja siten uusia tyopaikkoja.
Alueen asukkaiden kannalta parannus aiempaan kaavaan nahden on se, etta uusi kaava huomioi
asuinympariston asettamat rajoitteet toiminnan ymparistohairioille.

Kaavan suojelumerkinnat vahvistavat vanhojen ja alueen asukkaiden elinymparistolle tarkeiden raken-
nusten sailymista. Kaavalla osoitetaan myos istutusvelvoitteita (is) elinkeinoelaman tonttien ja asuin-
tonttien valisille reunavyohykkeille.
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Koppatien lansipuolella kaava mahdollistaa yhden suuren omakotitontin jakamisen kolmeen osaan,
mika lisaa jonkin verran vaikutuksia, hairiota ja liikennetta viereisten asuintonttien kannalta rakentami-
sen maaran ja asukkaiden lisaantymisen vuoksi. Tiivistyva kortteli ei kuitenkaan poikkea normaalista
asuinpientalokorttelista rakentamisen maaran suhteen. Valtatieta 12 vasten olevat asuinrakennukset
korttelissa 1033 on mahdollista purkaa eika niiden kiinteistéjen osalta sallita uusia rakentamislupia
asuinkayttoon.

Liikennemelun vuoksi kaavalla maarataan korttelikohtaisesti erityyppisilla melun suojaamiseen liitty-
villa maarayksilla, mitka ovat alueen asukkaiden kannalta merkittavia muutoksia aiempaan, sallivam-
paan kaavaan nahden. Mikali valtatie 12:n varteen ei ole toteutettu erillistd melusuojausta, kaava ai-
heuttaa tontin rakentajalle uusien rakentamislupien ja muutoslupien yhteydessa velvoitteita melusuo-
jauksen toteuttamiseen kaavan mukaisesti. Koritien paassa olevilla omakotitonteilla uusi kaava on toi-
saalta aiempaa sallivampi rakennusalojen suhteen seka maarittelee selkeammin rakennusoikeuteen,
kerroslukuun ja muihin maarayksiin liittyvat oikeudet ja velvoitteet.

Koritien ja Koppatien valisella asuinkorttelilla kaavan mukaiset uudet korttelialueen rajat edellyttavat
joiltain osin uusia kiinteistétoimituksia seka maa-alueiden ostoja ja myynteja tonttien ja kaupungin kes
ken. Samoin valtatie 12:n parantamista koskevan tiesuunnitelman mukaiset, uudet maantien alueen
rajat edellyttavat muutoksia nykyiseen kiinteistdjakoon. Villahteentie 541 -kiinteistolle ei ole kaavan
mukaisesti mahdollista myontaa asumiseen liittyvia rakennuslupia, koska alue on osoitettu toimitilara-
kennusten korttelialueeksi. Tilanne ei talta osin kaytanndéssa muutu aiempaan kaavaan nahden, missa
tontti on ollut kaavoitettuna teollisuuskayttoon.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja maapera tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamistyo-
hon ryhtymista. Kaavan toteuttaminen edellyttaa jonkin verran maaperan muokkaamista erityisesti kaa-
van itdosan rakentamattomilla tonteilla. Kaavalla edellytetaan hulevesien kasittelyyn kiinnitettavaksi
erityista huomiota pohjaveden muodostumisalueella. Hulevedet tulee kaavamaarayksen mukaisesti ka-
sitella tai viivyttaa tontilla, koska alueella ei talla hetkella ole hulevesiviemaria. Asuinpientalotonteille
on kaavalla annettu hulevesien kasittelymaarays (hu), mika edellyttaa kaytanndssa esimerkiksi painan-
netta tai kaivoa, johon vedet ohjataan. Yritystonteille on taman lisaksi annettu myds viivytystilavuutta
koskien tarkempi mitoitusmaarays (hu-1).

Tulosten yhteenveto 00 Hiilijalanjalki Hiilikadenjalki

30

kg CO2e /k-m2/a

-5
99 )
Keskiarvo Laskelmal
' Esirakentaminen Infra ja yleiset alueet . Maapera ja kasvillisuus . Rakennukset ja tontit Energia . Liikenne
Laskelma kaava-alueen hiilijalan- ja hiilikddenjaljesta suhteutettuna kerrosalaan (Planect).
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Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia luonnonymparistoon. Uutta asemakaavaa osoitetaan ainoastaan
Autokorin lansipuolella olevalle varastokenttaalueelle. Suunnittelualueen rakentamaton itaosan tontti
on ollut teollisuusrakennusten aluetta ja liikennealuetta vuodesta 1964 lahtien.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-
teeseen

Kaava tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen niin liikenneverkon, kunnallisteknisen ver-
koston, palveluiden kuin viheralueidenkin osalta. Kaavalla taydennetaan yhdyskuntarakennetta. Kaava
aiheuttaa vaikutuksia liikenteeseen uuden elinkeinoelaman ja asuinkayton osalta, mutta verrattuna
olevaan tilanteeseen ovat vaikutukset arviolta vahaisia. Suunnittelualueen katuliittymat Villahteentiella
sallitaan sailytettavaksi entisilla paikoillaan. Katualueita levennetaan ja katujen paihin varataan tilaa
kaantopaikoille. Kaavalla osoitetaan aiempaan kaavaan nahden uusia liittymakieltomerkintdja. Nama
parantavat liikenneturvallisuutta.

Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa julkisilla liikennemuodoilla ja my6s pyoralla, mika osaltaan
vahentaa haitallisia, liikenteellisia vaikutuksia. Kestavien kulkumuotojen hyddyntaminen suunnittelu-
alueella on hyvin mahdollista, alueen tukeutuessa palvelutasoltaan hyvaan joukkoliikennereittiin ja si-
joittuessa lahelle pyorailyn paareittia Nastolan ja Lahden keskusta-alueiden valilla.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon
Uudisrakentamisella on jonkin verran vaikutuksia kaupunkikuvaan ja maisemaan. Kaava mahdollistaa
uutta teollisuusrakentamista Autokorin kiinteiston lansipuolelle. Uusi teollisuustontti jaa jonkin verran
sivuun Villahteentielta, eika sille avaudu koko matkalta esteetonta nakymaa tien varren suojapuuston
vuoksi. Muutoin lisarakentaminen alueella on ollut mahdollista jo aiemman kaavan mukaisesti.

Kaavalla edellytetaan Autokorin kiinteistolla olevien rakennusten suojeleminen, mita aiempi asema-
kaava ei ole tehnyt. Talla on koko alueen kannalta merkittava vaikutus kaupunkikuvaan, maisemaan ja
rakennetun kulttuuriymparistdon sailymiseen.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
Kaavalla mahdollistettava kiinteist6jen kehittdminen elinkeinoelaman tarpeisiin parantaa osaltaan lahi-
alueen elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymista.

5.4 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueelle kantautuu liikennemelua seka valtatielta 12 etta Villahteentielta. Laaditun melusel-
vityksen perusteella kaavassa annetaan maarayksia melulta suojautumiseen tonttikohtaisesti, mikali
valtatien 12 erillista melusuojausta ei ole toteutettu. Alueen yritystoiminnalle asetetaan rajoituksia kaa-
valla ymparistohairididen aiheuttamista koskien. Maapera saattaa olla paikoin pilaantunutta aiemman
toiminnan seurauksena ja se tulee tarvittaessa selvittaa tarkemmin esimerkiksi uudisrakennus- tai pur-
kutoimenpiteiden yhteydessa.

5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Seuraavassa taulukossa on kuvattu eraisiin kaavamerkint6ihin ja maarayksiin liittyvia erityispiirteita:

Maaraykseen liittyvat erityispiirteet ja huomiot

Kayttotarkoitusmerkinnan tavoitteena on mahdollistaa laajasti erityyppinen toiminta kiin-
KTY-1 teistoilla. Toiminta voi olla liike-, tai toimistokayttoa, ymparistohairiota aiheuttamatonta
teollisuutta ja varastointia tai palveluita.

Alue ei melun vuoksi sovellu virkistykseen tai asumiseen, mista syysta kayttotarkoitus on

EV 7
suojaviheralue.
LPA Merkinta perustuu kiinteiston omistajan tarpeeseen osoittaa alueelle pysakointia.
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Merkinnan tavoitteena on suojella arvokkaat, vanhimmat rakennukset. Suojelumerkinta
kohdistuu ensisijaisesti rakennusten julkisivuun. Sisaisetkdaan muutokset kuitenkaan ei-
vat saa aiheuttaa valillisia, haitallisia vaikutuksia julkisivuun (esim. uudet aukotukset).

Merkinnat ovat voimassa ainoastaan, mikali valtatien 12 varteen ei ole toteutettu erillista,
yhtendistd meluestetta. Mikali este on toteutettu, ei maarays ole voimassa.

Liikennemelueste on toteutettava, mikali tontille haetaan rakentamislupia uudisrakenta-
miselle tai muutoksille. Melun kannalta riittava tiiveys esteessa on oleellista. Este voi olla
esimerkiksi puurakenteinen ja se voi muodostua osin rakennuksista.

Alueelle voi sijoittaa valttamattémat tontin ajoliittymat. Alueelle ei saa ulottaa asfaltointia
(ajoliittymaa lukuun ottamatta), pysakdintia, ulkovarastointia tai rakentamista. Rakenta-
misluvan yhteydessa tulee asemapiirroksessa esittaa, kuinka is-alue istutetaan.

Merkinta tarkoittaa kdytanndssa esimerkiksi avo-ojaa, painannetta tai kaivoa tontilla, jo-

hon hulevedet ohjataan ja mahdollistetaan niiden viivytys tai imeytyminen. Alueella ei ole
hulevesiviemaria, joten vedet saattavat ohjautua tontilta lopulta viereisille katualueille tai
tien varren ojaan.

Merkinta on osoitettu koskemaan vain elinkeinoelaman tontteja (KTY-1). Hulevesien viivy-
tystilavuus voidaan toteuttaa altaana, painanteena tai rakenteellisena, maanalaisena jar-
jestelmana.

Eraisiin kaavamadarayksiin liittyvia erityispiirteita ja huomioita.

Yhdyspolun paikalle osoitettu uusi katualue on nimetty Koppatieksi, mika viittaa viereiseen Koritiehen.

Lahden kaupunki

Nékyma Koritien puolivélista kohti pohjoista vuodelta 2024.
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g % PSS

Nékyma Koritien puolivélista kohti etelda vuodelta 2024.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen liittyen on tarkoitus tehda maankayttésopimus yksityisen
kiinteistdnomistajan kanssa. Kaava on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman.

7 ASEMAKAAVAN LAATIJA

Asemakaava-arkkitehti Markus Lehmuskoski
puhelin: 050 398 5113
osoite: Lahden kaupunki
Kaupunkiympariston palvelualue
Kaupunkisuunnittelu

Kirkkokatu 27
15140 LAHTI

s-posti: etunimi.sukunimi@lahti.fi

7.9.2026: Numeronmuutos A-2758a
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Lahti Tayttamispvm 9.9.2026

ASEMAKAAVA KOSKEE: VILLAHTEEN (34.) KAUPUNGINOSAN TILAA/TILAN OSAA

RN:O 532-411-13-1099. ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE: VILLAHTEEN (34.)
KAUPUNGINOSAN KORTTELEITA 33, 34, 1033, 1034 JA 2033 SEKA KAUTTAKULKU- TAI
SISAANTULOTIETA ,PUISTO- JA KATUALUETTA. ASEMAKAAVALLA JA ASEMAKAAVAN

MUUTOKSELLA MUODOSTUU: VILLAHTEEN (34.) KAUPUNGINOSAN KORTTELIT 33, 34,
1033, 1034 JA 2033 SEKA SUOJAVIHER-, MAANTIE- JA KATUALUEET

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus 398A2758a
10,9563 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,9832

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 9,9731

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Aluevaraukset Pir[1rt;-]ala Pirig/aoialé Ke[ll;rlc:z?la TethIe(;(uus Pinta-[?]I:r; ]muut. Kerro[iil‘?zntr]nuut.
Yhteensa 10,9563 | 100,00 38822 0,35 0,9832 5246
A yhteensa 1,56549 14,2 3173 0,20 -0,1760 -243
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 6,6935 61,1 35649 0,53 6,6935 35649
T yhteensa -5,7562 -30160
V yhteensa -0,0828
R yhteensa
L yhteensa 2,6394 24,1 0,2362
E yhteensa 0,0685 0,6 0,0685
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pin[:‘aa-]ala Pin[i‘:)z-]ala K(ill;t(;‘sz?la Pinta-[z;lilgr;]muut. Kerr%i?gr?zntrruut.
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 1 4565 1 4565




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 10,9563 | 100,00 38822 0,35 0,9832 5246

A yhteensa 1,56549 14,2 3173 0,20 -0,1760 -243

AO 1,5549 100,0 3173 0,20 -0,1760 -243

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 6,6935 61,1 35649 0,53 6,6935 35649

KTY-1 6,6935 100,0 35649 0,53 6,6935 35649

T yhteensa -5,7562 -30160

TY-1 -2,8364 -15560

1T -2,9198 -14600

V yhteensa -0,0828

P,PL,Pvy -0,0828

R yhteensa

L yhteensa 2,6394 241 0,2362

Kadut 2,3164 87,8 1,8351

LT 0,1583 6,0 -1,6676

Kev.liik.kadut (jk/pp) 0,0518 2,0 -0,0442

LPA 0,1129 4,3 0,1129

E yhteensa 0,0685 0,6 0,0685

EV 0,0685 100,0 0,0685

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

Rakennussuojelut

[Ikm] [k-m?] [lkm *] [k-m? *]
Yhteensa 1 4565 1 4565
Asemakaava 1 4565 1 4565
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