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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 5. paivana lokakuuta 2026 paivattya
asemakaavakarttaa nro A-2846.
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Kaavakohteen sijainti opaskartalla.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee Keski-Lahden (1.) kaupunginosan kortteleita 165 ja 166 seka katu- ja

yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta.
Asemakaavan muutoksella muodostuu Keski-Lahden (1.) kaupunginosan korttelit 165 ja 166 seka
katualueet.

Asemakaavan pohjalta on laadittava erillinen sitova tonttijako.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Mannerheiminkadun etelapuolella rajautuen idassa Lahden matkakeskukseen ja
sen edusaukioon. Kaava-alueen etelapuolella on junarata. Etaisyys Lahden kauppatorilta on noin 650

metria.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,8 ha.
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Ortokuva alueesta.

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa Lahden Matkakeskusta tukevat toiminnot, kuten
alueet pysakointilaitokselle, paivittaistavarakaupalle ja asuinkerrostalorakentamiselle, kortteliin 165 seka
korttelin vaiheittainen toteutus.

AK-korttelin 166 osalta kaavamuutoksessa paivitetdan asemakaava vastaamaan poikkeusluvilla
mydnnettya toteutusta.

Kaavamuutoksen tavoitteena on myds tarkentaa Mannerheiminkadun rajauksia korttelin 165 ja 166
kohdalla sekd muuttaa Jaksonkadun eteldosan ja Asematorin linjauksia.

1.4 Asemakaavaan liittyvat asiakirjat

A-2846 Kaavaluonnoskartta

A-2846 Kaavaselostus ja seurantalomake

A-2846 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

A-2846 LIITE 1 Viitesuunnitelma

A-2846 LIITE 2 Meluselvitys

A-2846 LIITE 3 Matkakeskuksen liityntapysakoinnin tarveselvitys
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on laadittu Lahden kaupungin aloitteesta.

Kaavaty6n vaihe Paivamaara

Vireilletulo 4.3.2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.12.2024, pdivitetty 27.8.2026
) ja 5.10.2026

Viimeisin luonnosvaiheen kuuleminen 3.9. - 17.9.2026

Ehdotusvaiheen nahtavilla olo tulossa

2.2 Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueella on kaksi korttelia 165 ja 166. Itdinen kortteli 165
on asemakaavasta huolimatta rakentumatta, kun lantinen kortteli 166 on rakentunut valmiiksi.

Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 165 on suunniteltu umpikortteliksi, jossa on mahdollistettu
toiminnot asuinkerrostaloille, asuin-, liike- ja toimistorakennuksille seka hotellirakentamiseen. Alueen
itdosaan on merkitty Asematorin alue katuaukioksi/toriksi. Korttelin pysakointi on kaavassa osoitettu
paaosin maan alle. Rakennusoikeutta korttelissa on yhteensa 26200 kem2. Kortteli on edelleen taysin
rakentamaton

Suunnittelualueen lansiosassa asuinkerrostalojen korttelialueeksi osoitettu kortteli 166 muodostuu
kahdesta AK-tontista. Asuinrakennukset ovat korkeimmillaan 8-kerroksisia. Rakennusoikeutta korttelissa
on 13350 kem2. Korttelin autopaikat sijoittuvat osin kansirakenteen paalle ja osin maan alla olevaan
paikoitustasoon (AH-1). Ajoyhteys paikoitushalliin on eteldpuolelta. Ajoyhteys pihakannen paalle on idasta
Jaksonkadulta. Kortteli on rakentunut kokonaisuudessaan.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p. 03 814 2355  kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiymparistdn palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi



Lq hti Selostus asemakaavaan A-2846 5/43
Asianumero: 1297/2022

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus

Kaava-alue rajoittuu pohjoisessa Mannerheiminkatuun ja etelassa junarataan.

Pohjoispuolella maisemaa hallitsee Salpausselan harju. Talla hetkella kaavoitettavalla alueella korttelissa
166 on valmiiksi rakennettu korttelikokonaisuus. Kortteli 165 on purettu vanhoista rakennuksista ja
korttelin alue on sorapintaisena odottamassa rakentamista. Korttelin pohjoisreunalla on nahtavissa
vanhojen rakennusten perustuksia ja matalaa purettua seinarakennetta.

Korttelissa 166 on vuonna 2022 valmistunut asuinkerrostalokorttelikokonaisuus. Rakennukset ovat
vuokra- ja asumisoikeustaloja. Kaavamuutosalueen pohjoispuolella on vanha Vientikerman kortteli, josta
on purettu tehdasrakennukset kokonaan. Rautatienkadun alkupaassa on 1940-, 50- ja 60-luvuilla
rakennettuja asuinkerrostaloja. Marskinaukio on matkakeskuksen rautatieasemaa vastapaata
Mannerheiminkadun pohjoispuolella. Matkakeskuksen kuparipaallysteinen linja-autokatos rakennettiin
2010-luvulla. Tummanruskeaksi varjaytynytta kuparia on kaytetty matkakeskuksen ymparistossa
kaiderakenteissa, seindpinnoissa seka linja-autokatosten julkisivuissa.

3.1.2 Luonnonymparisto

Kaavamuutossuunnittelualue sijaitsee Salpausselan etelarinteeseen tasatulla ratapiha-alueella.
Rautatieaseman lahiymparistdssa on istutettua puistokasvillisuutta. Alueella ei ole havaittu erityisia
luontoarvoja. Suunnittelualueella ei ole nykyisellaan virkistyskayttdéa. Alueen vieressa luoteen suunnalla
sijaitsee Radiomaen virkistysalue ja yhteydet pohjoiseen, Lahden keskustan suuntaan, ovat luontevat.
Etelapuolella suunnittelualuetta rajaa rautatie, joka muodostaa merkittdvan estevaikutuksen niin
virkistyksen, ekologian kuin muunkin liikkumisen kannalta. Koko suunnittelualue sijaitsee | luokan
vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella. Kymmenen vuotta sitten pohjaveden pintaa ei I0ydetty
koekairauksissa viela tasolta +98,00 mpy, joten se on alempana.

Maisema

Maastollisesti alue on ldmminta loivahkoa etelarinnetta ja alueelta avautuu ndkymia kauas etela-Lahden
ylitse. L&himaisemassa on paljon rakennettua kaupunkiymparistéd mukaan lukien matkakeskus
raideyhteyksineen. Vehreda puistoymparistdad on kaavamuutosalueen laheisyydessa Radiomaen
virkistysalueella.

Luonnonolot
Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

Pohjavesi, vesistot, vesitalous
Koko suunnittelualue sijaitsee | luokan vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella. Lantinen
kortteli 166 sijaitsee pohjaveden muodostumisalueella.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Asemakaavamuutosalueella korttelissa 166 on vuonna 2022 valmistunut 8-kerrokseinen
asuinkerrostalokorttelikokonaisuus, jossa pysakointi sijaitsee pihakannen alla. Korttelin julkisivuverhous
koostu eri savyisista tiilista. Korttelissa sijaitse ennen vuonna 1964 valmistunut tullirakennus, joka
purettiin 2018.
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Suunnittelualueen itdpuolen rakentumaton kortteli 165 on hiekkakenttaa, jota kaytetaan valiaikaisesti
pysakadintiin._ Hiekkakentan alta on purettu vuonna 2018 entinen postirakennus, joka oli valmistunut
vuonna 1960.

Korttelin 165 itapuolella on Lahden matkakeskus linja-auto- ja junaliikennetoimintoineen.

Rakennuksista rautatieasema on valmistunut 1935. Samana vuonna valmistui rautatieaseman viereen
kiitotavaraterminaalirakennus. Rautatieaseman on suunnitellut Thure Hellstrdom. Rautatieasema oli
valmistuessaan funktionalistinen, modernin yksinkertainen asema, jonka eleettoman arkkitehtuurin
jalostaa tumma Santamaen tiili. Samaa tiiltd on kaytetty mydés makasiinirakennuksissa ja
rakennuskokonaisuutta yhdistavissa aidoissa. Asema-alue on Museoviraston ja ymparistoministerion
luokituksessa valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistokokonaisuus. Museovirasto on
valinnut sen yhdeksi valtakunnallisesti arvokkaista rautatieasema-alueista.

Liikenne
Suunnittelualue sijoittuu Lahden Matkakeskuksen viereen, sijaiten ndin rautatie- kuin linja-autoliikenteen
solmukohdassa.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee vilkkaasti liikenndity Mannerheiminkatu. Kadun liikennemaarat
ja etenkin raskaanliikenteen maara on vahentynyt 2020-luvulla uuden Eteldisen Kehatien valmistuttua.
Mannerheiminkatu on myds muuttunut valtion tiestd kaupungin kaduksi.

Mannerheiminkadulla kulkee myds pyorailyn paareitti.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa korttelin 165 ja katualueiden osalta.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytto ja rakennusasetuksen 93 §
mukaisten kuulutusten myoéta 14.5.2019. Paijat-Hameen maakuntakaava 2060 on parhaillaan vireilla.

Maakuntakaavassa alue on maakuntakeskuksen keskustatoimintojen aluetta (C4). Alueella on useita
kulttuuriymparisto- tai maisema-arvojen alueita seka viheryhteystarpeita. Alueen vieressa on
kaksiajoratainen paatie tai -katu (Mannerheiminkatu). Alueen etelapuolella on merkittavasti parannettava
rataosa. Alue sijaitsee vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella ja kuuluu Lahden radanvarren
kehittamisen kohdealueeseen (kk6): TEN-T Skandinavia - Valimeri ydinverkkokaytavan osa-alue, joka on
kehitettavissa korkeatasoiseen, monimuotoiseen kayttoon matkakeskukseen tukeutuen.

Vireilla olevassa Paijat-Hameen maakuntakaavan luonnoksessa 2060 Mannerheiminkatu on merkitty
kehitettavaksi paakaduksi. Muita muutoksia olemassa olevaan maakuntakaavaan kaavamuutosalueella ei
ole.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Lahden kaupunginvaltuuston 9.12.2024 hyvaksyma Lahden yleiskaava
2035 (Y-205), joka sai lainvoiman 12.2.2025. Lahden yleiskaava sisaltaa kuusi eri teemaista,
oikeusvaikutteista kaavakarttaa.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 1: kestava yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C). Alue varataan keskustatoiminnoille, kuten palveluille,
hallinnolle, kaupalle, ymparistohairi6ité aiheuttamattomille tydpaikoille ja keskusta-asumiselle.
Ensisijainen paikka kaupan suuryksikaille ja palveluille. Maiseman ja rakennetun ymparistdn
ominaispiirteitd vaalitaan ja rakentamisen tulee olla laadukasta. Katuympariston ja julkisen tilan
suunnittelussa ja viimeistelyssa edistetddn monimuotoista kaupunkiluontoa, hulevesien hallintaa seka
kavelyn, pyoOrailyn ja joukkoliikenteen olosuhteita.

Kaavaan merkitty matkakeskus -kohdemerkinta. Rautatieasema, linja-auto-asema ja joukkoliikenteen
keskeinen solmupiste. Tarkemmassa suunnittelussa tulee edistda matkakeskuksen saavutettavuutta eri
kulkutavoilla seka riittavaa liityntapysakaointia.

Lahden keskusta-alueella on strateginen kehittdmismerkinta: Maakunnallinen palvelukeskittyma. Aluetta
tulee kehittda hyvin saavutettavana maakunnallisena palvelukeskittymana, jossa on monipuolisia
palveluja. Ensisijainen tdydennysrakentaminen kohdealue.
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Mannerheiminkatu on kaavakartalla uusi tai merkittavasti parannettava seututie tai paakatu.
Eritasoliittymamerkintd Mannerheiminkadulla. Rautatie on merkitty kaavakartalle uudeksi tai merkittavasti
parannettavaksi rautatieksi. Rata-alueilla on voimassa MRL 43 §:n mukainen ehdollinen
rakentamisrajoitus. Merkittavasti parannettavalla rataosalla Hakosilta-Lahti-Kouvola on maankayton
suunnittelussa otettava huomioon lisaraiteiden aluetarve.

Suunnittelualue sijoittuu Salpausselan etelarinteeseen, joka on yleiskaavassa osoitettu strategisella
Salpausselka-merkinnalla. Maankayton suunnittelussa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon
reunamuodostuman merkitys maiseman, geologian, pohjaveden, luonnonymparistén, ilmaston,
kulttuurihistorian ja virkistyksen kannalta.

]
| Pt
Yleiskaava (Y- 205) kartta 1.

~—

Yleiskaava (Y- 205) kartta 2: kulttuuriympéristé

Suunnittelualue on keskustan arvokasta rakennettua kulttuuriymparistdéa. Merkinnalla osoitetaan
keskustan arvokas rakennetun kulttuuriympariston kokonaisuus, jolla on valtakunnallisia, maakunnallisia
tai paikallisia arvoja. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennettuun ymparistdon tai sen laheisyyteen
kohdistuvat muutokset tulee suunnitella alueen arvoja kunnioittaen ja ominaispiirteita vaalien.

Suunnittelualue on osittain valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistéa.
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Yleiskaava (Y- 205) kartta 2.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 3: luonto- ja viherymparist6é

Suunnittelualue kuuluu tarkeaan ekosysteemien tuotantopalvelualueeseen.
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Yleiskaava (Y- 205) kartta 3.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 4: vesiensuojelu ja -hallinta

Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella ja osittain pohjaveden muodostumisalueella. Hulevesien
hallinnan kehittdmisaluetta. Alueen hulevesien maarallista tai laadullista hallintaa tulee kehittaa
rakentamisen, asemakaavoituksen, katu- ja kunnallistekniikan parantamiseen seka hankesuunnittelun
yhteydessa.
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Yleiskaava (Y- 205) kartta 4.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 5: kiertotalous

Suunnittelualueella ei ole kiertotalousmerkintdja.
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Yleiskaava (Y- 205) kartta 5.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 6: kestéva liilkkuminen

Alue kuuluu kestavan liikkumisen vydhykkeeseen 1. Vyohykkeella tulee edistaa joukkoliikenteen kannalta
riittdvan tehokasta, ymparistddnsa sopivaa tadydennysrakentamista. Toiminnat tukeutuvat helposti
saavutettavaan joukkoliikenteeseen ja laadukkaisiin pyorailyreitteihin seka palvelukeskittymissa myos
kavelyyn.

Mannerheiminkatu merkitty keskeiseksi joukkoliikennekaytavaksi. Mannerheiminkadulla pyorailyn
tavoitteellinen paareitti. Pyoraliikenteen paareitin laatustandardi on korkealuokkaisin ja erottuu muista
reiteista. Vilkkaimmilla vaylilla pyoraliikenne erotetaan tarpeen mukaan muusta liikenteesta. Paareittien ja
joukkoliikenteen runkoreittien solmukohdissa tulee olla pyoraliikenteen liityntapysakdintimahdollisuus.

Rautatien ja Mannerheiminkadun valissa seka Rautatienkadulla kavelyn tavoitteellinen laatureitti
muodostaa yhtenaisen verkoston palvelukeskittymissa. Reitilla on kiinnitettava erityista huomiota kavelyn
olosuhteisiin, esteettomyyteen ja kunnossapidettavyyteen, arkkitehtuuriin ja kaupunkiympariston
mittakaavaan seka viherymparistdn monimuotoisuuteen ja terveyshyétyihin.
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Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 165 on suunniteltu umpikortteliksi, jossa on mahdollistettu
toiminnot asuinkerrostaloille, asuin-, liike- ja toimistorakennuksille seka hotellirakentamiseen. Alueen
itdosaan on merkitty Asematorin alue katuaukioksi/toriksi. Korttelin pysakointi on kaavassa osoitettu
paaosin maan alle. Rakennusoikeutta korttelissa on yhteensa 26200 kem2.

Asuinkerrostalojen korttelialueeksi osoitettu kortteli 166 muodostuu kahdesta AK-tontista.
Asuinrakennukset ovat korkeimmillaan 7-kerroksisia. Rakennusoikeutta korttelissa on 13350 kem?2.
Korttelin autopaikat sijoitetaan osin kansirakenteen paalle ja osin maan alla olevaan paikoitustasoon (AH-
1). Ajoyhteys paikoitushalliin on etelapuolelta. Ajoyhteys pihakannen paalle on idasta Jaksonkadulta.

Asemakaavan alueelle kortteliin 165 ulottuu valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparistdkokonaisuus (kartassa merkitty RKY2009-merkinnalla).
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Voimassa oleva asemakaavaote.

Rakennusjarjestys
Lahden kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2025.

Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat tai ohjelmat
Alueen maankaytén suunnittelun yhteydessa tehdaan tarkennettua liikennejarjestelmasuunnittelua.

Kaupungin strategia
Lahden kaupunkistrategian (KV 27.10.2025 § 113) mukaisesti...

...kaava mahdollistaa opiskelija-asumisen rakentamisen.
...kaava mahdollistaa uudet yritysinvestoinnit.
...kaava tukee olemassa olevien yritysten toimintamahdollisuuksia.

...kaava tukee asukkaiden aktiivista elamantapaa.
...kaava mahdollistaa segregaation vahenemisen.
...kaava mahdollistaa matkailijamaaran kasvun.

...kaavan yhteydessa on arvioitu kaavatalousvaikutukset.

...kaava edistaa kestavaa ja saavutettavaa kaupunkirakennetta.

...kaava parantaa keskustan viihtyisyytta.

Kaava edistaa vuoden 2026...

...karkihanketta "Uuden ajan yliopistokaupunki” varmistamalla opiskelija-asuntojen riittavyyden.

Kaava tukee vuoden 2026...

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p. 03 814 2355  kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3
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...toiminnallisia tavoitteita toteuttamalla keskustavision jatkohankkeita.

Apoli

Lahden arkkitehtuuripoliittisen ohjelman 2022 (KV 5.9.2022 § 86) mukaisesti...

...kaava vahvistaa alueen tai kaupunginosan ominaispiirteita.
...kaava kohentaa kaupungin paavaylien ymparistdja.

...kaavan laatimisen yhteydessa on kaytetty viherkerroin-tydkalua.

3.2.2 Selvitykset
- korttelitasoinen viitesuunnitelma kortteliin 165
- pysakointilaitostarkastelu kortteliin 165
- asemakaavaa ja asemakaavan muutosta suunniteltaessa on tukeuduttu muilta osin yleiskaavan
selvityksiin.
- paivitetty meluselvitys tehdaan kaavatyon aikana
- tarinaselvitys syksyn 2026 aikana
- Matkakeskuksen liityntapysakdinnin tarveselvitys
Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p.03 814 2355  kirjaamo@Ilahti.fi Y-0149669-3
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muuttaminen on tullut ajankohtaiseksi asemanseudun kehittymisen myota.
Asemakaavamuutoksessa kortteli 166 paivitetaan vastaamaan toteutunutta tilannetta. Kortteli 165 ei ole
toteutunut olemassa olevan kaavan mukaisesti ja tahan kortteliin haetaan asemakaavamuutoksella
osittain erilaista maankayttoratkaisua vahentamalla asuinrakentamista ja mahdollistamalla laajempi
liikerakentaminen.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

4.2.1 Aloite

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

4.2.2 Sopimukset

Asemakaavatyon yhteydessa tehdaan tarvittaessa yhteisjarjestelysopimuksia.

4.2.3 Pohjakartan tarkistaminen

Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa
alueidenkayttdlain 54 §:ssa (jatkossa lakiin viitataan lyhenteella AKL) annetut
kaavoitusmittausvaatimukset.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

AKL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Kaupungin hallintokunnat
- Paijat-Hameen liitto
- Lupa- ja valvontavirasto / ymparisto
- Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus / liikenne
- Lahden kaupunginmuseo
- Liikennevirasto / Rataosasto
- VR-Yhtyma Oy
- Erityistehtavia hoitavat yhteisot

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoitettu AKL 63 §, 3 mom. mukaisesti 4.3.2021 julkaistussa Lahden
kaupungin vuoden 2021 kaavoituskatsauksessa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen
kotisivulle 28.8.2026. Alueen naapurikiinteistdille ja maanomistajille toimitettiin postitse kaavaluonnos ja
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OAS. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 3.9.-17.9.2026. Kaavatyohon liittyvaa aineistoa on ollut
nahtavilld kaavahankkeen verkkosivulla.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutokseen liittyva aloituskokous jarjestettiin 12.11.2021.

Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 3.9.-17.9.2026. Sen yhteydessa viranomaisille toimitettiin
osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ja pyydettiin niista viranomaislausunnot.

Kaavamuutokseen liittyvia vaiheita on esitelty ELY -kaavaneuvotteluissa 2022-2025.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on Lahden matkakeskusta ja sen lahiymparistda tukevien
toimintojen, kuten asumisen, liitynta- ja asukaspysakdinnin seka matkakeskuksen yhteyteen sopivien
kaupallisten palvelujen mahdollistaminen.

Asemakaavassa otetaan valtakunnalliset alueiden kayttdtavoitteet (VAT) nyt kaavoitettavan alueen sita
koskevien rakennetun kulttuuriympariston seka joukkoliikenteen edistamisen osalta.

Alueen melun ja tarinan aiheuttamat hairiét otetaan huomioon korttelirakenteiden suunnittelussa niin etta
niiden ihmisen terveytta, turvallisuutta ja viihtyvyyttd alentava riski minimoidaan.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

[taisen korttelin 165 rakentamisen volyymi on pienentynyt kaavatyon aikana merkittavasti. Myos
korttelirakenne on yksinkertaistunut taman myo6ta niin, etta vaiheittainen toteutus on mahdollinen. Etenkin
lilkerakennuksen ja taman huoltoreitteja ja toimivuutta on tarkasteltu yksityisen toimijan kanssa sopivaksi
kompromissiksi. Yksityisen toimijan aloitteesta kaavamuutoksessa on osoitettu myos pieni maanpaallinen
pysakdintialue asema-aukiota vasten.

4.5 Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kortteliin 165 on laadittu asemakaavamuutosprosessin eri vaiheissa kaksi vaihtoehtoa. Varhaisempi
vaihtoehto laadittiin vuoden 2024 aikana ja toinen vuoden 2026 alkuvuoden aikana.

Vuonna 2024 valmisteltu asemakaavamuutosluonnos jatettiin odottamaan loppuun viemista
kaupunkiymparistélautakunnan esittelyn jalkeen. Taman jalkeen kortteliin 165 alettiin etsia yksityisia
toimijoita mukaan hankkeeseen.

Tassa vuonna 2024 laaditussa luonnosvaihtoehdossa kortteliin osoitettiin asuin-, liike-, toimisto- ja
hotellirakentamiselle korkeimmillaan kahdeksaan kerrokseen yhteensa 12 200 kem?2 seka erikseen 10-
kerroksiselle hotellirakentamiselle 3800 kem2. Korttelin eteldosaan osoitettiin yleiselle
pysakadintilaitokselle kortteliosa neljaan maanpaalliseen kerrokseen. Jotta asemakaavamuutosluonnos
olisi voinut edeta edelleen ehdotusvaiheeseen seka edelleen korttelin rakentamisen aloittamiselle,
vaadittiin riittdvaa sitoutumista vahintdan pysakointilaitoksen seka paivittdistavarakaupan toteutumiselle.
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Vuoden 2024 kaavaluonnos havainnollistettuna ymparoivaan kaupunkirakenteeseen. Kuva ylaviistosta
radanpuolelta katsottuna.
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Vuoden 2024 Igaavaluonnos havainnollistettuna ymparoéivaén kaupunkirakenteeseen. Kuva ylaviistosta
Radiomé&en suunnasta katsottuna.
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Vuoden 2024 kaavaluonnos havainnollistettuna ymparoivaan kaupunkirakenteeee Kuva ylaviistosta
idan suunnasta katsottuna.
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Uusi asemakaavan muutoksen luonnos, jota muokattiin yhdessa yksityisten toimijoiden kanssa 2025-
2026. Rakentamisen maara ja myos pysakointilaitos ovat pienentyneet:
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Ylla vuoden 2026 kaavaluonnos.

Vuoden 2026 kaavaluonnos havainnollistettuna ympardivdan kaupunkirakenteeseen. Kuva ylaviistosta
radanpuolelta katsottuna
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Vuoden 2026 kaavaluonnos havainnollistettuna ympéaroivaadn kaupunkirakenteeseen. Kuva ylaviistosta
Radiomé&en suunnasta katsottuna.
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Vuoden 2026 kaavaluonnos havainnollistettuna ymparodivaan kaupunkirakenteesen. Kuva ylaviistos
idan suunnasta katsottuna.
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4.6 Asemakaavaratkaisun perusteet
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Asemakaavamuutostydssa luonnoskuulemisen jalkeen kortteliin 165 laadittiin viitesuunnitelma.
Viitesuunnitelmaa laadittiin ja kaavakarttaa maarayksineen paivitettiin luonnoskuulemisen yhteydessa
saatujen lausuntojen, mielipiteiden ja tarkentavien selvitysten perusteella.

4.6.1 Luonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Tiivistelmat lausunnoista ja mielipiteista ja niiden huomioon ottaminen taulukoituna.

Lausunnon keskeinen sisalto

Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus 14.9.2026
Ei lausuttavaa.

Lahden museot 17.9.2026

Verrattuna aiempaan luonnosvaiheeseen
(lausunto 9.1.2025) kaavaratkaisussa aseman
lahelle osoitettua asumista on vahennetty,
paivittdistavarakaupan tilaa lisatty ja aseman
puoleinen korkea torni poistettu. Museo pitaa
muutoksia perusteltuina ja katsoo, etta
rakennukset voidaan edelleen sovittaa
arvokkaaseen miljo0seen. Pysakointilaitos ja
paivittaistavarakauppa muodostavat
valtakunnallisesti merkittdvan asema-alueen
taustan erityisesti radan ja idan suunnista
tarkasteltuna, joten arkkitehtuurin laatuun on
kiinnitettava huomiota kaavassa ja
jatkosuunnittelussa.

Julkisivumaarayksia on muutettu olennaisesti:
paaosin edellytetdaan vain kaupunkikuvallisesti
korkealaatuisia julkisivuja, ja Mannerheiminkadun
puolelle maarataan viherkattoinen katos. Museo
pitaa tiilivaatimuksesta luopumista
heikennyksena, silla tiili yhdistaisi
uudisrakentamisen asema-alueeseen ja
Jaksonkadun kortteliin. Nykyinen maarays on
tulkinnanvarainen ja voi vaikeuttaa
rakennuslupamenettelyd. Museo esittaa, etta
ehdotusvaiheessa maaraysta tarkennetaan
maarittelemalla esimerkiksi materiaalit, varit ja
julkisivujen rytmitys seka asettamalla arvokkaalle
paikalle selkeat laatukriteerit.

Kirkkokatu 27
15140 Lahti

Lahden kaupunki
Kaupunkiymparistdn palvelualue

Kaavoittajan vastine

Julkisivumaarayksia on tarkennettu
kaavaehdotukseen seuraavasti:

Ju-1:

Julkisivut tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisina kaikkiin suuntiin. Korttelin
kadunpuoleiset julkisivut tulee toteuttaa
tiilipintaisina. Kadunpuoleiset parvekkeet tulee
toteuttaa sisdanvedettyina.

Ju-2:

Julkisivut tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisina kaikkiin suuntiin. Rakennuksen
etela- ja itajulkisivut tulee olla paaosin
lasipintaisia. Mannerheiminkadun puolen
julkisivua tulee rytmittda materiaali-,
pintastruktuuri- tai varivalintakeinoin.

Ju-3:

Tontinosalle toteutettava huoltopihan katos on
rakennettava viherkattona. Mannerheiminkadun
puolen julkisivu tulee poiketa kl-tontin

p. 03 814 2355  kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3
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Lausunnon keskeinen sisalto

Museo korostaa myds rakennusten liittymista
asema-alueeseen pysakoinnin ja kaupan edustan
aukion kautta. LPA-alueella on maarays
viherkertoimesta, mutta aukion ja
pysakodintialueen ympariston laatua tulee ohjata
tarkemmin kaavamaarayksin.

Lahden ymparistoterveys 10.9.2026
Lausunnossa todetaan, etta alueeseen kohdistuu
melu- ja tarinahaittoja vilkkaasti liikenndidylta
Mannerheimintielta ja rautatielta, jossa seisotetut
dieselveturit ovat aiheuttaneet haittaa korttelin
166 asukkaille.

Kaavaluonnoksessa meluneristysvaatimus koskee
vain kerrostalorakennusten Jaksonkadun ja
Mannerheimintien puoleisia julkisivuja. Vaatimus
tulisi ulottaa asuinrakennusten kaikille julkisivuille,
silla paivittaistavarakaupan tavaraliikenne,
jatehuolto ja pysakointilaitos lisaavat liikkennetta ja
melua. Lisaksi suppeiden sisapihojen heijastavat
pinnat voivat voimistaa meluhaittoja.

Kaavaehdotuksessa tulee esittaa
paivittaistavarakaupan huolto- ja tavaraliikenteen
seka alueen jatehuollon kulkureitit. Samoin tulee
selvittda maanalaisen pysakoinnin sisdanajo ja
mahdollisen maanalaisen jatehuollon
jarjestaminen. Maanalaisten pysakointitilojen
poistoilmahormit on sijoitettava riittavan etaalle
pihan oleskelualueista ja asuntojen
raitisiimanottoaukoista.

Lahden kaupunki

Kaupunkiymparistdn palvelualue 15140 Lahti
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Kaavoittajan vastine

liikerakennuksen julkisivusta korkeuden osalta ja
sita tulee rytmittdd materiaali-, pintastruktuuri- tai
varivalintakeinoin.

Ju-4:

Julkisivut tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisina kaikkiin suuntiin arvokkaalle
paikalle soveltuvaksi. Pysékointilaitoksen
lansijulkisivulle tulee toteuttaa viherseina.
Pysakdintilaitoksen katto tulee toteuttaa paaosin
viherkattona.

Kaavamaaraysta on tarkennettu muotoon:
Katuaukio/tori (Asematori) tulee suunnitella ja
toteuttaa laadukkaana ja luonteeltaan arvokkaana
kokonaisuutena huomioiden kytkeytyminen
kortteliin 1085, KL-, LPA- ja LPY-alueelle. Alueelle
saa sijoittaa siihen rajautuvien tonttien esteetonta
jalankulkua palvelevia luiskia ja rakenteita. Alueen
KL-tontin itapuolelle tulee sijoittaa puita tai
istutuksia.

Kaupunki on tilannut melu- ja tarinaselvityksen.
Meluselvitys on kaavaehdotuksen liitteena.
Tarinaselvitys valmistuu syksyn 2026 aikana ja se
tulee ohjaamaan kaavakohteen
rakennussuunnittelua.

Meluun liittyvaa kaavamaaraysta ja -merkintoja on
tarkennettu kaavaehdotuskarttaan koskemaan
asuinrakennusten julkisivuja ja oleskelualueita.

Kaavaehdotusmateriaalissa on esitetty huolto-,
tavaraliikenteen ja jatehuollon kulkureitit (A-2846
LIITE 1 Viitesuunnitelma).
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Lausunnon keskeinen sisalto

Tiivis ja korkea rakentaminen voi lisata
lampdsaarekeilmiotd, koska alueella ei ole
luontaisesti puustoa tai kasvillisuutta.
Kaavasuunnittelussa tulee siksi osoittaa ratkaisut
ldmposaarekeilmion ehkaisemiseksi.

Lahti Energia Sahkoverkko Oy 31.8.2026
Ei lausuttavaa.

Lupa- ja valvontavirasto 17.9.2026

LVV toteaa, ettd kaava-alue kuuluu Lahden
rautatieaseman ja varikkoalueen valtakunnallisesti
merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoon
(RKY 2009). Vaikutusten arviointia rakennettuun
kulttuuriymparistdon ja kaupunkikuvaan tulee
taydentaa ehdotusvaiheessa, ja korttelin 165
viitesuunnitelma seka pysakointiselvitys tulee
liittda aineistoon tai niiden suhde aiempiin
selvityksiin selventaa. Kaavamaarayksia tulisi
tarvittaessa tdsmentaa siten, ettd myos
vaiheittainen rakentaminen sopeutuu
ymparistéonsa.

Kaava-alue on Mannerheiminkadun, Jaksonkadun
ja rata-alueen tie- ja ratamelun vaikutuspiirissa.
Paivitettavan meluselvityksen lisaksi tulee
arvioida, onko tarinaselvitys paivitettava
nykytilannetta vastaavaksi.

Kaava-alue sijaitsee vedenhankintaa varten
tarkealla 1-luokan pohjavesialueella, mutta
pohjaveden pinnantasosta tai mahdollisesta
orsivedesta ei ole tietoa. Ne tulee selvittaa
suhteessa maanalaisen pysakointilaitoksen
rakentamissyvyyteen ja taydentaa
pohjavesivaikutusten arviointia.

Lahden kaupunki
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Asuinrakennusten (AL-tontit) ja niiden piha-
alueiden toteutussuunnittelua ohjaa osaltaan
kaavassa maaritetty viherkerroin. Julkisivuja
koskevissa kaavamaarayksissa
pysakointilaitoksen lansijulkisivulle vaaditaan
viherseina.

Vaikutusten arviointia rakennettuun
Kulttuuriymparistoon ja kaupunkikuvaan on
taydennetty ehdotusvaiheessa.

Korttelikohtainen viitesuunnitelma on
kaavaehdotuksen liiteaineistona (A-2846 LIITE 1
Viitesuunnitelma).

Kaavamaarayksia on tarkennettu mm.
julkisivumaarayksissa, milla voidaan vaikuttaa
rakentamisen vaiheittaisen rakentamisen
sopeutumiseen ymparistoonsa.

Kaupunki on tilannut melu- ja tarinaselvityksen
kaavaehdotusvaiheessa. Meluselvitys on
kaavaehdotuksen liitteena (A-2846 LIITE 2
Meluselvitys). Tarinaselvitys valmistuu syksyn
2026 aikana ja se tulee ohjaamaan kaavakohteen
rakennussuunnittelua.

Korttelin itdosaan on asennettu pohjaveden
tarkkailuputki toukokuussa 2014.
Pohjavesiputkesta on tarkkailtu vedenpinnan
korkeusasemaa valilla 26.5.2014 - 3.6.2019.
Vesipintaa tutkittiin havaintovalilla 44 kertaa
tasaisin valiajoin. Tehtyjen mittausten perusteella
vesipinta vaihteli havaintoputkessa korkeusvalilla
+95,71...+96,65.

Korttelialueen koillisreunaan asennetusta
pohjavesiputkesta havainnointiin vesipintaa
kesalla 2018. Havaintojen perusteella vesipinta
putken kohdalla oli tasolla +96,25.

Korttelin alueella mitattujen pohjavesipintojen
tasot vaihtelivat valilla +95,71...+96,65.
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Paijat-Hameen liitto 17.9.2026

Lausunnossaan Paijat-Hameen liitto pitaa Lahden
matkakeskuksen alueen tehokasta ja
korkeatasoista kehittamista tarkeana. Maakunnan
keskeisen joukkoliikenteen solmukohdan sijainti
tulee hyddyntda monipuoliseen
keskustarakentamiseen ja kaupallisiin toimintoihin
siten, ettd alue voi kehittya vaiheittain osaksi
ydinkeskustaa.

Maakuntakaavassa alue on osoitettu
matkakeskukseksi, jossa eri liikennemuotojen
vaihtojen edellyttamat pysakointi- ja laituritilat on
jarjestettava sujuviksi. Matkakeskus on tunnistettu
my0Os Kestavat matkaketjut Paijat-Hameessa -
selvityksessd maakunnan toiseksi
terminaalitasoiseksi solmupisteeksi.

Kortteliin 165 osoitettu 320 autopaikan yleinen
pysakointilaitos palvelee myds matkakeskuksen
liityntapysakointia, ja Asematorille osoitetaan 20
autopaikkaa liikerakennukselle. Laitoksen
kapasiteetti on pienentynyt aiemmin tarkastellusta
440 autopaikasta.

Kaava-aineistossa tulee osoittaa
pysakointilaitoksen tehtava ja liityntapysakoinnin
riittavyys seka varmistaa sujuvat, turvalliset ja
esteettomat yhteydet joukkoliikennepalveluihin.
Liikennejarjestelyjen kuvaus ja vaikutusten
arviointi ovat matkakeskuksen merkitykseen
nahden suppeita: liikennemaéaria, katuverkon ja
liittymien toimivuutta seka paivittaistavarakaupan
huoltoliikennetta ei ole riittavasti arvioitu.
Jaksonkadun ja Mannerheiminkadun ajoyhteys
seka lisdantyva jalankulku, pyoraily,
lityntapysakointi, asuminen ja asiointiliikenne
edellyttavat kulkutapojen huolellista
yhteensovittamista.

Lahden kaupunki
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Tehtyjen mittausten perusteella rakentamisella ei
ole vaikutusta alueen vesipinnan tasoihin tai
vesipinta ei muodosta rajoitteita viitesuunnitelman
mukaiselle rakentamiselle.

Kaavaehdotuksen viitesuunnitelman (A-2846
LIITEL Viitesuunnitelma, UKI ARKKITEHDIT
10/2026) mukaisessa ratkaisussa
pysakadintilaitoksen maksimikapasiteetti on 365
autopaikkaa, jos toteutus on 7-kerroksisena
(seitseman maanpaallista kerrosta).

Liityntapysakoinnin paikkamaaraa on arvioitu
Lahden matkakeskuksen liityntapysakoéinnin
tarveselvityksessa (2023), jossa P-Aseman
tavoitemaaraksi on esitetty 211-321 autopaikkaa.
Selvityksessa on todettu, etta laitos "Palvelee
vaivattomasti idasta ja lannesta asemalle
saapuvia. Junavuorojen aiheuttama liikenteen
syklisyys voi aiheuttaa hetkittdistad ruuhkautumista
risteyksissd.” Uuden maankaytdn autoliikenne
kohdistuu paasaantoisesti Jaksonkadulle, mutta
aiempiin suunnitelmiin verrattuna rakennusalan
maara on vahentynyt ja sitd myoten vaikutukset
katuverkon kuormitukseen eivat ole merkittavasti
muuttuneet aiempiin selvityksiin ndhden. Kaupan
keskeinen sijainti suosii myds kestavien
liikkumismuotojen kayttéa seka matkojen
yhdistelya liityntdpysékoinnin kdyton kanssa.

Pyoréilyn ja kavelyn jarjestelyja tarkennetaan
jatkosuunnittelun edetessa.

Kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3
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Kaavaselostuksessa tulee kuvata pysakointi-,
saatto-, taksi-, asiointi- ja huoltoliikenteen seka
jalankulun ja pyorailyn yhteensovittaminen ja
arvioida erityisesti Jaksonkadun ja
saattoliikennealueen toimivuus. Tarkennetun
katusuunnitelman pohjalta jarjestelyjen toimivuus
tulee varmistaa kaavan ehdotusvaiheessa.

Keskeiselld kaupunkikuvallisella paikalla ja
valtakunnallisesti merkittdvassa rakennetussa
kulttuuriymparistdssa rakentaminen tulee sovittaa
ymparistoon korkeatasoisesti ja sen arvoja
heikentdmatta.

Kaavaselostukseen ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan tulee lisata tieto vireilla
olevasta Paijat-Hameen maakuntakaavasta 2060.

Lahden kaupunki, KYMP / rakennus- ja
ymparistovalvonta 16.9.2026

Lausunnossa todetaan asiakohdittain:

- Kaavamuutos muuttaa korttelirakennetta ja
kaupunkikuvaa olennaisesti: Mannerheiminkadun
korkean maamerkkirakennuksen sijaan alueelle

esitetaan matalaa myymalarakennusta, kaksi 7 -8-
kerroksista asuinkorttelia Jaksonkadun varteen, 7-

kerroksinen pysakadintihalli ja pysakointia
Asematorille.

- Massoittelu suuntaa asuntojen nakymat paaosin
viereiseen asuinrakennukseen ja pysakointihalliin.
Rakennusten valiin jaava kapea ja varjoisa
pihakansi vaikeuttaa viihtyisien oleskelualueiden
ja riittavien istutusten toteuttamista.

- Pysakointihalli on korkea ja hallitseva, ja sen
ylimpien kerrosten paikat voivat jaada
vajaakaytolle.

- Pysakointi- ja ajoyhteydet tekevat Asematorista
autolilkennepainotteisen, vaikka matkakeskuksen
tulee olla viihtyisa ja helposti saavutettava portti
kaupunkiin. Rautatieaseman valtakunnallisesti
merkittdvan rakennetun kulttuuriymparistén arvon
tulee nakya kaavaratkaisussa.

Lausunnossa kehotetaan asiakohdittain
seuraavaa:

Lahden kaupunki
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Lisdksi koko matkakeskuksen jarjestelyista tullaan
tekemaan lisatarkasteluja ainakin taksiliikenteen
osalta, milla on vaikutusta viereiseen saattopihan
alueeseen.

Kaavaehdotukseen on tarkennettu maarayksia
Korttelin 165 kaupunkikuvallisista vaatimuksista.

Tieto vireilla olevasta Paijat-Hameen
maakuntakaavasta 2060 on lisatty
kaavaselostukseen ja OAS:aan.

Korttelirakenteesta muodostuu tiivis kokonaisuus,
johon sovitetaan asuin- ja liikerakentamisen seka

pysakoinnin tarpeita kytkeytyen matkakeskuksen

liityntapysakaointiin.

Pysakointilaitoksen korkeus on maaritetty
paikoitusmaaratavoitteeseen seka
asuinrakennuksiin ja koko korttelirakenteeseen
sopivaksi.

Liikerakentamisen tontin (KL) mahdollistama
paivittdistavarakauppa tarvitsee paikoitustilaa ja
sujuvia ajoyhteyksia. Kaavamuutoksessa on
huomioitu Asematorin kavely-yhteydet ja
kaavaratkaisu my0ds parantaa py0railyolosuhteita
Mannerheiminkadun varrella katualueen
leventdmisen myota.
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- Kaavassa tulee osoittaa torin toiminnot,
laadukkaat istutusalueet ja pyorakatokset seka
tarkistaa yleisen pysakaéintialueen koko ja sijainti.
Torille tulee jattaa suojaisaa oleskelu- ja
terassialuetta, merkita lilkerakennus- ja yleisen
pysakoinnin tonttien torinpuoleisille reunoille
ajoneuvoliittymakiellot seka estaa lapiajo;
huoltoliikenne voidaan sallia, silla kortteleihin
paasee Jaksonkadulta.

- Korttelista tulee tutkia vaihtoehto, jossa
pysakointihalli on matalampi ja mahdollisesti
laajempi ja asuinrakennukset sijoittuvat paaosin
eteldosaan, jotta niille voidaan toteuttaa
paremmat pihat.

- Lilkerakennuksesta tulee muodostaa
arkkitehtonisesti kiinnostava ja toria selkeasti
rajaava esimerkiksi kiilamaisella tai porrastetulla
massalla. Kaavassa tulee ohjata erityisesti
Mannerheiminkadun julkisivun materiaaleja,
jasentelya ja laatua seka katon kasittelya,
teknisten laitteiden sijoittelua ja suojaamista,
viherkattoa ja mahdollisen mainospylonin paikkaa.

- Julkisivumaarayksia tulee tarkentaa koko
alueella. Erityisen tasmallisesti on ohjattava
hallitsevan pysakaéintihallin julkisivumateriaaleja ja
kasittelya.

- Kaavassa sallitaan asuinkortteleissa
viherkertoimen vahennys, vaikka laskentataulukko
alentaa tavoitetta jo kansipihan kattaessa
merkittavan osan tontista. Kaava-aineistossa tulee
selventaa, onko kaavassa sallittu vahennys
laskentataulukon alennuksen lisaksi tehtava
alennus.

VR-Yhtyma Oyj 15.9.2026

Lausunnossaan VR kannattaa Lahden
matkakeskuksen ja sen ymparistdon kehittamista
asumisen, palvelujen seka liitynta- ja
saattopysakoinnin osalta. Taydennysrakentaminen
hyvien joukkoliikenneyhteyksien darella tukee
kestavaa liikkumista, ja palvelujen lisdédminen
vahvistaa matkakeskuksen houkuttelevuutta.
Kortteli 165 muodostaa toiminnallisen osan
matkakeskusta, joten pysakdintilaitoksen
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Asemakaavamuutosta on tarkennettu
ehdotusvaiheessa. Asematoria koskevan
kaavamaarayksen mukaan alue tulee suunnitella
ja toteuttaa laadukkaana ja luonteeltaan
arvokkaana kokonaisuutena huomioiden
kytkeytyminen saman korttelin eri tontteihin seka
viereiseen kortteliin 1085.

Korttelista 165 on laadittu viitesuunnitelma (A-
2846 LIITEL Viitesuunnitelma), jossa
pysakointihalli on esitetty 6- ja 7-kerroksisina
vaihtoehtoina (maanpaalliset kerrokset).

Asemakaavaehdotuksessa KL-tontin rakennusala
ohjaa liikerakennusta kiilamaiseen
pohjaratkaisuun. Kaavassa ohjataan myos
lilkerakennuksen itapuolen ulokkeelliseen
katosratkaisuun. Liikerakennuksen
julkisivumaarayksia on tarkennettu. Julkisivut
tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisina kaikkiin suuntiin ja mm.
Mannerheiminkadun julkisivua tulee ryhmittaa
materiaali-, pintastruktuuri- tai varivalintakeinoin.

Asemakaavaehdotuksessa julkisivumaarayksia on
tarkennettu myos pysakointilaitoksen osalta.
Lansijulkisivulle asuinrakennusten suuntaan tulee
toteuttaa viherseina.

Asemakaavaehdotuksessa viher-maaraysta on
tarkennettu muotoon "AL-tontin viherkertoimen
tavoitetasoa voidaan lieventaa 0,1 yksikkda”. Jos
piha toteutetaan kansipihana, tavoitetaso
pienenee 0,1 yksikkda myos silta osin.

Kirjaamo@Iahti.fi
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suunnittelussa ja mitoituksessa tulee turvata
liitynta- ja saattopysakdinnin tarpeet myds pitkalla
aikavalilla.

VR lausuu asiakohdittain:

- LPY-tontille tulee sallia asemarakennuksen
autopaikkojen sijoittaminen. Vuonna 2021 tehdyn
kauppakirjan (kaupunki ja VR) mukaiset
velvoiteautopaikat on toteutettava pysyvasti
lityntédpysakointiin, ja kasvavaan
paikkatarpeeseen on varauduttava.
Pysakointilaitoksen tulee vastata
lityntédpysakoinnin ruuhkahuippuihin ja erilaisiin
kayttajatarpeisiin. Esitetty monikerroksinen
ratkaisu voi heikentaa toimivuutta, joten
pysakointilaitostarkastelu tulee liittaa kaava-
aineistoon ja VR:n sopimukseen perustuva
osallistuminen suunnitteluun turvata.

- Mannerheiminkadun liittyman toimivuus on
arvioitava kokonaisuutena, koska asema,
Jaksonkatu ja uudet kaupalliset palvelut kayttavat
samaa jo ruuhkautuvaa yhteytta.

- Paivittaistavarakaupan huoltoliikenne tulee
erottaa saattoliikenteesta ja maanpaallisen
pysakointialueen kayttotarkoitus tasmentaa.

- Asematorin ajoreitin kaventamista ja nykyisten
saattoalueiden vahentamista ei voida pitaa
kannatettavana. Jo nykyisin ruuhkautuneelle
saatto- ja taksiliikenteelle tulee osoittaa riittavat
alueet, jotta liikenne ei siirry hallitsemattomasti
ympariston pysakadintialueille.

- Alueesta tarvitaan kattava liikenneselvitys, jossa
liittyman, asema-aukion ja Asematorin liikenne,
saattoalueet seka jalankulun turvallisuus ja
esteettdmyys suunnitellaan kokonaisuutena eri
kayttajaryhmat huomioiden.

Kirkkokatu 27
15140 Lahti

Lahden kaupunki
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Asemakaavaehdotuksessa LPY-tontin
kaavamerkintaa on tarkennettu siten, ettd myos
korttelin 1085 pyséakointipaikkoja voidaan sijoittaa
LPY-tontille.

Tulevaisuuden liikennejarjestelyja on ylatasolla
tarkasteltu liityntapysakodintiselvityksessa, mutta
niita tullaan viela myéhemmin tarkentamaan
uuden, lahiaikoina laadittavan selvityksen myoéta.

LPA-alue palvelee ensisijaisesti KL-tontin
pysakaointia. Tama on kuvattu kaavamerkinnalla
LPA (165/8).

Uudet pysakointipaikat lisaavat alueelle
merkittavan maaran kapasiteettia myos
saattoliikennetta varten, jolloin aiemmin
Jaksonkadun itdpaassa ollut saattoalueen
merkitys jaa vahaiseksi eika sita voida mydskaan
lilkenneturvallisuuden vuoksi jattaa kayttdon, silla
kaupan suuntaan tulee kohdistumaan merkittava
maara jalankulkijoita paikalle tulevan suojatien
kautta.

Tulevaisuuden liikennejéarjestelyja on ylatasolla
tarkasteltu liityntapysakdintiselvityksessa, mutta
niita tullaan vield myéhemmin tarkentamaan
uuden, ldhiaikoina laadittavan selvityksen myota.
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Mielipide 1 5.9.2026

Matkakeskuksen paivittaistavarakaupan yhteyteen
toivotaan alueelta puuttuvaa ja tarpeelliseksi
koettua apteekkia, ja alueen kehittamiseen
suhtaudutaan myoOnteisesti.

Mielipide 2 16.9.2026

Mielipiteessa todetaan, etta kaavaluonnoksen
mukainen korkea ja tiivis rakentaminen
heikentaisi kohtuuttomasti Jaksonkadun nykyisten
ja uusien asuntojen luonnonvaloa, nakymia,
yksityisyytta ja asumisviihtyvyytta seka voisi
synnyttaa haitallisen katukuilun tuuli-, lampo-,
melu- ja ilmanlaatuolosuhteineen, joten
rakennusmassojen sijoittelua ja korkeutta seka
pysakointitalon ratkaisua tulee tarkistaa ja
vaikutukset osoittaa kattavalla varjostus- ja
valoisuusselvityksella.
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Kaavaratkaisu mahdollistaa apteekkitoiminnot
paivittaistavarakaupan yhteyteen.

Korttelin 165 olemassa oleva asemakaava ei
oleellisesti poikkea kaavamuutoksen mukaisesta
ratkaisusta korttelin 166 suuntaan.

Kaavaselostukseen (kohta 5.4.1.) on lisatty
varjostusvertailuselvitysta olemassa olevan
kaavan ja kaavamuutosehdotuksen mukaisesta
ratkaisusta.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavan rakenne

5.1.1 Kokonaisrakenne
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Asemakaavaehdotuskartta.

Suunnittelualueen lantinen kortteli 166 on jo toteutunut kokonaisuudessaan 2023 kansipihallisena
asuinkerrostalojen korttelina (AK). Taman kaavamuutoksen yhteydessa korttelin tehdaan kaavan osalta
tekniset tarkistukset.

[tainen kortteli 165 on rakentamaton ja tdhan on osoitettu Mannerheiminkatua vasten liikerakennusten
korttelialue (KL). Liikerakennus on mahdollista toteuttaa 2-kerroksisena, rakennusoikeutta talle on
osoitettu 2300 kemz2,

Korttelin keskelle on osoitettu yleinen pysakointilaitos (LPY), joka voidaan toteuttaa 7-kerroksisena.

Korttelin lIansireuna on osoitettu asuin-, liike-, toimisto- ja hotellirakentamiselle (AL). Nama voidaan
toteuttaa korkeimmillaan 7- tai 8-kerroksisina. Pihat on mahdollista toteuttaa myds kansipihoina.

Suunnittelualueen itdreuna on Asematorin aluetta, jossa kortteli yhdistyy matkakeskuksen
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistdoon.

Asematorin osaksi tulee pieni maanpaalliselle pysakdinnille osoitettu kahdenkymmenen autopaikan LPA-
alue, joka osoitetaan liikerakennuksen (KL) toimijan kayttdéon. LPA-alueen itdreunaan on kaavassa
osoitettu istutettava puurivi.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p. 03 814 2355  kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3
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Tonteille on asetettu viherkertoimet.

5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset

Rakentamaton kortteli 165:

Asuinkerrostalojen ja toimistojen korttelialueet (AL):

tonttien pinta-ala yhteensa 2259 m2
tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus 7500 k-m?2
tehokkuus e=3,32
asuntoja (laskettuna 1 as / 50 k-m2) 107 kpl
asukkaita (laskettuna 1 as / 40 k-m2) n. 188 hl6a
autopaikkoja (1 ap / 145 asuink-m2) 52 kpl
Liikerakennusten korttelialue (KL):

tonttien pinta-ala yhteensa 2474 m2
tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus 2300 k-m2
tehokkuus e=0,93
Yleisten pysakointilaitosten korttelialue (LPY):

tontin pinta-ala yhteensa 1848 m2
tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus 18000 k-m?2
tehokkuus e=9,74
autopaikkoja noin 365 kpl
Autopaikkojen korttelialue (LPA):

tontin pinta-ala yhteensa 624 m2
autopaikkoja 20 kpl
Rakentunut kortteli 166:

Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK):

tonttien pinta-ala yhteensa 2719 m2
tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus 13350 k-m?2
tehokkuus e=4,91
asuntoja (laskettuna 1 as / 70 k-m2) 191 kpl
asukkaita (laskettuna 1 as / 40 k-m?2) n. 334 hl6a
autopaikkoja (1 ap / 110 asuink-m?2) 122 kpl
Asumista palvelevat korttelialueet (AH-1):

tonttien pinta-ala yhteensa 2474 m2

5.1.3 Palvelut

Kaava-alueella sijoittuu kortteliin 165 liikerakennus, joka mahdollistaa paivittdistavarakaupan
sijoittumisen kortteliin. Paivittaistavarakauppa lisaisi koko radanvarren ja asemanseudun palveluja.
Lisaksi korttelin 165 yleinen pysakointilaitos palvelee korttelin omien toimintojen lisaksi matkakeskuksen
liityntapysakointia. Muissa palveluissa korttelit tukeutuvat keskustan palveluihin.
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5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa on huomioitu erillisin asemakaavamaarayksin melu- ja tarindsuojaukset, ilmanlaatu, hulevesien
kasittely ja viherkerroin.

5.3 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan
sisaltovaatimusten toteutuminen

Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon AKL 39 §:n mukaiset
yleiskaavan sisaltévaatimukset, ja asemakaava on yleiskaavan mukainen. Asemakaavan muutos on
Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 mukainen.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavan muutos taydentaa Keski-Lahden keskustarakennetta ja mahdollistaa alueen
tehokkaamman kaytdon asumisen, liike- ja palvelutoimintojen seka pysakoinnin tarpeisiin. Kaavamuutos
vahvistaa keskustan ja Radanvarren alueen kaupunkimaista rakennetta ja tukee palvelujen
saavutettavuutta seka joukkoliikenteen kayttda. Kaavamuutoksen my6ta alueelle sijoittuu uutta asumista
seka keskustatoimintoja, mika lisda alueen kayttajamaaraa ja elavoittda kaupunkiymparistoda.

Liikennemaarien voidaan arvioida kasvavan jonkin verran uuden rakentamisen seurauksena. Kasvu
kohdistuu paaasiassa olemassa olevaan katuverkkoon, joka on suunniteltu keskustan liikennemaarille.
Alue sijaitsee liikennemelulle alttiissa ymparistossd Mannerheiminkadun ja rautatiealueen laheisyydessa.
Taman vuoksi kaavassa asetetaan melu- ja tarindmaarayksia rakennusten toteuttamiselle.

Olemassa olevaan, mutta toteutumattomaan asemakaavan nahden asemakaavan muutos pienentaa
rakennusoikeutta korttelissa 165 huomattavasti 24000 kem2:std noin 10000 kemZ2:iin. Tama
rakentamisen maaran pienentaminen alueella, madaltaa korttelin tulevien rakennusten korkeutta.
Rakennusten korkeuden madaltamisella on yleisesti positiivisia vaikutuksia alueen viihtyvyyteen.
Mannerheiminkadun pohjoispuolelle kaavoitettujen kerrostaloasuntojen valoisuus, nakymat ja asumisen
viihtyvyyden lahtbékohdat paranevat kaavamuutoksen mydta.

Asemakaavan muuttaminen pienemmaksi mahdollistaa alueen vaiheittaisen rakentamisen ja uusien
palveluiden, kuten lahikaupan tulemisen alueelle nopeammin.

Seuraavassa kuvasarjassa on esitetty kaavaehdotuksen mahdollistama rakennusmassoittelu ja sen
mukainen varjotarkastelu eri vuorokaudenaikoina kesakuussa. Korttelin 165 olemassa olevan
asemakaavan (2017) mukainen ratkaisu ei poikkea merkittavasti kaavaehdotuksen mukaisesta
ratkaisusta AL-1-korttelialueen osalta. Rakennusten maksimikorkeus aiheuttaa paivaaikaan varjotilanteita
seka Jaksonkadun lansi- etta itapuolille kortteleissa 165 ja 166. Toisaalta korkean rakentamisen
ajoittaisella varjostavalla vaikutuksella on tonttikohtaiseen pienilmastoon myos viilentavaa vaikutusta
kesaisin. Asuntojen ikkunanakymia ei voida avata kauttaaltaan kaukomaisemaan. Talldin korostuu AL-
tonttien piha-alueiden laadukkaat, monipuolisesti istutuksin ja puustolla toteutetut vehreat ja viihtyisat
tilat.
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Klo 15. Klo 18.

Klo 21.

Asemakaavan mahdollistama korkeahko ja tiivis rakentaminen toteuttaa matkakeskuksen ja keskusta-
alueella tavoiteltua tehokasta kaupunkirakennetta.

5.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavan muutos sijoittuu olemassa olevaan rakennettuun keskustaymparistédn, jossa maa- ja
kallioperaa on jo aiemmin muokattu rakentamisen, katujen ja kunnallistekniikan toteuttamisen
yhteydessa. Kaavamuutoksen toteuttaminen edellyttaa tavanomaisia rakennus- ja perustamistoéita, mutta
silla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia alueen maa- tai kallioperan ominaisuuksiin. Mahdolliset
rakentamisen aikaiset vaikutukset ovat paikallisia ja lyhytaikaisia. Voimassa olevaan asemakaavan (2017)
verraten rakentamisen maara on selkeasti pienempi.

Rakennetun maanpinnan maara lisdantyy tdydennysrakentamisen myo6ta, mika kasvattaa hulevesien
muodostumista. Hulevesien hallinta toteutetaan kaupungin hulevesijarjestelman ja rakentamisen
yhteydessa laadittavien suunnitelmien mukaisesti.
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lImanlaatuun kohdistuvat vaikutukset liittyvat padasiassa rakentamisen aikaiseen pélyyn ja
tydmaaliikenteeseen. Vaikutukset ovat valiaikaisia ja rajoittuvat rakennusvaiheeseen. Viime vuosien
aikana havaitut rataliikenteesta aiheutuvien pakokaasupaastdjen ehkaiseminen on huomioitu
kaavamaarayksissa.

Kaavamuutoksen toteutuessa alueen liikennemaarien voidaan arvioida kasvavan uuden
pysakadintilaitoksen ja tahan osoitettavan liityntapysakadintipaikkojen vuoksi. Myds uusi kauppa toimintona
tuo paikalle my6s uutta liikennetta. Asumiselle ja toimistorakentamiselle osoitetut tontit tuovat alueelle
lilkennettd. Alueen keskustasijainnin ja olemassa olevan katuverkon kapasiteetin vuoksi
taydennysrakentaminen matkakeskuksen viereen nahdaan ilmastovaikutuksiltaan kuitenkin mydnteiseksi
rakentamisen paastoista huolimatta.

Kaavamuutos tukee yhdyskuntarakenteen tiivistamista ja olemassa olevan infrastruktuurin tehokasta
hyddyntamista. Uusi rakentaminen sijoittuu keskeiselle alueelle palvelujen, tybpaikkojen seka
joukkoliikenteen yhteyksien laheisyyteen, mika edistaa kestavien kulkutapojen kaytt6a vahentaen
liikkumisen tarvetta verrattuna hajautuvaan yhdyskuntarakenteeseen. Rakentaminen aiheuttaa kuitenkin
véliaikaisia kasvihuonekaasupaastdja rakennusvaiheessa sekd rakennusmateriaalien valmistuksen
yhteydessa.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset ilmastoon on arvioitu Suomen ymparistokeskuksen (SYKE)
julkaisemalla "Hiilikartta” kaavoittajan karttatyOkalulla. Kaavan vaikutus hiilivarastoon perustuu
kasvillisuuden ja maaperan nykyiseen hiilivarastoon.

Kaavan vaikutus hiilivarastoon
vuonna 2030 v

Kaava Kaava
Ajantasa- Asemakaavaluonnos.gpkg

asemakaava.gpk 1
9pk9 Hiilivarasto muuttuu

Hiilivarasto muuttuu

tCO,
tCO, -14
-13

tCO, / ha
tCO, / ha -15
-14

HiilikarttatyOkalulla tehty vertailussa verrataan voimassa olevaa asemakaavan vaikutusta hiilivaraston ja
uuden asemakaavan muutoksen vaikutusta hiilivarastoon. Ylla olevassa kuvassa vasemmalla on nykyinen
voimassa oleva asemakaava korttelin 165 kohdalta ja sen vaikutut hiilivarastoon. Oikealla on
asemakaavan muutoksen luonnos ja sen vaikutus hiilivarastoon
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Lahti

Hiilivaraston muutos suunnitelma-alueella yhteensa
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5.4.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Asemakaavan muutos sijoittuu Keski-Lahden rakennettuun kaupunkiymparistdéon, jossa luonnontilaiset
alueet ovat vahaisia ja ymparistd on voimakkaasti ihmisen muokkaamaa. Suunnittelualue koostuu
paaosin rakennuksista, paallystetyista piha- ja katualueista seka toteutumattoman korttelin 165 kohdalla
paallystamattdémasta valiaikaisesta pysakointikentasta. Taman vuoksi kaavamuutoksella ei arvioida
olevan merkittavia vaikutuksia kasvi- tai elainlajien esiintymiseen.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia luonnon monimuotoisuuteen alueen sijainnin ja nykyisen
maankaytdn vuoksi.

Vaikutukset luonnonvaroihin ovat vahaisia. Kaavamuutos perustuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
tdydentamiseen ja jo rakennetun alueen tehokkaampaan kayttodn, mikd vahentaa tarvetta ottaa kayttéon
uusia rakentamattomia alueita kaupungin reuna-alueilla. Ratkaisu tukee yhdyskuntarakenteen kestavaa
kehittdmista ja olemassa olevan infrastruktuurin hyddyntamista. Rakentaminen kuluttaa luonnonvaroja ja
rakennusmateriaaleja, mutta vaikutukset eivat poikkea tavanomaisesta kaupunkikeskustan
taydennysrakentamisesta.

5.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen

Asemakaavan muutos tukee Lahden keskustan yhdyskuntarakenteen tiivistamista ja eheyttamista.
Muutos sijoittuu olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen, hyvien joukkoliikenne-, kavely- ja pyoraily-
yhteyksien aarelle seka lahelle keskustan palveluja ja tydpaikkoja. Kaava hyddyntaa olemassa olevaa
infrastruktuuria. Rakentamisen osoittaminen valmiin katuverkon ja kunnallistekniikan piiriin vahentaa
tarvetta laajentaa yhdyskuntarakennetta uusille rakentamattomille alueille. Kaava edistaa keskustan
elinvoimaisuutta ja olemassa olevan rakennuskannan seka palveluverkoston tehokasta hyédyntamista

5.4.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistoon

Asemakaavan muutos tiivistaa Keski-Lahden keskustarakennetta ja vahvistaa alueen kaupunkimaista
luonnetta. Uudisrakentaminen taydentaa nykyista korttelirakennetta Mannerheiminkadun ja Jaksonkadun
varrella seka selkeyttaa katutilan rajautumista.

Kaava-alue sijaitsee rakennetussa kaupunkiymparistdssa, jonka maisemakuvaa hallitsevat keskustan
rakennukset, katualueet seka liikenneymparistd. Rakentamisen tehostuminen vahvistaa keskustan
kaupunkimaista identiteettia ja parantaa alueen toiminnallista jatkuvuutta. Samalla rakentamattomien ja
valjemmin rakennettujen alueiden maara vahenee.

Asemakaavaehdotuksen mahdollistamaa rakentamista on arvioitu asemakaavatydn yhteydessa
kaupunkisuunnitteluyksikbssa ja kaupunkikuvaryhmassa. Olemassa olevaan kaavaan nahden
matkakeskuksen lansipuolen valittdmassa laheisyydessa rakennusmassojen korkeuden madaltaminen on
nahty alueen identiteetille sopivaksi.

Asematorin luonne muuttuu olemassa olevaan kaavaan nahden jalankulku- ja ajoneuvoliikennereittien
muuttumisen vuoksi. Etenkin KL-tontin ita- ja etelapuolisen Asematori-alueen suunnittelu ja toteutus tulee
toteuttaa laadukkaasti ja luonteeltaan arvokkaana kokonaisuutena huomioiden kytkeytyminen viereisiin
kortteliosiin ja katualueisiin.
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5.5 Ympariston hairiotekijat

Rakennusvaiheessa esiintyvat ympariston hairidtekijat kuten mahdolliset melu- ja polyhaitat ovat
hetkellisia ja ndma haitat tulee minimoida. Viime vuosien aikana havaitut rataliikenteesta aiheutuvien
pakokaasupaastdjen ehkaiseminen on huomioitu kaavamaarayksissa.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavakartan liitteend, erityismerkinnat ja niiden perustelu avataan selostuksessa tarkemmin.

5.7 Nimisto

Ei uutta nimistoa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavatyon aikana asemakaavaa varten on laadittu viitesuunnitelma (A-2846 LIITE 1
Viitesuunnitelma). Viitesuunnitelma havainnollistaa ja selventaa asemakaavan mahdollistamia
korttelikohtaisia toteutusratkaisuja kortteliin 165.

MANNERHEIMINKATU

JAKSONKA

055

LE

HUOLTO AAJ:,
JAKSONKATU PYSAKOINTITALOON ~+1043

R ————

—</—' I ————— e /'//

Lahl.‘l-en :laksonkadl_m kortteli Paivamasra:  110.2026 UKI ARKKITEHDIT
Tontinkayttésuunnitelma Aslakas: Lahden kaupunki ETUNIMLSUKUNIMI@UKIARK.FI

1500 Sijainti: Jaksonkatu UKIARK.fi

Korttelikohtainen tontinkayttésuunnitelma. Tontinkdyttésuunnitelma esittdd esimerkkiratkaisun korttelin
toteutuksesta.
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Lahden Jaksonkadun kortteli Paivimédrs:  1.102026 UKI ARKKITEHDIT
Korttelin vaiheistus Asiakas: Lahden kaupunki ETUNIMISUKUN IMI@UKIARK.FI
1.500 Siiainti: Jaksonkatu UKIARK i

Korttelin 165 ensimmaisen vaiheen suunnitelma, jossa nékyy liikerakennuksen ja pysékointilaitoksen
toteutus. Korttelin lansiosan AL-1-tonttien kohdat ensimmaisesséa vaiheessa voidaan osoittaa tai toteuttaa
erilaisiin VALIAIKAISIIN kayttotarkoituksiin.
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Kuvaote viitesuunnitelmasta matkakeskuksen eteldpuolelta nahtyna. Kuvassa korttelien 165 ja 166
taustamaisema on viitteellinen eika vastaa todellisuutta.
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R
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Kuvaote viitesuunnitelmasta Mannerheiminkadulta lanteen. Kuvassa asemakaavan mahdollistama KL-
tontille sijoittuva liikerakennus.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Pysakadintilaitoksen on tarkoitus olla toiminnassa vuonna 2029. Tavoitteena on, ettéd KL-tontin
lilkerakennus toteutettaisiin samanaikaisesti pysakointilaitoksen kanssa.
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7 KAAVAN LAATLJA

Lahdessa 5.10.2026

Kaavoitusarkkitehti Tuomas Helin
Kaavoitusarkkitehti Pasi Widgren
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8 SEURANTALOMAKE
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Lahti

Tayttamispvm 7.10.2026

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE: KESKI-LAHDEN (1.)
KAUPUNGINOSAN KORTTELEITA 165 JA 166 SEKA KATU- JA
YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA
LAITOSTEN ALUETTA. ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
KESKI-LAHDEN (1.) KAUPUNGINOSAN KORTTELIT 165 JA 166 SEKA

KATUALUE.

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus 398A2846
1,8102 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,8102

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 1,8102 | 100,00 41150 2,27 0,0000 -21200
A yhteensa 0,7452 41,2 20850 2,80 -0,4097 -33100
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,2474 13,7 2300 0,93 0,0784 -6100
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,8176 45,2 18000 2,20 0,3423 18000
E yhteensa -0,0110
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha ] [k-m? *]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pir[Irt‘a;-]ala o o TethIe(;(uus Pinta-[?]I:r; ]muut. Kerro[iil‘?zntr]nuut.
Yhteensa 1,8102 | 100,00 41150 2,27 0,0000 -21200
A yhteensa 0,7452 41,2 20850 2,80 -0,4097 -33100
AK 0,2719 36,5 13350 4,91 -0,2738 -1050
AH-1 0,2474 33,2 0 0,00 0,2474 0
AL 0,2259 30,3 7500 3,32 -0,3833 -32050
P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,2474 13,7 2300 0,93 0,0784 -6100
KL-1 -0,1690 -8400
KL 0,2474 100,0 2300 0,93 0,2474 2300
T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,8176 45,2 18000 2,20 0,3423 18000
Kadut 0,4146 50,7 0,0863

Katuauk./torit 0,1558 19,1 0,0088

LPY 0,1848 22,6 18000 9,74 0,1848 18000
LPA 0,0624 7,6 0,0624

E yhteensa -0,0110

ET-1 -0,0110

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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