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Lahden kaupunki
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Lausuntopyynto 27.8.2026

Lausunto asemakaavan valmisteluaineistosta, Keski-Lahden kaupunginosan
(1.) korttelit 165 ja 166 seka Mannerheiminkadun ja Jaksonkadun katualueet,
kaavatunnus A-2846, Lahti

Lahden kaupunki on pyytanyt Lupa- ja valvontavirastolta lausuntoa asemakaavan
muutoksen A-2846 valmisteluaineistosta 17.9.2026 mennessa.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Mannerheiminkadun etelapuolella rajautuen idassa
Lahden matkakeskukseen ja sen edusaukioon. Kaava-alueen eteldpuolella on junarata.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,8 hehtaaria. Asemakaavan muutoksen tavoitteena a
on mahdollistaa Lahden matkakeskusta tukevien toimintojen, kuten alueet
pysakointilaitokselle, paivittaistavarakaupalle ja asuinkerrostalorakentamiselle kortteliin
165 sekd mahdollistaa korttelin vaiheittainen toteutus. Korttelin 166 osalta
kaavamuutoksessa paivitetddn asemakaava vastaamaan poikkeusluvilla myodnnettya
toteutusta. Lisaksi kaavamuutoksen tavoitteena on tarkentaa Mannerheiminkadun
rajauksia korttelin 165 ja 166 kohdalla sekd muuttaa Jaksonkadun eteldaosan ja Asematorin
linjauksia.

Hameen ELY-keskus on antanut kaavahankkeen valmisteluaineistosta lausunnon
16.1.2025 (HAMELY/3078/2024). Kaavaselostuksen mukaan vuonna 2024 valmisteltu
asemakaavamuutosluonnos jatettiin odottamaan loppuun viemista
kaupunkiymparistdélautakunnan esittelyn jalkeen. Taman jalkeen kortteliin 165 alettiin etsia
yksityisia toimijoita mukaan hankkeeseen.

Lahtokohdat

Voimassa olevassa maakuntakaavassa kaavamuutosalue on keskustatoimintojen aluetta
(C). Alue sijoittuu osaksi valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistéon (Lahden rautatieasema ja varikkoalue, rautatieasema). Alue sijaitsee
vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella (Lahti).

Voimassa olevassa yleiskaavassa alue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle (C). Alueella
on voimassa oleva asemakaava 398A-2610a, joka on saanut lainvoiman 28.9.2017.

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, etta asemakaava on laadittu ohjaavan yleiskaavan ja
maakuntakaavan mukaisesti.
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Kaavaratkaisu

Kaavaluonnoksessa osoitetaan kortteliin 166 merkinnat asuinkerrostalojen korttelialue
(AK) seka asumista palveleva korttelialue (AH-1). Korttelissa 166 kerrosluvut vaihtelevat
valilla VI-VIl ja rakennusoikeutta on osoitettu yhteensd 13350 k-m2. Kortteli 166 on jo
toteutunut ja kaavamuutoksen yhteydessa tehdaan teknisia tarkistuksia. Kortteliin 165 on
osoitettu  asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL), liike- ja
toimistorakennusten korttelialue (KL) seka pysakointiin osoitettuja korttelialueita.
Asematori osoitetaan katuaukiona/torina. Korttelin 165 kerrosluvut vaihtelevat valilla VIII-1I
ja rakennusoikeutta osoitetaan yhteensé 9600 k-m?.

Lisdksi annetaan kaavamaarayksid mm. julkisivujen, pohjaveden ja hulevesien kasittelyn
osalta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja kaupunkikuva

Kaava-alue sijoittuu osaksi Lahden rautatieaseman ja varikkoalueen valtakunnallisesti
merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY 2009). Kaavaselostuksessa on
sinansad tunnistettu asianmukaisesti suunnittelualueen sijoittuminen arvokkaassa
ymparistdssa, mutta vaikutuksia arvokkaaseen rakennettuun ymparistoon ja
kaupunkikuvaan ei ole juurikaan arvioitu. Edellisessd kaavavaiheessa on laadittu
viitesuunnitelma. Kaavaselostuksessa mainitaan selvityksina korttelitasoinen
viitesuunnitelma kortteliin 165 seka pysakdintiselvitys. Naita selvityksia ei ole toimitettu
kaava-aineiston liitteena, joten jaa epaselvaksi, viitataanko selostuksessa aiempiin
selvityksiin. Kaavaselostuksen vaikutusten arviointia rakennettuun kulttuuriymparistoon ja
kaupunkikuvaan on syyta taydentad ehdotusvaiheeseen. Lupa- ja valvontavirasto kehottaa
pohtimaan, olisiko kaavamaarayksia syyta vield tdsmentaa rakentamisen sovittamisen
osalta korttelissa 165.

Lupa- ja valvontavirasto toistaa Hameen ELY-keskuksen lausunnossa esiin nostetun
huomion, ettd myoOs vaiheittain toteuttamisessa on syyta pohtia kaupunkikuvallisia
tavoitteita ja pyrkia varmistamaan rakentamisen sopeutuminen ymparistoonsa.

Ymparistohairiot

Asemakaavamuutosalue rajautuu Mannerheiminkatuun ja etelaosaltaan Jaksonkatuun,
jonka etelapuolella sijaitsee rata-alue. Kaavamuutosalue on tie- ja ratamelun
vaikutusalueella. Kaavaselostuksen mukaan paivitetty meluselvitys laaditaan kaavatyon
aikana. Lupa- ja valvontavirasto muistuttaa, ettd myds tarinaselvityksen osalta on syyta
arvioida tarve selvityksen paéivittamisella nykytilannetta vastaavaksi. Lupa- ja
valvontavirasto ottaa naiden selvityksien osalta kantaa tarvittaessa ehdotusvaiheessa.

Pohjavedet

Asemakaava sijoittuu Lahti-nimiselle vedenhankintaa varten tarkealle 1-luokan
pohjavesialueelle. Kaava-alueen pohjaveden pinnantasosta ei ole kaytettavissa tietoja.
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Varsinainen pohjavesikerros saattaa olla syvalla, mutta alueella voi esiintya myads orsivetta.
Kaava mahdollistaisi maanalaisen pysakointilaitoksen rakentamisen. Kaava-alueen
pohjaveden pinnantaso ja mahdollinen orsiveden esiintyminen on syyta selvittaa, jotta
voidaan paremmin arvioida kaavan ja rakentamisen pohjavesivaikutukset. Tarkeda on
tietda pysakointilaitoksen rakentamissyvyyden suhde pohjaveden pinnantasoon.
Pohjavesivaikutusten arviointia tulee taydentaa talta osin.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkoisessa asianhallintajarjestelmassa. Asian on
esitellyt alueidenkayton asiantuntija Julia Virkkala ja ratkaissut ylitarkastaja Eero Manerus.

Tiedoksi

Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo / Lahden museot

Lupa- ja valvontavirasto
Postiosoite: PL 20, 13035 LVV
Puhelinvaihde: 0295 254 000
kirjaamo®@lwv.fi | lvv.fi



Tama asiakirja LVV-U/120579/2026 on hyvaksytty sdhkoisesti / Detta dokument LVV-U/120579/2026 har
godkants elektroniskt

Esittelija Virkkala Julia 17.09.2026 15:05

Ratkaisija Manerus Eero 17.09.2026 15:06



Subject: Lausunto asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2846, Lahti

Sent: 14.9.2026, 9.28.05
From: Kopposela Eeva (Elinvoimakeskus)<eeva.kopposela@elinvoimakeskus.fi>
To: Kirjaamo_Lahti; Helin Tuomas; Widgren Pasi

Lausuntopyynt6 27.8.2026, 1297/2022

Lausunto 14.9.2026
KAS/2832/2026

Kaakkois-Suomen elinvoimakeskuksen liikenneosastolla ei ole lausuttavaa asemakaavan muutosluonnoksesta A-2846,
joka koskee Keski-Lahden
kaupunginosan (1.) kortteleita 165 ja 166, seka Mannerheiminkadun ja Jaksonkadun katualueita.

Terveisin
Eeva Kopposela
Liikennejarjestelmaasiantuntija

eeva.kopposela@elinvoimakeskus.fi
+358 295 021 727, Liikenteen asiakaspalvelu 0295 020 600

Liikenneosasto

Liikennejarjestelma

Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus, Kirkkokatu 12, PL 30, 00072 Elinvoimakeskus
www.elinvoimakeskus.fi/lkaakkois-suomi

Fa ¢

O Elinvoimakeskus

Tédmdi viesti on tarkoitettu ainoastaan henkilélle tai yhteisélle, jolle se kuuluu. Viesti saattaa sisdltééd luottamuksellista tietoa. Jos
olet saanut viestin erehdyksessd, sinulla ei ole siihen kdyttéoikeutta. Tdssd tapauksessa ilmoita siitd Idhettdjdlle ja poista viesti
postilaatikostasi.
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Lausunto asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2846 Jaksonkadun korttelit 165 ja 166

Lahden kaupunki pyytaa lausuntoa 17.9.2026 mennessa
asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2846. Kaavamuutos
koskee Keski-Lahden kaupunginosan kortteleita 165 ja 166 seka
Mannerheiminkadun ja Jaksonkadun katualueita.
Kaavahankkeesta kaytetdan myos nimea Matkakeskuksen parkki.
Kaava-aineistoon voi tutustua Lahden kaupungin verkkosivuilla.

Suunnittelualue sijaitsee Mannerheiminkadun eteldpuolella
rajautuen idassa Lahden matkakeskukseen ja sen edusaukioon.
Kaava-alueen eteldpuolella on junarata. Suunnittelualueen pinta-
ala on noin 1,8 hehtaaria.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa kortteliin
165 matkakeskusta tukevia toimintoja, kuten pysakdintilaitos,
paivittdistavarakauppa ja asuinkerrostaloasuminen, seka
varmistaa korttelin joustava vaiheittainen toteutus. Korttelin 166
osalta asemakaava paivitetdadan vastaamaan poikkeusluvilla
toteutettua rakentamista. Lisaksi tavoitteena on tarkentaa
Mannerheiminkadun rajauksia kortteleiden kohdalla seka
muuttaa Jaksonkadun eteldosan ja Asematorin linjauksia.

Suunnittelualueella voimassa olevassa asemakaavassa on
mahdollistettu korttelissa 165 toiminnot asuinkerrostaloille,
asuin-, liike- ja toimistorakennuksille seka hotellirakentamiseen.
Alueen itdosaan on merkitty Asematorin alue katuaukioksi/toriksi
ja korttelin pysakdinti osoitettu padosin maan alle. Kortteli 165
on osin valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistokokonaisuutta. Kortteli 166 on osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi.

Lahden yleiskaavassa 2035 suunnittelualue on varattu
keskustatoimintojen alueeksi. Aluelle on osoitettu muun muassa
matkakeskuksen kohdemerkintd. Tarkemmassa suunnittelussa
tulee edistaa matkakeskuksen saavutettavuutta eri kulkutavoilla
seka riittavaa liityntapysakointia. Suunnittelualue on osittain
valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa.

Voimassa olevassa Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014
suunnittelualue on osoitettu maakuntakeskuksen
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keskustatoimintojen alueeksi. Suunnittelualueen eteldpuolelle on
osoitettu merkittavasti parannettava rataosa. Alue kuuluu
Lahden radanvarren kehittamisen kohdealueeseen: TEN-T
Skandinavia - Valimeri ydinverkkokaytavan osa-alue, joka on
kehitettavissa korkeatasoiseen, monimuotoiseen kayttéon
matkakeskukseen tukeutuen. Suunnittelualue sijoittuu
vedenhankintaa varten tarkealle pohjavesialueelle ja osin
valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston
alueelle.

Paijat-Hdmeen maakuntakaava 2060 on vireilld. Nahtavilla
olleessa luonnoksessa suunnittelualueelle osoitetut merkinnat
vastaavat padosin voimassa olevan maakuntakaavan 2014
merkintoja.

Lausunnon valmisteluun ovat osallistuneet erityisasiantuntijat
Petra Isotalo, Niklas Pappinen ja Mari Lang-Kauppi.

Paijat-Hameen liitto pitda tarkeana maakunnallisesti merkittavan
Lahden matkakeskuksen alueen maankayton kehittamista ja
tehostamista. Lahden matkakeskus on Pédijat-Hameen keskeisin
joukkoliikenteen solmukohta ja merkittava saapumispaikka
maakuntaan. Alueen maankaytossa tulee hyodyntaa sijainnin
tarjoama potentiaali tehokkaalle, monipuoliselle ja
korkeatasoiselle keskustarakentamiselle. Paijat-Hameen liitto
pitdd hyvana, etta asemanseudulle saadaan kaupallisia
toimintoja. Kaavaratkaisun tulisi mahdollistaa alueen
vaiheittainen kehittyminen myds tulevaisuudessa nykyista
monipuolisemmaksi ja tehokkaammaksi osaksi Lahden
ydinkeskustaa.

Liikenteen osalta Paijat-Hameen liitto korostaa, ettd voimassa
olevassa Paijat-Hameen maakuntakaavassa alueelle on osoitettu
myo6s matkakeskus. Siihen liittyy suunnittelumaarays, jonka
mukaan “eri liikennemuotojen kohtaamiselle on suunnittelussa
varattava pysakointi- ja laituritilaa siten, etta eri kulkumuodosta
toiseen siirtyminen on joustavaa”. Lahden matkakeskus on
tunnistettu myos Kestavat matkaketjut Paijat-Hameessa -
selvityksessa maakunnan toiseksi terminaalitasoiseksi
solmupisteeksi.

Kaavaluonnoksessa kortteliin 165 osoitettu yleinen
pysakadintilaitos palvelee korttelin omien toimintojen lisdksi
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matkakeskuksen liityntapysakointia. Pysakointilaitokseen
osoitetaan 320 autopaikkaa, minka lisaksi Asematorin yhteyteen
osoitetaan 22 autopaikan maanpaallinen pysakdintialue
liilkerakennuksen kayttoon. Pysakointilaitoksen suunniteltu
kapasiteetti on pienentynyt aiemmin tarkastellusta 440
autopaikasta 320 autopaikkaan.

Liitto katsoo, etta kaava-aineistossa olisi hyva osoittaa selkeasti
pysakadintilaitoksen tehtava seka matkakeskusta palvelevan
liityntapysdkdinnin riittava kapasiteetti. Lisdksi tulee varmistaa
sujuvat, turvalliset ja esteettomat yhteydet
liityntapysdkdintilaitoksesta matkakeskuksen
joukkoliikennepalveluihin.

Liitto pitaa liikenteellisten ratkaisujen kuvausta ja vaikutusten
arviointia suppeana ottaen huomioon sen, ettda asemakaava-
alueelle sijoittuu maakunnallisesti merkittava matkakeskus ja
Lahden kaupunkisolmukohdan liityntapysakointiratkaisu.
Arvioinnissa ei esitetd toimintojen synnyttamia liikkennemaaria
eikd niiden vaikutuksia katuverkon ja liittymien toimivuuteen.
Selostuksessa ei myoskaan avata paivittdistavarakaupan
huoltoliikenteen jarjestamista. Kaava mahdollistaa ajoyhteyden
Jaksonkadulta Mannerheiminkadulle korttelialueen itdpuolella,
jossa sijaitsee myds matkakeskuksen saattoliikennealue. Alueella
jalankulun ja pyoraliikenteen seka liityntapysakaointiin, asumiseen
ja paivittaistavarakauppaan liittyvan liikkumisen voidaan arvioida
lisaantyvan, mika korostaa eri kulkutapojen yhteensovittamisen
merkitysta.

Liitto esittad, etta kaavaselostusta taydennetaan kuvaamalla
tarkemmin pysakdintilaitoksen, saattoliikenteen, taksiliikenteen,
paivittdistavarakaupan asiointi- ja huoltoliikenteen seka
jalankulun ja pyoraliikenteen yhteensovittaminen
matkakeskuksen ymparistossa. Lisaksi olisi tarkeaa arvioida
erityisesti Jaksonkadun ja matkakeskuksen saattoliikennealueen
liilkennejarjestelyjen toimivuus eri kulkutavat huomioiden.
Selostuksessa todetaan, ettd alueen maankaytén suunnittelun
yhteydessa tehdaan tarkennettu katusuunnitelma eri
liikennemuotojen, mukaan lukien korttelin 165
huoltoajoneuvoliikenteen, toimivuuden varmistamiseksi. Liitto
pitda tata hyvana lahtdkohtana ja katsoo, etta
liikennejarjestelyjen toimivuus tulee varmistaa kaavan
ehdotusvaiheessa.
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Suunnittelualue sijaitsee kaupunkikuvallisesti keskeisella paikalla
ja on osa valtakunnallisesti merkittdavaa rakennettua
kulttuuriymparistdd. Rakentaminen tulee sovittaa ymparoivaan
kaupunkirakenteeseen ja alueen kulttuuriymparistéarvoihin
siten, ettd muodostuva kokonaisuus on kaupunkikuvallisesti
korkeatasoinen eikd heikenna valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriympariston arvoja.

Kaavaselostukseen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan
esitetdan lisadmaan tieto vireilld olevasta Paijat-Hameen
maakuntakaavasta 2060.

Niina Ahlfors
Aluesuunnittelujohtaja

***Tama asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.***
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Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai tadytantéonpanoa, ei saa kuntalain 136
§:n mukaan hakea muutosta.
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Lahti City Museums Alueellinen vastuumuseo

Lahden kaupunki / Kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynt6 28.8.2026
Asia: Lahti, asemakaavan muutos A-2846, Jaksonkadun korttelit 165 ja 166, luonnosvaihe 2

Lahden kaupunki on laatimassa asemakaavan muutosta, joka koskee Keski-Lahden kaupunginosan
kortteleita 165 ja 166, sekd Mannerheiminkadun ja Jaksonkadun tiealuetta (Matkakeskuksen parkki,
Jaksonkatu). Hankkeen tavoitteena on mahdollistaa korttelin 166 vaiheittainen rakentuminen
nykyistéa paremmin, paivittda korttelin 165 asemakaava vastaamaan nykytilannetta ja mahdollistaa
pysakdintilaitoksen sekd matkakeskusta palvelevan liityntapysakdinnin toteutuminen itsenédisena

rakennuksena.

Lahden museot / Paijat-Hameen  alueellinen  vastuumuseo lausuu  pyydettyna
kaavaluonnosaineistosta  (selostusluonnos ja OAS 27.8.2026, kaavakarttaluonnos ja

luonnosmaaraykset 25.8.2026) seuraavaa.

Arkeologinen kulttuuriperinté

Asiakohdan kaavahankkeelle ei ole esteita arkeologisen kulttuuriperinndn osalta.
Rakennettu kulttuuriympdrist6 ja maisema

Museo on antanut lausunnon aiemmasta luonnosvaiheesta 8.1.2025. Lausunnossa museo totesi
kaavaratkaisun ottavan hyvin huomioon viereisen valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston.
Erityisesti ju-maarayksen maininta puhtaaksimuuratun tiilen kaytdstd seka rakennusten korkeus ja
rakennusoikeuden maara sopivat arvokkaaseen ymparistodn. Museo esitti, ettd vaade

kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesta rakentamisesta tuodaan esimerkiksi osaksi ju-maaraysta.

Nyt toisessa luonnosvaiheessa kaavaratkaisu on muuttunut aiemmasta ja lahelle asema-aluetta
suunnitellaan aiempaa vahemman asumista. Paivittdistavarakaupalle on enemman tilaa ja korkea
torni aseman puolelta on poistettu. Museo toteaa, ettd muuttunut ratkaisu on perusteltu, ja
rakennukset on mahdollista sovittaa ymparistdineen edelleen arvokkaaseen miljddseen. Uusi
parkkitalo seka paivittaistavarakauppa muodostavat valtakunnallisesti merkittavalle asema-alueelle
taustan, jota vasten sen rakennuksia tarkastellaan erityisesti radan suunnasta seka idasta pain
saavuttaessa. On tarkeda huomioida arkkitehtuurin laadukkuus seka kaavassa ettd myohemmassa

suunnittelussa.

B< PL 113, 15111 Lahti | PO Box 113, 15111 Lahti, Finland
@ etunimi.sukunimi@lahti.fi

lahdenmuseot.fi
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Lahti City Museums Alueellinen vastuumuseo

Ju-maaraykset ovat muuttuneet oleellisesti edellisestd luonnosvaiheesta. Koko korttelissa on
paaosiltaan yksi ju-maarays: Julkisivut tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkealaatuisina kaikkiin
suuntiin. Pientd osaa julkisivusta Mannerheiminkadun puolella koskee maarays ju-2: Tontinosalle
toteuttava katos on toteutettava viherkattona. Museo kokee heikennyksena sen, ettad tiilesta
julkisivumateriaalina on luovuttu. Tiili on laadukas julkisivumateriaali, joka yhdistéisi rakennettavan
alueen kaupunkikuvallisesti asema-alueeseen seka rakentuneeseen Jaksonkadun kortteliin. Museo
pitaa tiilen kayttéa julkisivuissa edelleen hyvana lahtokohtana. Nykymuodossaan ju-maarays on
muotoiltu tulkinnanvaraiseksi ja avoimeksi, mika voi hankaloittaa ja pidentaa rakennuslupaprosessia,
kun prosessia ohjaavat tahot joutuvat pohtimaan, mita kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen julkisivu
tdssa yhteydessd tarkoittaa. Museo kehottaa laatimaan tarkemman maarayksen
ehdotusvaiheeseen. Maarayksesta tulisi kayda ilmi esimerkiksi materiaalit, varit ja muu julkisivun
rytmittely, jota Kkortteliin toivotaan. Arvokkaalle paikalle rakentamiselle pitda asettaa selkeat

laatukriteerit ja ohjeet jo kaavassa.

Museo huomauttaa, ettd myds rakennusten liittyminen asema-alueeseen pysakoinnin seka
kaupanedustan aukion kautta on keskeistda. Talla hetkella kaavassa on LPA-alueella maaratty
viherkertoimen kayttamisesta, mutta muita ympariston laatuun vaikuttavia maarayksia alueella ei ole.

Seka aukion ettd pysakdintialueen laatua on ohjattava myds kaavaméaarayksin.

Museolla ei ole muuta huomautettavaa suunnitelmiin kaavaprosessin tassa vaiheessa.

Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

tutkimuspaallikkd Liisa Koskelainen
arkeologi Esko Tikkala
rakennustutkija Roosa Norrlin

Tiedoksi: Museovirasto, Lupa- ja valvontavirasto

B< PL 113, 15111 Lahti | PO Box 113, 15111 Lahti, Finland
@ etunimi.sukunimi@lahti.fi

lahdenmuseot.fi
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Kaupunkiymparistdon palvelualue 10.9.2026
Lahden ymparistoterveys

Kaupunkisuunnittelu

Viite: Asemakaavaselostus A-2846, asianumero 1297/2022, Jaksonkadun korttelit 165 ja 166,
Keski-Lahti

Huomioita kaavaehdotuksesta

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa Lahden matkakeskusta tuke-
vien toimintojen, kuten alueet pysakointilaitokselle, paivittaistavarakaupalle ja asuin-
kerrostalorakentamiselle kortteliin 165 seka mahdollistaa korttelin vaiheittainen toteu-

tus. Kortteli 166 on rakentunut jo valmiiksi.

Alueen pohjoispuolella kulkee Mannerheimintie, jossa on yha kohtuullisen vilkas lii-
kenne. Eteldpuolella kulkee rautatie ja kortteleiden kohdalla VR on tyypillisesti seisot-
tanut dieselkayttoisia vetureitaan niind hetkind, kun ne ovat odottaneet [aht6a. Tasta

on aiheutunut haittaa korttelin 166 kerrostaloasukkaille.

Kaavaselostuksessa on maininta, etta alueen melun ja tarinan vaikutukset otetaan
huomioon korttelirakenteiden suunnittelussa, mika on hyva asia. Kaavaluonnoskar-
tasta kay kuitenkin ilmi, etta asuin kerrostalorakennusten ulkoseinien, ikkunoiden ja
muiden rakenteiden melun eristamisvaade on ulotettu ainoastaan rakennuksien Jak-

sokadun ja Mannerheimin kadun puoleisille seinustoille.

Alueelle on kaavassa esitetty paivittaistavarakauppaa seka 7 kerroksista pysakointilai-
tosta. Onko kaavaehdotuksessa mietitty, kuinka paivittaistavarakaupan tavaraliik-
keenne liikkuu ja mita kautta kulkee? Enta alueen jatehuoltoon yleisesti liittyvat kulje-

tukset?

Etenkin tavarankuljetus paivittaistavarakauppaan tulee lisdamaan melua alueella,
mika tulee huomioida asuinrakennusten vaatimusten osalta. My6s pysakointilaitos li-

saa liikennetta ja siita aiheutuvaa melua alueella.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p. 03 814 2355 Kirjaamo®@lahti.fi
Kaupunkiymparistén palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi Y-0149669-3
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Melun eristamisvaateen tulisi siten ehdottomasti koskea asuinrakennuksien kaikkia
julkisivuja. Suunnitelman mukaan alueen rakennusten sisapiha on suppea ja siihen

muodostuu heijastavia pintoja, jolloin daniaalloilla on mahdollisuus kimpoille pinnoilta

toiselle. Asiaan on hyva varautua jo kaavavaiheessa.

Kuva 1. Ortokuva alueesta, jossa vasemmalla valmiiksi rakennettu kortteli 166 (A-
2846 Kaavaseloste)

Kuva 2. Kaavaehdotuksen havainnekuva radan puolelta (A-2846 Kaavaseloste).
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Asuinkerrostalolle on kaavassa annettu mahdollisuus maanalaiseen pysakaintiin,

jonne sisaanajo tapahtuu Jaksokadun puolelta? Tuleeko asuinkerrostalon jatehuolto

sijoittumaan maan alle? Mikali edella mainittuja on tarkoitus toteuttaa, on hyva ottaa

huomioon seuraavia asioita:

o Maanalaisten pysakointitilojen poistoilmahormit on sijoitettava mahdollisuuksien
mukaan, muu rakentaminen huomioiden, riittavan etaalle pihan oleskelualueista

seka asuntojen raitisilman ottoaukoista.

Lisaksi on hyva huomioida seuraavia tekijoita:
o Alueen rakentaminen tiivistyy entisestaan eika alueella ole luontaisesti puustoa tai
kasvillisuutta, joka vahentaisi lamposaarekeilmiota. Tiivistyva ja erityisesti korkea
kaupunkirakentaminen voi muodostaa lampo6saarekeilmion. Kuinka tama tullaan

ottamaan kaavasuunnittelussa?

Lahden ymparistoterveys
Karoliina Viitamaki
terveydensuojeluinsingori
karoliina.viitamaki@Ilahti.fi
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Viite: lausuntopyynt6 27.8.2026,
Asianumero: 1297/2022

Vastaanottaja: kaavoitusarkkitehti Tuomas Helin, kaavoitusarkkitehti Pasi Widgren

Rakennusvalvonnan lausunto asemakaavan muutoksen luonnoksesta A-2846,

Jaksonkadun korttelit 165 ja 166, Keski-Lahti

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa Lahden matkakeskusta tukevien toimintojen,
kuten alueet pysakodintilaitokselle, paivittaistavarakaupalle ja asuinkerrostalorakentamiselle
kortteliin 165 seké mahdollistaa korttelin vaiheittainen toteutus. AK-korttelin 166 osalta
kaavamuutoksessa paivitetaan asemakaava vastaamaan poikkeusluvilla myonnettya toteutusta.
Kaavamuutoksen tavoitteena on myods tarkentaa Mannerheiminkadun rajauksia korttelin 165 ja 166

kohdalla sekd muuttaa Jaksonkadun eteldaosan ja Asematorin linjauksia.

Suunnittelualueen lantinen kortteli 166 on jo toteutunut kokonaisuudessaan 2023 kansipihallisena
asuinkerrostalojen korttelina AK. Taman kaavamuutoksen yhteydessa korttelin tehdaan kaavan
osalta tekniset tarkistukset. Itdinen kortteli 165 on rakentamaton ja tahan on osoitettu
Mannerheiminkatu vasten liikerakennusten korttelialue (KL). Liikerakennus on mahdollista toteuttaa
2-kerroksisena, rakennusoikeutta talle on osoitettu 2100m2. Lisaksi korttelin keskelle on osoitettu
yleinen pysakointilaitos (LPY), joka voidaan toteuttaa 7-kerroksisena. Korttelin lansireuna on
osoitettu asuin- ja toimistorakentamiselle (AL). Nama voidaan toteuttaa 7- tai 8 kerroksisina. Pihat
on mahdollista toteuttaa myo6s kansipihoina. Suunnittelualueen itadreuna on Asematorin aluetta,
jossa kortteliyhdistyy matkakeskuksen kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon.
Asematorin osaksi tulee pieni maanpaalliselle pysakdinnille osoitettu LPA-alue, joka osoitetaan

liikerakennuksen (KL) toimijan kayttoon. Tonteille on asetettu viherkertoimet.

Rakennusvalvonnan lausunto:
- Kaavamuutos tuottaa voimassa olevaan kaavaan verrattuna varsin erilaisen
korttelirakenteen ja kaupunkikuvan verrattuna nykyiseen kaavaan. Mannerheiminkadun

puolella olevan korkean maamerkkirakennuksen sijaan paikalle on hahmoteltu matalaa

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p. 03 814 2355  kirjaamo@Ilahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi
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myymalarakennusta, ja kortteliin on lisdksi osoitettu vain kaksi 7-8-kerroksista
asuinrakennuskorttelia Jaksonkadun varteen seka keskelle 7-kerroksinen parkkihalli.
Asematorille on osoitettu pysakointia.

- Massoitteluratkaisu johtaa siihen, ettad asuinkortteleista on ndkymat paaasiassa
Jaksonkadun lansipuolen asuinrakennusta ja parkkihallia kohti. Asuinrakennusten ja
parkkihallin valiin jaa kapea ja varjoisa pihakansi, jolle on vaikea saada tehtya viihtyisia
oleskelualueita ja menestymaan riittavia istutuksia.

- Parkkihalli vaikuttaa kokonaisuudessa korkealta ja hallitsevalta. Ylimpien kerrosten
pysakointipaikat jaavat helposti vajaakaytolle.

- Pysakdintialue ja ajoyhteydet hallitsevat Asematoria tehden siita liikenndintialuetta. Ratkaisu
korostaa autoliikenteen tarpeita, jolloin muiden kayttajaryhmien nakékulmat jaavat
vahemmalle huomiolle. Matkakeskus on portti kaupunkiin, ei pelkdstaan logistinen
solmukohta. Alueen tulisi olla mahdollisimman viihtyisa ja helposti saavutettava kaikille
kayttajille. Torialue on osa rautatieaseman alueen RKY-aluetta, joten alueen arvo tulisi nakya
kaavassa.

- Torille ei juuri ole osoitettu toimintoja ja liikkumista ohjaavia ja rajaavia, viihtyisyytta tuovia
elementteja kuten kunnollisia istutusalueita tai sinne hyvin sopivia ja tarpeellisia laadukkaita
pyorakatoksia. Naiden paikat ja maarat tulee esittaa kaavassa, samoin pohtia kunnolla LPA-
pysakointialueen sopivaa kokoa ja sijoittelua. LPA-alueelle tulee merkita kunnolliset rajaavat
istutusalueet kaavaan ja maarata ne istutettavaksi laadukkailla puu- ja pensasistutuksilla.
Torin muotoilua tulisi kehittda niin, ettd sinne jaa kunnolla oleskeluun ja esimerkiksi
terassitoimintaan sopivaa suojaisaa aluetta. Ajoneuvoliittymakiellot tulee osoittaa KL- ja LPY-
tonttien reunoihin torin puolelle.

- Asematorille ei tulisi osoittaa lapiajon mahdollistavaa ajoyhteytta. Kortteleihin paasee
Jaksonkadun puolelta. Torille voi sallia huoltoliikenteen.

- Koko korttelin massoittelusta tulisi tutkia toinen vaihtoehto, jossa parkkihallin massaa olisi
tutkittu matalampana ja ehka laajempana ja asuinrakennukset osoitettaisiin paaosin
korttelin etelapuolelle, jolloin asunnoille olisi osoitettavissa paremmat pihat.

- KL-rakennuksen muotoa tulisi kehittda niin, etta ohjattaisiin kaavalla muodostamaan siita
asematorin puolelta arkkitehtonisesti kiinnostavamman muotoinen, paremmin toria rajaava
rakennus, esim. voimakkaammalla kilamuodolla tai porrastuksilla. Erityisesti KL-korttelin

Mannerheiminkadun puolen julkisivun materiaaliin, jasentelyyn, laatuun ja jaotteluun tulee
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kaavassa antaa maarayksia. Myos katto on visuaalisesti nakyva alueella, jossa ymparille on
suunniteltu korkeampaa rakentamista. Kaupan katon kasittelysta, IV- ja muiden teknisten
laitteiden sijoittelusta ja ryhmittelysta seka niita peittavien seinakkeiden tarpeesta ja
laadusta tulee maarata kaavassa. Osalle KL-tontin kattoa tulisi maarata viherkatto. Myo6s
mahdollinen mainospylonin paikka tulee maarata kaavassa.

- Ju-maarayksia tulee kauttaaltaan tarkentaa. Alueelle sopivat julkisivumateriaalit ja -kasittelyt
tulee maarata kaavassa. Erityisesti pysakointihallin julkisivumateriaalien ja kasittelyn osalta
tarvitaan kaavaan tarkkaakin ohjeistusta, silla se on kokonaisuudessa niin hallitseva.

- Kaavassa viherkertoimelle on annettu mahdollisuus -0,2 vahennykseen asuinkortteleissa.
Viherkerroin laskutaulukko vahentaa jo 0,1 yksikk6a tavoitearvosta, kun kansipihan osuus
tontista on yli 50 % (kayttdpihan osuus = kasvillisuutta + asukkaille varattuja toimintoja kuten
leikki- ja oleskelualueet, tomutus jne). Tarkoittaako kaavan -0,2 lisdalennusta viela tasta

arvosta?

Lausunnon antajat:
Lahden kaupunki, KYMP / rakennus- ja ymparistdvalvonta, rakennusvalvonta

Marjo Airamo, maisema-arkkitehti

Armi Patrikainen, kaupunkikuva-arkkitehti
Jonna Tynkynniemi, lupa-arkkitehti
Joonas Virolainen, lupainsindori



VL: Lausuntopyynto asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2846 (Jaksonkadun
korttelit 165 ja 166, Keski-Lahti)

Leo.Hyrkkanen@lahtienergia.fi
Kirjaamo@]ahti.fi, altti.etola@lahtienergia.fi

Moi

Lahti Energia Sahkdverkko Oy:lla ei ole lausuttavaa ko. pyyntdon.

Leo Hyrkkanen

Yleissuunnittelija

Lahti Energia Sahkoverkko Oy | Kauppakatu 31, 15140 Lahti
P. 050 323 9080
Telefax. 029 000 8403

leo.hyrkkanen@lahtienergia.fi

www.lahtienergia.fi

Mikéli huomaatte vastaanottaneenne tdmén viestin erehdyksesséa, pahoittelemme
virhetté ja pyyddmme teitd poistamaan viestin. Otattehan vélittbméasti yhteytta
lahettajaan puhelimitse tai sGhképostitse ja kerrotte tapahtuneesta. Ettehén kéaytéa
erehdyksessé saamianne tietoja tai paljasta viestin siséltéa kenellek&én.
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Lahden kaupunki
Kaupunkiymparistén palvelualue
Askonkatu 2

15100 LAHTI

VR-Yhtyma Oyj kommentit A-2846 asemakaavaluonnokseen,
Jaksonkadun korttelit 165 ja 166, Keski-Lahti

VR-Yhtyma Oyj (jaliempana VR) on tutustunut nahtavilla olevaan
otsikkokentassa mainittuun asemakaavan luonnosaineistoon ja lausuu siita
seuraavaa:

VR kannattaa kaavahankkeen tavoitteita kehittdd Lahden matkakeskusta ja
sen lahiymparistda asumisen, liityntapysakdinnin ja palveluiden parantamisen
osalta. Lahden matkakeskuksen liityntdpysakoinnin parantaminen on
pitkadaikainen tavoite, jonka eteen on tehty jo paljon téita niin kaupungin kuin
VR:nkin toimesta.

Asumisen lisdaminen ja tiivistdminen matkakeskuksen kupeessa, hyvien
kulkuyhteyksien aarella mahdollistaa asukkaiden liilkkumisen
ymparistoystavallisesti junaliikennetta ja muuta joukkoliikennettd hyédyntaen.
Matkakeskuksen ympariston palveluiden lisddminen parantaa matkustajien
palvelutarjontaa ja houkuttelee osaltaan lisda matkustajia joukkoliikenteen
pariin.

VR:n huomiot asemakaavaluonnokseen koskevat etenkin liityntapysakoinnin
seka saattoliikenteen jarjestamista.

Kortteli 165 rajoittuu valittdmasti matkakeskuksen ja asemarakennuksen
kortteliin ja kdytdnndssa muodostaa naiden kanssa osan matkakeskusta.
Korttelin 165 on tarkoitus palvella myds matkakeskuksen ja aseman liitynta- ja
saattopysakointia. Korttelin 165 pysakaointilaitoksen suunnittelussa tulee siis
huomioida erityisesti liitynta- ja saattopysakoéinnin tarpeet ja mitoitus, myds
pidemmalla aikavalilla.

Korttelin 165 tontille 11 (LPY) tulee lisatd merkinta, joka sallii sille sijoitettavan
korttelin 1085 tontin 13 (asemarakennus) autopaikkoja. Tama merkinta on
mukana myo6s voimassa olevassa asemakaavassa koskien LPY-aluetta.
Sopimuksellisesti kaupunki on sitoutunut korttelin 165 maa-alueita koskevassa,
19.2.2021 allekirjoitetussa kauppakirjassa VR:n ja kaupungin valilla
osoittamaan ja toteuttamaan korttelin 165 pysakaintilaitokseen 100
autopaikkaa asemarakennuksen velvoiteautopaikoiksi. Autopaikkojen tulee olla
pysyvasti ja tosiasiallisesti kaytettavissa liityntapysakointikayttoon.
Todellisuudessa pitkalla aikavalilla tarvittava liityntapysakointipaikkojen maara
on todennakdisesti paljon isompi.

Pysakointilaitoksen suunnittelussa tulee huomioida erityisesti
lityntapysakadinnin tarpeet, jotka poikkeavat asukaspysakdinnin tarpeista (esim.

VR-Yhtyma Oyj
Postiosoite Kayntiosoite P. 029 4343

PL 488, 00096 VR Radiokatu 3, 00240 Helsinki

etunimi.sukunimi@vr.fi Y-tunnus 1003521-5

www.vrgroup.fi
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junien saapumisen/lahdén ruuhkapiikit, satunnaiset pysakaoijat/paivittaiset
pysakaijat jne). Seitsemankerroksinen pysakointilaitos ei ole optimaalinen
suunnitteluratkaisu ja aiheuttaa haasteita kaytannon toimivuuteen.
Kaavaselostuksessa viitataan korttelin 165 pysakaintilaitostarkasteluun, mutta
tata selvitysta ei ole mukana kaava-aineistossa. Mainitun 19.2.2021
kauppakirjan mukaan VR:lla on oikeus osallistua korttelin 165
pysakdintilaitoksen suunnitteluun.

Jaksonkatu ja sille suunnittelut kaupalliset palvelut hyddyntavat aseman
kanssa samaa Mannerheiminkadun liittymaa. Liittyma ruuhkautuu helposti jo
tallakin hetkella. Kortteli 165 tulee siis suunnitella huomioiden myos kaava-
alueen ulkopuoliset toiminnot etenkin liikenteen nakdkulmasta. Yleiskaavassa
maaratysti matkakeskuksen saavutettavuutta ja riittdvaa liityntapysakaointia
tulee edistaa.

Saattoliikenteen osalta kaavaluonnos muuttaa voimassa olevan asemakaavan
mukaista saattoliikenneratkaisua. Asematorin ajoreitti asema-aukiolta
Jaksonkadulle kapenee ja nykyisia saattoalueita jaa KL-tontin alle, mita ei voi
pitda kannatettavana. Saattoliikenteelle varattuja alueita tulisi painvastoin lisata
asematorin ymparistossa.

Paivittaistavarakauppa on hyva lisd matkakeskuksen palvelutarjontaan, mutta
lisaa osaltaan liikkennetta alueella, mika sekoittaa alueen liikennetta
entisestdan. Myoskin maanpaallisen LPA-alueen roolia tulee tdsmentaa,
palveleeko se vain PT-kauppaa vai myds saattoliikennetta. Kaytanndssa
kaytodn eritteleminen tulee olemaan vaikeaa. Kaupan logistiikan liikenne tulee
eriyttaa saattoliikenteestd, jotta se ei osaltaan ruuhkauta aluetta.

Matkakeskuksen saatto- ja taksilikenne on jo tallakin hetkella ruuhkautunutta
ja jarjestelyt osin riittamattomat. Huonosti suunniteltuna saattoliikenteen paine
kohdistuu hallitsemattomasti kaikille ympariston pysakadintialueille.

Myds jalankulun jarjestelyjen osalta tarvitaan toimivuustarkastelu. Alueella
liikkuu jo nyt paljon jalankulkijoita, joista varsinkin tulee huomioida
erityisryhmat, kuten liikuntaesteiset, lapset ja ikdantyneet tai matkalaukkujen
kanssa kulkevat. Koko matkakeskuksen alueen turvallisen liikkkumisen ja
esteettdmyyden arviointia tarvitaan taltakin osin. Liikenteen alueella kasvaessa
jalankulunkin osalta haasteet ja vaaratilanteet lisdantyvat.

Alueella tarvitaan siis erillinen, kattava liikkenneselvitys, jossa saattoliikenne,
saattoalueet ja jalankulku suunnitellaan ja mitoitetaan kokonaisuutena niin
Mannerheiminkadun liittyman, asema-aukion kuin asematorinkin osalta.

VR-Yhtyma Oyj

Kai Perhola
Kiinteistokehityspaallikkd

VR-Yhtyma Oyj
Postiosoite Kayntiosoite P. 029 4343

PL 488, 00096 VR Radiokatu 3, 00240 Helsinki

etunimi.sukunimi@vr.fi Y-tunnus 1003521-5

www.vrgroup.fi




