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Paatos

Esittelija

suunnittelujohtaja Helminen Juha
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa asettaa asemakaavan muutosehdotuksen A-

2964 seka tonttijaon muutosehdotuksen M-26-g7 julkisesti nahtaville.

Mikali mahdolliset muistutukset eivat anna muuhun aihetta, lautakunta esittaa, etta

kaupunginhallitus tekee kaupunginvaltuustolle seuraavan ehdotuksen:

“Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen A-2964 seka

siihen liittyvan tonttijaon muutosehdotuksen M-26-97.”

Perusteluosa
Asemakaava-alue sijaitsee Kartanon kaupunginosassa. Suunnittelualue sijaitsee
Urheilukeskuksessa jadhallin pohjoispuolella. Alue rajautuu idassa

Svinhufvudinkatuun, pohjoisessa Salpausselankatuun, lannessa Veikko Kankkosen
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raittiin ja etelassa Mytdjaistenharjuun ja jaahallin tonttiin. Suunnittelualueen pinta-
ala on noin 1,1 ha. Kaavatyon tavoitteena on asemakaavan muuttaminen
vesiliikuntakeskuksen mahdollistamiseksi kaupungin oman hankesuunnitelman

mukaisesti. Kaava laaditaan kaupungin aloitteesta.

Asemakaavan muutoksella alueelle muodostuu Kartanon (2.) kaupunginosan
korttelin 2016 tontit 5 ja 6 seka urheilu- ja virkistyspalvelualue ja katualue.
Asemakaavan muutos mahdollistaa urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
sijoittumisen suunnittelualueelle, seka mahdollistaa taman yhteyteen yleisen
pysakaintilaitoksen sijoittumisen. Suunnittelualueen lansipuolella osa Veikko

Kankkosen raittia muuttuu kaavateknisesti rautatiealueesta katualueeksi.

Kaupungin strategian (2025) mukaisesti kaava mahdollistaa
liikuntapaikkarakentamisen ja tukee asukkaiden aktiivista elamantapaa seka tukee
kaupungin asemaa urheilu- ja kulttuurikaupunkina ja mahdollistaa matkailijamaaran
kasvun. Kaava tukee vuoden 2026 toiminnallisia tavoitteita edistamalla
Urheilukeskuksen, Kisapuiston ja vesiliikuntakeskuksen suunnitelmia ja alueiden

kaavoitusta.
Vaikutusten arviointi

Vesiliikuntakeskus parantaa asukkaiden hyvinvointia, liikkuntamahdollisuuksia,
yhteisollisyytta ja alueen vetovoimaa. Hanke tukee kestavaa liikkumista seka

energiatehokasta ja vahahiilista rakentamista.

Rakentaminen aiheuttaa paikallisia vaikutuksia maaperaan, luontoon ja
liikenteeseen, mutta ne ovat hallittavissa suunnitteluratkaisuilla, hulevesien
hallinnalla ja ymparistohaittojen minimoinnilla. Luonnon monimuotoisuutta ja

resurssiviisautta edistetdan kasvillisuus-, materiaali- ja kiertotalousratkaisuin.

Hanke taydentaa urheilukeskusta, tehostaa maankayttoa ja vahvistaa alueen

palvelutarjontaa. Liikenne lisaantyy jonkin verran, mutta vaikutukset katuverkkoon
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ovat padosin vahaisia. Vesiliikuntakeskus muodostaa uuden maamerkin
urheilukeskukseen ja vahvistaa alueen elinvoimaa seka tapahtuma- ja

palveluelinkeinojen toimintaedellytyksia.

Kokonaisuutena kaavan vaikutukset ovat paaosin myonteisia.

Tarkempi vaikutusten arviointi on selostettu kaavaselostuksen kohdassa 5.4.
Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu 11.03.2026 julkaistussa kaavoituskatsauksessa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 02.07.2026 ja luonnosvaiheen

kuuleminen on pidetty 09.07.—24.08.2026. Aloituskokous on pidetty 13.01.2026.

Luonnosvaiheen kuulemisen aikana saatiin 14 kpl lausuntoja. Luonnosvaiheen
kuulemisen aikana ei saatu mielipiteitd. Luonnosvaiheen lausunnot ovat
kokonaisuudessaan paatosehdotuksen liitteena. Alla lausuntojen olennaiset
huomiot tiivistettyind, seka miten ne ovat, tai miksi eivat ole vaikuttaneet

kaavaehdotukseen:

Lahden museot/ Pdijat-Hameen vastuualuemuseo 28.8.2026

 Ehdotetaan, etta ehdotusvaiheessa asemakaavan julkisivumaaraysta

tarkennettaisiin materiaalivaatimusten ja paasisaankaynnin kasittelyn osalta.
Vastine: Julkisivumadrdysta on tarkennettu kaavamaaraykseen.

Lahden ymparistopalvelut 21.8.2026

e Suunnittelualue sijaitsee kokonaisuudessaan vedenhankintaa varten tarkealla 1.
luokan pohjavesialueella, joten alueella tehtavissa rakentamistoissa ja niiden

suunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota pohjaveden suojeluun.
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Vastine: Asemakaavassa on osoitettu suunnittelualueella pv-1
asemakaavamerkintd, joka osoittaa alueen olevan vedenhankinnalle tarkea

pohjavesialue. Alueella ei saa vaarantaa pohjaveden laatua eika maaraa.

* Vaikutustenarviointia tulee taydentaa, miten kaavan toteuttaminen vaikuttaa VU-

alueella sijaitsevaan luo-1-alueeseen.
Vastine: Vaikutustenarviointia on tarkennettu luo-1 alueen osalta.

Lahden rakennusvalvonta 18.8.2026

e LPY-tontille tulee merkita parkkitalolle rakennusoikeus seka minka korttelialueen

pysakdintia sinne saa sijoittaa.

Vastine: LPY-tontille on osoitettu pysakointilaitoksen rakennusoikeutta 10 ooom2,
jos pysakaintilaitos halutaan toteuttaa umpinaisena, jolloin se kayttaisi

rakennusoikeutta.
* Mytdjaistenharjun VU-alue tulee kannattaa merkita VL-7-merkinnalla.
Vastine: Mytajaistenharjun VU-merkinta korvattu VL-7-merkinnalla.

* Pyorapaikkojen sijoitus ja ilme suunniteltava kokonaisuuden osaksi. Ju-maardysta
tulee tarkentaa, puun kayttoon julkisivuissa kannattaa ohjata. Katon tekniset

laitteet tulee suunnitella kokonaisuuden osaksi.

Vastine: Ju-maaraysta on tarkennettu kaavamaaraykseen. Pyorapaikkojen

sijoittelua tutkitaan osana jatkosuunnittelua.

e [stutettavat alueet tulee lisdta Svinhufvudinkadun puoleiseen paatyyn ja tontin
etelareunaan, myos Salpausselankadun varsi istutettavaksi ainakin nurmella ja
pensailla. Kaavassa tulee osoittaa viherkertoimen tavoitetaso, esim. 0,6-0,7.

Viherkattoa tulee olla vahintaan 30 % kattopinnasta.
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Vastine: Viherkerroin maarays on lisatty kaavamaarayksiin. Mahdolliset istutettavat
alueet ratkaistaan tarkemmassa suunnittelussa. Rakennuksen ja kadun valista tilaa

suunnitellaan kokonaisuutena Salpausselan katusuunnitelmaa tehdessa.

Kumppanuuspoyta 24.8.2026

e Liikenneselvityksen lahtotiedot ovat puutteellisia, silla niissa ei kuvata
hiihtokauden tai muiden sesonkien tai tapahtumien tilannetta.
Vesiliikuntakeskuksen sijaintia seka vaikutuksia tarkasteltava osana koko

urheilukeskuksen ja Ranta-Kartanon alueiden tulevaa kehitysta.

Vastine: Liikenneselvityksen lisaksi kaupunki on tilaamassa syksylla liikenteellisesta
tapahtumaselvitysta, jossa huomioidaan Lahden keskustan eri tapahtumien
vaikutus liikennejarjestelyihin. Tama tukee niin Urheilukeskuksen kuin Kisapuiston

ja Rantakartanon jatkosuunnittelua.

¢ Joukkoliikenneyhteyksien tulee olla sujuvia ja turvallisia. Saattoliikenteen,
jalankulun ja pyorailyn, pysakaintilaitoksen liikennejarjestelyn seka rakentamisen
aikaisen liikennejarjestelyn osalta tulee esittaa selkea ja turvallinen ratkaisu.

Pysakointipaikkojen riittavyys tulee tarkastella myos jaahallin kayttajien osalta.

Vastine: Vesiliikuntakeskuksen sisaankaynnin seka Salpausselankadun ja
Svinhufvudinkadun valilla on korkeuseroa, joka on tunnistettu haasteeksi
esteettomalle saapumiselle. Esteetdn ja saavutettava sisaankaynti tulee ottaa
kadun ja rakennusten valisen tilan suunnittelussa erittain tarkasti huomioon.
Saattoliikenteelle on osoitettu alustavassa suunnittelussa paikka

Salpausseldankadulta.

Saavutettavuus nykyisilta linja-autopysakeilta on esitetty kuvassa kohdassa 5.4.1.
Uusien linja-autoreittien ohjaaminen Urheilukeskukseen ja viela lahemmaksi

Vesiliikuntakeskuksen sisadankayntia on tutkittu. Nykyisilla resursseilla Lahden
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seudun liikenne ei pysty toteuttamaan lisareittia Urheilu- ja vesiliikuntakeskuksen

kautta.

Mahdollisuudet linja-autoreitille halutaan pitaa kuitenkin auki Urheilukeskuksen

tulevaisuuden kehittamista varten.

Jaahallin pysakaintipaikkoja sijoittuu pysakointihalliin ja toimiva kulku
pysakointilaitoksen ja jaahallin valilla pyritaan kehittamaan yhdessa jaahallin kanssa

mahdollisimman hyvaksi.

* Hankkeen valmistelua jatkettava avoimessa vuorovaikutuksessa kaupunkilaisten

kanssa.

Vastine: Vesiliikuntakeskuksen hanketta tullaan esitteleman kaupunkilaisille viela

erillisessa tilaisuudessa.

Lahti Energia Sahkoverkko Oy 13.7.2026

* Kaavamuutosalueella sijaitsee puistomuuntamo ja maakaapeleita, joiden siirron

kustannuksista vastaa siirtoa haluava taho.

Vastine: Puistomuuntamo ja kaapelit on huomioitu hankesuunnitteluvaiheessa ja
ndiden siirto ja kustannukset on otettu huomioon jo hankkeen alkuvaiheessa.

Naiden siirrolla ei ole vaikutusta kaavaan.

e Korttelin 2016 kaavamaarayksiin tulee lisata merkinta z: korttelin mille tahansa
tontille rakennuksen rungon sisaan saa sijoittaa koko korttelia palvelevan

muuntamon.

Vastine: Asemakaavaehdotukseen on lisatty ehdotettu z-merkintg, jolla sallitaan

rakennusten rungon sisaan koko korttelia palvelevan muuntamon

Telia Finland Oyj 23.7.2026; Elisa Oyj 14.7.2026

eKaava-alueella sijaitsevat tietoliikennekaapelit tulee huomioida.
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Vastine: Kaapelit on huomioitu hankesuunnitteluvaiheessa ja naiden siirto ja
kustannukset on otettu huomioon jo hankkeen alkuvaiheessa. Naiden siirrolla ei ole

vaikutusta kaavaan

Lahden kaupungin vanhusneuvosto 24.8.2026

* Vesiliikuntakeskukseen saapumisen tulee tukea hitaasti liikkkuvia, sisaankaynnin
tulee olla esteetdn ja saavutettava. Joukkoliikenteen pysakit tulee olla Iahella

sisdankayntia. Tien ylitysten ja pyorapakin tulee olla turvallisia.

Vastine: Vesiliikuntakeskuksen sisadankaynnin seka Salpausselankadun ja
Svinhufvudinkadun vélilla on korkeuseroa, joka on tunnistettu haasteeksi
esteettomalle saapumiselle. Esteeton ja saavutettava sisdankaynti tulee ottaa
kadun ja rakennusten valisen tilan suunnittelussa erittain tarkasti huomioon.
Saattoliikenteelle on osoitettu alustavassa suunnittelussa paikka

Salpausselankadulta.

Saavutettavuus nykyisilta linja-autopysakeilta on esitetty kuvassa kohdassa 5.4.1.
Uusien linja-autoreittien ohjaaminen Urheilukeskukseen ja viela lahemmaksi
Vesiliikuntakeskuksen sisdaankayntia on tutkittu. Nykyisilla resursseilla Lahden
seudun liikenne ei pysty toteuttamaan lisareittia Urheilu- ja vesiliikuntakeskuksen

kautta.

Mahdollisuudet linja-autoreitille halutaan pitaa kuitenkin auki Urheilukeskuksen

tulevaisuuden kehittamista varten.

Lahden kaupungin nuorisovaltuusto 28.8.2026

* Pysakaintipaikkojen vaheneminen voi aiheuttaa haasteita ammattikoulun

opiskelijoille ja vaikuttaa Salpausselan kisojen saavutettavuuteen.

Vastine: Asemakaavamuutoksen mahdollistama pysakaintilaitos ja

vesiliikuntakeskus tuovat itseasiassa lisadvat suunnittelualueen pysakaintipaikkoja
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nykyhetkella. Nykyisen Svinhufvudinkadun uimahallin pysakointipaikkamaara on

hyvin pieni verrattuna tulevaan halliin sijoittuvasta pysakaoinnista.

Mahdollinen muu Urheilukeskuksen kehittdminen sen mukanaan tuomat

pysakointiratkaisut kehittyvat vaiheittain eri toimijoiden tarpeet huomioiden.

Salpausselankisojen aikana Urheilukeskuksen alue on suljettu
henkil6autoliikenteelta ja Salpausselankatu on muutettu kevyenliikenteen vaylaksi.
Kilpailujen aikana myds Svinhufvudinkadun liikennettd on rajoitettu. Jadhallin
edustalle olevien reservipaikkojen vaihtuminen pysakaintilaitokseksi ja

Vesiliikuntakeskukseksi ei nain vaikuta Salpausselankisojen saavutettavuuteen.

Lahden jaahalli Oy 24.8.2026

¢ Jaahallin mahdolliset tulevat muutokset tulee huomioida.

Vastine: Jaahallin mahdolliset tulevat muutokset on pyritty huomioimaan
yhteisty6ssa jo hankesuunnitteluvaiheessa. Mahdollisille pienille laajennuksille
rakenteiden vahvistamiselle on jatetty tilaa, niin etta tonttien reunoille jaa
rakentamattomat suojavyohykkeet. Vesiliikuntakeskuksen eteldista seinda on
siirretty kaavaluonnosvaiheen kauemma jaahallin tontin rajasta laajennusvaran

vuoksi.

* Energiayhteistyota jaahallin ja vesiliikuntakeskuksen valilla tulee suunnitella

yhdessa.

Vastine: Energiayhteistyon mahdollisuus on ollut merkittava asia myos
Vesiliikuntakeskusta sijaintia miettiessa. Energian osalta mahdollinen suunnittelu

tehdaan yhteistyossa.
* Pysakaintitaloon tulee saada kulkuyhteys myds jaahallin puolelta.

Vastine: Pysakaintilaitokseen tullaan osoittamaan niin jaahallin kuin

vesiliikuntakeskuksen pysakaintia ja tarkoitus on jarjestaa mahdollisimman sujuva ja
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suoraviivainen kulku myds suoraan jaahalliin. Sujuvaa kulkua on tutkittu yhdessa

jaahallin kanssa jo hankesuunnitelma vaiheessa.
* Yhteista saatto- ja huoltoliikennetta tulee tarkastella jatkosuunnittelussa.

Vastine: Jadhallin ja Vesiliikuntakeskuksen valisen alueen suunnittelu ja toteutus
tullaa tekemaan yhteistydssg, silla rakennusten valissa kulkeva huoltoreitti tulee
palvelemaan molempia rakennuksia ja kulkee molempien tonttien puolella.
Asemakaavassa Vesiliikuntakeskuksen tontille on osoitettu rasitteena Jaahallin
huoltoreitin varmistamiseksi. Yhteensovittamista on tehty jaahallin kanssa jo
hankevaiheessa. My6s jaahallin ja Vesiliikuntakeskuksen saattoliikennetta mietitaan

kokonaisuutena
e Jaantekokontista syntyva melu tulee huomioida.

Vastine: Jaantekokontista syntyva melu on tuotu esiin jo hankesuunnitteluvaiheessa

jatama otetaan huomioon rakennussuunnittelussa.

Tonttijako

Asemakaavan muutoksen yhteydessa tehdaan tonttijaon muutos M-26-97.

Kaavan laatimisesta perittavat maksut

Asemakaavan muutos laaditaan kaupungin aloitteesta, joten siita ei perita maksuja.
Toimivallan peruste

Lahden kaupungin hallintosaanto 2026/17, Kaupunkiympariston palvelualueen

erillissaantdjen toimivaltataulukko: Kaavoitus, tonttijako ja kiinteistonmuodostus.

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto
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Toimenpiteet

Kyla: kuulutus, kirje osallisille, kh

Kh: ote poytakirjasta ilman liitteita muistutuksen tekijoille, joiden osoite on

tiedossa, kv

Kv: ote poytakirjasta ilman liitteita muistutuksen tekijoille, joiden osoite on tiedossa,
ote poytakirjasta ilman liitteita sita pyytaneille kunnan jasenille, sahkoinen

tiedoksianto Lupa- ja valvontavirastolle.
Lainvoimaisuuskysely Hameenlinnan hallinto-oikeudelta.

Lainvoimaiseksi tulon jalkeen: kuulutus,
sahkoisesti:

kuulutus Lupa- ja valvontavirasto
kuulutus + kartta Maanmittauslaitos,
kuulutus + kartta Paijat-Hameen liitto,

kuulutus + kartta Kaupunkiympariston palvelualueen kaupunkisuunnittelu



