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Paatos

Esittelija

suunnittelujohtaja Helminen Juha
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa asettaa asemakaavan muutosehdotuksen A-

2926 julkisesti nahtaville.

Mikali mahdolliset muistutukset eivat anna muuhun aihetta, lautakunta esittaa, etta

kaupunginhallitus tekee kaupunginvaltuustolle seuraavan ehdotuksen:
"Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen A-2926.”

Samalla lautakunta tarkastaa poytakirjan taman asian osalta heti.

Perusteluosa
Suunnittelualue sijoittuu Kartanon kaupunginosaan Kartanonkadun,

Kariniemenkadun ja Tarinakadun rajaamalle Kisapuiston alueelle. Suunnittelualue
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sijaitsee n. oo m etaisyydella Lahden kauppatorilta luoteeseen. Kaavatyon
tavoitteena on Kisapuiston asemakaavan paivittaminen vastaamaan alueen
tulevaisuuden kehittamistarpeita. Asemakaavan muutos tehdaan kaupungin

aloitteesta.

Kaavalla osoitetaan Kisapuiston alue urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi, jonka
suunnittelussa, rakentamisessa ja hoitamisessa tulee varmistaa Kisapuiston
historiallisten arvojen ja vihreyden sailyminen (VU/s-1). Jalkapallostadionin ja Kispi-
areenan alueet osoitetaan urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueiksi,
joille saa rakentaa myds urheilutoimintaa tukevaa, erillista liike- ja toimistotilaa (YU-
1, YU-2). Jalkapallostadion osoitetaan kaannettyna nykytilanteeseen ndhden siten,
etta padkatsomo sijoittuu Kartanonkadun puoleiselle sivulle ja saavutettavuuden
seka liiketoiminnallisten edellytysten kannalta optimaalisempaan paikkaan.
Stadionin edustalle jatetaan tapahtuma-aukio, mika huomioi myds osaltaan Lahden
kartanon aseman maisemassa ja kaupunkikuvassa seka mahdollistaa stadionin
monipuolisemman kayton. Stadionin paatykatsomoiden korkeutta ja lapinakyvyytta
ohjataan maisemallisista syistad ja suhteessa kartanoon. Stadionin korttelialueelle
sallitaan myos kokonaan tai osittain maanalainen rakentaminen. Kispi-areenalle
sallitaan pieni laajennusmahdollisuus. Alueen vanha pukusuojarakennus suojellaan
osittain vanhimmalta osalta, suojelua ei uloteta vanhaan vahtimestarin asuntoon.

Olympiaportti ja kaksi muuta porttirakennelmaa suojellaan (sr).

Kariniemenkatu katkaistaan Kisapuiston kohdalla ja katualue osoitetaan puistoksi,
jolle saa rakentaa palvelu- ja liikerakentamista 200 k-m2 seka leikki- ja
liikuntapaikkoja. Kispi-areenan vieressa laajennetaan pysakoinnille varattua aluetta
(LP). Kartanonkadun varteen osoitetaan istutettava alue, puurivi seka alueen
toimintoja tukevan rakentamisen mahdollisuus pesapallokentan kohdalle.
Jalkapallostadionilta Kartanonkadun ylitse mahdollistetaan ylikulkusilta (yl).

Tarinakadun varren puurivit osoitetaan sdilytettaviksi ja alue luonnon
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monimuotoisuuden kannalta tarkedksi alueeksi (luo-1). Kisapuiston |3pi osoitetaan

kahteen suuntaan jalankulkumahdollisuus (jk, jk/h).

Alueen itdosaan osoitetaan alue, jota tulee kehittaa ja hoitaa puustoisena (is-1). Alue
on osoitettu myos luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeaksi. Kisapuiston alue
maarataan aidattavaksi Tarinakadun ja Lahden lyseon puolesta sivua vasten
pensasaidalla, jota on hoidettava leikkaamalla. Pensasaidan taakse saa sijoittaa
my6s metalliverkkoaidan (ai). Vaaniankatu 11 -tontin lansipuolella oleva alue
muutetaan katualueesta puistoksi. Kaavalla maarataan hulevesien
hallintasuunnitelman laatimisesta Kisapuiston alueelle (hu) seka pohjaveden

suojelusta (pv-1).

Kaavalla maarataan myos mm. rakentamisen arkkitehtuurin laadusta ja
materiaaleista (ju-1), kerroslukuun, rakennusosien vesikaton ylimpiin
korkeusasemiin, rakennusoikeuksiin, maaperaan pilaantuneisuuteen seka
ajoyhteyksiin liittyvista asioista. Yksityisen maanomistuksen mahdollisuus sallitaan

YU-tonteilla.

Lahden kaupungin strategia 2035 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 27.10.2025.
Strategian 2035 mukaisesti kaavalla tuetaan kaupungin elinvoimaista kasvua
tarjoamalla vetovoimaisia investointikohteita Kisapuistoon ja jalkapallostadionin
kokonaisuuteen seka tuetaan mahdollisesti alueelle kehittyvan kampusalueen
palvelutarjontaa. Kaava vahvistaa strategian mukaisesti monimuotoisen, puhtaan
luonnon sdilymista suojelemalla Kisapuiston vihreyttd, puustoisuutta seka
luontoarvoja. Kaavaratkaisulla edistetaan liikkunnallista ja aktiivista eldamantapaa
mahdollistamalla monipuolisia harrastusmahdollisuuksia kaikenikaisille. Kaavan
mahdollistama jalkapallostadion tukee osaltaan Lahden houkuttelevuutta urheilu- ja
kulttuurikaupunkina seka tapahtumien jarjestajana. Kaavalla luodaan kestavaa ja
saavutettavaa kaupunkia seka keskustan asuinalueen elavyytta ja viihtyisyytta.

KaavatyOssa on annettu strategian tavoitteen mukaisesti lahtelaisille valtaa ja
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vastuuta kehittda omaa asuinymparistoaan jarjestamalla laajaa vuorovaikutusta ja

rakentamalla kaavaratkaisua osallisten tarpeiden pohjalta.
Vaikutusten arviointi

Kisapuiston alue muodostaa merkittavaa, kaupunkilaisten yhteista ja laajasti
kaytossa olevaa urheilu-, liikunta- ja virkistysaluetta. Kaava mahdollistaa muutoksia
nykytilaan erityisesti uuden jalkapallostadionin osalta ja toisaalta lisatoimintoja,
jotka voivat palvella myds alueen asukkaita ja aluetta kayttavia ihmisia laajemmin.
Kaavamuutoksella myds suojellaan alueen tarkeaksi koettuja arvoja ja
ominaisuuksia aiempaan kaavaan nahden. Kariniemenkadun katkaisulla on

merkittavia vaikutuksia lahialueen ja kauempana asuvien ihmisten elinoloihin.

Kisapuiston alueelle esitetylla rakentamisella on vaikutuksia alueen laheisyydessa
asuviin ihmisiin. Korkeimmillaan erityisesti paakatsomon kolmikerroksinen
rakentaminen peittaa nakymia keskustan suunnalta Vesijarvelle ja puistoon pain.
Stadionrakennus esitetaan kaannettavaksi nykyiseen suuntaan nahden siten, etta
korkein paakatsomo-osa peittaa maisemallisesti tarkeintd nakymalinjaa keskustasta
Vesijarvelle ja Pikku-Vesijarven puistoon pain mahdollisimman vahan. Stadionin
paatykatsomot maarataan matalammiksi ja mahdollisimman lapinakyviksi
maisemallisista syista (ju-2). Stadioniin mahdollistetaan rakennettavaksi liike- ja
toimistotiloja, jotka toteutuessaan lisaavat alueen asukkaiden palvelutarjontaa ja
toisaalta mahdollistavat osaltaan uuden stadionkokonaisuuden toteutuksen
erilaisten liiketoiminta- ja rahoitusmallien kautta. Stadionin suuntaamisella ei ole
olennaisia vaikutuksia melu- tai valovaikutuksiin alueen asukkaisiin nahden. Stadion
mahdollistetaan kokonaan katettuna ja reunoiltaan yhtenaisena, mika vahentaa
melun ja valon kantautumista lahialueen asuinkiinteistdille. Stadionin suuntaaminen
parantaa padkatsomon eri tilojen ja kerrostasojen saavutettavuutta niiden
sijoittuessa luonnollista maanpintaa hyodyntden eri tasoille. Stadionin

suuntaamisella myds vahennetaan Kisapuiston alueen sisaista liikennetta
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tapahtumissa, koska kayttdjien liikkkuminen alueen sisalla oletettavasti vahenee.

Paakatsomo liittyy suoraan Kartanonkatuun.

Kispi-areenan pieni laajentumismahdollisuus lisaa jonkin verran Kariniemenkadun
alueen asukkaiden suuntaan aiheutuvaa maisemallista vaikutusta seka lisaantyvan
rakennusoikeuden myota kasvavaa liikennetta ja alueen kayttoa. Muutos on
kuitenkin kokonaisuuteen ndhden vahdinen laajennuksen koko huomioiden.
Kaavalla mahdollistetaan my6s muu alueen tdydennysrakentaminen, erityisesti
Kartanonkadun varressa. Osallisilta saadun palautteen perusteella kadun varren
rakentamisen tulisi pysya matalana ja nakymia Kisapuistoon tulisi sailyttaa, mita on
noudatettu kaavaehdotuksessa. Stadionin padkatsomo korkeampana osana on

sisennetty kadun linjasta ja jatetty sen edustalle tapahtuma-aukio.

Kaavassa on esitetty alueen lapi kulkevia reitteja, jotka on tunnistettu alueen
kayttajien kannalta tarkeiksi. Kariniemenkadun katkaiseminen ajoneuvoliikenteelta
vaikuttaa erityisesti aluetta lapikulkureittina kayttavien ihmisten liilkkumiseen seka
toisaalta Kariniemen asuinalueen asukkaiden lilkkkumiseen lannen suuntaan.
Kariniemenkadun alueelta vapautuva maa-alue voidaan hyodyntaa
virkistyskayttoon ja alueen lilkunta- tai viherympariston parantamiseen. Kisapuiston
ja Pikku-Vesijarven puiston yhdistaminen vahvistaa kokonaisuuden merkitysta

alueen asukkaiden vapaa-ajan ja lilkkunnan alueena.

Alueen asukkaiden kannalta uuden kaavaehdotuksen merkittavin muutos aiempaan
kaavaan ndahden on se, etta silla sdilytetaan ja suojellaan alueen arvoja, vihreytta ja
maisemaa, mika on saadussa luonnosvaiheen palautteessa nahty erityisen tarkeaksi
tavoitteeksi. Aiemmassa kaavassa sallitaan rakentamista likimain sama maarg, kuin
uudessa asemakaavaehdotuksessa (20 ooo k-m2), mutta se ei ohjaa sen korkeutta
tai sijaintia Kisapuiston alueella eika suojele sen kulttuurihistoriallisia arvoja,

maisemaa tai viherymparistoa. Uusi kaavaehdotus edellyttaa alueen arvojen
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suojelemista, milla on olennainen vaikutus alueen kayttajien ja lahialueen

asukkaiden kannalta tarkean alueen sailymiseen.

Omalahti.fi -palvelussa jarjestetyssa kyselyssa kevaalla 2025 saatiin yhteensa 343
vastausta. Suurin vastaajaryhma olivat 18—-39-vuotiaat (44 %). Alueen vehrean ja
puistomaisen luonteen sailyttamisen tarkeydesta myos tulevaisuudessa oli hieman
tai taysin samaa mielta yli 73%. My0s nuoret pitivat heille jarjestetyssa erillisessa
kyselyssa maiseman avoimuuden ja puiston identiteetin seka alueen monipuolisen

kayton ja omatoimisen liikkumisen mahdollisuutta tarkeana.

Kaavalla on vaikutuksia maaperdan alueen rakentamisen seurauksena.
Rakentamistoimenpiteet tayttoalueella edellyttavat maaperan tarkempaa
tutkimista seka tarvittaessa puhdistamista tai massanvaihtoja. Erityisesti vanhan
tayttoalueen kohdalla tapahtuva rakentaminen on maaperan rakennettavuuden
osalta riskialtista. Rakentamisen my6ta tapahtuva maaperan puhdistaminen

osaltaan parantaa pohjavesialueeseen kohdistuvia riskeja.

Kaavaluonnokset sdilyttavat luontoselvityksessa todetun, tarkeimman lepakoiden
[l-luokan alueen Tarinakadun kohdalla (luo-1) seka luokan Il alueen osana
puustoisena kehitettavaa ja hoidettavaa aluetta (is-1). Alueelle laaditun maisema-
analyysin mukaisesti erityisesti alueen itdosaa on tavoitteena kehittaa puustoisena

alueena.

Jalkapallostadionin sijoitus edellyttaa todennakdisesti paaviemarin siirtoa joltain
osin erityisesti stadionin kaakkoiskulmassa. Kustannusarvio siirrettavan putken
osuudelle on noin 300 000 euroa. Putkiosuuden ika huomioiden siirto on
mahdollinen ja parantaa osaltaan sen kayttoturvallisuutta. Muu merkittava
kunnallistekninen verkosto on mahdollista sailyttaa nykyisella sijainnillaan alueen
rakentamisesta huolimatta. Vanhan pukusuojarakennuksen yhteydessa oleva
muuntamo on mahdollista sailyttaa nykyisella paikallaan kaavan rakennusalan rajan

sisalla.
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Kariniemenkadun katkaiseminen ajoneuvoliikenteelta aiheuttaa muutoksia nykyisiin
liikennevirtoihin, liikennemaariin ja niiden suuntautumiseen. Liikenteellisia
vaikutuksia on tutkittu erillisella liilkenneselvityksella. Katkaisu poistaa noin 3000
ajoneuvon arkivuorokauden liikennemaaran Kariniemenkadulta. Katkaisun
seurauksena lilkenne lisdantyy jonkin verran Kariniemen asuinalueen pienemmilla
tonttikaduilla, mutta liikenteen lisaantyminen ei ole lukumaarallisesti merkittava.
Liikenne siirtyisi erityisesti Lahdenkadulle ja jonkin verran Kartanonkadulle, jotka
pystyvat katuverkon paavaylina valittamaan lisdantyvan liikenteen.
Vesijarvenkadulla Lahdenkadun liittyman lansipuolella jonoutuminen saattaa
lisaantya, kun aikaisempaa enemman ajoneuvoja pyrkii Lahdenkadulle
Kariniemenkadun sijaan. Katkaisu parantaa Kariniemenkadulle liittyvien

tonttikatujen ja tonttiliittymien turvallisuutta.

Katkaistun Kariniemenkadun molemmissa paissa on mahdollista kehittaa
saattoliikenteen ja pysakadinnin olosuhteita nykyista paremmiksi. Kariniemenkadun
katkaisusta huolimatta alueella on tarkeaa sailyttaa pyorailyreitin mahdollisuus,

mika on kirjattu kaavamaaraykseen (VP-1).

Kaavaehdotus huomioi alueen kulttuurihistorialliset arvot, ymparistoa ja luonnetta
eri tavoin. Kisapuiston alueelle on merkitty suojelua koskeva merkinta (VU/s-1),
minka tavoitteena on turvata alueen historialliset arvot ja vihreys. Alue sdilyy
edelleen liikunnan ja urheilun alueena. Alueen ominaispiirteita pyritaan
sdilyttamaan kehittamalla Kisapuiston lansiosaa edelleen isojen urheilualueiden
kaytossa ja turvaamaan alueen itdosan puustoisuus osoittamalla se osa puustoisena
kehitettavaksi ja hoidettavaksi alueeksi (is-1). Uusi jalkapallostadionrakennus
sijoitetaan siten, etta se huomioi Lahden kartanon aseman maisemassa seka siihen
ja siita avautuvat nakymalinjat mahdollisimman hyvin. Tama osoitetaan erityisesti
stadionin paatykatsomoiden rajatun korkeuden ja lapinakyvyyden avulla (ju-2).

Paakatsomo rajautuu kartanoa vasten lyhyemman sivun puolelta. Rakentamista
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ohjataan mahdollisimman tarkoin rakennusaloin joustavuus huomioiden. Stadionin

lisaksi merkittavin lisarakennusmahdollisuus osoitetaan Kartanonkadun varteen.

Vanhan pukusuojarakennuksen vanhin osa suojellaan siten, etta uusimmat osat
voivat edelleen sailya paikallaan, mutta niiden suojelua ei edellyteta. Suojelua ei
uloteta vanhan vahtimestarin asunnon osalle. Perusteluna esitykselle on
suojelumerkinnan kohtuullisuus suhteessa vanhan rakennuksen kayttétarpeeseen
seka toiminnallinen ja liikenteellinen tilantarve toteutuneessa tilanteessa erityisesti
vahtimestarin asunnon kohdalla. Olympiaportti seka kaksi pienempaa
porttirakennetta esitetaan suojeltavaksi. Portit sijaitsevat kaavalla osoitettavien

jalankulkureittien kohdalla.

Stadionin etukulmien viistaminen lisda nakemalinjojen mahdollisuuksia.
Paatykatsomoiden enimmaiskorkeus ei ylita museon toisen kerroksen lattiapinnan
tasoa. Museon toisen kerroksen lattia on korossa +97,3 m mpy ja paatykatsomot

ohjataan enintaan korkoon +97 m mpy.
Vaikutusten arviointi on kuvattu tarkemmin asemakaavan selostuksessa.
Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu vuoden 2025 kaavoituskatsauksesta
tiedottamisen yhteydessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja
asetettiin nahtaville kaavahankkeen kotisivulle 4.4.2025 (paivitetty 12.2.2026).
Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 19.2.-19.3.2026. Kuulemisen yhteydessa
pyydettiin myos viranomaislausunnot. Kaavatyota on esitelty yleisotilaisuuksissa
27.3.2025 ja 27.1.2026. Kaavatyohon liittyva kysely on ollut avoinna Omalahti.fi-
verkkosivulla maalis-huhtikuussa 2025. Kaavatyohon liittyen on jarjestetty myos

muita, kohdennettuja tilaisuuksia asiantuntijoille, paattajille ja sidosryhmille.

Kisapuiston alueesta laadittiin kolme erilaista maankayttéluonnosta.

Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 19.2.—19.3.2026. Kaikissa vaihtoehdoissa
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Kisapuiston alue oli osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU).
Kaavaluonnokset erosivat toisistaan rakentamisen maaran, korkeuden ja sijoittelun,
alueen lapikulkureittien linjausten, Kariniemenkadun alueen maankayton seka
suojelukysymysten osalta. Kariniemenkadun osalta oli tutkittu ajoyhteyden
katkaisemista seka katualueen liittamista joko Pikku-Vesijarven puistoon tai
Kisapuistoon. Suojelukysymyksena erityisesti vanhan pukusuojarakennuksen osalta
oli esitetty erityyppisia ratkaisuja. Alueen sisdisten lapikulkureittien linjauksia oli
tutkittu eri kohtiin eri vaihtoehdoissa. Puistomaisena kehittavan alueen rajausta oli

esitetty eri vaihtoehdoissa eri laajuiseksi.
Luonnosvaiheessa saatiin osallisilta yhteensa 18 lausuntoa ja 14 mielipidetta.

Luonnosvaiheen kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet seka niiden
huomioiminen on kuvattu lyhennettyina asemakaavan selostuksessa. Saadut

lausunnot ja mielipiteet ovat kokonaisuudessaan paatosehdotuksen liitteena.
Valmistelu on tarkemmin kuvattu asemakaavan selostuksessa.

Tonttijako

Asemakaavan pohjalta on laadittava erillinen sitova tonttijako.

Kaavan laatimisesta perittavat maksut

Asemakaavan muutokseen liittyen ei ole tarkoitus tehda maankayttosopimuksia.
Toimivallan peruste

Lahden kaupungin hallintosaanto 2026/17, Kaupunkiympariston palvelualueen

erillissdantojen toimivaltataulukko: Kaavoitus, tonttijako ja kiinteistonmuodostus.

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto
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Toimenpiteet

Kyla: kuulutus, kirje+kuulutus

Kh: ote poytakirjasta ilman liitteitda muistutuksen tekijoille, kv

kh

Kv: ote poytakirjasta ilman liitteita muistutuksen tekijoille, ote pdytakirjasta ilman
liitteita sita pyytaneille kunnan jasenille, sahkoinen tiedoksianto Lupa- ja

valvontavirastolle.

Lainvoimaisuuskysely Hameenlinnan hallinto-oikeudelta.

Lainvoimaiseksi tulon jalkeen: kuulutus,
sahkoisesti:

kuulutus Lupa- ja valvontavirasto,
kuulutus + kartta Maanmittauslaitos,
kuulutus + kartta Paijat-Hameen liitto,

kuulutus + kartta Kaupunkiympariston palvelualueen kaupunkisuunnittelu



