Lahti prt—

Asemakaavan
selostus

Asemakaavatunnus A-2926
Asemakaavan muutos
Kisapuisto, Kartano

1.10.2026




Selostus A-2926 - 255/2024 2(32)

SISALLYSLUETTELO
1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT .....ccuciieeeuirsemsssrssssssssssssssssssnsssssssnssssssssssssssnsssssssnssssssnnssssssnnsssssnnnsssssnnnnsees 3
I O U T @13 (= Yo o 3
2 U U] oY a1 =) LU = 1= 3
b Loy I 4
B T N[0 1 (Y4 aF= 4 = R 4
D - NV oY1 (< 4
2.3 Vireilletulo ja osallistumisen JarjeStamMINEN .......cic i e e e e e e e e enanns 4
2.4 ASEMAKAAVAN KUVAUS....ceuiieeiieei it e et i eee e ee s esa s e s s esa s e s s esassesassesansesassenassenassenassenansennssenansennns 4
2.5 ASEMAKAAVAN TOTEULUS ...cueieeiee ettt e et e et e e e e e e s e e s e s s e s s esas s enansesansenansenansenansennns 4
3 LAHTOKOHDAT .....ccceeermiscsnssssssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssnsssnnssnsnnns 5
3.1 Selvitys suunnittelualueen OlOISta ....ccvveiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 5
3.2 SUUNNITEEIUTIIANNE ettt e e e e e e e e e s s e s s es s e s s esassenassenassenassenassennssennnenn 11
G G B 1= Y107 = USSP 14
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET.......ccoeeeeiireeesumrsssssssssssssssnsssssssnssssssnnssssssnssssssnnnsssssnnnnssnen 16
4.1 Suunnittelun KayNNiStAMINEN ......ueiiiee et e e e e e s e e e s e e snn e e e e e e e e e nnnereeeeeean 16
4.2 ASEMAKAAVAN TAVOITIEOT ...t e e e e e e e e e s e e s e s s e sas s e san s eransenassenansennns 16
4.3 0salliStuMiINeN A YNTEISTYO ..uuuuurrrerrireieereieeieeeererueeeereereeeeeerereereereeeeaa——————————————————————ee. 16
4.4 LUONNOSVAINE KEVAT 2026 ... i cieeiiiiieeeieitee s e et e s e et s s e saaeseesaassessassessnnsseesanssersannsaersnnssernnnnns 17
B ASEMAKAAVAN KUVAUS.......coeeeuiiremmnsssnssssssessssssssssssnsssssssnssssssssnsssssesnsssssssnsssssnsnssssnnssssssnnnssssnnnnnns 27
LS TR B LG TNV T = 1 L= 1 27
5.2 KAAVAN MITOITUS .. cetieec e ettt e e e et e e e e es e e s s esa s en s senas s esassenassenassensssensssensssennssennssennnsenn 27
5.3 KAAVAN VAIKUTUKSET ... ettt ettt e e s e e e e e e s e s s e s s es s e s s eaa s enas s enassenassennssennssennnsenn 28
5.4 Suhde ylempitasoisiin kaavoihin ja alueidenkayttotavoitteisiin ........cccccceeeeeeiieicccceeeee e 30
5.5 Havainnollistavat SUUNNITEIMAT ........iieeiee e e e e e e e e s s en s e s s ena s ena s enasennnaens 30
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ....cceeiirmemuurrsmssssmssmsssssssssssssnsssssssnssssssssnsssssesssssssnsnsssssnnnsssssnssssssnnnssssnnnnnns 32
T ASEMAKAAVAN LAATI AT ... cieeeeiirsemssssssssssssnssssssssssssssnsss s asssssssnsssssssnssssssssnsssssnnnssssnnnsssssnnnnsnsnnnns 32
Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 Kaupunkisuunnittelu

Kaupunkiympariston palvelualue 15140 LAHTI Kaavoitus



Selostus A-2926 - 255/2024 3(32)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
Lahden kaupungin Kartanon (2.) kaupunginosan urheilu-, puisto- ja katualueita.

Asemakaavalla muutoksella muodostuu:
Lahden kaupungin Kartanon (2.) kaupunginosan korttelit 2157 ja 2158, puisto- seka urheilu- ja virkistys-
palvelujen alueet, yleinen pysakointi- ja katualueet.

Asemakaavan pohjalta on laadittava erillinen sitova tonttijako.

1.2 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijoittuu Kartanon kaupunginosaan Kartanonkadun, Kariniemenkadun ja Tarinakadun
rajaamalle Kisapuiston alueelle. Suunnittelualue sijaitsee n. 500 m etaisyydella Lahden kauppatorilta
luoteeseen.

Suunnittelualueen sijainti kartalla.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Aloite/hakija
Asemakaavan muutos tehdaan kaupungin aloitteesta.

2.2 Tavoite
Kaavatyon tavoitteena on Kisapuiston asemakaavan paivittdminen vastaamaan alueen tulevaisuuden
kehittamistarpeita.

2.3 \Vireilletulo ja osallistumisen jarjestaminen

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu vuoden 2025 kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavahankkeen kotisivulle 4.4.2025
(paivitetty 12.2.2026). Luonnosvaiheen kuuleminen on jarjestetty 19.2.-19.3.2026. Kuulemisen yhtey-
dessa pyydettiin myds viranomaislausunnot. Kaavaty6ta on esitelty yleisétilaisuuksissa 27.3.2025 ja
27.1.2026. Kaavatydhon liittyva kysely on ollut avoinna Omalahti.fi -verkkosivulla maalis-huhtikuussa
2025. Kaavatyohon liittyen on jarjestetty myds muita, kohdennettuja tilaisuuksia asiantuntijoille, paatta-
jille ja sidosryhmille.

2.4 Asemakaavan kuvaus

Kaavalla osoitetaan Kisapuiston alue urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi, jonka suunnittelussa, ra-
kentamisessa ja hoitamisessa tulee varmistaa Kisapuiston historiallisten arvojen ja vihreyden sailyminen
(VU/s-1). Jalkapallostadionin ja Kispi-areenan alueet osoitetaan urheilutoimintaa palvelevien rakennus-
ten korttelialueiksi, joille saa rakentaa myos urheilutoimintaa tukevaa, erillista liike- ja toimistotilaa (YU-
1, YU-2). Jalkapallostadion osoitetaan kaannettyna nykytilanteeseen nahden siten, etta paakatsomo si-
joittuu Kartanonkadun puoleiselle sivulle ja saavutettavuuden seka liiketoiminnallisten edellytysten kan-
nalta optimaalisempaan paikkaan. Stadionin edustalle jatetdan tapahtuma-aukio, mika huomioi myoés
osaltaan Lahden kartanon aseman maisemassa ja kaupunkikuvassa seka mahdollistaa stadionin moni-
puolisemman kayton. Stadionin paatykatsomoiden korkeutta ja lapinakyvyytta ohjataan maisemallisista
syista ja suhteessa kartanoon. Stadionin korttelialueelle sallitaan myds kokonaan tai osittain maanalai-
nen rakentaminen. Kispi-areenalle sallitaan pieni laajennusmahdollisuus. Alueen vanha pukusuojaraken-
nus suojellaan osittain vanhimmalta osalta, suojelua ei uloteta vanhaan vahtimestarin asuntoon. Olym-
piaportti ja kaksi muuta porttirakennelmaa suojellaan (sr).

Kariniemenkatu katkaistaan Kisapuiston kohdalla ja katualue osoitetaan puistoksi, jolle saa rakentaa
palvelu- ja lilkkerakentamista 200 k-m2 seka leikki- ja liikuntapaikkoja. Kispi-areenan vieressa laajenne-
taan pysakaoinnille varattua aluetta (LP). Kartanonkadun varteen osoitetaan istutettava alue, puurivi seka
alueen toimintoja tukevan rakentamisen mahdollisuus pesapallokentan kohdalle. Jalkapallostadionilta
Kartanonkadun ylitse mahdollistetaan ylikulkusilta (yl). Tarinakadun varren puurivit osoitetaan sailytetta-
viksi ja alue luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeaksi alueeksi (luo-1). Kisapuiston lapi osoitetaan
kahteen suuntaan jalankulkumahdollisuus (jk, jk/h).

Alueen itdosaan osoitetaan alue, jota tulee kehittaa ja hoitaa puustoisena (is-1). Alue on osoitettu myos
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeaksi. Kisapuiston alue maarataan aidattavaksi Tarinakadun
ja Lahden lyseon puolesta sivua vasten pensasaidalla, jota on hoidettava leikkaamalla. Pensasaidan
taakse saa sijoittaa myods metalliverkkoaidan (ai). Vaaniankatu 11 -tontin lansipuolella oleva alue muu-
tetaan katualueesta puistoksi. Kaavalla maarataan hulevesien hallintasuunnitelman laatimisesta Kisa-
puiston alueelle (hu) seka pohjaveden suojelusta (pv-1).

Kaavalla maarataan mydés mm. rakentamisen arkkitehtuurin laadusta ja materiaaleista (ju-1), kerroslu-
kuun, rakennusosien vesikaton ylimpiin korkeusasemiin, rakennusoikeuksiin, maaperaan pilaantunei-
suuteen seka ajoyhteyksiin liittyvista asioista. Yksityisen maanomistuksen mahdollisuus sallitaan YU-ton-
teilla.

2.5 Asemakaavan toteutus
Asemakaavan muutos on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman. Alueen rakentaminen edellyttaa
maaperan pilaantuneisuuden selvittamista seka mahdollista puhdistamista.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Historia

Pikku-Vesijarven tayttaminen aloitettiin 1920-luvulla, ja ajatuksena oli kayttaa sita keskustan laajentu-
misalueena. Resurssien puutteessa ja vimekadessa teknistaloudellisista syista tayttdalue paatettiin jat-
taa avoimeksi puistoalueeksi, johon jo 1930-luvun lopulla rakennettiin pelikentta. Laajaksi urheilupuis-
toksi Kisapuistoa alettiin kehittaa sotien jalkeen 1940-luvulla, kun liikunnan harrastaminen lisaantyi ra-
jahdysmaisesti eri syista. Hankkeen toteutumista vauhdittivat mahdollisuus osallistua Helsingin olympia-
laisiin tapahtumajarjestajana ja sen myo6ta alueen rakentamiseen saadut veikkausvoittovarat. (Raken-
nushistoria- ja maisemaselvitys 2024)

Urheilupuiston alue rakentui useassa vaiheessa, kun ensin 1950-luvun alussa tayttdalueelle rakennettiin
uudet pesapallo- ja jalkapallokentat, niiden avoimet katsomot ja pukusuojarakennus. Hiukan myéhem-
min rakennettiin pieni yleisurheilukentta seka kaksi paria tenniskenttia katsomoineen. Jalkimmainen
tenniskenttapari oli ensimmainen tayttdalueen ulkopuolelle, vanhalle ranta-alueelle sijoittunut urhei-
luareena. TayttOmaita ylempana sijainneet ranta-alueet suunniteltiin ja rakennettiin liikuntapaikoiksi
vasta 1960-luvun lopulla tehdyn yleissuunnitelman mukaisesti. (Rakennushistoria- ja maisemaselvitys
2024)
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Ote ilmakuvasta vuodelta 1947-1949 (Niemi H.S., Lahden museot).
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Nykytilanne

Kisapuiston alue toimii talla hetkella monimuotoisena liikunnan, urheilun ja virkistyksen alueena. Alu-
eella on jalkapallostadion ja harjoitustekonurmikentta. Alueella on mm. pesapalloa palveleva hiekkate-
konurmikentta, jonka paalle toteutetaan talvella tekojaarata ja -kaukalo. Kisapuiston alueella on myos
kenttia mm. lentopalloa, koripalloa, tennista ja padelia varten. Alueella sijaitsee Lahden Tennis- ja
Squashkeskus Oy Kispi-areenalla. Alueella on lisaksi erilaisia liikuntaa palvelevia rakennuksia ja raken-
teita seka alueen sisaisia kulkureitteja ja pysakointipaikkoja.

Nykytilanteessa Kisapuiston alueella erityisesti sen itaosa on puistomaista ja puustoista aluetta. Kisa-
puiston aluetta on aidattu paaosin metalliaidoin, Kartanonkadun varressa ja Kispi-areenan kohdalla on
myods pensasaitaa. Vanhoista porttirakennelmista varsinkin Kartanonkadun puoleinen paaportti erottuu
olympiarenkaineen. Kariniemenkadun ja Tarinakadun varressa on puurivit molemmin puolin katua.
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Maisema ja kaupunkikuva
Suunnittelualue on paikallisesti arvokasta kulttuurimaisemaa. Kisapuiston maisemalliselle ilmeelle omi-
naista ovat vehreys, suuret puut seka laajat kentta- ja nurmipinnat. Alueella on suuri maisemakuvallinen
merkitys puoliavoimena vehreana keitaana, joka liittda keskustan puistoalueet Pikku-Vesijarven puistoon
ja Vesijarven rantaan. Suunnittelualue muodostaa tarkean osan keskusta-alueen viherverkostossa. (Lah-
den kulttuurimaisemat 2024)

Kiintean ranta-alueen ja alemmaksi jaaneen tayttbmaa-alueen korkeusero jakaa Kisapuiston aluetta
kahteen osaan. Tayttomaalla olevilla kenttaalueilla ja ylempana olevilla puistomaisilla alueilla on erilai-
nen tunnelma. Kisapuiston visuaaliset yhteydet kaupungista Pikku-Vesijarven ja Kariniemenmaen suun-
taan seka puistoista Kisapuistoa reunustavien julkisten rakennusten, Kartanon ja Lyseon suuntaan ovat
tekijoita, jotka luovat urheilupuiston eri osille niiden tunnusominaisen tunnelman. (Rakennushistoria- ja
maisemaselvitys 2024)

Vanha pukusuojarakennus alueen keskella muodostaa maisemakuvassa merkittavan solmukohdan. Alu-
een halkaisevat, suorat kulkureitit muodostavat maisemakuvassa merkittavia akseleita. Jalkapallosta-
dionin ymparisto ja Kispi-areenan etelapuolella olevat alueet ovat sen sijaan maisemakuvaltaan epamaa-
raisempia ja kehitettavia alueita. (Maisema-analyysi 2025)

Kisapuiston alue ilmakuvassa 2024 (Pasi Widgren).

Luonnonymparisto

Alueelle laaditun luontoselvityksen (Luontoselvitys Metsanen, 2024) perusteella suunnittelualueella ei
ole uhanalaisia luontotyyppeja tai ns. lakikohteita. Huomionarvoisista kasvilajeista alueella tavattiin alu-
eellisesti uhanalaista (RT) heinaratamoa. Heindratamon huomionarvoiset kasvustot sijaitsevat Tarinaka-
dun ja tenniskenttien valisella piennarkaistalla. Lajia esiintyy myos Kispi-areenan etelasivulla yksittaisena
kasvustona ja Kisapuiston luoteiskulman nurmialueella.

Alueelta tunnistettiin II- ja lll-luokan lepakkoalueet. Tarinakadun ll-luokan alue on paitsi saalistusaluetta,
myods todennakdinen siirtymareitti. Alueella on lisaksi nelja potentiaalista luonnonpiiloa. Lyseon lukiora-
kennuksesta on haastattelutiedon perusteella havaintoja lepakoista, jotka viittaavat paivapiilopaikkaan.
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Alueelta tunnistettuja luontoarvoja (Luontoselvitys 2024).

Suunnittelualueen pohjoispuolella Pikku-Vesijarven puistossa kulkee tarkea ekologinen yhteys ja liito-
oravien kulkureitti. Suunnittelualueen lansikulmasta on olemassa havainto vaskinuijapistidisesta (silmal-
lapidettava NT).

Maapera

Suunnittelualueen maapera on lansiosastaan suurelta osin vanhaa tayttomaata. Tayttdmaan laatua ei
kaikilta osin ole tutkittu ja on oletettavaa, etta alueella on puhdistettavia maa-aineksia. Kispi-areenan
alueella on aiemmin toiminut kaupungin puutarha, minka vuoksi paikalla on maaperan pilaantuneisuu-
den selvitystarve.

Alueen itaosassa vanhan rantapenkereen alueella maapera on tutkimuskairauksen perusteella sa-
vea/silttia ja syvemmalla soraa/hiekkaa.

Pohja- ja pintavedet

Suunnittelualue on luokiteltua pohjavesialuetta. Suunnittelualueen keskella on hulevesitulvaselvityk-
sessa todettu tulva-alue. Suunnittelualue kuuluu yleiskaavan mukaiseen hulevesien hallinnan kehitta-
misalueeseen. Suunnittelualueen pohjoisosassa kulkee merkittava hulevesiviemari. Alueen pohjaveden
on arvioitu olevan tasossa 82,5-83 m mpy (Pilaantuneen maaperan kunnostuksen loppuraportti, Ram-
boll 2023).

Maanomistus
Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Lahden kaupungin omistama. Kispi-areenan ja padel-kenttien
alueita on vuokrattu.

Puusto

Kisapuistossa on jonkin verran 1950-luvulta peraisin olevaa puustoa erityisesti alueen kaakkoisosassa.
Vanhimmat puut ovat lehtosaarnia, tuoksupoppeleita ja puistolehmuksia. Alueella on runsaasti eri lajisia,
nuorempia puita eri vuosikymmenilta. (Rakennushistoria- ja maisemaselvitys 2024)
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Liikenne

Suunnittelualue rajautuu lansipuolelta Kartanonkatuun, pohjoispuolelta Kariniemenkatuun ja itapuolelta
Tarinakatuun. Kariniemen katkaisemiseen liittyvia vaikutuksia on tutkittu erillisella selvityksella (Sitowise
2026). Nykytilanteessa joukkoliikennereitit kulkevat Kartanonkadulla, missa sijaitsevat suunnittelualu-
etta lahinna olevat bussipysakit. Alueen ymparistossa on nykytilanteessa useita pysakdintialueita seka
440-paikkainen pysakointitalo P-Kartano, josta ovat osoitettavissa myos UEFA:n stadionvaatimusten mu-
kaiset vip-pysakointipaikat.

Kartanonkadulta kantautuu liikennemelua Kisapuiston alueelle enimmillaan 60 dBA (Lahden meluselvi-
tys 2022, paivaajan kansalliset tunnusluvut).
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Omalahti.fi -palvelussa kevéaélla 2025 jarjestetyn kyselyn vastaajien lapikulkureitit Kisapuiston alueella.

N

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen keskella sijaitseva, yksikerroksinen pukusuoja- ja huoltorakennus on rakennettu
1950-luvulla ja sita on laajennettu myéhempina vuosikymmenina useaan kertaan. Kispi-areenan ensim-
mainen osa on rakennettu vuonna 1980 ja sen laajennus vuonna 1988. Alueelle on rakennettu mm.
katsomorakenteita, portti- ja aitarakenteita, teknisia rakennelmia erityisesti tekojaaradan yhteyteen, lii-
kuntapaikkoja, kulkureitteja ja valaisinpylvaita. Aluetta ympardivat paikoin metalliaidat seka vanhat port-
tirakennelmat.

== ~—§

1962 1963 1970 1976 1981 1989

Jalkapallostadionin pdékatsomon rakennusvaiheita (Rakennushistoria- ja maisemaselvitys).
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Kispi-areena Tarinakadulta nahtyna (2024).

Kunnallistekniset verkostot
Suunnittelualueen lapi kulkee merkittavia jatevesi-, hulevesi ja sahkolinjoja. Alueella on kaukolampover-
kostoa seka sahko- ja telekaapeleita.
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Kulttuuriympariston arvot

Suunnittelualue on pohjoiskarkea lukuun ottamatta kokonaisuudessaan maakunnallisesti arvokasta alu-
etta (Paijat-Hameen kulttuuriymparistoselvitys 2024). Suunnittelualue on kokonaisuudessaan paikalli-
sesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistéa (Lahden rakennetut kulttuuriymparistét 2024).

Suunnittelualueen etelapuolella sijaitseva Lahden kartano, jossa historial‘!inen museo toimii, valittiin
vuonna 2025 yleisbaanestyksessa Lahden kauneimmaksi rakennukseksi. Adnestyksen toteuttivat Visit
Lahti ja Lahden kaupunki Lahti 120 -juhlavuoden kunniaksi.

Nékyma historiallisen museon toisesta kerroksesta kohti Vesijarveé (2025).

Nékyma kohti Olympiaporttia Kartanonkadulta (2024).
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3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (saanut lainvoiman 14.5.2019) suunnittelualue on kokonai-
suudessaan merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C). Suunnittelualue on merkitty kuuluvaksi pohjavesi-
(pv) ja kaupunkialueeseen (ka). Alue on merkitty kulttuuriympariston tai maiseman kannalta maakunnal-
lisesti arvokkaaksi. Alueen luoteispuolella kulkee viheryhteystarve. Paijat-Hameen maakuntakaavatyo
2060 on vireilla ja sita varten on laadittu Paijat-Hameen rakennetun kulttuuriympariston selvitys (2024).

Ote Paijat-Hadmeen maakuntakaavasta 2014.

Yleiskaava

Lahden yleiskaava 2035 Y-205 (oikeusvaikutteinen, saanut lainvoiman 12.2.2025) koostuu kuudesta
teemakartasta. Kisapuiston alue on osoitettu yleiskaavassa urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU).
Yleiskaavan mukaan merkinnalla osoitetaan tarkeat urheilu- ja virkistyspalvelut. Rakennetun ympariston
tulee yleiskaavamaarayksen mukaisesti liittya hienovaraisesti ympardivaan maisemaan ja luontoon.

Suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu seka maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriym-
paristoksi etta paikallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi. Alue kuuluu myos keskustan arvokkaan ra-
kennetun kulttuuriympariston aluerajaukseen.

Suunnittelualue kuuluu yleiskaavan mukaiseen hulevesien hallinnan kehittdmisalueeseen. Suunnittelu-
alueen pohjoisosassa kulkee merkittava hulevesien purkureitti (hulevesiviemari). Alueen poikki kulkee
myods 110 kV sahkdélinja.

Suunnittelualue kuuluu kestavan liilkkumisen vyéhykkeeseen 1. Vyohykkeella tulee edistaa joukkoliiken-
teen kannalta riittavan tehokasta, ymparistéonsa sopivaa taydennysrakentamista. Toiminnat tukeutuvat
helposti saavutettavaan joukkoliikenteeseen ja laadukkaisiin pyorailyreitteihin seka palvelukeskittymissa
myos kavelyyn. Suunnittelualueen lansipuolelle Ranta-Kartanon alueelle on merkitty keskeinen ja erityi-
sen korkean palvelutason joukkoliikennekaytava seka pyorailyn tavoitteellinen paareitti. Kariniemenka-
dulle on osoitettu yleiskaavassa pyorailyn tavoitteellinen aluereitti. Suunnittelualuetta kiertaen on mer-
kitty myOs kavelyn tavoitteellisia laatureitteja.
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Otteet yleiskaavan Y-205 teemakartoista "Kestévéa yhdyskuntarakenne” ja "Kulttuuriympdristo”.
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Otteet yleiskaavan Y-205 teemakartoista "Kiertotalous” ja "Kestéva lilkkuminen”.
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Asemakaava

Kisapuiston alueella on voimassa asemakaava 25264/A vuodelta 1966. Kaavassa alue on osoitettu ur-
heilualueeksi (U) ja sille sallitaan rakennettavaksi alueen kayttotarkoituksia palvelevia rakennuksia ja
rakenteita enintaan 20 % alueen pinta-alasta (alueen pinta-ala on noin 10 ha). Alueelle sallitaan asema-
kaavassa yksi asunto. Kaavalla ei oteta kantaa rakentamisen sijaintiin tai korkeuteen alueella.

Kariniemenkadun ja Tarinakadun alueilla ovat voimassa asemakaavat 10674/A vuodelta 1950 seka A-
2428a vuodelta 2012.
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Kisapuiston alueen osalta voimassa oleva asemakaava vuodelta 1966.

Keskustavisio 2040

Kisapuiston alue on yksi Lahden keskustavision 2040 karkihankkeista. Keskustavision mukaisesti Kisa-
puiston kehittdminen vahvistaa Lahden keskustaa elavana ja houkuttelevana liikkumisymparistona
asukkaille, vierailijoille, ammattilaisille ja arkiliikkujille. Reittia kulttuuriakselilta ja Lahden historialliselta
museolta Vesijarvelle vahvistetaan vision mukaisesti esimerkiksi valaistuksen keinoin ja luodaan entista
monipuolisempi osa verkottunutta keskusta-aluetta.

Osana keskustavisiotyota jarjestettiin yhteistydssa Helsingin yliopiston kanssa Transformative Cities
hankkeessa Keskustavisio 2040 -peli, jossa tutkittiin keskustan kehittamisvaihtoehtoja hyvinvoinnin,
luonnon monimuotoisuuden, ilmastonmuutoksen hillinnan ja siihen sopeutumisen kannalta. Kisapuiston
alueelle ehdotettiin pelissa mm. vihreyden ja lapaisevien pintojen lisaamista.
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Ote keskustavisiossa 2040 esitetystd havainnekuvasta Kisapuiston aluetta koskien.

Rakennusjarjestys
Lahden kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2026.

Pohjakartta
Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa AKL 54 §:ssa
annetut kaavoitusmittausvaatimukset.

3.3 Selvitykset
Suunnittelualuetta koskien on tehty mm. seuraavia selvityksia:

Selvitys Keskeinen sisalto

Rakennushistoria- ja maise- Selvitys kasittelee suunnittelualueen ja sen ympariston historiaa ja kehitysvai-

maselvitys 2024 (Arkkiteh- heita ennen ja jalkeen 1950-luvun Kisapuiston rakentumisen ajankohtaa.

dit Oy Latva ja Vaara) Selvitys kasittelee myos alueen kasvillisuutta ja maisemallisia ominaispiirteita
historian nakékulmasta.

Luontoselvitys 2024 (Luon- Suunnittelualueella ei ole uhanalaisia luontotyyppeja tai lakikohteita. Alueella

toselvitys Metsanen) tavattiin alueellisesti uhanalaista heinaratamoa. Alueelta tunnistettiin II- ja lll-
luokan lepakkoalueet. Selvityksessa erityisesti Tarinakadun ymparisto ja koi-
vukuja tunnistettiin luontoarvoiltaan merkittavaksi (luontoarvoluokka 3).

Maisemakuvallinen analyysi Analyysissa todetaan nykytilassa vanhan huoltorakennuksen ymparistd mai-

2025 (Maria Silvast, Kau- semassa merkittavaksi solmukohdaksi. Analyysin mukaisesti Kisapuiston alu-

punkisuunnittelu) een itdosa seka Tarinakadun alue maaritetaan puistomaisina kehitettaviksi
alueiksi. Erityisesti jalkapallostadionin ymparisto seka Kispi-areenan etela-
puoleinen alue ja pysakointialue tunnistetaan maisemakuvaltaan epamaarai-
siksi ja kehitettaviksi alueiksi. Analyysissa tunnistetaan myds muita arvoja ja
kehitettavia asioita alueella.

Kariniemen liikennetarkas- Selvityksessa on tarkasteltu Kariniemenkadun katkaisun liikenteellisia vaiku-

telu 2026 (Sitowise) tuksia. Muutos rauhoittaisi Kariniemenkadun liikennetta, kun noin 3000 arki-
vuorokauden ajoneuvon lapiajoliikenne siirtyy erityisesti Lahdenkadulle ja jon-
kin verran Kartanonkadulle. Alueen pienemmilla tonttikaduilla liikennemaarat
kasvaisivat hieman, mutta tonttikatujen kokonaisliikennemaarat pysyisivat
siitd huolimatta matalalla tasolla. Kariniemenkadun turvallisuus lisdantyisi.

Suunnittelualuetta koskien laadittuja selvityksié seka niiden siséllon lyhyt kuvaus.
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Suunnittelualuetta koskien on tehty mm. my0s seuraavia julkaisuja, harjoitustoéita, selvityksia, suunnitel-
mia ja inventointeja:

- Kisapuiston jalkapallostadionin viitesuunnitelmat (UKI Arkkitehdit, 2026)

- Maankayttovisiot (Juhani Boman, 2026)

- Lahden liikuntapaikkasuunnitelma 2025-2035

- Lahden Kisapuisto yli 70 vuotta - upea liikuntakeskus keskella kaupunkia (Pertti Vartiainen)

- Lahden Tennis- ja Squashkeskus Oy 40 vuotta (Pertti Vartiainen)

- Mailapelielamaa Lahden Kisapuistossa (Pertti Vartiainen)

- Raportti: Lahti Keskustavisio 2040 -pelin tulokset (Julia Lehtinen ja Janina Kayhko, ECOENV tut-
kimusohjelma, Helsingin yliopisto, 2025)

- Harjoitusty6t, Erasmus Mundus student of Master of Urban Climate and Sustainability, MUrCS
(2025)

- Kisapuiston liikuntapaikat, pohjaveden tarkkailuraportti (Ramboll, 2025)

- Lahden kulttuurimaisemat - selvitys paikallisesti arvokkaista kulttuurimaisemista (2024)

- Paijat-Hameen kulttuuriymparistoéselvitys (Lahden museot, 2024)

- Lahden rakennettujen kulttuuriymparistdjen paivitysinventointi (Ramboll, 2024)

- YAMK harjoitusty6t, Urban and Communicative Development (2024)

- Kisapuiston liikuntapaikat, pilaantuneen maaperan kunnostuksen loppuraportti (Ramboll, 2023)

- Lahden arkkitehtuuripoliittinen ohjelma APOLI (2022)

- EU:n ymparistémeludirektiivin mukainen meluselvitys (2022)

- Lahden Kartanonpuiston rakennushistoriaselvitys (Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy,
2017)

Nékyma suunnittelualueelle Kartanonkadun ja Kariniemenkadun risteyksesta (2024).

NN < __

Nékyma suunnittelualueelle Kartanon ja Lyseon vélista kohti pohjoista (2024).
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen
Asemakaavan muutos tehdaan kaupungin aloitteesta.

4.2 Asemakaavan tavoitteet
Kaavatyon tavoitteena on Kisapuiston asemakaavan paivittdminen vastaamaan alueen tulevaisuuden
kehittamistarpeita.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset (AKL 62 §)
Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat ja muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Lahden kaupunkisuunnittelu
- Lahden kaupunkitekniikka
- Lahden rakennus- ja ymparistovalvonta / rakennusvalvonta, ymparistopalvelut
- Lahden tilakeskus
- Lahden liikuntapalvelut
- Elinvoiman palvelualue / lukiokoulutuspalvelut
- Sivistyksen palvelualue / perusopetuspalvelut, nuorisopalvelut
- Lupa-ja valvontavirasto
- Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus
- Lahden museot
- Paijat-Hameen liitto
- Poliisi
- Salpakierto Oy
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- Lahti Energia Oy
- Lahti Energia Sédhkdverkko Oy
- Lahti Aqua Oy
- Lahden Pysakointi Oy
- Posti Group Oyj
- DNA Oy
- Telia Finland Oyj
- Elisa Oyj
- Salpausselan luonnonystavat ry
- Keskustan kumppanuuspoyta
- Palloliitto, Palloliiton turvallisuusasiantuntija
- Vanhusneuvosto
- Vammaisneuvosto
- Nuorisovaltuusto
- Lahden tennis- ja squashkeskus Oy
- Keskusta-alueen koulut
- LahtiCity ry
- Lahden kartanon ystavat ry
- Kariniemi-seura ry
- Paijat-Hameen tutkimusseura ry
- Lahti-seura ry
- Keski-Lahden asukasyhdistys ry
- Aluetta kayttavat urheiluseurat

Vireilletulo
Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu vuoden 2025 kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa.
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Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavahankkeen kotisivulle
4.4.2025 (paivitetty 12.2.2026). Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 19.2.-19.3.2026. Kuulemi-
sen yhteydessa pyydettin myds viranomaislausunnot. Kaavatyotd on esitelty yleisétilaisuuksissa
27.3.2025 ja 27.1.2026. Kaavatydhon liittyva kysely on ollut avoinna Omalahti.fi-verkkosivulla maalis-
huhtikuussa 2025. Kaavatyohon liittyen on jarjestetty myds muita, kohdennettuja tilaisuuksia asiantun-
tijoille, paattajille ja sidosryhmille.

Viranomaisyhteistyo
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on toimitettu Hameen ELY-keskukselle (Lupa- ja valvontavirasto) tie-
doksi. Viranomaisilta pyydetaan kaavaluonnoksista lausunto luonnosvaiheessa.

4.4 Luonnosvaihe kevat 2026

Kisapuiston alueesta laadittiin kolme erilaista maankayttéluonnosta. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjes-
tettiin 19.2.-19.3.2026. Kaikissa vaihtoehdoissa Kisapuiston alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalve-
lujen alueeksi (VU). Kaavaluonnokset eroavat toisistaan rakentamisen maaran, korkeuden ja sijoittelun,
alueen lapikulkureittien linjausten, Kariniemenkadun alueen maankayton seka suojelukysymysten
osalta. Kariniemenkadun osalta on tutkittu ajoyhteyden katkaisemista seka katualueen liittamista joko
Pikku-Vesijarven puistoon tai Kisapuistoon. Suojelukysymyksena erityisesti vanhan pukusuojarakennuk-
sen osalta on esitetty erityyppisia ratkaisuja. Alueen sisaisten lapikulkureittien linjauksia on tutkittu eri
kohtiin eri vaihtoehdoissa. Puistomaisena kehittavan alueen rajausta on esitetty eri vaihtoehdoissa eri
laajuiseksi.

KARTANO KARTANO KARTANO

et LUONNOS —— LUONNOS —_— LUONNOS

Luonnosvaihtoehdot 1-3 (kevéat 2026).

YU=Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue, VU=Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue, VP=Puisto, YO=Yliopistoa ja
muuta opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue, LPA=Autopaikkojen korttelialue.

Luonnosvaihtoehto 1

Asemakaavaluonnoksessa 1 sailytetaan eniten alueen nykytilaa, vihreytta ja avoimuutta. Kispi-areenalle
ja stadionille osoitetaan omat korttelialueensa, jotka on mahdollista erottaa omiksi kiinteistoikseen ja
tarvittaessa jakaa edelleen pienemmiksi tonteiksi. Jalkapallostadionin sijoittelu, massoittelu ja korkeus
maaritetaan historiallisen museon ja siihen liittyvien maisema-arvojen ehdoilla siten, ettda museon naky-
VYys ja siitéa avautuvat nakymat jarvelle pain turvataan mahdollisimman hyvin. Alueen lapikulkureitit ita-
ja lansisuunnassa osoitetaan kaavalla. Kariniemenkatu sailytetaan katualueena. Vanha huoltorakennus
suojellaan sellaisenaan. Alueelle osoitetaan pienet rakennusalat oleville huolto- ja katsomorakenteille.
Koko Kisapuiston aluetta koskien annetaan maarays sen hoitamisesta puistoisena alueena.

Luonnosvaihtoehto 2
Asemakaavaluonnos 2 mahdollistaa matalaa rakentamista Kartanonkadun varteen, mika voi toimia joko
urheilutoiminnan tarpeisiin tai erillisen liiketoiminnan tarpeisiin. Stadionille osoitetaan oma alueensa ja
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sen korkeus sallitaan ensimmaista vaihtoehtoa korkeammaksi. Kiinteistdja on mahdollista jakaa myo-
hemmin pienempiin osiin. Kispi-areenan laajentaminen sallitaan Tarinakadun varteen. Kariniemenkatu
katkaistaan siten, etta Pikku-Vesijarven puisto laajenee Kisapuistoon pain. Kispi-areenan viereen osoite-
taan kaavassa pysakadintialue, joka toimii myos Kisapuiston aluetta palvelevana saattoalueena. Saatto-
paikka on mahdollista toteuttaa myos katkaistun Kariniemenkadun lansipaahan. Vanhasta huoltoraken-
nuksesta suojellaan vain vanhin osa ja sen yhteyteen sallitaan rakennusoikeutta uudisosalle. Kisapuis-
ton lapi sallitaan kulkuyhteys pohjois-etelasuunnassa, mutta Tarinakadulta alueelle tuleva kulku jatetaan
ennen kaikkea huoltoajoa varten. Alueen itdosaa ohjataan hoidettavaksi puistoisena alueena.

Luonnosvaihtoehto 3

Asemakaavaluonnoksen 3 mukaisesti alueelle sallitaan merkittava maara lisarakentamista Kartanonka-
dun varteen, mika voi liittya esimerkiksi korkeakoulutoimintaa varten palveleviin tiloihin, erillisiin liiketi-
loihin tai urheilutoimintaan. Seka tekojaarata etta jalkapallostadion esitetaan siirrettavaksi ja kaannet-
tavaksi. Stadion sijoitetaan siten, etta sen edustalle jaa aukio historiallisen museon kohdalle. Kispi-aree-
nalle sallitaan merkittava laajennusmahdollisuus etelaan pain. Kariniemenkatu esitetdan luonnoksessa
katkaistavaksi siten, etta Kisapuisto laajenee Pikku-Vesijarven puistoon pain. Kispi-areenan vierelle 0soi-
tetaan vaihtoehtoa 2 laajempi pysakdintialue saattopaikkoineen. Alueen lapi kulkeva reitti osoitetaan
idemmaksi, jolloin se muodostaisi jatkeen Paijanteenkadun ja Lyseon pohjoispuolella olevalle yhteydelle
kohti Vesijarvea. Alueen itaosaa ohjataan vaihtoehdoista rajatuimpana hoidettavaksi puistoisena alu-
eena.

Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet
Luonnosvaiheessa saatiin osallisilta yhteensa 18 lausuntoa ja 14 mielipidettd. Seuraavassa on kooste
luonnosvaiheen kuulemisessa saaduista lausunnoista ja mielipiteista lyhennetyssa muodossa seka vas-

taukset niihin:
Vastine ja vaikutukset kaavaan

Lausunnon/mielipiteen keskeinen sisalto

Hameen po- Ei lausuttavaa.

liisilaitos

Kaakkois- Ei lausuttavaa.

Suomen

elinvoima-

keskus

Kariniemi Seura kannattaa alueen kehittamista vaihto- Valittu kaavaratkaisu on yhdistelma kaava-

Seurary ehdon 2 pohjalta. Kariniemenkadun katkai- luonnosvaihtoehdoista 2 ja 3. Kariniemen-
sua kannatetaan, mutta liikenteen lisaanty- katua esitetaan katkaistavaksi ja sen liiken-
minen alueen muilla kaduilla tulee huomi- nevaikutuksia on tutkittu erillisella selvityk-
oida. Tennishallin laajentamista Tarinakadun sella. Tennishallin laajentuminen on mah-
varteen ei nahda hyvana. Kartanonkadun dollistettu kaavaluonnoksissa esitettya pie-
puoleinen paaportti olympiarenkaineen tulee nempana. Olympiaportti esitetaan suojelta-
sailyttaa. Kartanonkadun varteen tulevan ra- vaksi. Stadionin paakatsomo on sijoitettu
kentamisen tulisi olla matalaa. kauemmaksi Kartanonkadun linjasta ja muu

kadunvarren rakentaminen on esitetty ma-
talampana.

Keskusta- Alueen kehittamista kannatetaan vaihtoeh- Valittu kaavaratkaisu on yhdistelma kaava-

alueen don 2 pohjalta. Kariniemenkadun katkaisua luonnosvaihtoehdoista 2 ja 3. Kariniemen-

kumppa- kannatetaan, mutta lilkkenteen lisaantyminen katua esitetaan katkaistavaksi ja sen liiken-

nuuspoyta alueen muilla kaduilla tulee huomioida. Lapi- nevaikutuksia on tutkittu erillisella selvityk-
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vun laatuun tulee kiinnittda huomiota ja sai-
lyttda myos nakyvyytta kadulta Kisapuistoon
pain. Kartanonkadun puoleinen paaportti
olympiarenkaineen tulee sailyttaa.

Ei huomautettavaa arkeologisen kulttuuripe-
rinndn osalta. Kisapuistoa kehitettaessa on
keskeista sailyttaa riittava osa alueen histo-
riallista ymparistda ja luonnetta, jotta se sai-
lyttaa alueelle ominaiset piirteensa ja kyt-
koksensa urheiluhistoriaan. Rakentamista
on hyva ohjata selkeasti tarkoin rakennus-
aloin, korkeuksin ja rakennusoikeuksin. So-
pivimmat paikat laajemmalle lisarakentami-
selle ovat Kartanonkadun ja Tarinakadun
varret. Rakennusten korkeuksien on syyta
pysya matalana myos uudisrakentamisen
osalta. Kaavan yhteyteen esitetaan laaditta-
vaksi rakentamistapaohje.

Alue on muutoksista huolimatta tarkea sai-
lyttda puistomaisena. Aitaamiseen liittyvia
maarayksia esitetaan. Kariniemenkadun kat-
kaisu voi tukea puistomaisen luonteen sailyt-
tamista. Kadun varren puusto on syyta sailyt-
taa.

Vanha pukusuojarakennus olisi suojeltava
kokonaisuutena laajennuksineen, myos
uutta laajennusta voidaan osoittaa harki-
tusti. Myos alkuperaisia porttirakennuksia
tulee suojella kaavassa, erityisesti paaport-
tia. Porttirakennuksen siirtoa voidaan selvit-
taa, mikali silla voidaan osoittaa portit pa-
remmin osaksi alueen tulevaisuutta. Myos
alueen ymparistokuvaa tulisi suojella.

Alueen nakymat, lapikulkumahdollisuus ja
suorat linjat ovat keskeisia ja niiden vahvis-
taminen on tarkeaa. Lahden kartanon naky-
mista Pikku-Vesijarven suunnasta ja Karta-
nonkatua pitkin on hyva edistaa muutoksista
huolimatta. Stadionin rajattu korkeus tai
kaantaminen voivat toimia nakymia saasta-
vina ratkaisuina.

Vaihtoehto 1 sailyttaa eniten nykytilaa,
mutta ei tue todennakdisesti alueen kehitta-
mista ja lisarakennusoikeutta suhteessa tar-
peeseen. Vaihtoehdossa 2 lisarakentaminen
on maaratty selkeille paikoille, eika korkeus
ole liilan iso. Pukusuojarakennuksen suojelu-
rajaus ei ole perusteltu eika laajennus sovi
sen yhteyteen. Stadionin paakatsomon kor-
keus ei ylita Historiallista museota maise-
massa. Vaihtoehdossa 3 esitetty rakennusoi-
keus ja kerroslukumaara on lilkaa Kartanon-
kadun varteen. Vaihtoehto ei huomioi histori-
allisia kulkuvaylia. Stadionin kaantaminen
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laatua ja julkisivujen kasittelya seka sailyte-
taan nakymavaleja Kartanonkadulta Kisa-
puistoon pain. Olympiaportti esitetdan suo-
jeltavaksi.

Kaavaehdotus huomioi alueen kulttuurihis-
torialliset arvot, ymparistoa ja luonnetta eri
tavoin. Kisapuiston alueelle on merkitty suo-
jelua koskeva merkinta (VU/s-1), minka ta-
voitteena on turvata alueen historialliset ar-
vot ja vihreys. Alue sailyy edelleen liikunnan
ja urheilun alueena. Alueen ominaispiirteita
pyritaan sailyttamaan kehittamalla Kisapuis-
ton lansiosaa edelleen isojen urheilualuei-
den kaytossa ja turvaamaan alueen itaosan
puustoisuus osoittamalla se osa puustoi-
sena kehitettavaksi ja hoidettavaksi alu-
eeksi (is-1). Uusi jalkapallostadionrakennus
sijoitetaan siten, ettd se huomioi Lahden
kartanon aseman maisemassa seka siihen
ja siita avautuvat nakymalinjat mahdollisim-
man hyvin. Tama osoitetaan erityisesti sta-
dionin paatykatsomoiden rajatun korkeuden
ja lapinakyvyyden avulla (ju-2). Paakatsomo
rajautuu kartanoa vasten lyhnyemman sivun
puolelta. Rakentamista ohjataan mahdolli-
simman tarkoin rakennusaloin joustavuus
huomioiden. Stadionin lisaksi merkittavin li-
sarakennusmahdollisuus osoitetaan Karta-
nonkadun varteen.

Alueen aitaamistapaan liittyen annetaan
kaavalla maarayksia (ai). Kariniemenkatu
esitetaan katkaistavaksi. Puiden sailyttami-
sen osalta paatés tehdaan erillisissa viher-
aluesuunnitelmissa.

Vanhan pukusuojarakennuksen vanhin osa
suojellaan siten, etta uusimmat osat voivat
edelleen sailya paikallaan, mutta niiden
suojelua ei edellyteta. Suojelua ei uloteta
vanhan vahtimestarin asunnon osalle. Pe-
rusteluna esitykselle on suojelumerkinnan
kohtuullisuus suhteessa vanhan rakennuk-
sen kayttotarpeeseen seka toiminnallinen ja
liikenteellinen tilantarve toteutuneessa ti-
lanteessa erityisesti vahtimestarin asunnon
kohdalla. Olympiaportti seka kaksi pienem-
paa porttirakennetta esitetaan suojelta-
vaksi. Portit sijaitsevat kaavalla osoitetta-
vien jalankulkureittien kohdalla.

Alueen nakymia pyritaan suojelemaan tay-
dennysrakennusmahdollisuus huomioiden.
Alueella sailytetaan lapikulkumahdollisuuk-
sia (jk, jk/h). Stadionin etukulmien viistami-
nen lisda nakemalinjojen mahdollisuuksia.
Paatykatsomoiden enimmaiskorkeus ei ylita
museon toisen kerroksen lattiapinnan ta-
soa.
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voi olla hyva ratkaisu, mutta sita ei saa sijoit-
taa vanhan pukusuojarakennuksen paalle.

Vaihtoehtoa 2 pidetaan parhaana. Kartanon-
kadun lisaantyvan liikenteen turvallisuus tu-
lee huomioida. Liittyma P-Kartanoon voi
ruuhkautua ja aiheuttaa vaaratilanteita.

Vaihtoehto 3 tarjoaa rohkeimman ja kaupun-
kirakennetta aidosti uudistavan lahtokohdan
suunnitteluun seka mahdollistaa toiminnalli-
sen kehityksen ja palveluiden sijoittumisen
aivan keskustan tuntumaan. Monipuoliset
palvelut tukevat suurten tapahtumien jarjes-
tamista ja lisdavat siten kaupungin vetovoi-
maa. Asemakaavan tulee mahdollistaa myos
korkeakoulujen kasvun. Liikenteelliset vaiku-
tukset tulee arvioida huolellisesti, mikali Ka-
riniemenkatu aiotaan katkaista. Stadionin
mitoituksessa olisi huomioitava kansainvali-
set standardit, jotta suurempia ottelutapah-
tumia voidaan hakea. Stadioniin liittyvien lii-
ketilojen tulisi olla saavutettavia Kartanon-
kadun suunnasta myos tapahtumien ulko-
puolella.

Alueen lapi kulkee merkittava kaukolampo-
yhteys. Kaikki vaihtoehdot mahdollistavat ra-
kentamista lahelle johtoa, vaihtoehdossa 3
vaikutukset ovat laajimmat.

Alueen lapi kulkee 110 kV maakaapeli, jolle
tarvitaan 5 m levea rasitealue. Vaihtoehtoi-
hin 2 ja 3 esitetaan muutoksia, jotta kaape-
lia ei tarvitse siirtaa. Vanhassa pukusuojara-
kennuksessa on muuntamo ja jos se pure-
taan, tarvitaan uusi paikka. Muuta verkostoa
voidaan siirtaa tarpeen mukaan. Muutoskus-
tannukset kuuluvat sita tarvitsevalle taholle.

Vaihtoehdot ovat osin voimassa olevan yleis-
kaavan ja maakuntakaavan mukaisia. Koska
alue on maakunnallisesti arvokasta kulttuu-
riymparistoa, tulee erityisesti tarkastella ra-
kentumisen soveltuvuutta ja mittakaavaa.
Kaava-aineistossa ei ole arvioitu riittavasti
vaihtoehtojen suhdetta yleiskaavaan, maa-
kuntakaavaan tai valtakunnallisiin alueiden-
kayttotavoitteisiin. Kaavaselostusta tulee
taydentaa talta osin seka vaikutusten arvi-
oinnin osalta. Vaihtoehtojen 2 ja 3 pitkaai-
kaiset vaikutukset rakentamisvaiheessa tu-
lee riittavalla tavalla tunnistaa. Kaavatyossa
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Valittu kaavaratkaisu on yhdistelma kaava-
luonnosvaihtoehdoista 2 ja 3. Liittyman tur-
vallisuutta voidaan tutkia parannettavaksi
erillisen katu- ja liikenteenohjaussuunnitte-
lutyon kautta.

Valittu kaavaratkaisu on yhdistelma kaava-
luonnosvaihtoehdoista 2 ja 3. Kaavalla
mahdollistetaan stadionrakennuksen kehit-
taminen myos liiketoiminnan ehdoilla seka
uusien palveluiden toteuttaminen alueelle.
Stadionrakennuksen sijoittelu huomioi mah-
dollisen kampusalueen rakentamisen
Ranta-Kartanon alueelle. Mitoituksessa on
huomioitu UEFA 3 -kategorian vaatimukset.
Erityisesti stadionin yhteyteen tulevien,
mahdollisten liiketilojen saavutettavuus, ti-
latarve ja nakyvyys ovat olleet kaavaratkai-
sun taustalla. Stadionin edustalle osoitet-
tava tapahtuma-aukio seka paakatsomon
sijainti mahdollistavat monipuolisia tapahtu-
mia. Kariniemenkatua esitetaan katkaista-
vaksi ja sen liikennevaikutuksia on tutkittu
erillisella selvityksella.

Kaavaehdotus ei osoita rakentamista kau-
kolampolinjan paalle tai alle 5 m etaisyy-
delle linjasta.

Kaavaehdotus ei osoita rakentamista 110
kV sahkolinjan paalle tai alle 5 m etaisyy-
delle linjasta. Vanha pukusuojarakennus
suojellaan osittain, ja muuntamon sisaltava
rakennusosa sisallytetaan rakennusalan si-
saan, joten se voidaan tarvittaessa sailyttaa
paikoillaan.

Kaavan vaikutusta maakunnallisesti arvok-
kaaseen alueeseen, yleiskaavaan ja valta-
kunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin on
arvioitu kaavaselostuksessa. Vaikutusten
arviointia on taydennetty. Kaavalla ohjataan
alueen arkkitehtuurin laatua ja julkisivujen
kasittelya.

Lepakoiden esiintyminen ja kulkureitit on
huomioitu kaavamaarayksella (luo-1) seka
Tarinakadun varren puurivin sailyttamista
koskevalla merkinnalla. Kaavaan on sisally-
tetty pohjaveden suojelua koskeva merkinta
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tulisi pohtia rakentamista ohjaavia kaava-
maarayksia tarkemmin.

Lepakoiden kannalta tarkea alue (luokka Il)
tulee huomioida kaavamaarayksin erityisesti
valaistuksen osalta. Pohjaveden pinnantaso
tulisi selvittaa. Kaavaan on lisattava pohja-
veden suojelua seka hulevesien hallintaa
koskevat maaraykset. limastovaikutuksia tu-
lee arvioida ja niita voidaan ohjata kaava-
maarayksilla.

Vaikutusten arviointia maakunnallisesti mer-
kittavassa kulttuuriymparistdssa on syyta sy-
ventaa. Erityista huomiota edellyttaa vaihto-
ehdossa 3 esitetty vanhan pukuhuoneraken-
nuksen mahdollinen purkaminen, silla ra-
kennus on olennainen osa Kisapuiston olym-
piavuosien rakentumista ja kokonaisuutta.
Kaavaselostukseen on hyva lisata maininta
vireilla olevasta maakuntakaavasta 2060
seka kaavaa varten laaditusta rakennetun
kulttuuriympariston selvityksesta.

Alueen kaavoitusratkaisulla on iso merkitys
yritystoiminnan mahdollistamisen, palvelu-
jen kaytettavyyden, liikenteen sujuvuuden
seka tapahtuma- ja virkistyskayton kehitta-
misen kannalta. Vaihtoehto 3 on elinkei-
noelaman ja yrittajyyden toimintaolosuhtei-
den kannalta rohkein, uudistavin ja eniten li-
sarakentamista seka liiketoimintaa mahdol-
listava vaihtoehto. Tama mahdollistaa myos
alueen ulkopuolelle avautuvien liiketoiminto-
jen kehittymisen. Vaihtoehto 3:n kaupunki-
kuvalliset ja liikenteelliset vaikutukset on
kuitenkin selvitettava tarkemmin. Stadionin
liiketilojen tulee olla saavutettavia Kartanon-
kadun suunnasta. Alueen kokonaiskehitta-
misen ennakoitavuus on tarkeaa yritysten si-
joittumisen kannalta.

Vaihtoehdossa 1 jalkapallostadionin tontti
on melko tiukkarajainen, mika voi olla raken-
tamisvaiheessa haaste. Kartanonkadun var-
teen tulee osoittaa laadukas vihervydhyke.
Vaihtoehdossa ei ole esitetty pysakointia,
saattoliikennetta, pyorapysakaointia tai huol-
toreitteja. Vanhan huoltorakennuksen suoje-
lun tulee olla realistinen siten, ettei se esta
rakennuksen uudistamista korjauksen yhtey-
dessa.
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(pv-1). Alueen pohjaveden pinnantasoa kos-
kevaa selvitystietoa on kuvattu kaavaselos-
tuksessa. Kaavalla edellytetaan hulevesien
hallintasuunnitelman laatimista (hu). lImas-
tovaikutuksia on arvioitu kaavaselostuk-
sessa.

Vaikutusten arviointia on taydennetty kaava-
selostukseen. Vanhan pukusuojarakennuk-
sen vanhin osa suojellaan siten, etta uusim-
mat osat voivat edelleen sailya paikallaan,
mutta niiden suojelua ei edellyteta. Suojelua
ei uloteta vanhan vahtimestarin asunnon
osalle. Perusteluna esitykselle on suojelu-
merkinnan kohtuullisuus suhteessa vanhan
rakennuksen kayttotarpeeseen seka toimin-
nallinen ja liikenteellinen tilantarve toteutu-
neessa tilanteessa erityisesti vahtimestarin
asunnon kohdalla. Olympiaportti seka kaksi
pienempaa porttirakennetta esitetaan suo-
jeltavaksi. Kaavaselostukseen on sisallytetty
maininta vireilla olevasta maakuntakaa-
vasta seka sen selvityksesta.

Valittu kaavaratkaisu on yhdistelma kaava-
luonnosvaihtoehdoista 2 ja 3. Kaavalla
mahdollistetaan stadionrakennuksen kehit-
taminen myos liiketoiminnan ehdoilla seka
uusien palveluiden toteuttaminen alueelle.
Stadionrakennuksen sijoittelu huomioi mah-
dollisen kampusalueen rakentamisen
Ranta-Kartanon alueelle. Erityisesti stadio-
nin yhteyteen tulevien, mahdollisten liiketilo-
jen saavutettavuus, tilatarve ja nakyvyys
ovat olleet kaavaratkaisun taustalla. Stadio-
nin edustalle osoitettava tapahtuma-aukio
seka paakatsomon sijainti mahdollistavat
monipuolisia tapahtumia. Kariniemenkatua
esitetaan katkaistavaksi ja sen liikkennevai-
kutuksia on tutkittu erillisella selvityksella.

Kaavaehdotuksessa stadionin rakennusalat
on osoitettu mahdollisimman valjinad huomi-
oiden kuitenkin alueen maisemaan ja naky-
miin liittyvat arvot. Kartanonkadun varteen
on osoitettu istutettava alueen osa. Pysa-
kointia ei ole tarkoitus sijoittaa Kisapuiston
alueelle, vaan tukeutua viereiseen pysakoin-
titaloon ja muihin pysakdintialueisiin. Saat-
toliikenne on tarkoitus toteuttaa katkaistun
Kariniemenkadun molempiin paihin. Pyora-
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Vaihtoehdossa 2 Kartanonkadun varren ra-
kennukset eivat ole ristiriidassa Kisapuiston
muihin toimintoihin ja tilat voisivat palvella
myos urheilutoimintaa. Rakennukset peitta-
vat pesapallokentan ja konttikuuluttamot,
mika ei ole kaupunkikuvallisesti erityisen
laadukasta ymparistda. Rakennusten ulotta-
minen katuun kiinni on ristiriidassa alueen
vehrean miljoon kanssa ja olisi parempi jat-
taa valiin laadukas vihervyohyke. Julkisivu-
jen kasittelya tulee ohjata kaavassa. Karinie-
menkadun katkaisu on mahdollinen.

Vaihtoehto 3 poikkeaa yleiskaavasta, koska
uudet korttelit eivat liity urheilutoimintaan.
Rakentamisen maara on suhteettoman suu-
rimittakaavaista ja korkeaa peittden naky-
mia. Vaihtoehdossa vanhan pukusuojara-
kennuksen suojelumahdollisuudet on havi-
tetty. Kunnollista pysakointiratkaisua ei ole
osoitettu.

Kaikissa vaihtoehdoissa urheilutoimintojen
valiin jaavaa tilaa tulisi kasitella puistomai-
sena alueena.

Kaavan tulee mahdollistaa alueen monipuo-
linen ja pitkajanteinen kehittdminen. On
olennaista, etta liikuntakiinteistdt ovat moni-
kayttoisia, mahdollistavat taloudellisesti kes-
tavia yleisétapahtumia ja luovat edellytyksia
alueen elinvoimalle. Kisapuistolla on keskei-
nen ja valtakunnallisesti merkittava rooli
Etela-Suomen jalkapallostadionverkostossa.
Sijainti lahella lentokenttaa tarjoaa hyvat
edellytykset maajoukkuetason otteluiden jar-
jestamiselle. Suunnittelun pohjaksi tulisi va-
lita elementteja vaihtoehdoista 2 ja 3. Kes-
keisimpana asiana kaavan tulisi mahdollis-
taa 3-4-kerroksinen paakatsomorakennus
palvelu- ja liiketiloineen, katetut katsomot
kentan jokaisella sivulla seka turvallisuus-
vaatimusten mukaiset kulku- ja poistumisrei-
tit. Alueelle suositellaan varaamaan tila
myos yhdelle uudelle jalkapallokentalle.

Alueen tietoliikennekaapelit tulee suojata tai
tarvittaessa siirtaa.

Saavutettavuus ja esteettomyys ovat keskei-
sia asioita riippumatta rakentamisen laajuu-
desta. Saattoliikenne toimintojen lahelle on
oltava mahdollista eri suunnista. Mikali Kari-
niemenkatu katkaistaan, pohdittavaksi jaa,
voisiko invataksien ajo olla silti sallittua.
Talla hetkella vaikein yhteys on Lyseon ala-
puolella oleva kulku korkeuserojen vuoksi.
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pysakointi ratkaistaan rakennussuunnittelu-
vaiheessa. Mahdolliset huoltoreitit on 0soi-
tettu stadionia koskevassa viitesuunnitel-
massa. Vanha huoltorakennus suojellaan
osittain ja sille sallitaan laajennusmahdolli-
suus. Julkisivujen kasittelya ohjataan kaa-
valla (ju-1, ju-2).

Kariniemenkatua esitetaan katkaistavaksi
ja sen liikennevaikutuksia on tutkittu erilli-
sella selvityksella.

Kaavalla ohjataan Kisapuiston alueen sailyt-
tamiseen vihreana (VU/s-1) ja osoitetaan
erillinen, puustoisena kehitettava ja hoidet-
tava alueen osa (is-1).

Valittu kaavaratkaisu on yhdistelma kaava-
luonnosvaihtoehdoista 2 ja 3. Kaavalla
mahdollistetaan stadionrakennuksen kehit-
taminen myos liiketoiminnan ehdoilla seka
uusien palveluiden toteuttaminen alueelle.
Stadionrakennuksen sijoittelu huomioi mah-
dollisen kampusalueen rakentamisen
Ranta-Kartanon alueelle. Erityisesti stadio-
nin yhteyteen tulevien, mahdollisten liiketilo-
jen saavutettavuus, tilatarve ja nakyvyys
ovat olleet kaavaratkaisun taustalla. Stadio-
nin edustalle osoitettava tapahtuma-aukio
seka paakatsomon sijainti mahdollistavat
monipuolisia tapahtumia. Kariniemenkatua
esitetaan katkaistavaksi ja sen liikkennevai-
kutuksia on tutkittu erillisella selvityksella.
Kaavalla mahdollistetaan kolmikerroksinen
stadionin paakatsomo-osa erillisen viite-
suunnitelman mukaisesti seka kaikkien kat-
somo-osien kattaminen.

Lausunto huomioidaan alueen toteutusvai-
heessa.

Stadionin suuntaamisen ja sijoituksen taus-
talla on erityisesti liiketilojen, palveluiden
seka itse katsomoiden saavutettavuus ja
esteettomyys, missa hyddynnetaan alueen
maanpinnan luontaista korkoeroa. Alueelle
on mahdollista jarjestaa erilliset saattoalu-
eet. Kaavaratkaisussa on huomioitu myos
Kispi-areenan kehittaminen saavutettavuus
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Stadionrakennuksen suunnalla ja sijainnilla
on merkitysta saavutettavuuden kannalta ar-
kikaytdssa, pukuhuoneisiin seka palvelu- ja
liiketiloihin. Erilliset liiketilat edellyttavat to-
dennakoisesti saattopaikkoja. Toiveena on
nakymien, liikkumisen ja vihreyden huomioi-
minen.

Alueella olennaista ovat Vesijarvi, nakymat
ja avoimuus. Tavoite kehittaa Kisapuistoa
kaikille avoimena liikkumisen alueena nah-
daan hyvana. Alueella olisi jatkossakin ol-
tava tilaa lilkkua vapaasti omilla ehdoilla.
Toiveissa on tilaa pihapeleille ja penkeille.
Helppo saavutettavuus esteettomine reittei-
neen palvelee kaikkia kayttajia. Valaistus,
opasteet, merkinnat, kaltevuus ja reittien
pinnoitteet ovat tarkeita tekijoita.

Kisapuiston puistomaisen luonteen ja viher-
yhteyksien sailyttamista pidetaan keskei-
sena. Vaihtoehto 1 katsotaan olevan ympa-
ristoriskien kannalta paras. Rakentamisen li-
saantyminen heikentaa luontoarvoja seka li-
saa pohja- ja hulevesiriskeja, minka vuoksi
lepakoiden, kasvillisuuden, pohjaveden ja
maaperan suojaaminen edellyttaa tarkkaa
kaavasuunnittelua.

Mielipiteessa kannatetaan alueen kehitta-
mista vaihtoehdon 2 pohjalta. Kariniemen-
kadun katkaisua ei kannateta, vaan se tulisi
muuttaa pihakaduksi. Tennishallin laajenta-
minen on erinomainen mahdollisuus lisata
lilkuntapalveluita.

Mielipiteessa kannatetaan alueen kehitta-
mista vaihtoehdon 2 pohjalta siten, etta
Kispi-areenan lisarakentamisesta luovutaan.
Alueelle kaivataan lasten leikkikenttaa. Lisa-
rakentamisen vaikutuksista liikennemaariin
ja turvallisuuteen ollaan huolissaan. Vaani-
ankatu ja Kolkankatu eivat sovellu lapiajolii-
kenteeseen. Aluetta tulee kehittda mahdolli-
simman avarana ja puistomaisena.
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ja esteettomyys huomioiden. Kaavalla ohja-
taan Kisapuiston vihreyden ja puistomaisuu-
den sailyttamiseen.

Kaavaratkaisu perustuu alueen maisemal-
listen arvojen, nakymien ja vihreyden sailyt-
tamiselle. Maisemaa eniten peittava stadio-
nin paakatsomo sijoitetaan kadun varteen
ja sen suuntaisesti siten, etta matalammat
katsomo-osat sijoittuvat keskemmalle Kisa-
puistoa. Alueen lapikulku mahdollistetaan
erillisilla jalankulkua osoittavilla merkin-
noilla. Tarkemmat reitteja koskevat suunni-
telmat laaditaan kaavavaiheen jalkeen.

Valittu kaavaratkaisu on yhdistelma kaava-
luonnosvaihtoehdoista 2 ja 3, mutta kaa-
valla ohjataan Kisapuiston alueen sailytta-
miseen vihreana ja osoitetaan erillinen,
puustoisena kehitettava ja hoidettava alu-
een osa (is-1). Merkittavaa lisarakentamista
ohjataan stadionrakennuksen lisaksi Ia-
hinna Kartanonkadun varteen. Lepakoiden
esiintyminen ja kulkureitit on huomioitu kaa-
vamaarayksella (luo-1) seka Tarinakadun
varren puurivin sailyttamista koskevalla
merkinnalla. Kaavaan on sisallytetty pohja-
veden suojelua koskeva merkinta (pv-1).
Kaavalla edellytetdan hulevesien hallinta-
suunnitelman laatimista (hu).

Valittu kaavaratkaisu on yhdistelma kaava-
luonnosvaihtoehdoista 2 ja 3. Kariniemen-
katua esitetaan katkaistavaksi ja sen liiken-
nevaikutuksia on tutkittu erillisella selvityk-
sella. Tennishallin laajentuminen on mah-
dollistettu kaavaluonnoksissa esitettya pie-
nempana.

Valittu kaavaratkaisu on yhdistelma kaava-
luonnosvaihtoehdoista 2 ja 3. Tennishallin
laajentuminen on mahdollistettu kaavaluon-
noksissa esitettya pienempana. Kariniemen-
katua esitetaan katkaistavaksi ja sen liiken-
nevaikutuksia on tutkittu erillisella selvityk-
sella. Katkaistun kadun alueelle sallitaan
leikkipaikkojen rakentaminen (VP-1). Kisa-
puiston alueelle on merkitty suojelua kos-
keva merkinta (VU/s-1), minka tavoitteena
on turvata alueen historialliset arvot ja vih-
reys. Kisapuiston alueen itdosa osoitetaan
puustoisena kehitettavaksi ja hoidettavaksi
alueeksi (is-1).
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Lahden Kisapuistolla on keskeinen ja valta-
kunnallisesti merkittava rooli Etela-Suomen
jalkapallostadionverkostossa. Stadionin tu-
lee olla monitoiminen ja mahdollistaa muita-
kin tapahtumia. Stadionin on taytettava
UEFA 3 -vaatimukset. Stadionin katsomoi-
den tulee olla integroituja toisiinsa ja paa-
osin katettuja. Tavoitteena on 5 000-6 000
katsojapaikkaa. Paakatsomon tulisi olla 3-4
kerrosta korkea ja mahdollistaa tilaratkaisut
yritysyhteistyolle, ravintolapalveluille ja
muulle liiketoiminnalle. Tapahtuma-aukio ja
saavutettavuus nahdaan tarkeaksi.

Mieluisin vaihtoehto on 1. Kariniemenkadun
katkaisu tuntuu radikaalilta, lapiajokieltoa
voisi kokeilla. Vaaniankadun ymparisto jaa
sumppuun ja liikkenne todennakaoisesti li-
saantyy silla kadulla.

Vaihtoehto 2 on hyva. Myés museon puolei-
nen katsomo voidaan kattaa, koska aiem-
min silla reunalla sijainnut pensasaitakin on
sulkenut nakymia.

Mielipiteessa esitetdan huomioita luonnos-
vaihtoehdoista 1-3. Aluetta voidaan kehit-
taa tietyin ehdoin, mutta osassa vaihtoeh-
toja nahdaan riskina perinteisen puistomai-
suuden haviaminen seka viheryhteyksien
katkeaminen. Kaavan maisema-analyysissa
ei ole tarkasteltu kaava-alueen ulkoisten alu-
eiden maisemakuvallisia yhteyksia.

Mielipiteessa kannatetaan Kariniemenka-
dun katkaisua ja puistoalueiden yhdista-
mista. Vaihtoehto 2 on paras. Jalkapallosta-
dionin kehittamista puolletaan, mutta ten-
nishallin laajennukseen suhtaudutaan va-
rauksella. Nykyinen hiekkakentta on ahke-
rassa kaytossa.

Luonnosvaihtoehdot 2 ja 3 vaikuttavat toi-
mintaan suuresti. Kortteliliigan tietyt lajit toi-
mivat Kispi-areenan etelapuolella olevalla
hiekkakentalla ja beach volley -kentilla.
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Kaavalla mahdollistetaan stadionrakennuk-
sen kehittdminen myos liiketoiminnan eh-
doilla seka uusien palveluiden toteuttami-
nen alueelle. Erityisesti stadionin yhteyteen
tulevien, mahdollisten liiketilojen saavutet-
tavuus, tilatarve ja nakyvyys ovat olleet kaa-
varatkaisun taustalla. Stadionin edustalle
osoitettava tapahtuma-aukio seka paakat-
somon sijainti mahdollistavat monipuolisia
tapahtumia. Kaavalla mahdollistetaan kol-
mikerroksinen stadionin paakatsomo-osa
erillisen viitesuunnitelman mukaisesti seka
kaikkien katsomo-osien kattaminen. Mitoi-
tuksessa on huomioitu UEFA 3 -kategorian
vaatimukset.

Kariniemenkatua esitetaan katkaistavaksi
ja sen liikennevaikutuksia on tutkittu erilli-
sella selvityksella myos Vaaniankadun
osalta.

Kaavaehdotuksella sallitaan kaikkien sta-
dionin katsomo-osien kattaminen. Kaavalla
annetaan paatykatsomoiden korkeutta ja la-
pinakyvyytta koskien maarayksia (ju-2).

Valittu kaavaratkaisu on yhdistelma kaava-
luonnosvaihtoehdoista 2 ja 3, mutta kaa-
valla ohjataan Kisapuiston alueen sailytta-
miseen vihreana (VU/s-1) ja osoitetaan erilli-
nen, puustoisena kehitettava ja hoidettava
alueen osa (is-1). Merkittavaa lisarakenta-
mista ohjataan stadionrakennuksen lisaksi
Iahinna Kartanonkadun varteen. Luontosel-
vityksen mukaiset, arvokkaat alueen osat
on osoitettu kaavaan (luo-1).

Valittu kaavaratkaisu on yhdistelma kaava-
luonnosvaihtoehdoista 2 ja 3 ja siina osoite-
taan Kariniemenkatu katkaistavaksi. Kaava
mahdollistaa jalkapallostadionin merkitta-
van kehittamisen myos liiketoiminnan ja
palveluiden ehdoilla. Tennishallin laajentu-
minen on mahdollistettu kaavaluonnoksia
pienempana.

Tennishallin laajentuminen on mahdollis-
tettu kaavaluonnoksia pienempana.
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Kannatamme luonnosvaihtoehtoa 2 ja puol-
lamme Kariniemenkadun katkaisemista
seka Pikku-Vesijarven puiston laajenemista
alueelle.

Seura on kiinnostunut vuokraamaan entista
enemman koripallokenttia harjoitusten, pe-
lien ja tapahtumien jarjestamiseksi. Kenttien
laidoille toivotaan katsomorakenteita. Tar-
keinta on, etta sailytetaan olevat koripallo-
kentat alueella. Alueen ongelmana ovat py-
sakointimahdollisuudet. Vanha huoltoraken-
nus voitaisiin korvata uusilla tiloilla.

Mielipiteessa kannatetaan alueen kehitta-

mista vaihtoehdon 2 pohjalta. Kariniemen-
kadun katkaisua kannatetaan. Tennishallin
laajentamista ei nahda mielekkaana, vaan

alue tulisi sailyttaa mahdollisimman puisto-
maisena. Alueelle tulisi saada lasten leikki-
paikka. Olympiaportti tulee sailyttaa. Karta-
nonkadun varren rakentaminen tulee pitaa
matalana.

Kariniemenkadun katkaiseminen ja puisto-
alueiden yhdistaminen on koko muutoksen
tarkein elementti. Kartanonkadun vartta ei
saa rakentaa liian tayteen. Tennishallin mal-
tillinen laajentaminen on hyva asia. Kulkuyh-
teyksien sailyttaminen alueen lapi on tar-
keaa. Olympiaportti tulee sailyttaa ja mu-
seon/Lyseon puoleinen portti muuttaa es-
teettdomammaksi. Huoltorakennus reittien
risteyskohdassa nousee keskiton ja on osa
alueen keskeista historiaa. Stadionin katso-
mot toimivat parhaiten tiiviina ja maltillisen
korkuisina, jolloin ne vaikuttavat vahiten
maisemaan ja pinta-alaan.

Parhaat vaihtoehdot ovat 2 ja 3. Alue tarvit-
see kehitysta ja ennen kaikkea jalkapallosta-
dion tulee laittaa kuntoon.

Vastustamme vaihtoehdoissa 2 ja 3 esitet-
tya Kispi-areenan huomattavaa laajennusta,
mika peittaisi nakymia ja aiheuttaisi siten
kohtuutonta haittaa. Kariniemen alueelle ei
voi lisata merkittavasti liikennetta aiheutta-
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Valittu kaavaratkaisu on yhdistelma kaava-

luonnosvaihtoehdoista 2 ja 3 ja siina osoite-
taan Kariniemenkatu katkaistavaksi. Vapau-
tuva alue on osoitettu puistoalueeksi (VP-1).

Kaavalla mahdollistetaan olevien koripallo-
kenttien sailyttdminen. Kaavalla lisataan py-
sakointimahdollisuuksia Kispi-areenan vie-
reen (LP). Vanha huoltorakennus osoitetaan
osittain suojeltavaksi, mutta alueelle anne-
taan myos lisarakentamiselle mahdollisuuk-
sia.

Valittu kaavaratkaisu on yhdistelma kaava-
luonnosvaihtoehdoista 2 ja 3 ja siina osoite-
taan Kariniemenkatu katkaistavaksi. Ten-
nishallin laajentuminen on mahdollistettu
kaavaluonnoksia pienempana. Kisapuiston
itdosaa ohjataan kehitettavaksi ja hoidetta-
vaksi puustoisena alueena (is-1). Leikkipai-
kan toteutus ratkaistaan erillisen viher-
aluesuunnitelman kautta ja sellainen salli-
taan VP-1 -alueelle. Olympiaporttia esite-
taan suojeltavaksi. Stadionin paakatsomo
on sijoitettu kauemmaksi Kartanonkadun
linjasta ja muu kadunvarren rakentaminen
on esitetty matalampana.

Kariniemenkatua esitetaan katkaistavaksi
ja sen liikennevaikutuksia on tutkittu erilli-
sella selvityksella. Stadionin paakatsomo on
sijoitettu kauemmaksi Kartanonkadun lin-
jasta ja muu kadunvarren rakentaminen on
esitetty matalampana. Kartanonkadulta ja-
tetaan nakymavaleja Kisapuiston alueelle.
Tennishallin laajentuminen on mahdollis-
tettu kaavaluonnoksia pienempana. Alueen
lapi osoitetaan jalankulkureitteja. Olympia-
portti esitetaan suojeltavaksi ja huoltora-
kennus suojeltavaksi osittain. Stadionin kat-
somo-osien korkeutta on rajattu erityisesti
maisemaan liittyvien arvojen vuoksi.

Valittu kaavaratkaisu on yhdistelma kaava-
luonnosvaihtoehdoista 2 ja 3. Kaavalla
mahdollistetaan stadionrakennuksen kehit-
taminen myos liiketoiminnan ehdoilla seka
uusien palveluiden toteuttaminen alueelle.

Tennishallin laajentuminen on mahdollis-
tettu kaavaluonnoksia pienempana. Karinie-
menkatua esitetaan katkaistavaksi ja sen
lilkennevaikutuksia on tutkittu erillisella sel-
vityksella. Kaavalla mahdollistetaan leikki-
puiston toteuttaminen VP-1 -alueelle, mikali
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vaa rakentamista. Kariniemenkadun kat- se suunnitellaan myéhemmin tehtavan vi-
kaisu on kannatettavaa. Tama vahentaisi la- heraluesuunnitelman yhteydessa. Olympia-
pikulkuliikennetta ja nostaisi alueen virkis- portti esitetaan suojeltavaksi.

tysarvoa yhdistamalla Kisapuiston Pikku-Ve-
sijarven puistoon. Alueelle tulisi sallia lasten
leikkipuisto. Olympiaportti tulee sailyttaa.

Luonnosvaiheen lausuntojen ja mielipiteiden keskeinen sisaltd sekéa niiden huomioiminen kaavatydssa.

Valitun kaavaratkaisun perustelut

Luonnosvaiheen jalkeen on paadytty laatimaan kaavaehdotus, johon on yhdistetty luonnosvaihtoehtojen
2 ja 3 ominaisuuksia. Erityisesti stadionin kaantamisen on nahty edistavan kaupallisten ja erilaisten kiin-
teistOkehitykseen liittyvien ratkaisujen mahdollisuutta. Nykyinen paakatsomon sijainti Kisapuiston alu-
een keskella heikentaa liiketoiminnan mahdollisuuksia sen saavutettavuuden, nakyvyyden ja sijainnin
vuoksi. Stadionia kaantamalla maaston luonnollinen korkeusero mahdollistaa eri tilojen esteettoman
saavutettavuuden kahdelta kerrostasolta. Stadionin kdantaminen my6s parantaa Lahden kartanon ase-
maa maisemassa, kun korkein paakatsomo-osa ei nouse kartanon maiseman kannalta kriittisimpaan
kohtaan. Kaannettyna paakatsomo rajautuu lynyemmalta sivultaan kartanoa vasten. Paatykatsomot voi-
daan helpommin suunnitella mitoitukseltaan hillitymmiksi tarkean maisemalinjan kohdalla.

Kariniemenkadun katkaisun on nahty mahdollistavan kaupunkirakenteessa merkittavien puistoalueiden
yhdistamisen ja poistavan merkittavasti Kariniemen asuinalueen kautta kulkevaa lapiajoliikennetta. Kaa-
valuonnosvaihtoehdossa 3 esitetysta lisarakentamisesta Kisapuiston alueelle (YO) on saatujen lausun-
tojen ja mielipiteiden takia luovuttu. Vanhan pukusuojarakennuksen vanhin osa suojellaan siten, etta
uusimmat osat voivat edelleen sailya paikallaan, mutta niiden suojelua ei edellyteta. Suojelua ei uloteta
vanhan vahtimestarin asunnon osalle. Perusteluna esitykselle on suojelumerkinnan kohtuullisuus suh-
teessa vanhan rakennuksen kayttotarpeeseen seka toiminnallinen ja liikenteellinen tilantarve toteutu-
neessa tilanteessa erityisesti vahtimestarin asunnon kohdalla.

lImakuva Kisapuiston alueesta (Pasi Widgren).
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaavalla osoitetaan Kisapuiston alue urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi, jonka suunnittelussa, ra-
kentamisessa ja hoitamisessa tulee varmistaa Kisapuiston historiallisten arvojen ja vihreyden sailyminen
(VU/s-1). Jalkapallostadionin ja Kispi-areenan alueet osoitetaan urheilutoimintaa palvelevien rakennus-
ten korttelialueiksi, joille saa rakentaa myos urheilutoimintaa tukevaa, erillista liike- ja toimistotilaa (YU-
1, YU-2). Jalkapallostadion osoitetaan kaannettyna nykytilanteeseen nahden siten, etta paakatsomo si-
joittuu Kartanonkadun puoleiselle sivulle ja saavutettavuuden seka liiketoiminnallisten edellytysten kan-
nalta optimaalisempaan paikkaan. Stadionin edustalle jatetdan tapahtuma-aukio, mika huomioi myos
osaltaan Lahden kartanon aseman maisemassa ja kaupunkikuvassa seka mahdollistaa stadionin moni-
puolisemman kayton. Stadionin paatykatsomoiden korkeutta ja lapinakyvyytta ohjataan maisemallisista
syista ja suhteessa kartanoon. Stadionin korttelialueelle sallitaan myds kokonaan tai osittain maanalai-
nen rakentaminen. Kispi-areenalle sallitaan pieni laajennusmahdollisuus. Alueen vanha pukusuojaraken-
nus suojellaan osittain vanhimmalta osalta, suojelua ei uloteta vanhaan vahtimestarin asuntoon. Olym-
piaportti ja kaksi muuta porttirakennelmaa suojellaan (sr).

Kariniemenkatu katkaistaan Kisapuiston kohdalla ja katualue osoitetaan puistoksi, jolle saa rakentaa
palvelu- ja lilkkerakentamista 200 k-m2 seka leikki- ja liikuntapaikkoja. Kispi-areenan vieressa laajenne-
taan pysakaoinnille varattua aluetta (LP). Kartanonkadun varteen osoitetaan istutettava alue, puurivi seka
alueen toimintoja tukevan rakentamisen mahdollisuus pesapallokentan kohdalle. Jalkapallostadionilta
Kartanonkadun ylitse mahdollistetaan ylikulkusilta (yl). Tarinakadun varren puurivit osoitetaan sailytetta-
viksi ja alue luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeaksi alueeksi (luo-1). Kisapuiston lapi osoitetaan
kahteen suuntaan jalankulkumahdollisuus (jk, jk/h).

Alueen itdosaan osoitetaan alue, jota tulee kehittaa ja hoitaa puustoisena (is-1). Alue on osoitettu myos
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeaksi. Kisapuiston alue maarataan aidattavaksi Tarinakadun
ja Lahden lyseon puolesta sivua vasten pensasaidalla, jota on hoidettava leikkaamalla. Pensasaidan
taakse saa sijoittaa myos metalliverkkoaidan (ai). Vaaniankatu 11 -tontin lansipuolella oleva alue muu-
tetaan katualueesta puistoksi. Kaavalla maarataan hulevesien hallintasuunnitelman laatimisesta Kisa-
puiston alueelle (hu) seka pohjaveden suojelusta (pv-1).

Kaavalla maarataan myds mm. rakentamisen arkkitehtuurin laadusta ja materiaaleista (ju-1), kerroslu-
kuun, rakennusosien vesikaton ylimpiin korkeusasemiin, rakennusoikeuksiin, maaperaan pilaantunei-
suuteen seka ajoyhteyksiin liittyvista asioista. Yksityisen maanomistuksen mahdollisuus sallitaan YU-ton-
teilla.

5.2 Kaavan mitoitus
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 11,5 ha. Kaavalla osoitetaan alueelle rakennusoikeutta yhteensa
20 700 k-m2.

- SN S S

Nékyma suunnittelualueelle Lyseon edustalta kohti luodetta (2024).
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5.3 Kaavan vaikutukset
AKL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Selvitysten perusteella on
voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kisapuiston alue muodostaa merkittavaa, kaupunkilaisten yhteista ja laajasti kaytossa olevaa urheilu-,
lilkunta- ja virkistysaluetta. Kaava mahdollistaa muutoksia nykytilaan erityisesti uuden jalkapallostadio-
nin osalta ja toisaalta lisatoimintoja, jotka voivat palvella myos alueen asukkaita ja aluetta kayttavia ih-
misia laajemmin. Kaavamuutoksella myds suojellaan alueen tarkeaksi koettuja arvoja ja ominaisuuksia
aiempaan kaavaan nahden. Kariniemenkadun katkaisulla on merkittavia vaikutuksia lahialueen ja kau-
empana asuvien ihmisten elinoloihin.

Kisapuiston alueelle esitetylla rakentamisella on vaikutuksia alueen laheisyydessa asuviin ihmisiin. Kor-
keimmillaan erityisesti paakatsomon kolmikerroksinen rakentaminen peittéaa nakymia keskustan suun-
nalta Vesijarvelle ja puistoon pain. Stadionrakennus esitetaan kaannettavaksi nykyiseen suuntaan nah-
den siten, etta korkein paakatsomo-osa peittaa maisemallisesti tarkeinta nakymalinjaa keskustasta Ve-
sijarvelle ja Pikku-Vesijarven puistoon pain mahdollisimman vahan. Stadionin paatykatsomot maarataan
matalammiksi ja mahdollisimman lapinakyviksi maisemallisista syista (ju-2). Stadioniin mahdollistetaan
rakennettavaksi liike- ja toimistotiloja, jotka toteutuessaan lisaavat alueen asukkaiden palvelutarjontaa
ja toisaalta mahdollistavat osaltaan uuden stadionkokonaisuuden toteutuksen erilaisten liiketoiminta- ja
rahoitusmallien kautta. Stadionin suuntaamisella ei ole olennaisia vaikutuksia melu- tai valovaikutuksiin
alueen asukkaisiin nahden. Stadion mahdollistetaan kokonaan katettuna ja reunoiltaan yhtenaisena,
mika vahentaa melun ja valon kantautumista lahialueen asuinkiinteistoille. Stadionin suuntaaminen pa-
rantaa paakatsomon eri tilojen ja kerrostasojen saavutettavuutta niiden sijoittuessa luonnollista maan-
pintaa hyddyntaen eri tasoille. Stadionin suuntaamisella myds vahennetaan Kisapuiston alueen sisaista
lilkennetta tapahtumissa, koska kayttajien liikkuminen alueen sisalla oletettavasti vahenee. Paakatsomo
liittyy suoraan Kartanonkatuun.

Kispi-areenan pieni laajentumismahdollisuus lisda jonkin verran Kariniemenkadun alueen asukkaiden
suuntaan aiheutuvaa maisemallista vaikutusta seka lisaantyvan rakennusoikeuden my6ta kasvavaa lii-
kennetta ja alueen kayttoa. Muutos on kuitenkin kokonaisuuteen nahden vahainen laajennuksen koko
huomioiden. Kaavalla mahdollistetaan myds muu alueen taydennysrakentaminen, erityisesti Kartanon-
kadun varressa. Osallisilta saadun palautteen perusteella kadun varren rakentamisen tulisi pysya mata-
lana ja nakymia Kisapuistoon tulisi sailyttaa, mita on noudatettu kaavaehdotuksessa. Stadionin paakat-
somo korkeampana osana on sisennetty kadun linjasta ja jatetty sen edustalle tapahtuma-aukio.

Kaavassa on esitetty alueen lapi kulkevia reitteja, jotka on tunnistettu alueen kayttajien kannalta tar-
keiksi. Kariniemenkadun katkaiseminen ajoneuvoliikenteelta vaikuttaa erityisesti aluetta lapikulkureit-
tina kayttavien ihmisten lilkkkumiseen seka toisaalta Kariniemen asuinalueen asukkaiden liikkumiseen
lannen suuntaan. Ajoyhteyden katkaiseminen rauhoittaa lapikulkuliikennettd merkittavasti mutta toi-
saalta aiheuttaa jonkin verran lisaliikennetta Kariniemen asuinalueen pienemmille kaduille. Lisaantyvan
lilkenteen maara pienemmilla kaduilla on kuitenkin lukumaarallisesti vahainen suhteessa poistuvan Ka-
riniemenkadun lapiajoliikenteeseen. Liikenteellisia vaikutuksia on tutkittu erillisella liikenneselvityksella.
Kariniemenkadun alueelta vapautuva maa-alue voidaan hyddyntaa virkistyskayttoon ja alueen liikunta-
tai viherymparistdn parantamiseen. Kisapuiston ja Pikku-Vesijarven puiston yhdistaminen vahvistaa ko-
konaisuuden merkitysta alueen asukkaiden vapaa-ajan ja liikunnan alueena.

Alueen asukkaiden kannalta uuden kaavaehdotuksen merkittavin muutos aiempaan kaavaan nahden
on se, etta silla sailytetaan ja suojellaan alueen arvoja, vihreytta ja maisemaa, mika on saadussa luon-
nosvaiheen palautteessa nahty erityisen tarkeaksi tavoitteeksi. Aiemmassa kaavassa sallitaan rakenta-
mista likimain sama maara, kuin uudessa asemakaavaehdotuksessa (20 000 k-m2), mutta se ei ohjaa
sen korkeutta tai sijaintia Kisapuiston alueella eika suojele sen kulttuurihistoriallisia arvoja, maisemaa
tai viherymparistoa. Uusi kaavaehdotus edellyttaa alueen arvojen suojelemista, milla on olennainen vai-
kutus alueen kayttajien ja lahialueen asukkaiden kannalta tarkean alueen sailymiseen.

Omalahti.fi -palvelussa jarjestetyssa kyselyssa kevaalla 2025 saatiin yhteensa 343 vastausta. Suurin
vastaajaryhma olivat 18-39-vuotiaat (44 %). Alueen vehrean ja puistomaisen luonteen sailyttamisen tar-
keydesta my0s tulevaisuudessa oli hieman tai taysin samaa mielta yli 73%. Myds nuoret pitivat heille
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jarjestetyssa erillisessa kyselyssa maiseman avoimuuden ja puiston identiteetin seka alueen monipuoli-
sen kayton ja omatoimisen liikkumisen mahdollisuutta tarkeana.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavalla on vaikutuksia maaperaan alueen rakentamisen seurauksena. Rakentamistoimenpiteet taytto-
alueella edellyttavat maaperan tarkempaa tutkimista seka tarvittaessa puhdistamista tai massanvaih-
toja. Erityisesti vanhan tayttdalueen kohdalla tapahtuva rakentaminen on maaperan rakennettavuuden
osalta riskialtista. Rakentamisen myota tapahtuva maaperan puhdistaminen osaltaan parantaa pohjave-
sialueeseen kohdistuvia riskeja.

Suunnittelualueella pohjavesi ja hulevesien hallinta tulee ottaa huomioon. Alueen maapera ei lahtokoh-
taisesti ole sopivaa hulevesien imeyttamiseen. Alueelle on tarpeen laatia tarkempia hulevesien hallintaan
liittyvia suunnitelmia rakennushankkeiden edetessa tarkemmalle tasolle.

Kisapuiston kaavalla on positiivisia vaikutuksia ilmastoon erityisesti luonnonarvoiltaa tarkeiden alueiden
(luo-1) seka alueen vihreyden ja puustoisuuden sailymisen kannalta (is-1, VU/s-1). Uusi rakentaminen
lisaa ilmastopaastoja, mutta rakentamisessa voidaan huomioida myds vahahiiliset materiaali- ja energia-
ratkaisut.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Kaavaluonnokset sailyttavat luontoselvityksessa todetun, tarkeimman lepakoiden ll-luokan alueen Tari-
nakadun kohdalla (luo-1) seka luokan Ill alueen osana puustoisena kehitettavaa ja hoidettavaa aluetta
(is-1). Alueelle laaditun maisema-analyysin mukaisesti erityisesti alueen itdosaa on tavoitteena kehittaa
puustoisena alueena. Alueen kayttd paaosin vihreana urheilun ja virkistyksen alueena (VU/s-1) tukee
laajemmin ympariston viheralueverkoston sailymista ja kehittamista.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-
teeseen

Kaava sailyttaa Kisapuiston alueen yhdyskuntarakenteessa tarkeana urheilu- ja virkistyspalvelujen alu-
eena. Kisapuiston alue seka jalkapallostadion on mahdollista liittda kehittyvan Ranta-Kartanon aluee-
seen ja ympariston muihin toimintoihin. Stadionin kdantdminen mahdollistaa paakatsomon sijoituksen
Kartanonkadun varteen seka lahemmaksi keskustan suunnasta tulevaa asiakasvirtaa. Luonnollista
maanpinnan korkeuseroa hyédyntamalla myos padkatsomon eri kerrostasot ovat paremmin saavutetta-
vissa.

Alueella olevien kunnallisteknisten verkostojen tarkemmat vaikutukset toteutukseen tutkitaan suunnit-
telutydn edetessa. Jalkapallostadionin sijoitus edellyttaa todennakoisesti paaviemarin siirtoa joltain osin
erityisesti stadionin kaakkoiskulmassa. Kustannusarvio siirrettavan putken osuudelle on noin 300 000
euroa. Putkiosuuden ika huomioiden siirto on mahdollinen ja parantaa osaltaan sen kayttoturvallisuutta.
Muu merkittava kunnallistekninen verkosto on mahdollista sailyttaa nykyisella sijainnillaan alueen raken-
tamisesta huolimatta. Vanhan pukusuojarakennuksen yhteydessa oleva muuntamo on mahdollista sai-
lyttda nykyisella paikallaan kaavan rakennusalan rajan sisalla.

Kariniemenkadun katkaiseminen ajoneuvoliikenteelta aiheuttaa muutoksia nykyisiin liikennevirtoihin, lii-
kennemaariin ja niiden suuntautumiseen. Liikenteellisia vaikutuksia on tutkittu erillisella liikenneselvi-
tyksella. Katkaisu poistaa noin 3000 ajoneuvon arkivuorokauden liikennemaaran Kariniemenkadulta.
Katkaisun seurauksena liikenne lisaantyy jonkin verran Kariniemen asuinalueen pienemmilla tonttika-
duilla, mutta liikenteen lisdantyminen ei ole lukumaarallisesti merkittava. Liikenne siirtyisi erityisesti Lah-
denkadulle ja jonkin verran Kartanonkadulle, jotka pystyvat katuverkon paavaylina valittamaan lisaanty-
van liikenteen. Vesijarvenkadulla Lahdenkadun liittyman lansipuolella jonoutuminen saattaa lisaantya,
kun aikaisempaa enemman ajoneuvoja pyrkii Lahdenkadulle Kariniemenkadun sijaan. Katkaisu paran-
taa Kariniemenkadulle liittyvien tonttikatujen ja tonttiliittymien turvallisuutta.

Katkaistun Kariniemenkadun molemmissa paissa on mahdollista kehittaa saattoliikenteen ja pysakaoin-
nin olosuhteita nykyista paremmiksi. Kariniemenkadun katkaisusta huolimatta alueella on tarkeaa sai-
lyttaa pyorailyreitin mahdollisuus, mika on kirjattu kaavamaaraykseen (VP-1). Kaavalla sallitaan Kisapuis-
ton alueen lapikulku molempiin suuntiin (jk, jk/h). Huoltoajo sallitaan erityisesti Tarinakadun ja Karta-
nonkadun valilla muun alueen sisaisen huoltoliikenteen lisaksi.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon
Kaavaehdotus huomioi alueen kulttuurihistorialliset arvot, ymparistda ja luonnetta eri tavoin. Kisapuiston
alueelle on merkitty suojelua koskeva merkinta (VU/s-1), minka tavoitteena on turvata alueen historialli-
set arvot ja vihreys. Alue sailyy edelleen liikunnan ja urheilun alueena. Alueen ominaispiirteita pyritaan
sailyttamaan kehittamalla Kisapuiston lansiosaa edelleen isojen urheilualueiden kaytdssa ja turvaamaan
alueen itdosan puustoisuus osoittamalla se osa puustoisena kehitettavaksi ja hoidettavaksi alueeksi (is-
1). Uusi jalkapallostadionrakennus sijoitetaan siten, etta se huomioi Lahden kartanon aseman maise-
massa seka siihen ja siita avautuvat nakymalinjat mahdollisimman hyvin. Tama osoitetaan erityisesti
stadionin paatykatsomoiden rajatun korkeuden ja lapinakyvyyden avulla (ju-2). Paakatsomo rajautuu kar-
tanoa vasten lyhyemman sivun puolelta. Rakentamista ohjataan mahdollisimman tarkoin rakennusaloin
joustavuus huomioiden. Stadionin lisaksi merkittavin lisarakennusmahdollisuus osoitetaan Kartanonka-
dun varteen.

Alueen aitaamistapaan liittyen annetaan kaavalla maarayksia (ai) siten, etta edellytetaan leikattavana
hoidettavan pensasaidan kasvattamista Tarinakatua ja Lahden Lyseota vasten.

Vanhan pukusuojarakennuksen vanhin osa suojellaan siten, ettd uusimmat osat voivat edelleen sailya
paikallaan, mutta niiden suojelua ei edellyteta. Suojelua ei uloteta vanhan vahtimestarin asunnon osalle.
Perusteluna esitykselle on suojelumerkinnan kohtuullisuus suhteessa vanhan rakennuksen kayttétar-
peeseen seka toiminnallinen ja liikenteellinen tilantarve toteutuneessa tilanteessa erityisesti vahtimes-
tarin asunnon kohdalla. Olympiaportti seka kaksi pienempaa porttirakennetta esitetaan suojeltavaksi.
Portit sijaitsevat kaavalla osoitettavien jalankulkureittien kohdalla.

Alueen nakymia pyritaan suojelemaan taydennysrakennusmahdollisuus huomioiden. Alueella sailytetaan
lapikulkumahdollisuuksia (jk, jk/h). Stadionin etukulmien viistaminen lisda nakemalinjojen mahdollisuuk-
sia. Paatykatsomoiden enimmaiskorkeus ei ylita museon toisen kerroksen lattiapinnan tasoa. Museon
toisen kerroksen lattia on korossa +97,3 m mpy ja paatykatsomot ohjataan enintaan korkoon +97 m

mpy.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavaehdotuksessa sallitaan urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueille (YU-1, YU-2) myo6s
urheilutoimintaa tukeva, erillinen liike- ja toimistotila. Tilat voivat toimia osana liikuntatiloja ja tarjota pal-
veluita myos tilojen ulkopuolelle varsinaisten liiketilojen ollessa suljettuna. Tavoitteena on mahdollistaa
erilaisten liiketoiminta-, rahoitus- ja kumppanuusmallien toteutus. Liiketilat parantavat osaltaan toimivan
kilpailun kehittymista alueella ja sen ymparistossa.

5.4 Suhde ylempitasoisiin kaavoihin ja alueidenkayttotavoitteisiin

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista erityisesti aluerakenteen kestavyytta, elinympariston laa-
dukkuutta, liikkenneyhteyksien tehokkuutta ja toimintavarmuutta, luonto- ja kulttuuriymparistén elinvoi-
maisuutta seka virkistysalueiden riittavyytta ja ekologisten yhteyksien sailymista koskevat tavoitteet liit-
tyvat asemakaavaty6hon. Kaavalla mahdollistetaan naiden tavoitteiden toteutuminen paikallisella ta-
solla.

Kaavatydssa huomioidaan maakuntakaavan asettamat tavoitteet kulttuuriymparisté6n ja maisemaan
liittyvien arvojen sailyttdmisesta seka huomioidaan viheryhteyden vahvistamistarve Teivaan ja Karinie-
men alueiden valilla. Kaavaehdotus on voimassa olevan yleiskaavan mukainen sen osoittaessa Kisapuis-
ton kayttotarkoituksen urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi seka huomioimalla kulttuuriympariston ar-
vojen sailyttamista, vesiensuojelun ja -hallinnan tavoitetta seka kestavaa lilkkumista koskevat tavoitteet.

5.5 Havainnollistavat suunnitelmat

Kaavatyohon liittyen on laadittu viitesuunnitelmia mahdollisesta jalkapallostadionista, missa on huomi-
oitu UEFA 3 -kategorian vaatimukset sekd eri osallisten asettamat tavoitteet stadionin rakenteesta,
koosta, sijainnista ja suunnasta. Kaavaehdotus asettaa stadionrakennuksen enimmaismitat ja ulottu-
vuudet. Lopullinen stadionin laajuus ja laatu ratkaistaan kaavatyon jalkeen kaynnistettavassa, erillisessa
hankesuunnittelussa. Kaava ei edellyta kaikkea viitesuunnitelmissa esitettya stadionin rakennetta. Kaa-
varatkaisu perustuu viitesuunnitelmassa esitettyyn vaihtoehto B:hen, mika on Kartanonkadun suuntai-
sesti kaannetty vaihtoehto.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan muutos on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman. Alueen rakentaminen edellyttaa
maaperan pilaantuneisuuden selvittamista seka mahdollista puhdistamista.

7 ASEMAKAAVAN LAATUAT

Asemakaava-arkkitehti Kaavoitusarkkitehti
Markus Lehmuskoski Tuomas Helin
050 398 5113 044 482 6337

osoite: Lahden kaupunki
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Lahti

Tayttamispvm 2.10.2026

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE: KARTANON (2.) KAUPUNGINOSAN
URHEILU-, PUISTO- JA KATUALUEITA. ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA
MUODOSTUU: KARTANON (2.) KAUPUNGINOSAN KORTTELIT 2157 JA
2158, PUISTO- SEKA URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUEET,
YLEINEN PYSAKOINTI- JA KATUALUEET.

11,5329

Omarantaiset

Omarantaiset

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus 398A2926
Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 11,5329

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 11,5329 | 100,00 20700 0,18 0,0000 20700
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa 2,9100 252 18000 0,62 2,9100 18000
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 7,1665 62,1 2700 0,04 -2,6120 2700
R yhteensa
L yhteensa 1,4564 12,6 -0,2980
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 1 260




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 11,5329 | 100,00 20700 0,18 0,0000 20700

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 2,9100 252 18000 0,62 2,9100 18000

YU-1 2,0919 71,9 10000 0,48 2,0919 10000

YU-2 0,8181 28,1 8000 0,98 0,8181 8000

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 7,1665 62,1 2700 0,04 -2,6120 2700

VP 0,2143 3,0 0,0308

VP-1 0,6997 9,8 200 0,03 0,6997 200

VU-1 6,2525 87,2 2500 0,04 6,2525 2500

u -9,5950

R yhteensa

L yhteensa 1,4564 12,6 -0,2980

Kadut 1,2305 84,5 -0,5239

LP 0,2259 15,5 0,2259

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelut

[Tkm] [k-m?] [Ikm *] [k-m2 ]
Yhteensa 0 0 1 260
Asemakaava 0 0 1 260
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