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Kaavaselostus, joka koskee 1. paivana lokakuuta 2026 paivattya Arrajarven ja Arrajoen
rantaosayleiskaavan Y-206 kaavakarttaa
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Kuva 1. Kaavakohteen sijainti opaskartalla.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavatunnus Y-206
Arrajarven ja Arrajoen rantaosayleiskaava.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Immilan (39) ja Ruuhijarven (38) kaupunginosissa. Matkaa Lahden keskustasta
tieta pitkin alueelle on yli 30 km. Suunnittelualue kasittaa Arrajarven ja Arrajoen ranta-alueet Lahden
kaupungin alueella. Suunnittelualue rajautuu Lahden kaupungin ja litin kunnan valiseen rajaan.
Suunnittelualue kasittaa mm. Arramajantien, Kuusituvantien, Ropsilantien, Laiduntien, Jarvenrannantien,
Uusituvantien, Lummaspohjantien, Kiviniementien, Lietojantien, Kuloalliontien, Suulaanlahdentien ja
Ojasentien varrella olevat ranta-alueet.

Suunnittelualueen pinta-ala on 942 ha, josta maa-aluetta 481 ha ja vesialuetta 461 ha.
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Kuva 2. Kaava-alueen rajaus opaskartalla punaisella
1.3 Kaavan tarkoitus
Rantaosayleiskaavatyon tarkoituksena on laatia Arrajarven ja Arrajoen ranta-alueille yleiskaavatasoinen
kaava, jolla ohjataan alueen maankaytt6a ja rakentamista alueidenkayttélain (AKL) 72 §:n mukaisesti.
Kaavalla ratkaistaan ranta-alueen rakennusoikeudet rakennuspaikkakohtaisesti ja osoitetaan
rakentamisesta vapaaksi jaavat ranta-alueet. Kaavalla ohjataan vapaa-ajan asumista ranta-alueella.
Kaavalla ei ohjata taustamaaston rakentamista, eika kaavalla mitoiteta taustamaaston
Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p.03 814 2355  kirjaamo@Ilahti.fi  Y-0149669-3
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rakennusoikeuksia. Kaavan perusteella voidaan mydntaa rakentamislupa AKL 72 §:n mukaisesti
kaavamaarayksessa maaritetyille alueille.

Lisaksi tarkoituksena on tunnistaa kaava-alueen erityiset luontoarvot, sekd maiseman ja rakennetun
kulttuuriymparistdn kannalta arvokkaat alueet ja ohjata rakentamista siten, ettd alueen erityiset arvot ja
niiden sailyminen otetaan huomioon.

1.4 Kaavaan liittyvat asiakirjat

Y-206 Kaavaluonnoskartta seka kaavamerkinnat ja -maaraykset
Y-206 Kaavaselostusluonnos

Y-206 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Y-206 Tavoitteet ja mitoitusperiaatteet

Selvitykset:
e Rantarakennusoikeuslaskelma

Maisemaselvitys
Arkeologinen inventointi
Luontoselvitys

o Nahtaville asetetaan julkinen versio (Liito-oravaselvityksen tarkat kartoitustiedot ovat

salassapidettavia)

Pesimalinnustoselvitys

o Liite 3: Petolinnun pesapaikkatiedot (Salassapidettava)

Salassapidettava aineisto toimitetaan viranomaisille lausuntopyynndén yhteydessa.

Muu kaava-aineisto:
e Aloitusvaiheessa (OAS) saadut lausunnot

1.5 Kaavaprosessin vaiheet

Rantaosayleiskaava laaditaan kaupungin aloitteesta.

Kaavatyon vaihe Paivamaara

Vireilletulo 6.3.2024

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville 5.6.2025

Aloituskokous 11.6.2024

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 12.5.2025
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2 LAHTOKOHDAT

2.1 Yleiskuvaus

Kaava-alue sijoittuu Immilan ja Ruuhijarven kaupunginosiin, Metsakylan itapuolelle, etaalle Lahden ja
Nastolan taajama-alueista harvaan asutulle, maaseutumaiselle alueelle. Metsakylan alueella ei ole
selkeaa, tiivista kylarakennetta, vaan asuminen sijoittuu laajalle alueelle harvakseltaan. Arrajarven ranta-
alueelle sijoittuu muutama maatilan pihapiiri, mutta muilta osin jarven rannat ovat paaosin vapaa-ajan
kaytossa.

Arrajoki on kapea ja matala joki, jonka virkistysarvo on selkeasti Arrajarvea vahaisempi. Lahden kaupungin
osalta joen ranta-alueet ovat viela rakentumattomia. litin puolella on muutama vapaa-ajan asunto.

Kaava-alue rajautuu seka Arrajarven, etta Arrajoen osalta litin kuntaan. Kaava-alueen pohjoisosa sijoittuu
Idhelle Kymenkaannetta.

Kaava-alue on kokonaan yksityisessa omistuksessa.

2.2 Luonnonymparisto

2.2.1 Maisema

Kaavan lahtdaineistoksi on laadittu erillinen maisemaselvitys, jossa on kuvattu kaava-alueen maiseman
historiaa, maisema-analyysi ja maiseman erityispiirteitd osa-alueittain. Selvitys on kaavan liiteasiakirjoissa.

Lisaksi kaavan lahtbaineistona toimii Paijat-Hameen maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden
selvitys (MAMA 2024) maakunnallisten maisema-arvojen osalta, seka paikallisten arvojen osalta Lahden
kulttuurimaisemat -selvitys. Selostuksen kappaleessa 3.6. on listattu lahtdaineistona kaytetyt selvitykset,
seka kerrottu niiden saatavuudesta.

Kaava-alue sijoittuu Metsakylan seudun maisematyyppialueelle. Alueelle tyypillista on savikkoinen alava
viljava alue, jossa pienet moreeni-kalliokumpareet rytmittavat ja rikkovat peltomaisemaa. Asutus on
hajallaan, eika selkeaa kylakeskusta ole nahtavissa. Kaava-alueella rakentamisen ja luonnon valinen
tasapaino on hillitty ja mittakaavallisesti sopiva. Rantaan rakentuvan loma-asumisen sovittaminen
ympardivaan maisemaan on kriittinen tekija maisemakuvan muodostumisessa.

Kuva 3. Pienipiirteista rantarakentamista Arajéirven rannalla.
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Maiseman kannalta merkittavia asioita ovat vanhat viljelymaisemat seka pitkat nakymaakselit esimerkiksi
jarven suunnalta. Selvitysalueella vanhimmat viljelykerrostumat sijoittuvat Arrajoen kartanon peltoalueille.
Arrajoen kartanon lantisimmat peltoalueet ovat nahtavissa jo Kuninkaan kartastossa myohaiselta 1700-
luvulta. Peltoalue on laajentunut itdan 1800-luvulla. Arrajoen varret ja sen etelapuoliset alueet ovat olleet
niittyind. 1960-luvun kartoilla Arrajoen eteldpuoliset avoimet alueet ovat jo metsittyneet.

Toinen vahintdan 1700-luvun lopulta peraisin oleva viljelyalue sijoittuu kaava-alueen toiseen pohjoisosaan
Saviojan laaksoon. Talla alueella viljelykdyt0ssa oleva alue on sailyttanyt melko hyvin alkuperaisen
laajuisena. 1870-luvun Senaatinkartalla nakyvat hyvin Arraste-Ojasen tilojen peltoaukeat seka
Torakallioon liittyvat peltoalueet. 1870-luvun niittyalueet sen sijaan ovat metsittyneet pikkuhiljaa.
Maisematila on sailyttanyt hyvin historiallisen ilmeensa. Suurimmat muutokset ovat tapahtuneet Soilahden
ja Lummaspohjan pohjukoissa seka Lietojoen suistossa.

Kaava-alueelle rajautuu maakunnallisesti ja paikallisesti arvokas Arrajoen kulttuurimaisema. Arrajoen
kulttuurimaisema on Nastolan jarviseudun maisematyyppia edustava maisema-alue, joka sijoittuu jarvien,
jokien ja makisten seka kallioisten metsaalueiden valiselle saviselle viljelytasangolle. Maisema-alueen
loivasti viettavaa peltoaluetta rajaa idassa Kuivamaen metsainen selanne, etelassa Arrajoki ja lannessa
Heinolantie. Heinolantielta avautuu maisema-alueelle edustavia ja vaihtelevia nakymia. Alueen
lounaisosassa on kallio-moreenikumpareelle sijoittuva, jo 1560-luvun kartoilla esiintynyt talo, entinen
Arrajoen kartano. Maisema-alueen pellot ovat olleet peltoina tai niittyina ainakin 1700-luvun loppupuolelta
ja Heinolantie on myds tuolloin sijoittunut nykyiselle paikalleen. Arrajoen kartano (tunnetaan myds nimella
Jokelan kartano) on perustettu vuonna 1651 ja ollut merkittava kartano aina 1800-luvun loppupuolelle
saakka. Kartanon paarakennus paloi vuonna 1948 ja nykyinen, 1990-luvulla rakennettu paarakennus, on
rakennettu vanhan paarakennuksen kivijalan paalle. Nykyisin alueella on kartanohistoriaan periytyvaa
kartanopuistoa puukujanteineen ja joitakin vanhoja rakennuksia. Maisema-alueen etelarajalla virtaa
Arrajoki, joka alkaa Sylvojarvesta ja laskee Arrajarveen. Osa Arrajoesta kuuluu sen etelapuolelle
sijoittuvaan Natura- ja luonnonsuojelualueeseen. Suojelualue sijoittuu litin kunnan puolelle. Arrajoen
kulttuurimaiseman keskeiset arvot ovat: Nastolan jarviseudun maisematyyppia edustava maisema-alue,
historiallinen kartanoalueen kulttuurimaisema ja tiemaisema.

U

Kuva 4. Arrajoen kulttuurimaisemaa.

Kaava-alueelle sijoittuu myos paikallisesti arvokas Metsakylan itainen kulttuurimaisema. Metsakylan alue
on uudempaa kylakerrostumaa. Vanhimmat tilat ovat isonjaon aikaisia 1800-luvulta. Osa niista on sailynyt
huomattavan hyvin alkuperaisen ilmeensa. Metsakylan peltoaukeat eivat muodosta yhtenaista
kokonaisuutta. Niiden keskelle sijoittuu my0s laajoja metsaisia selanteita, joita alavat viljelymaisemat
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reunustavat. Vanha tielinjaus Uudestakylasta Vuolenkoskelle on sailyttanyt linjauksensa. Rakentaminen
sijoittuu perinteisesti metsan ja pellon reunaille.

Kuva 5. Metsakylan itaista kulttuurimaisemaa Arstien aluelta.

Torakallion viljelymaisema on paikallisesti arvokas vanha viljelymaisema. Torakallion viljelymaisema
sijoittuu Arrajarven rannalle, Kilpisaareen johtavan kannaksen pohjoispuolelle. Alue kuuluu Metsakylan
seutuun, jolla metsaselanteet ja peltoaukeat muodostavat mosaiikkimaista miljoota. Torakallion
peltoaukeat ulottuvat Arrajarven rantaan ja alueen itapuoleiseen rantaan istutettu puurivisto joka rytmittaa
maisemakuvaa. Torakallion avoin maisematila on ollut laajempi, mutta Arrajarven pohjukan alavat niityt
ovat metsittyneet.

Kuva6. Torakallion vineraisemaa.
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Kaava-alueen pohjoisosaan, litin rajalle, Saviojan varteen sijoittuu paikallisesti arvokas Savion
viljelymaisema. Viljelymaisemakokonaisuus jatkuu litin puolelle. Alue sijoittuu Jarvisten-Savion
kallioselanteen maisematyyppiin, joka sijoittuu Vuolenkosken kylan ja Kymijoen lansipuolelle.

Lahden puolella viljelymaisemaa sijaitsevat Arrajarven ja Heponiemen tilat. Savion viljelymaisema
noudattelee maisemarakenteen muotoja ja seuraa Saviojan vartta. Rakennukset sijoittuvat perinteisesti
viljelylaakson ja metsaselanteiden reunavydhykkeelle.

Savion

vilielymaisema

| Metsakylan itdinen
i [ kulttuurimaisema

. . Torakallion
/ | viljelymaisema

Arrajoen. ; Kilpisaari
/ kulttuurimaisema '

Kuva 7. Maisemallisesti arvokkaat alueet kaava-alueella ja sen lahistéssa. Arrajoen kulttuurimaiseman osalta
maakunnallinen rajaus vihreélla ja paikallinen suppeampana keltaisella.
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Kaava-alueen itdpuolelle, litin puolelle sijoittuu maakunnallisesti arvokas maisema-alue, Vuolenkoski -
Mankala. Maisema-alue rajoittuu kaava-alueeseen Kymenkaanteen kohdilla. Maisema-alue rajautuu
Kymijokeen ja sen itdpuolelta reunustaviin jyrkkarinteisiin kalliomakiin.

2.2.2 Topografia

Kaava-alue sijoittuu Arrajarven ja Arrajoen ranta-alueille. Arrajarven vedenpinnan korkeus on 74,1 m mpy.
Maaston korkeimmat ja jyrkimmat kohdat ovat kallioisia moreeniselanteita. Korkeimmillaan maasto
nousee 131 m mpy Arrastienvuoren huipulla. Alueella on paljon myds muita jyrkanteista. Kilpisaaren
alueella korkein kohta on 114 m mpy ja Soilahden lansirannan selanteiden korkeimmat tasot nousevat
115-117 m mpy.

Topografia

— korkeuskayra
Korkeusalueet mpy

5 P 130
70
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Kuva 9. Arastinvuori ohoa korkealle Arrajarven rannalla.

2.2.3 Maapera

Selvitysalueen kalliopera on graniittia. Moreeni-kallioselanteiden valiset alavammat laaksoalueet ovat
maaperaltaan savea. Soilahden ja Lummaspohjan pohjukoissa, Karjusaaren lansilaidalla ja Kiviniemen ja
Lietojoen suistossa on saraturvetta. Kaunissuonojan suistossa on myos liejua.

Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

Arrastienvuori (KAO040247) on luokiteltu valtakunnallisesti arvokkaaksi kallioalueeksi
YmparistOministerion julkaisussa 2024:2. Arrastienvuori on jyrkkapiirteinen pohjois-etelasuuntainen
kallioselanne. Se rajoittuu itdreunastaan vesistoon ja lansireunastaan metsaisen notkelman kautta
viereiseen selanteeseen. Arrastienvuori on etelaosaltaan varsin selkeaprofiilinen ja sen itarinnetta
hallitsee korkean viistojyrkdnteinen kallioseindma, jonka yldosa erottuu puuston lomitse itdpuoleiseen
vesistdon. Lansipuolelta kallioseldnne on peitteisempi ja erottuu heikommin Metsakylan
peltomaisemassa. Kallioalueen yleiskuvauksen mukaan itdjyrkanteen laelta avautuu avaria ja kauniita
maisemia Arrajarvelle, ja miellyttdvana yksityiskohtana maisemassa mainitaan kallioalueen edustalla
olevan Karjusaaren ja rannan valinen ruovikko ja saraikkoalue. Pienmaiseman osalta parasta antia ovat
itarinteen massiiviset jyrkdnnemuodot. Ainoastaan korkein lakialue on hyvin paljastunutta maastoa, muilta
osin kallioselanne on ohuiden irtomaiden peittdma. Arrastienvuoren etelaosan itareunalla on 15-20 m
korkea viisto- ja pystyseinamainen jyrkanne, joiden tyvella on kohtalaisen runsasta louhikkoa.

Arrastienvuoren biologisesti mielenkiintoisin osa on sen itajyrkanteen tyvella, jossa on kapealti
louhikkoista/kivikkoista lehtoa, jossa on mm. runsaasti pahkinapensasta ja kookasta lehnmusta. Rinteen
ylaosassa ja loivilla kalliopaljastumilla on pienialaisia poronjakalikéita. Rinnemetsat ovat lahinna
mustikkatyyppisia-lehtomaisia kankaita.
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Kuva 10. Kaava-alueen maaperéatiedot.

Inventoinnissa kallioalueet arvotettiin biologisten, geologisten ja maisemallisten arvojensa perusteella
arvoluokkiin 1-4. Arrastienvuori arvotettiin kaikkien naiden tekijéiden osalta arvoluokkaan 3. Lisaksi
inventoinnissa arvotettiin kallioalueet niiden historiallisten (4), monikayton (3), muuttuneisuuden (3) ja
[&hiympariston (2) arvojen osalta. Luvut arvotekijéiden perasséa kertoo Arrastienvuoren arvoluokan.

Luonnon - ja maisemansuojelun kannalta arvokkaimmat kallioalueet arvotettiin arvoluokkiin 1-4 ja niilla
on maa-aineislain 78§:n tarkoittamaa valtakunnallista tai muutoin huomattavaa luonnonsuojelullista
merkitysta. Arvoluokkiin 5-7 jaavilla kallioalueilla ei katsota olevan vastaavaa merkitysta. Arrastienvuori
luokiteltiin arvoluokkaan 4.
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Kuva 11. Arrastienvuoren valtakunnallisesti arvokaan kallioalueen rajaus.

2.2.4 Luontoarvot

13 (61)

Kaavatyota varten on laadittu luontoselvitykset seuraavista osa-alueista: Kasvillisuus- ja luontotyypit, liito-

orava, viitasammakko, sudenkorennot, lepakot ja pesimalinnusto. Luontoselvitys ja erillinen

pesimalinnustoselvitys ovat kaavan liitteena.
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Aiemmin tunnistettuja luontoarvoalueita ovat Kilpisaaren ja Arrastienvuoren luonnonsuojelualueet, seka
kaksi alueelle sijoittuvaa metsalain 10 §:n erityisen tarkeaa elinymparistéa. Lisaksi kaava-alueen
etelarajalla, Arrajoen etelapuolella on Sarakarjen luonnonsuojelu- ja Natura 2000 -alue, joka sijaitsee litin
kunnan puolella.

Kaava-alue kuuluu Etela-Hadmeen elibmaakuntaan, eteldboreaaliseen metsdkasvillisuusvydhykkeeseen,
seka viettokeitaiden suokasvillisuusvydhykkeeseen. Luonnonvarakeskuksen MVMI-tietojen 2021
perusteella suunnittelualueen metsista 48 % on tuoretta kangasta ja 43 % lehtomaista kangasta. Suurin
osa metsaalueista on talousmetsaa, ja 34 % alueen puustosta onkin alle 30-vuotiasta. Yli 80-vuotiasta
puustoa on vain 6 % metsista.

Luontoselvityksessa rajattiin kymmenen huomionarvoista luontotyyppia, joista silmallapidettavia (NT) on
nelja, vaarantuneita (VU) kaksi ja aarimmaisen uhanalaisia (CR) yksi. Karjusaaressa havaittiin noro, jonka
luonnontilan vaarantaminen on kielletty. Myds Arrastienvuoren virallisesti suojelualueeksi jo rajattu
pahkina- ja lehmuslehto, on lailla suojeltu. Nama kohteet luokiteltiin luokkaan 1: Lainsaadannolla turvatut
kohteet. Luokan 2 kohteita ei rajattu kaava-alueelta. Muita huomionarvoisia luontotyyppeja tunnistettiin
mm. Arrastienvuoren karut varjoisat kalliojyrkanteet, Karjusaaren lansirannan kosteat keski- ja
runsasravinteiset lehdot, Lummaspohjan sisavesien korkeakasvuiset rantaniityt, seka Arrajoen rannalla
oleva varttuneiden lehtipuuvaltaisten lehtomaisten ja tuoreiden kankaiden alue. Nama kohteet luokiteltiin
luokkaan 3: Monimuotoisuutta turvaavat kohteet.

Luontoselvityksen yhteydessa Arrastienvuoren alueelta tehtiin havaintoja liito-oravan papanoista
muutaman puun juurelta. Yhdesta papanapuusta oli myos kolo, joka on todennakoisesti liito-oravan
kaytossa oleva pesapuu. Havaintojen perusteella Arrastienvuoren alueelle rajattiin liito-oravan ydinalue,
joka sijaitsee osittain kaava-alueella. Papanapuut ja pesapuu sijoittuvat kaava-alueen ulkopuolelle. Kaava-
alueella on muutamia liito-oravalle soveltuvia alueita Kilpisaaressa ja Soilahden lansirannalla, joilta ei
kuitenkaan tehty havaintoja liito-oravasta. Luontoselvityksessa tarkasteltiin myds mahdollisia liito-oravan
kulkuyhteyksia ja niiden laatua.

Viitasammakoita kaava-alueella esiintyy kaytannossa kaikilla vitasammakon lisdantymispaikoiksi
soveltuvilla ruovikkoisilla lahdilla ja lisaksi Kiviniemen, Lummaspohjan ja Uusituvan peltojen ojissa ja
kosteikoissa. Luontoselvityksessa kaava-alueelle rajattiin 16 viitasammakon lisaantymispaikkaa. Kohteet
on esitetty kuvassa 14 ja tarkemmin kaavan liitteena olevassa luontoselvityksessa.
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Kuva 13. Liito-oravan ydinalue ja kulkuyhteydet. Kuva: Ramboll Finland Qy.

Arrajarven suojaisissa pohjukoissa esiintyy runsaasti myos sudenkorentoja. Runsaimmin havaintoja tehtiin
Lummelampikorennoista. Korennoille soveliaimmat paikat sijaitsevat Karjusaaren lansipuolella
Arrastienlahdella seka Lummaspohjassa. Luontoselvityksessa on esitetty yhteensa seitseman korennoille
sopivaa vesialuetta, jotka edella mainittujen lisaksi sijoittuvat Saviojalle, Soilahden Lananpohjaan,
Lietojoelle, Kaalmaanpohjaan ja Vihkiaistenpohjaan.
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Kaava-alueella ei esiinny lepakoiden suosimia varttuneita tai vanhoja sekametsia, joiden puissa olisi koloja
tai repsottavia kaarnoja. Luontoselvityksen perusteella kaava-alueelta rajattiin Suomen lepakkotieteellisen
yhdistyksen ohjeistuksen (2023) mukaisesti 11 lepakoiden kayttdmaa kohdetta, joista 4 luokiteltiin luokan
Il kohteeksi ja 7 luokan lll kohteeksi. Luokan Il lepakkoalueet sijaitsevat Karjusaaren lansipuolella,
Lummaspohjan itdrannalla ja Pahasuon alueella.

Arrajarvi on rajattu Suomen tarkeaksi lintualueeksi (FINIBA) 2002 (Lahti + litti). Rajauksen perusteena on
ollut kaulushaikara 4-5 reviirilla. Lisaksi Arrajarvea pidetdan mahdollisena maakunnallisesti arvokkaana
linnustoalueena Kymenlaakson MAALI-raprotissa. Pesimalinnustoselvityksessa kaava-alueelta havaittiin
110 lajia, joista 89 tulkittiin pesivan tai pitavan reviiriaan alueella. Kaava-alueelta tavattiin kuusi erittain
uhanalaista (EN) lajia (tukkasotka, mehilaishaukka, tervapaasty, raystaspaasky, hdmotiainen ja
viherpeippo). Naista lajeista osa on tulkittu lapimuuttaviksi tai ruokaileviksi, eika niiden reviirit sijaitse
kaava-alueella (pesimélinnustoselvityksen taulukossa 1 nailla lajeilla reviiritiedoissa arvo 0). Adrimmaisen
uhanalaisia lajeja (CR) ei alueelta havaittu.

EU:n lintudirektiivin | liitteen lajeista (dir) alueella oli luontoselvityksen mukaan vahintaan yksi reviiri
laulujoutsenella, pyylla, teerella, metsolla, kuikalla, kaulushaikaralla, ruskosuohaukalla, ruisraakalla,
kurjella, kehraajalla, harmaapaatikalla, palokarjella ja pikkulepinkaisella.

Suomen kansainvaliset vastuulajit (EVA) ovat lajeja, joista Euroopan kannasta merkittava osa pesii tai
esiintyy Suomessa. Suomella on erityisvastuu naiden lajien kantojen sailymisesta elinvoimaisina. EVA-
lajeja selvitysalueella olivat laulujoutsen, tavi, tukkasotka, telkka, tukkakoskelo, isokoskelo, teeri, metso,
ruisraakka, isokuovi, rantasipi ja leppalintu.

Pesimalinnustoselvityksessa rajattiin kuusi uhanalaisten lajien reviirikeskittymaa, jotka suositellaan
huomioitavan alueen maankayton suunnittelussa.

Pesimalinnustoselvityksessa Ioydettiin lisaksi kanahaukan pesa Arrastienvuoren alueelta. Pesan tarkkaa
sijaintia ei julkaista lajin suojelullisista syista.

2.2.5 Luonnon monimuotoisuus

Paijat-Hameen maakuntakaavaa 2060 varten laaditun viherverkostoselvityksen mukaan kaava-alueen
halki kulkee maakunnallisesti tarkea viheryhteys Uusikyla 1. Kyseessa on pohjois-etelasuuntainen
kriittinen yhteys, joka sijoittuu pirstaleiseen peltomosaiikkiin. Yhteys on ekologisen verkoston ja
virkistyksen kannalta kriittinen yhdistaden viherverkoston ydinalueet Nastola-Heinsuo ja Heinola. Lisaksi
yhteys kytkeytyy Pajulahden ulkoilureitteihin ja ekologisiin yhteyksiin. Kaava-alueen sijoittuessa kapealle
ranta-alueelle, viherverkoston ydinalueen ja laajat yhtenaiset metsaalueet sijoittuvat kaava-alueen
ulkopuolelle.

Kaava-alueella luontoselvityksen perusteella Arrastienvuori ja Karjusaaren lansipuoleiset alueet
Arrastienlahdella ovat luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavia alueita monipuolisen lajiston
vuoksi. Muita luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavia keskittymia esiintyy Soilahden pohjukassa
ja Lummaspohjassa. Arrajarven ruovikkoiset pohjukat ovat laajalti vitasammakoiden ja korentojen
elinaluetta.
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Kuva 14. Koostekartta kaava-alueen luontoarvoista.
Kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3

Kirkkokatu 27 p. 03 814 2355
www.lahti.fi

Lahden kaupunki
15140 Lahti

Kaupunkiymparistdon palvelualue



L ht.i Selostus Y-206 18 (61)
a Asianumero: 1403/2025

2.2.6 Pohjavesi, vesistot, vesitalous

Kaava-alueella ei sijaitse pohjavesialueita eika pohjaveden muodostumisalueita.

Kaava-alue kuuluu Kymijoen valuma-alueeseen. Arrajoki kuuluu Sylvojarven valuma-alueeseen. Lietojoki ja
Kaurissuonoja ja Savioja kuuluvat Mankalan Arrajarven valuma-alueeseen. Kaava-alueella on soistumia
Soilahden ja Lummanpohjan pohjukoissa, Lietojoen ja Kiviniemen valisella ranta-alueella seka
Karjusaaren lansilaidalla.

Arrajarvi kuuluu Mankalan voimalaitoksen saantelyn piiriin. Sen vedenpinta pidetaan vakaana ja
vaihteluvali on 73,93-74,13 m mpy. Sdannostelyn takia alueella ei tapahdu kevattulvimista. Arrajarvi on
luokiteltu ekologiselta tilaltaan tyydyttavaksi.
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Kuva 15. Kaa

2.2.7 Maa- ja metsatalous

Kaava-alueella sijaitsee muutama maatilan tilakeskus, joissa harjoitetaan peltoviljelya ja metsataloutta.
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2.2.8 Luonnonsuojelu

Alueelle sijoittuu aiempien aineistojen perusteella kaksi metsalakikohdetta seka kaksi
luonnonsuojelualuetta (Kilpisaari ja Arrastienvuori). Lisaksi Arrajoen etelapuolella, litinn kunnan puolella
sijaitsee Sara-karjen luonnonsuojelualue, joka on myds Natura 2000 -alue.

2.3 Rakennettu ymparisto

2.3.1 Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaava-alue rajautuu ranta-alueelle, jolla ei ole muutamaa asuinkaytdssa olevaa kiinteistéa lukuun
ottamatta vakituista asuinkayttéa. Alueella on alle 10 vakituista asukasta.

2.3.2 Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue on harvaan asuttua maaseutua, eika alueella ole selkeaa kylakeskittymaa. Kaava-alueella tai
sen laheisyydessa ei ole YKR-aineiston mukaisia kylia tai pienkylia. Kaava-alue on muutamaa kiinteistoa
lukuun ottamatta vapaa-ajan asumisen kaytossa.

2.3.3 Asuminen

Kaava-alueen lantisin reuna Arrajoen varressa ulottuu Arrajoen kartanon peltoalueisiin, joka edustaa
alueen vanhinta historiallisen ajan asutusta. Arrajoen kyla itsenaistyi Immilan kylasta 1560-luvulla.
Kartano perustettiin vuonna 1651, mutta itse rakennus tuhoutui tulipalossa vuonna 1948.

Alueen pohjoispaassa suunnittelualueen laidalla sijaitsee Arrajarven tila, joka siirrettiin nykyiselle
paikalleen isonjaon yhteydessa 1700- ja 1800-luvun vaihteessa. Varsinainen siirtyminen on tapahtunut
vuoteen 1855 mennessa.

Arrasteen ja Ojasen muodostama tilakokonaisuus sijoittuu suunnittelualueelle, Karjusaaren etelapuolelle.
Molemmat tilat on perustettu alueelle isonjaon yhteydessa 1700- ja 1800-luvun vaihteessa. Myos
Torakallion tila Kilpisaaren pohjoispuolella ajoittuu 1800-luvulle. Torakallion alueella on useampia
asuinkaytossa olevia kiinteistdja. Muutoin selvitysalueen rantarakentaminen on kaupungin
rakennusrekisterin perusteella uudempaa alkaen 1940-50 -luvuilta nykypaivaan keskittyen vapaa-ajan
asumiseen.

2.3.4 Palvelut

Kaava-alueella ei ole julkisia tai yksityisia palveluita.

2.3.5 Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaava-alueella sijaitsee muutama maatilan tilakeskus, joissa harjoitetaan peltoviljelya ja metsataloutta.

2.3.6 Virkistys

Kaava-alueella sijaitsee useampi yksityinen tai yleinen venevalkama mahdollistaen vesiston kayton
virkistykseen ja kalastukseen. Melontareitti kulkee Sylvdjarvelta Arrajoen kautta Arrajarvelle ja sielta
edelleen pohjoiseen kohti Kymenkaannetta, Kymijokea ja Vuolenkoskea.
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2.3.7 Liikenne

Kaava-alueen liikenneverkko muodostuu yksityisteista. Arramajantien ja Laiduntien yksityistieverkosto
littyy kaava-alueen ulkopuolella maantiehen 3136 (Heinolantie). Maantien 14097 (Metsakylantie) kautta
on kulkuyhteys Soilahden pohjukkaan, Kilpisaareen, Kiviniemeen, Suulahden ja Arrastien alueelle.
Maantie 14097 yhtyy vastaavasti maatiehen 3136. Maantien 14504 (Arrajarventie) on kulku Arrajarven
tilalle, kaava-alueen pohjoisosaan. Maantie rajautuu kaava-alueen ulkopuolelle. Kaava-alueella ei ole
kavelyn ja pyOrailyn vaylia, eika julista lilkennetta. Kaava-alueen liikenneverkostolla ei ole valaistusta.

Maantien 3136 vuoden keskimaarainen vuorokausiliikenne (KVL) on 189. Kesalla liikennemaara on
suurempi, ollen keskimaarin 286 (kesan keskimaarainen vuorokausiliikenne, KKVL).
Metsakylantien (mt 14097) KVL on 46 ja KKVL 64 ja Arrajarventien (mt 14504) KVL 39 ja KKVL 46.

2.3.8 Rakennettu kulttuuriymparisto

Rakennetun kulttuuriympariston lahtéaineistona toimii Paijat-Hameen kulttuuriymparistoselvitys (MARY
2024) maakunnallisten kulttuuriymparistéarvojen osalta, seka paikallisten arvojen osalta Lahden
rakennetun kulttuuriymparistdon paivitysinventointi (2024). Selostuksen kappaleessa 3.6. on listattu
lahtéaineistona kaytetyt selvitykset, seka kerrottu niiden saatavuudesta.

Immilan kyla ja Arrajoen kartanon alue on paikallisesti arvokas rakennetun kulttuuriymparistén alue.
Immilan kylaalue sijoittuu kaava-alueen ulkopuolelle ja Arrajoen kartano sijoittuu kaava-alueen
valittbmaan laheisyyteen. Kulttuuriympariston arvot ulottuvat kartanon osalta kaava-alueelle.

Arrajoen kartanon alue sijoittuu Sylvojarven koillisrannalle, josta Arrajoki laskee Arrajarveen. Sen
pohjoispuolella sijaitsee Arrajoen kylatontti. Arrajoen kyla itsenaistyi Immilasta 1560-luvulla. Kartano
perustettiin vuonna 1651, jolloin se tunnettiin Jokelana. Kartanon paarakennus on tuhoutunut palossa
vuonna 1948, ja nykyinen rakennus on rakennettu vanhan kivijalan paalle. Myés muita kartanon
rakennuksia tuhoutui 1950-luvun tienoilla. Kartanoon liittyneista rakennuksista nykyaan ovat jaljella aitta,
kuivuri, kaksi tydvaen asuinrakennusta, kivikellari ja mankelihuone. Muut tallit ja talousrakennukset seka
vierastalo on purettu. Vanha makasiinirakennus on siirretty Anjalaan.

Kartanoon on aikoinaan liittynyt puutarha, joka on alun perin perustettu 1700-luvun lopulla.
Paarakennukselle johtaa vield nykyaankin jalopuukujanne Heinolantieltd. 1830-luvulla kartanon puistoa
laajennettiin vahitellen Sylvoéjarven rantaan asti. Arrajoen yli rakennettiin kavelysilta ja joen eteldrannalle
tehtiin klassinen "temppeli”. 1920-luvulla alue oli palautunut luonnonpuistoksi ja ainoastaan nimi
"temppelimetsa” kertoo puiston historiasta. Puiston lisdksi kartanolla oli mittava puutarha, jossa viljeltiin
hedelmia, vihanneksia ja juureksia niin kasvihuoneissa kuin avomaallakin. Kartanopuisto puutarhoineen
sijoittui paaosin joen ja paarakennuksen valiseen etelarinteeseen. Puutarhaviljelya oli myds rakennuksen
itapuolella. Immilan kyla ja Arrajoen kartanoalue on myds maakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Muita paikallisesti arvokkaita rakennetun kulttuuriympariston kohteita kaava-alueella ovat Arrastien,
Ojasen ja Arrajarven tilakeskukset.

Arrasteen tai Arrastien talo sijaitsee Arrajarven lansirannalla peltojen keskelld, metsasaarekkeen suojassa.
Tila on peraisin isojakotoimituksista 1800-luvun alusta. Paarakennus on vuodelta 1888. Se on
vuoraamaton ja maalaamaton, samoin kuin pihapiirin muutkin rakennukset. Niistd on mainittava erityisesti
toinen aitoista, joka on vuodelta 1777. Pihapiirin voi katsoa olevan lahestulkoon 1800-luvun lopun
asussa. Kaava-alueen valittdmassa laheisyydessa sijaitseva Immilan kylan Ojanen on perustettu kylan
takamaille Arrajarven rannalle isonjaon yhteydessa. Pihassa on 1800-luvun kansanomaista
hirsirakentamista edustava pitkdnomainen, harjakattoinen paarakennus ja luhtiaitta. Rakennus sijaitsee
samassa maisematilassa Arrasteen pihapiirin kanssa.
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Kuva 16. Arrastien tilan pérakennus. Kuva: Lahden museot.

Arrajarvi siirrettiin isonjaon yhteydessa 1700- ja 1800-luvun vaihteessa kantatalon saamalle lisamaalle
Ruuhijarven kylan takamaalle. Arrajarven suvun omistukseen talo oli tullut vuonna 1751. Puutarhan
ympardéima talouskeskus sijaitsee kylatien varrella, viljelysten reunalla rintamaastossa. Talolta avautuu
nakyma peltojen yli Arrajarvelle. Pitka, hirrella oleva, umpikuistilla varustettu paarakennus vuodelta 1900
ja pitka luhtiaitta edustavat perinteisessa asussaan kansanomaista hirsirakennusperinnetta. Pihapiiriin on
kuulunut aikaisemmin runsaasti muutakin rakennuskantaa. Tilakeskus muodostaa itsenaisen
miljdédkokonaisuuden.

Kuva 17. Arrajarven tiIn parakennus
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2.3.9 Arkeologia

Kaavatydn yhteydessa alueelle laadittiin arkeologinen selvitys. Kaava-alueella oli entuudestaan kymmenen
tunnettua muinaismuistokohdetta ja selvityksessa uusia kohteita tunnistetiin kolme. Tunnetuista kohteista
kahdeksan sijaitsee Kilpisaaressa. Kipisaaren kohteista viisi on esihistoriallista asuinpaikkaa, yksi
kivikautinen asuinpaikka ja yksi rautakautinen - historiallinen tyo- ja valmistuspaikka. Munaisjaannos
Kilpisaari 6 on todettu jo aikaisemmin tuhoutuneeksi. Lisaksi tunnettuja muinaismuistokohteita ovat
Arramajan esihistoriallinen, kivikausi - varhaismetallikauteen ajoittuva asuinpaikka, Kovalahden
varhaismetallikauden asuinpaikka ja Araslahdenkalliolla sijaitseva historiallinen rajamerkki.

Arramajan alueelta tunnistettiin kolme entuudestaan tuntematonta muinaisjaannoésta. Kaksi tunnistettua
kohdetta ovat historiallisia kaskirdykkioita ja yksi historiallinen/moderni maalaus.

2.3.10Tekninen huolto

Alueella ei ole kunnallista vesi- ja viemariverkostoa. Alueella on Elenian sahkdverkosto ja DNA:n
kaapeliverkostoa. Kaava-alueella ei ole tietoverkkomastoja.

2.3.11 Erityistoiminnat

Kaava-alueella ei ole erityistoiminnan alueita.

2.3.12 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaava-alueella ei ole ymparistdhairidita aiheuttavia toimintoja.

2.4 Maanomistus

Kaava-alue on kokonaisuudessaan yksityisessd maanomistuksessa.
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3 SUUNNITTELUTILANNE

3.1 Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytto- ja rakennusasetuksen 93 §
mukaisten kuulutusten myoéta 14.5.2019.

Suurin osa suunnittelualueesta on maakuntakaavassa osoitettu maaseutumaiseksi alueeksi. Immilan
kylan ja Arrajoen kartanon alue kulttuuriymparistén tai maiseman kannalta maakunnallisesti arvokas alue.
Kilpisaareen ja Kovalahden rannalle ja Arramajan alueelle on merkitty muinaismuistokohteita. Arrajoella ja
Arrajarvella kulkee kaavaan merkitty melontareitti. Maakuntakaavaan on lisaksi merkitty merkitykseltaan
seudullisen tuulivoima-alueeseen liittyva merkinta (tvy).

e
z ~"

\

Metsakyla

= 149
: Arrajarvi
Ll

Kulttuuriympariston tai maiseman kannalta
maakunnallisesti arvokas alue

Kuva 18. Ote voimassa olevasta Péaijat-Hameen maakuntakaavasta 2014.

litin puolella on voimassa Kymenlaakson maakuntakaavat siihen asti, kunnes uusi valmistelussa oleva
Paijat-Hameen maakuntakaava saa lainvoiman. Kymenkaanteen alueella on sekad maisemallisia (ma/m),
ettd geologisia (ge) arvoja. Savion alueelle on merkitty virkistysalue (v). Arrajarven ranta-alueella on useita
muinaismuistoja (sm) myos litin puolella.
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Kuva 20. Ote Péijat-Hameen maakuntakaavan 2060 luonnoksesta.

Paijat-Hameen maakuntakaava 2060 laadinta on vireilla ja maakuntakaavaluonnos on ollut nahtavilla
29.9. - 4.11.2025. Rantaosayleiskaavan kaava-alueella ei ole mittavia muutoksia maakuntakaavan
merkinnoissa. Maakuntakaavaluonnoksessa on esitetty uutena litin kunnan alueella oleva maankaytto.
Luonnoksessa on esitetty paivitetyt tiedot alueen luonnonsuojelualueista (SL) seka osoitettu kriittinen
ekologinen yhteys litin kunnan puolella, Arrajoen etelarannalla olevasta luonnonsuojelualueesta
pohjoiseen. Lisaksi Arrastienvuori on osoitettu valtakunnallisesti arvokkaaksi kallioalueeksi (ge-1).
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3.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa Lahden yleiskaava 2035 (Y-205) (kv 9.12.2024 § 128), joka sai lainvoiman
12.2.2025. Arrajoen varrella on osittain lisaksi voimassa Uudenkylan osayleiskaava (Y-204).

Lahden yleiskaavassa 2035 (Y-205) suurin osa suunnittelualueesta on osoitettu maa- ja
metsatalousalueeksi (M). Arrajoen kartanon peltoalue on osoitettu maisemallisesti arvokkaaksi
peltoalueeksi (MA) seka Lahden yleiskaavassa, ettd Uudenkylan osayleiskaavassa (Y-204). Lisaksi
maisemallisesti arvokkaita peltoja on osoitettu Torakallion, Arrastien ja Arrajarven tilojen alueille.
Maisemallisesti arvokkaat peltoalueet aluerajaukset sisaltavat myods maatila- ja hajarakennuspaikkoja.
Alueiden sailyminen avoimina ja viljelykdytdssa on maisemakuvan kannalta tarkeaa.

Arrajoen kartanon alue Lahden yleiskaavassa osoitettu maakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi.
Alueella on myds paikallisia maisemallisia ja rakennetun kulttuuriympariston arvoja. Arrastien ja Arrajarven
tilat ovat paikallisesti arvokkaita rakennetun kulttuuriympéaristén kohteita.

Ranta-asemakaavoilla kaavoitetut vapaa-ajan asumisen paikat on yleiskaavassa osoitettu loma-
asuntoalueina (RA) Kilpisaaressa ja Kiviniemessa. Arrajoen varressa on Uudenkylan osayleiskaavassa (Y-
204) mitoitettu kolme uutta lomarakennuspaikkaa (RA), jotka nakyvat myos Lahden yleiskaavassa 2035
(Y-205).

Lahden yleiskaavassa 2035 (Y-205) Kilpisaaressa on kaksi luonnonsuojelualuetta (SL), seka useita
muinaismuotomerkint6ja. Kovalahden rannalle ja Arrajoen suulle, Arramajan lahelle on lisaksi merkitty
muinaismuistokohteet. Arrastienvuoren kalliojyrkanteen kohdalla on luonnonsuojelulain nojalla suojeltu
luontotyyppi.

Lahden yleiskaavassa 2035 (Y-205) on osoitettu viivalla ranta-alue (r) ja kaavamerkinnan
kaavamaarayksen mukaan Arrajarven ja Arrajoen ranta-alueen maankayttd tulee tarkastella
yksityiskohtaisemmalla kaavalla. Ranta-alueella on muu kuin AKL 72 §:n 3 mom. mukainen rakentaminen
kielletty. Ranta-alueen laajuus on noin 200 m rantaviivasta mitattuna.

rajaus on kaavakartalla punaisella rasterilla.
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A "
Kuva 22. Ote Lahden yleiskaavasta 2035 (Y-205) kartta 1: Kestéavéa yhdyskuntarakenne. Kaava-alueen rajaus on
kaavakartalla punaisella rasterilla.
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Kuva 23. Ote Lahden yleiskaavasta 2035 (Y-205) kartta 2: Kulttuuriympéristd. Kaava-alueen rajaus on kaavakartalla
punaisella rasterilla.
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litin puolella on voimassa Kymijoen-Mankalan rantayleiskaava, joka ohjaa rantarakentamista Arrajarven ja
Arrajoen ranta-alueella. litin ranta-alueet ja niiden maankaytté on lahimmilldén kaava-aluetta Arramajan
kohdalla ja Arrajoella. seka lisaksi Saviojalla, Arrajarven Salmen ja Kovalahden kohdalla.
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Kuva 25. Ote litin kunnan yleiskaavayhdistelméasta Saviojan kohdalta.
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Kuva 26. Ote l/tln kunnan ylelskaavayhdlstelmasta Arrajarven Salmen ja Kovalahden kohdalta.

3.3 Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on kaksi voimassa olevaa ranta-asemakaavaa. Kilpisaaren ranta-asemakaava R12 on
hyvaksytty 18.12.1996. Ranta-asemakaavassa on osoitettu 18 omarantaista lomarakennuspaikkaa,
joista rakennettuja on kolme. Muuten saari on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi.

Kiviniemen ranta-asemakaava R9 on hyvaksytty 13.9.1993. Ranta-asemakaavassa on osoitettu
kymmenen omarantaista lomarakennuspaikkaa seka yhteiskayttdinen virkistysalue.
Lomarakennuspaikoista rakennettuja on seitseman. Muuten kaava-alue on osoitettu maa- ja
metsatalousalueeksi.
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Kuva 27. Otteet ajantasa-asemakaavasta. Vasemmalla Kilpisaaren ranta-asemakaava ja oikealla Kiviniemen ranta-
asemakaava.

litin puolelle on laadittu myds useampia ranta-asemakaavoja ohjaamaan rantarakentamista. Huomioon
tulee ottaa erityisesti Arrajoen rantakaava litin puolella mahdollisia uusia rantarakennuspaikkoja
suunniteltaessa. Arrajoen rantakaavalla mahdollistetaan yhteensa kuuden uuden rakennuspaikan
muodostaminen.
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kuva 28. litin kunnan puolella oleva Arrajoen rantakaava.

3.4 Rakennusjarjestys

Lahden kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2026.

3.5 Kaupungin strategia

Kaavalla ei ole suoraa kytkdsta kaupungin voimassa olevaan strategiaan.

3.6 Selvitykset

Kaavatyon lahtbéaineistona ovat Paijat-Hadmeen maakuntakaavan 2060 ja Lahden yleiskaavatyén 2035 (Y-
205) yhteydessa tehdyt perusselvitykset, seka kaavatyota varten laaditut erilliset selvitykset.

Kaavatydssa lahtdaineistona kaytetyt selvitykset:

- Paijat-Hameen maakuntakaavan 2060 selvitykset:

o Paijat-Hameen kulttuuriymparistoselvitys 2024, MARY 2024. Lahden museot. 2024.

o Paijat-Hameen maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, MAMA 2024. Lahden museo

o Paijat-Hameen maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, raportti ja kohdekortit.
Ramboll Finland Oy. 2025.

o Kymenlaakson valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maaseudun maisema-
alueiden paivitysinventointi 2013-2014. Swego.

o Paijat-Hameen viherverkosto tarkastelu. Ramboll Finland Oy. 2021.
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- Lahden yleiskaavan 2035 (Y-205) selvitykset:
o Lahden kulttuurimaisemat - selvitys paikallisesti arvokkaista kulttuurimaisemista. Lahden
kaupunki. 2024,
o Rakennetun kulttuuriymparistdjen paivitysinventointi. Ramboll Finland Oy. 2024.
o Arkeologinen esiselvitys. Maanala Oy. 2024.
o Liito-oravalle soveliaat elinymparistot Lahdessa - paikkatietoanalyysi. Luontoselvitys
Metsanen. 2022.

Paijat-Hameen maakuntakaavan 2060 selvityksia ei aseteta nahtaville taman kaavantydn laadinnan
aikana. Maakuntakaavan selvityksiin on mahdollista tutustua Paijat-Hameen liiton verkkosivujen kautta:
https://experience.arcgis.com/experience/27409c¢3f50cf433da797bbd721c26adb/page/Selvitykset
(paijat-hame.fi/Alueidenkaytto ja liikenne/Maakuntakaavoitus/Maakuntakaava 2060/Selvitykset)

Lahden yleiskaavan 2035 (Y-205) selvityksia ei aseteta nahtaville taman kaavatyon laadinnan aikana.
Lahden yleiskaavan 2035 (Y-205) selvityksiin on mahdollista tutustua Lahden kaupungin verkkosivujen
kautta:

https://www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkiympariston-suunnittelu/selvitykset/
(lahti.fi/Asuminen ja ymparistd/Kaupunkiymparistdon suunnittelu/Selvitykset/Lahden yleiskaavatyon
selvitykset, kierros 2021-2025/Selvitykset)

Kaavatyon laht6tiedoksi on laadittu seuraavat selvitykset:
- Rantarakennusoikeuslaskelma
- Maisemaselvitys
- Arkeologinen selvitys
- Pesimalinnustoselvitys
o Liite 3: Petolinnun pesapaikkatiedot (Salassapidettava)
- Luontoselvitys
o Liito-orava
Viitasammakko
Sudenkorennot
Lepakot
Luontotyypit

O O O O

Kaavatyota varten laadittu selvitysaineisto asetetaan yleisesti nahtaville kaavaprosessin yhteydessa.
Luontoselvityksesta on laadittu julkinen ja salassapidettava versio liito-oravan tarkkojen kartoitustietojen
vuoksi. Lisaksi pesimalinnustoselvityksen liite 3 on salassapidettava. Salassapidettavaa aineistoa ei
aseteta julkisesti nahtaville. Salassapidettava aineisto toimitetaan viranomaisille lausuntopyynnén
yhteydessa.
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4 KAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Aloite

Rantaosayleiskaava on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Arrajarven ja Arrajoen ranta-alueet ovat ainoita
Lahdessa sijaitsevia ranta-alueita, joiden maankayttoa ei ole tarkasteltu kaavalla. Kysynta
rantarakentamisen mahdollisuuksista on luonut kaupungille paineita ratkaista rantarakentamisen
mahdollisuudet alueella kaavallisesti poikkeamislupamenettelyn sijaan, maanomistajien tasapuolisen
kohtelun turvaamiseksi. Kaavanlaadinnasta ei kohdistu kustannuksia maanomistajille.

Lahden yleiskaavassa 2035 (Y-205) on kaava-alueelle osoitettu viivalla ranta-alue (r) ja kaavamerkinnan
kaavamaarayksen mukaan Arrajarven ja Arrajoen ranta-alueen maankaytto tulee tarkastella
yksityiskohtaisemmalla kaavalla. Ranta-alueella on muu kuin AKL 72 §:n 3 mom. mukainen rakentaminen
kielletty. Ranta-alueen laajuus on noin 200 m rantaviivasta mitattuna.

4.2 \Vireilletulo

Kaavatyon vireilletulosta on ilmoitettu AKL 63 §, 3 mom. mukaisesti 6.3.2024 julkaistussa Lahden
kaupungin vuosien 2024-2026 kaavoituskatsauksessa.

4.3 Pohjakartan tarkistaminen

Pohjakarttana kaytetdan Maanmittauslaitoksen maastokarttaa mittakaavassa 1:10 00O.

4.4 Osallistuminen ja yhteistyo

4.4.1 Osalliset

AKL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyOn osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat ja asukkaat
- Vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Kaupungin hallintokunnat
- litin kunta
- Lahden kaupunginmuseo
- LE-Sahkoéverkko Oy
- Elenia Verkko Oyj
- Lupa- ja valvontavirasto
- Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus
- Paijat-Hameen liitto
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- Puolustusvoimat
- Metsédkeskus
- DNA Oy, Eteld-Suomi
- Alueella toimivat yhdistykset ja yhteis6t
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4.4.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja asetettiin nahtaville 5.6.2025
(kaupunkiymparistolautakunta 21.5.2025 § 68) kaupungin verkkosivuilla osoitteeseen
www.lahti.fi/kaavoitus, seka kaavahankkeen kotisivulle https://www.lahti.fi/asuminen-ja-
ymparisto/kaupunkiympariston-suunnittelu/yleiskaavoitus/arrajarven-ja-arrajoen-rantaosayleiskaava/.
Lisaksi osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla Palvelutorin Lahti-Pisteessa, Lahden
paakirjastossa seka Nastolan kirjastossa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma postitettiin tiedoksi myos
kaava-alueen maanomistajille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla koko kaavoitustyon
ajan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa tyon aikana.

Kaavan hyvaksyttyjen mitoitusperusteiden pohjalta laadittiin mitoitustarkastelu ematilakohtaisesti
rantarakennusoikeuden maarittelemiseksi. Uusien rantarakennuspaikkojen sijoittamiseen liittyen
maanomistajille lahetettiin kirje mahdollisen uuden rakennuspaikan sijoittamiseen liittyen ja pyydettiin
palautetta kirjallisesti tai sopimalla maanomistajatapaaminen. Yhden kiinteiston osalta suoritettiin myos
maastokaynti kiinteistdn kayttdtarkoituksen ja rakennuspaikkojen selvittamiseksi.

Kaavaluonnos asetetaan yleisesti nahtaville ja nahtavilldolon aikana jarjestetdan asukasilta osallisille.
Tiedote kaavaluonnoksen nahtavilldolosta lahetetdan kaava-alueen maanomistajille kirjeitse. Tiedote
postitetaan my6s kaava-alueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsevien, litin kunnan puolella olevien
kiinteistbn maanomistajille. Osalliset voivat antaa kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai
suullisesti. Kaavaluonnos oli nahtavilla xx.xx - xx.xx.2026 kaavahankkeen verkkosivuilla seka Palveluntorin
Lahti-Pisteessd, Lahden paakirjastossa seka Nastolan kirjastossa. Kaavatyota kasitteleva asukasilta
jarjestettiin xx.xx.20xx.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalta laaditaan kaavaehdotus, joka asetetaan yleisesti
nahtaville. Kaavaluonnoksesta osalliset voivat jattda huomautuksen kirjallisesti. Osallistaminen on kuvattu
tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Kaavahankkeen aloituskokous pidettiin 11.6.2024. Aloituskokoukseen osallistui kaupungin
asiantuntijoita.

4.4.3 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arvointisuunnitelman (OAS) nahtaville asettamisen yhteydessa asiakirja toimitettiin
viranomaisille tiedoksi ja pyydettiin siitd lausunnot. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin
12.5.2025. Kaavaluonnoksen valmistelun yhteydessa jarjestettiin tydneuvottelu Lupa- ja valvontaviraston
kanssa 17.9.2026. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin xx.xx.—xx.xx.20xx ja sen yhteydessa
viranomaisille toimitettiin kaavaluonnos ja pyydettiin siitd viranomaislausunnot.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalta laaditaan kaavaehdotus, joka asetetaan yleisesti
nahtaville ja pyydetdan viranomaislausunnot. Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestetdan
kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen.
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4.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaavoitusta koskevat paatokset Paivamaara

Kaupunkiymparistdlautakunta:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville 21.5.2025 § 68
asettaminen.

Kaupunkiymparistdlautakunta:

Kaavan tavoitteet ja mitoitusperiaatteet 18.11.2025 §134

Kaupunkiymparistdlautakunta:

Kaavaluonnoksen nahtaville asettaminen 15.10.2026
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5 KAAVAN TAVOITTEET

5.1 Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi 18.11.2025 § 134 kaavan tavoitteet ja mitoitusperiaatteet.
Rantaosayleiskaavan tavoitteena on laatia Arrajarven ja Arrajoen ranta-alueille yleiskaavatasoinen kaava,
jolla ohjataan alueen maankayttda ja rakentamista alueidenkayttélain (AKL) 72 §:n mukaisesti. Kaavan
tavoitteena on ratkaista ranta-alueen rakennusoikeudet rakennuspaikkakohtaisesti ja osoittaa
rakentamisesta vapaaksi jaavat ranta-alueet. Kaavan tavoitteena on ohjata vapaa-ajan asumista ranta-
alueella. Kaavalla ei ohjata taustamaaston rakentamista, eika kaavalla mitoiteta taustamaaston
rakennusoikeuksia. Kaavan perusteella voidaan myontaa rakentamislupa AKL 72 §:n mukaisesti.

5.2 Kaavojen ohjausvaikutus

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 suurin osa kaava-alueesta on osoitettu maaseutumaiseksi
alueeksi. Maakuntakaavassa osoitetut kulttuuriympariston ja maiseman arvot tulee huomioida
rantaosayleiskaavassa, samoin kuin Arrajoelle ja Arrajarvelle osoitettu melontareitti. Kaavassa otetaan
lisaksi huomioon luonnosvaiheessa olevan Paijat-Hameen maakuntakaavan 2060 mydta paivittyneet
tiedot luonnonsuojelusta, kulttuuriymparistdsta ja maisemista, seka Arrastienvuoren geologiset arvot.

Lahden yleiskaavassa 2035 (Y-205) Arrajarven ja Arrajoen ranta-alueelle on osoitettu viivalla ranta-alue (r)
ja kaavamerkinnan kaavamaarayksen mukaan Arrajarven ja Arrajoen ranta-alueen maankaytto tulee
tarkastella yksityiskohtaisemmalla kaavalla. Ranta-alueella on muu kuin AKL 72 §:n 3 mom. mukainen
rakentaminen kielletty. Ranta-alueen laajuus on noin 200 m rantaviivasta mitattuna.

Kaava-alueella voimassa olevat ranta-asemakaavat otetaan huomioon kaavan laadinnassa.

5.3 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkayttolain mukaista alueidenkayton
suunnittelujarjestelmaa. Niiden kautta valtioneuvosto linjaa koko maan kannalta merkittavia
alueidenkaytdon kysymyksia. Tavoitteilla varmistetaan, etta valtakunnallisesti merkittavat asiat
huomioidaan kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Uudistetut valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Valtioneuvosto paatti tavoitteiden uudistamisesta
14.12.2017.

Tavoitteiden uudistamisella pyritdan vastaamaan alueidenkaytdn tulevaisuuden haasteisiin ja edistamaan
kansainvalisten sopimusten taytantéonpanoa Suomessa. Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen
kokonaisuuteen, jotka ovat:

e toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

* tehokas liikennejarjestelma

* terveellinen ja turvallinen elinymparistd

e elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

¢ uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Arrajarven ja Arrajoen kaavassa voidaan edistda valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita varautumalla
saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ottamalla ranta-alueen rakentamisessa
huomioon riittdva rakentamisen korkeusero vedenpinnasta. Lisaksi kaavalla edistetaan
alueidenkayttotavoitteita huomioimalla arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaaminen, seka edistdmallad luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista. Rantarakentamissa on lisaksi huolehdittava virkistyskayttdon soveltuvien alueiden
riittavyydesta ja viherverkoston jatkuvuudesta.
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5.4 Alueen ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaavatydhon laaditussa arkeologisessa inventoinnissa esitetyt kohteet ja niiden turvaaminen huomioidaan
kaavaratkaisussa. Lisaksi kaavatyossa otetaan huomioon luontoselvityksen tulokset seka alueen
maiseman ja kulttuuriympariston arvot.

5.5 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Kaava-alueen maanomistajilta on tullut jonkin verran yhteydenottoja kaavan aloitusvaiheessa koskien
rantarakentamispaikkojen muodostumista ja uusien rakennuspaikkojen sijainteja.
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6 MITOITUSPERIAATTEET

Rantaosayleiskaavan mitoitusperusteet on hyvaksytty kaupunkiymparistélautakunnassa 18.11.2025
§134.

Mitoitusperiaatteiden tarkoituksena on maarittaa tilakohtaisesti rakennuspaikkojen lukumaara eli
rakennusoikeus. Arrajarven ja Arrajoen rantaosayleiskaavassa rakennusoikeus maaritetdan kaava-alueen
ranta-alueille. Mitoitus perustuu maanomistajien tasapuoliseen kohteluun, joka toteutetaan
ematilaperiaatteen avulla. Rantaosayleiskaavassa ratkaistaan ainoastaan rannan rakennusoikeus eika
taustamaaston rakennuspaikkoja mitoiteta.

Kaava-alueella Arrajoen rantaviivaa on noin 3,4 kilometria ja Arrajarven rantaviivaa noin 20 kilometria.

6.1 Ranta-alueet

6.1.1 Ematilaperiaate

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun turvaamiseksi huomioidaan ns. hyédynnetty rakennusoikeus eli
tiloista ennen kaavoitusta lohkottujen rakennuspaikkojen maara. Laskentamenetelmaa kutsutaan
ematilaperiaatteeksi. Rantaosayleiskaavan kokonaismitoitus lasketaan ematiloittain. Mitoitusperusteet
ilmaisevat, kuinka monta rakennuspaikkaa voidaan enintaan muodostaa ematilaa kohti.
Ematilatarkastelun lahtokohtana on rantarakentamissaanndsten voimaantulovuosi eli 1969 ja
poikkileikkausajankohtana 31.12.1969. Kyseinen poikkileikkausajankohta on ollut kaytdssa kaikilla
Nastolan ranta-alueille laadituissa yleiskaavoissa. Ematilakohtainen kokonaisrakennusoikeus jaetaan siita
muodostettujen tilojen kesken vuoden 2025 alussa vallinneen kiinteistdjaotuksen mukaisesti.

6.1.2 Mitoittava ranta-alue

Vesistdoon rajautuvat rannan osat voidaan jakaa rantavyohykkeeseen ja ranta-alueeseen.
Rantavyohykkeella tarkoitetaan sellaista rannan osaa, jonka luonnonolosuhteisiin vesiston vaikutus
ulottuu, joka maisemallisesti mielletdan rantaan kuuluvaksi tai jolle kohdistuu erilaisia rantaa hyodyntavia
maankayttotarpeita. Rantavyohykkeen leveyteen vaikuttavat alueen kasvillisuus, maisema, maaston
muodot ja muut luonnonolosuhteet. Rantavydhyke ulottuu paasaantoisesti noin 100 metrin etaisyydelle,
mutta ei yli 200 metrin etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesti rantaviivasta.

Ranta-alue on rantavydhyketta leveampi rannan osa, jolla rannassa oleva tai rantaan tukeutuva loma-
asutus vaatii jarjestamista. Ranta-alue ulottuu rannasta niin pitkalle kuin rakentaminen tukeutuu vesiston
kayttoon tai vetovoimaan. Tukeutuminen vesistoon tarkoittaa esimerkiksi tieyhteytta, venevalkamaa tai
uimarantaa. Ranta-alueen leveys on noin 200 metria, mutta voi olla tata leveampikin esimerkiksi
maisemaolosuhteiden takia.

Mitoittavalla alueella tarkoitetaan sita aluetta, jonka osalta osoitetaan maanomistajakohtaisesti
rakennusoikeuden maara ja sijainti. Rantaosayleiskaavassa mitoittava alue on maaritelty vahintdan 200
metrid levaan ranta-alueen mukaan.

6.1.3 Muunnettu rantaviiva ja rannan rakennettavuus

Ranta-alueella rannan rakennusoikeus perustuu muunnetun rantaviivan pituuteen seka mitoituslukuun.
Arrajarven ja Arrajoen rantaosayleiskaavassa muunnettu rantaviiva muodostetaan rantaviivan
ominaisuuden seka rannan rakennettavuuden perusteella. Rantaviivan ominaisuuteen perustuva
muunnettu rantaviiva laaditaan Etela-Savon seutukaavaliiton kehittéman ns. Eteld-Savon mallin
mukaisesti. Menetelma on yksi kaytetyimmistd muuntomenetelmista ja sita on kaytetty kaikilla
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kaavoitetuilla Nastolan ranta-alueilla. Menetelman paaperiaatteena on, etta kapean vesistdn rannalle
voidaan sijoittaa vahemman rakentamista kuin levean vesistdn rannalle, loma-asumisesta syntyvien
hairidtekijoiden ehkaisemiseksi.

Alle 100 m leveissa lahdissa ja
salmissa ei vastarannan hairioitd
voida poistaa pelkdstdan limitta-
malld, vaan valjyyttd tarvitaan
enemman.

Kéytetddn kerrointa .

Ranta mitataan [:20 000
kartalta yleispiirteisesti siten
kuin tilanne loma-asuntojen
kannalta todella on.

Alle 50 m leveisiin niemiin, kannaksiin,
tai saariin ei voi rakentaa, joten niiden
rantaa ei lasketa lainkaan. Kerroin on 0.
(Mokin etdisyys molemmista rannoista
on oltava yleensd 20 m, mokin koko

10 m, yhteensa 50 m).

100200 m leveissd lahdissa ja
salmissa on vastarannan hairio
vield selvdsti olemassa, mutta
voidaan katsoa, ettd kayttamalld
korkeintaan puolet rannasta on
vastarannan edut turvattu.

50-100 m leveisiin niemiin, kannaksiin A A
Kerroin on Y.

ja saariin voidaan rakentaa vain toiselle
rannalle, joten vain toinen ranta laske-
taan mukaan.

Kerroin on /. e e
Kaytdnndssd ja myds oikeusta-

pauksissa on voitu havaita, ettd
vield 200-300 metrin paissa
oleva loma-asunto on otettava
rajoittavana tekijand huomioon.
Kéytetddn kerrointa %.

100—150 m leveissikaian niemissa,
kannaksissa ja saarissa ei loma-asunto-
jen sijoittelu ole aivan vapaata molem-
milla rannoilla maastosta johtuen, joten
laskelmassa on syytd kiyttdd

kerrointa %.
Lahde: Etela-Savon seutukaava

Kuva 29. Muunnetun rantaviivan maaritys Eteld-Savon mallin mukaisesti.

6.1.4 Muut mitoitukseen vaikuttavat tekijat

Arrajarven ja Arrajoen rantaosayleiskaavassa mitoittavan rantaviivan pituudessa huomioidaan myos
rannan rakennettavuus. Etela-Savon mallin mukaisen muunnetun rantaviivan muodostamisen jalkeen,
muunnetun rantaviivan kerroin vahenee, jos ranta-alueen osa on rakennettavuudeltaan epaedullista.
Lopullisen muunnetun rantaviivan muodostamisessa huomioidaan rannan rakennettavuus enintaan 50
metrin etaisyydella rantaviivasta. Rakennettavuuden kannalta epaedullisia alueita ovat jyrkat rinteet ja
kallioiset alueet, jotka lyhentavat mitoittavaa rantaviivaa 25 %. Rakentamiskelvottomiksi alueiksi
luokitellaan suot, kalliojyrkanteet ja luonnonsuojelualueet. Nailta alueilta muunnettua rantaviivaa ei
muodostu ollenkaan. Edella mainittujen periaatteiden mukaisesti, muunnetun rantaviivan pituus on kaava-
alueella yhteensa 7,7 kilometria.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p.03 814 2355  kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi



L ahtj Selostus Y-206 40 (61)
Asianumero: 1403/2025

SIS N\
Rantaviivan mitoituskerroin
N — o

¢ =— 0,25

&

W\
Oulaja /\\A

D) !
( Veljestenpaifes ls

\W AN \ ) N Lo senensi (e
) /\\ < AT {l /i\\ |REYRNG
Kuva 30. Rantaviivan mitoituskertoimet Arrajoella ja Arrajérvella.
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6.1.5 Mitoitusluku

Rakennusoikeuslaskelmassa kaytetty mitoitusluku kertoo, kuinka paljon rakentamista ranta-alueelle
sallitaan. Kaava-alueen mitoitusluku Arrajoella on 4 rakennuspaikkaa muunnettua rantaviivakilometria
kohden ja Arrajarvella 5,5 rakennuspaikkaa muunnettua rantaviivakilometria kohden (rp/mrv-km).
Nastolan ranta-alueilla on ollut yleisesti kaytdssa 5,5 rp/mrv-km. Kaava-alue rajautuu littiin, jossa
Arrajoella on kaytéssa 4 rp/mrv-km ja Arrajarvella 6,5 rp/mrv-km. Perustuen maanomistajien
tasapuoliseen kohteluun Lahden

kaupungin alueella seka Arrajarven ekologiseen tilaan, mitoitusluku pidetaan maltillisena.

6.1.6 Rakennusoikeuden laskenta

Rakennusoikeus lasketaan ematilaperiaatteen mukaisesti mitoittavalle alueelle.
Rakennusoikeuslaskemassa rakennusoikeus muodostuu ematilan muunnetun rantaviivan pituudesta ja
mitoitusluvusta, joiden avulla ratkaistaan tilakohtaisesti kokonaisrakennusoikeus muunnettua
rantaviivakilometria kohden. Rakennusoikeuslaskelmassa huomioidaan tilojen kaytetty rakennusoikeus
ematilaperiaatteen mukaisesti. Kaytetty rakennusoikeus vahennetaan ematilan
kokonaisrakennusoikeudesta, jolloin jaljelle jaa jaljella oleva rakennusoikeus. Kaytetyksi
rakennusoikeudeksi lasketaan enintdan 100 metrin etaisyydelld rannasta olevat rakennuspaikat.
Kaytetyksi rakennusoikeudeksi lasketaan:

* Rakennettu rakennuspaikka (asuin- tai lomarakennuspaikka)

* Ranta-asemakaavan mukainen rakennuspaikka

* Kiinteisto, jolle on myonnetty rakennuslupa

e Erillinen sauna kuluttaa rakennusoikeutta 0,5 rakennuspaikkaa.

Rantaosayleiskaavassa osoitetaan kaytettyjen ja jaljella olevien rakennusoikeuksien lukumaara
rakennuspaikkoina tilakohtaisesti. Maanomistajan eri tiloja tarkastellaan rakennusoikeuslaskelmassa
erillisina yksikkoina. Jaljella olevien uusien rakennuspaikkojen siirto saman maanomistajan tilalta toiselle
on mahdollista.

Rakennusoikeuslaskelmassa ei huomioida kaava-alueen luonto-, maisema- ja kulttuurihistoriallisia arvoja
eli laskelmassa esitetaan ainoastaan tilan teoreettinen rakennuspaikkojen enimmaismaara. Kaavan
suunnitteluvaiheessa rakennuspaikat kuitenkin sijoitetaan niin, etteivat alueen luonto-, maisema- ja
kulttuurihistorialliset arvot vaarannu. Talldin ratkaistaan rakennuspaikkojen lopullinen sijoitus tai
sijoittamatta jattaminen.

Rantarakennusoikeuslaskelma on esitetty ematila- ja tilakohtaisesti selostuksen liitteena.
6.2 Tarkennuksia mitoitusperiaatteisiin

Edella mainittujen periaatteiden lisaksi, rakennusoikeuslaskelmassa ja kaavan suunnitteluvaiheessa
huomioidaan seuraavat yleisesti kaytdssa olevat tarkentavat periaatteet:
* Jokaisella rakentamattomalla ematilalla, joka tayttaa rakennusjarjestyksen rakennuspaikalle
asetetut vaatimukset, on rakennusoikeus vahintaan yhteen rakennuspaikkaan.
¢ Mitoituksesta riippumatta jokainen rakennuspaikka, jolla on voimassa oleva asuin- tai
lomarakennuksen poikkeamis- tai rakennuslupa, muodostaa yhden rakennuspaikan.
* Rakennuspaikan ulkopuolelle osoitettu erillinen saunarakennus lasketaan mitoituksessa 0,5
rantarakennuspaikaksi.
* Jos rakennusoikeus ylittdd kokonaisluvun 0,5:118, rakennusoikeus pydristetaan ylospain
kokonaisluvuksi.
¢ Rakennuspaikan rakennusoikeutta koskevien maaraysten estamatta, rakennuspaikalle saa
sijoittaa enintdan 25 k-m2 suuruisen saunan, jos rakennuspaikan koko on vahintdan 2000 mz2,
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rakennuspaikalla sijaitsee ennen vuotta 1997 rakennettu asunto ja rakennuspaikan
rakennusoikeus on kaytetty ennen vuotta 1997.

¢ Mikali tilalla on laskennallista rakennusoikeutta, jota ei ole mahdollista sijoittaa esimerkiksi
historiallisen rajoitteen takia, rakennusoikeutta ei osoiteta kaavaan.

* Rantaosayleiskaavan merkittavat uudet rakennuspaikat pyritddn merkitsemaan siten, etta vapaan
yhtendisen rantaviivan osuus sailyy mahdollisimman suurena. Tama tarkoittaa uusien
rakennuspaikkojen sijoittamista ryhmiin seka olemassa olevien rakennuspaikkojen viereen.

Lainvoiman saaneiden ranta-asemakaavojen alueella noudatetaan ranta-asemakaavan mitoitusta ja
rakennuspaikkojen sijoitusta. Ranta-asemakaavoitettujen alueiden taustamaaston rakennusoikeus
katsotaan hyddynnetyksi ranta-asemakaavassa.

6.3 Vakituisen asutuksen ohjaaminen

Vesistdon rajautuvan rantavydhykkeen ja ranta-alueiden ulkopuolisia alueita kutsutaan taustamaastoksi.
Arrajarven ja Arrajoen rantaosayleiskaavassa ratkotaan ainoastaan ranta-alueen rakennusoikeus ja
rakennuspaikkojen sijoittuminen. Taustamaaston rakennusoikeutta ei mitoiteta, minka takia
taustamaastoon sijoittuva hajarakentaminen tapahtuu rakennusjarjestyksen maaraysten mukaisesti.
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7 KAAVAN KUVAUS

Rantaosayleiskaava ohjaa suoraan rantarakentamista mitoitetulla ranta-alueella. Ranta-alueella oleva
rakennusoikeus on maaritelty ja osoitettu kaavassa. Rantaosayleiskaavaa voidaan kayttaa
alueidenkayttélain (AKL) 72 §:n mukaisesti rakentamisluvan myoéntamisen perusteena ranta-alueella
sijaitsevilla RA-, A-, ja AM-alueilla, seka M-1 alueilla osoitetuilla saunan rakennusaloilla (sa).

Ranta-alueella olevalla maa- ja metsatalousalueelle (M-1) ei saa rakentaa muuta kuin maa- ja
metsatalouden harjoittamiseen valttamattdmia rakennuksia, sekd muita rakennuksia, joiden
rakennuspaikat on kaavassa erikseen osoitettu. Kaava-alueella on myos ranta-alueen ulkopuolelle jaavaa
maa- ja metsatalousaluetta (M), jolla sailyy ns. hajarakennusoikeus. Kaava ei ohjaa ns. taustamaaston
rakentamista. Taustamaastoon sijoittuva hajarakentaminen tapahtuu rakennusjarjestyksen maaraysten
mukaisesti.

7.1 Kaavan rakenne

Kaava-alue on kooltaan 942 ha, josta maa-aluetta 481 ha. Kaavassa osoitettujen maankayttdmuotojen
pinta-alat ovat seuraavat:

Kaavamerkinta Maankayttomuoto Pinta-ala (ha)
A Asumisen alueet 1,53

AM Maatalouden pihapiirit 5,04

RA Loma-asuntoalueet 33,24

RA-1 Loma-asuntoalueet ranta-asemakaavoissa 14,77

M Maa- ja metsatalousalueet 47,96

M-1 Maa- ja metsatalousalueet ranta-alueella 316,48

MA Maisemallisesti arvokkaat pellot 50,08

SL Luonnonsuojelualueet 11,96

W Vesialueet 460,90

7.1.1 Rantarakentaminen

Olemassa olevat ja uudet lomarakennuspaikat on merkitty kaavaan RA-merkinnalla. Olemassa olevat
rakennuspaikat on osoitettu mustalla kolmiolla ja uudet punaisella kolmiolla. Luku RA -merkinnan edessa
osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran aluevarausalueella. Ranta-asemakaavojen mukaiset
rakennuspaikat on merkitty RA-1 aluevarausmerkinnalla. Naiden osalta ei ole osoitettu rakennuspaikkojen
lukumaaraa ranta-asemakaavan ohjatessa rakentamista.

Kaava-alueella on talla hetkelld 82 kpl vapaa-ajan asuinkdytdssa olevaa rakennuspaikkaa, joista yksi on
ns. taustamaaston rakennuspaikka, joka ei ulotu rantaan. Rakennettuja naista rakennuspaikoista on 64
kpl ja rakentamattomia 18 kpl. Lisaksi kaava-alueella on yksi vakituisessa asuinkayt0ssa oleva
rantarakennuspaikka.

Rakentamattomia vapaa-ajan asuinrakennuspaikkoja I0ytyy kaava-alueella sijaitsevilta ranta-
asemakaavoitetuilta alueilta. Kilpisaaren ranta-asemakaavassa on osoitettu 18 kpl lomarakennuspaikkaa,
joista 15 kpl on rakentamattomia. Kiviniemen ranta-asemakaavassa on osoitettu yhteensa 10
lomarakennuspaikkaa, joista kolme on rakentamattomia. Ranta-asemakaavojen mukaiset,
rakentamattomat lomarakennuspaikat on laskettu mukaan kaava-alueen olemassa oleviin
lomarakennuspaikkoihin.

Kaavan rakennusoikeuslaskelman mukaan uusia rakennuspaikkoja kaavalla osoitetaan 16 kpl, joista
kolme on osoitettu jo Uudenkylan osayleiskaavassa (Y-204). Uudenkylan osayleiskaavassa (Y-204)
osoitetut lomarakennuspaikat siirretdan maisema-arvojen takia parempaan sijaintiin talla kaavalla.
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Kaikista uusista rakennuspaikoista nelja sijoittuu Arrajoen ja 12 kpl Arrajarven ranta-alueelle. Kaksi
Arrajarvella olevaa uutta lomarakennuspaikkaa on osoitettu ns. kuivan maan rakennuspaikoiksi rannassa
olevan vesialueen luontoarvojen vuoksi. Nailla kohdin rantaa ei ole mahdollista niittaa tai ruopata
suojeltujen luontoarvojen vuoksi. Toinen ns. kuivan maan lomarakennuspaikka sijoittuu Soilahden
pohjaan ja toinen Arrastien tilan kohdalle. Uudet rakennuspaikat on piirretty kaavakarttaan noin 3000 -
4000 m2 suuruisina.

Kaavamerkintd Olemassa oleva (kpl) | Rakentamaton (kpl) | Uusi (kpl)

A 4

AM 2

RA 82 18 13 (+3 siirrettavaa)
sa 3

Kaavakarttaan on osoitettu myds kolme olemassa olevaa saunan paikkaa. Naille kiinteistéille ei ole
rantarakennusoikeuslaskelman mukaan muodostunut rakennusoikeutta, jolloin kiinteistot eivat saa
oikeutta vapaa-ajan asuinrakennuspaikkaan. Sen sijaan kaavassa osoitetaan olemassa olevat saunan
paikat, joilla on rakennusoikeutta 25 k-m2.

Olemassa olevat rakennuspaikat on merkitty kaavaan kiinteistorekisterin tietojen perusteella ja
tarvittaessa kiinteiston nykytilanne on selvitetty maanomistajatapaamisella tai maastokaynnilla.

7.1.2 Asuminen

Kaava-alueen taustamaastoon sijoittuu kolme asuinrakentamisen rakennuspaikkaa (A) ja kaksi maatilan
tilakeskusta (AM), jotka osoitetaan kaavassa. Lisaksi kaava-alueella on yksi rantaan sijoittuva
asuinrakentamisen rakennuspaikka (A). Kaavalla ei mitoiteta ns. taustamaaston rakennusoikeutta, joten
uusia asuinrakentamisen rakennuspaikkoja ei kaavalla osoiteta. Taustamaastoon saattaa kuitenkin tulla
haja-asutustyyppista rakentamista ranta-alueen ulkopuoliselle maa- ja metsatalousalueelle (M).

7.1.3 Maa- ja metsatalousalueet

Historiallisesti ja maisemallisesti arvokkaat avoimet peltoalueet osoitetaan maisemallisesti arvokkaina
peltoalueina (MA). Naiden alueiden sailyminen avoimena ja viljelykaytdssa on maisemakuvan kannalta
tarkeaa. Kaavaan osoitettujen MA-peltojen pinta-ala on noin 50 ha, joka on 10,4 % kaava-alueen
maapinta-alasta.

Muilta osin peltoalueet ja metsaiset alueet osoitetaan maa- ja metsatalousalueeksi (M) ja maa- ja
metsatalousalueeksi, jolla ei sallita rakentamista (M-1). Maa- ja metsatalousalueiden osuus kaava-alueen
maapinta-alasta on 75,7 %. Maa- ja metsatalousalueiden osalta kaava ei tuo muutosta nykytilanteeseen
verrattuna. Ranta-alueen ulkopuolella sailyy ns. hajarakennusoikeus ja alueen metsienkasittely kaikilta
osin sellaisena, kuin se olisi ilman rantaosayleiskaavaa luontoarvot huomioiden.

7.1.4 Virkistysalueet

Arrajarven kaava-alueella on nelja yksityista tai yleista venevalkamaa, jotka on osoitettu kaavassa LVV-
kohdemerkinnalld. Kaava-alueella ei ole yleisia uimarantoja.

Arrajoella ja Arrajarvella kulkee melontareitti, jonka varrella on maihinnousu- ja taukopaikkoja.
Melontareitti on merkitty kaavakarttaan.
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7.1.5 Luonto

Olemassa olevat luonnonsuojelualueet Kilpisaaressa ja Arrastienvuorella on merkitty kaavaan
luonnonsuojelualueiksi SL-merkinnalla. Luontoselvityksen tuloksien perusteella kaavaan on merkitty
useita luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeita alueita luo-1 -aluerajauksilla.

Luontotyypeista kaavaan on merkitty LUOPAS -oppaan kriteerien mukaan luokkiin 1-3 arvotetut kohteet:
* Luokka 1. Lainsaadannolla turvatut kohteet
e Luokka 2. Erityisen tarkeat kohteet
* Luokka 3 Monimuotoisuutta turvaavat kohteet

Kaava-alueelta rajattiin yksi liito-oravan ydinalue Arrastienvuoren alueelta. Alue on merkitty kaavaan luo-2 -
alueena.

Viitasammakoita kaava-alueella esiintyy kaytannossa kaikilla vitasammakon lisaantymispaikoiksi
soveltuvilla ruovikkoisilla lahdilla ja lisaksi Kiviniemen, Lummaspohjan ja Uusituvan peltojen ojissa ja
kosteikoissa. Luontoselvityksessa kaava-alueelle rajattiin 16 vitasammakon lisdédntymispaikkaa, jotka on
osoitettu kaavaan luo-1 -alueina.

Arrajarven suojaisissa pohjukoissa esiintyy runsaasti myds sudenkorentoja. Runsaimmin havaintoja tehtiin
lummelampikorennoista. Korennoille soveliaimmat paikat sijaitsevat Karjusaaren lansipuolella
Arrastienlahdella sekd Lummaspohjassa. Luontoselvityksessa on esitetty yhteensa seitseman korennoille
sopivaa vesialuetta, jotka edella mainittujen lisaksi sijoittuvat Saviojalle, Soilahden Lananpohjaan,
Lietojoelle, Kaalmaanpohjaan ja Vihkidistenpohjaan. Sudenkorennoille sopivat vesialueet on merkitty
kaavaan luo-1 -alueina.

Luontoselvityksen perusteella kaava-alueelta rajattiin Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen
ohjeistuksen (2023) mukaisesti 11 lepakoiden kayttamaa kohdetta, joista 4 luokiteltiin luokan Il kohteeksi
ja 7 luokan Il kohteeksi. Luokan Il lepakkoalueet on merkitty kaavaan luo-1 -alueena ja ne sijaitsevat
Karjusaaren lansipuolella, Lummaspohjan itarannalla ja Pahasuon alueella.

Luontoarvojen aluerajaukset osuvat paallekkain erityisesti Arrajarven ruovikkoisilla lahdilla ja
kaavakarttaan merkityilla luo-1 -alueilla esiintyykin useampia paallekkaisia luontoarvoja.

Pesimalinnustoselvityksessa esitettyja uhanalaisten lajien reviirikeskittymia ei ole kaavakartalla erikseen
osoitettu. Rajaukset menevat osittain paallekkain luo-1 -aluerajausten kanssa. Arrastetienvuoren alueelta
havaittu kanahaukan pesa on huomioitu kaavassa luo-2 alueen kaavamaarayksessa.

7.1.6 Kulttuuriymparisto

Maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat alueet ja kohteet on merkitty kaavaan Paijat-Hameen
maakuntakaavan 2060 ja Lahden yleiskaava 2035 (Y-205) yhteydessa laadittujen selvityksen mukaisesti.

Maisemallisesti arvokkaat kohteet:

Kohde nimi Merkittavyys Maisemaluokka
Arrajoen kulttuurimaisema Maakunnallinen, Kylien kulttuurimaisemakokonaisuudet
paikallinen
Metsakylan itdinen Paikallinen Kylien kulttuurimaisemakokonaisuudet
kulttuurimaisema
Torakallion viljelymaisema Paikallinen Vanhat viljelymaisemat
Savion viljelymaisema Paikallinen Vanhat viljelymaisemat
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Lahti

Arrajoen kulttuurimaiseman osalta kaavakartalla on osoitettu vain maakunnallisesti arvokkaan maisema-
alueen rajaus. Paikallisesti arvokkaan maisema-alueen rajausta ei ole esitetty erikseen, koska paikallinen
rajaus on maakunnallista rajausta suppeampi ja menee paallekkain myos paikallisesti
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan aluerajauksen kanssa.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet:

Kohde nimi Merkittavyys Kohde/aluetyyppi
Immilan kyla ja Arrajoen Paikallinen Kylat ja maaseutumiljoot
kartanoaluet

Arrastie ja Ojanen Paikallinen Tilakeskukset

Arrajarvi Paikallinen Tilakeskukset

7.1.7 Arkeologiset kohteet

Kaava-alueelle on tehty vuonna 2025 arkeologinen selvitys, jonka perusteella aikaisemmin tunnetut ja

uudet muinaisjaannokset on merkitty kaavaan.

Kohteen nimi Status / kaavamerkinta Tyyppi
Lahti Arramaja Kiintea muinaisjaannos Asuinpaikka
Lahti Kovalahti Kiinted muinaisjaannos Asuinpaikka

Lahti Araslahdenkallio

Kiintea muinaisjaannos

Kivirakenteet, rajamerkit

Kilpisaari 1 Kiintea muinaisjaannos Asuinpaikka

Kilpisaari 2 Kiinted muinaisjaannos Ty0- ja valmistuspaikka
Kilpisaari 3 Kiinted muinaisjaannos Asuinpaikka

Kilpisaari 4 Kiinted muinaisjaannos Asuinpaikka

Kilpisaari 5 Kiinted muinaisjaannos Asuinpaikka

Kilpisaari 7 Kiinted muinaisjaannos Asuinpaikka

Kilpisaari 8 Kiinted muinaisjaannos Asuinpaikka

Arramaja 2 Uusi kohde; Muu kulttuuriperintokohde | Roykkio

Arramaja 3 Uusi kohde; Muu kulttuuriperintdkohde | Roykkid

Arramaja 4 Uusi kohde; Ei luokittelua, ei esiteta Maalaus

kaavakartalla

7.2 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinndissa ja -maarayksissa on pyritty huomioimaan maanomistajien tasapuolinen kohtelu
yhtenaistamalld maaraykset muiden Lahden Nastolan alueen rantarakentamista ohjaavien yleiskaavojen
kanssa. Kaavamaarayksissa on otettu huomioon uudistunut rakentamislainsdadanto, seka kaavan
laadintahetkelld voimassa oleva Lahden rakennusjarjestys.

Kaavamaarayksilla ohjataan yksityiskohtaisesti ranta-alueelle sijoittuvaa vapaa-ajan asumista (RA) ja
asuinrakentamista (A). Kaavamaarayksilla maarataan rakennuspaikoille sallittu kokonaisrakennusoikeus,
saunan ja vierasmajan enimmaiskerrosala, rakennuksien maara ja rakennuksien etadisyydet rantaviivasta.
Uusien rakennuspaikkojen osalta maaritellddn myos muodostettavan rakennuspaikan vahimmaispinta-ala
3000 m2 ja rantaviivan vahimmaispituus 40 m.
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Kaavamerkinndissa ja -maarayksissa on noudatettu mahdollisuuksien mukaan KATJA-asetuksen mukaista
esitystapaa. Kaavakartan luettavuuden vuoksi merkintdjen vareja ja rasterointeja on jouduttu joidenkin
kaavamerkintdjen osalta muuttamaan KATJA-asetukseen nahden.
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8 KAAVASTA SAATU PALAUTE JA PALAUTTEEN HUOMIOIMINEN

Saatu palaute kirjataan kaavavaiheen kuulemisen jalkeen kaavaselostukseen tai tarvittaessa esitetaan
erillisena asiakirjana.

8.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut lausunnot ja mielipiteet ja niiden
huomioon ottaminen

Tiivistelmat rantaosayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saaduista lausunnoista ja
mielipiteista ja niiden huomioon ottamisesta.

Lausunnon keskeinen sisalto Kaavoittajan vastine

Paijat-Hameen liitto 25.8.2025
Ei lausuttavaa kaavan osallistumis- ja Merkitaan tiedoksi.
arviointisuunnitelmasta.

Lahden ymparistépalvelut 18.9.2025

Liito-oravaselvitys kaava-alueella on tarpeen. Kaavan luontoselvitys kasittaa lausunnossa esiin
Lepakkoselvitys, kasvit ja luontotyypit tulee tuodut kokonaisuudet; liito-orava-, lepakko- ja
sisallyttaa tehtaviin selvityksiin. kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys. Rantapuusto

Kaavalla ei tule heikentaa jarven ekologista tilaa. on otettu huomioon vapaa-ajan asumisen alueen
Rantapuiden sailyttdminen voisi sisaltya kaavaan.  (RA) ja asuntoalueen (A) kaavamaarayksissa.

Karjusaaren kaavoittaminen voi aiheuttaa Karjusaareen ei ole osoitettu uutta rakentamista
kuormitusta jarven ekologiseen tilaan. Sillan olemassa olevien rakennuspaikkojen lisaksi.
rakentaminen kosteikon yli ei ole suotavaa Karjusaareen ei osoiteta tieyhteytta kaavassa.

uhanalaisten lintulajien vuoksi.

8.2 Luonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
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Tiivis vastine mielipiteeseen ja miten siina esiin
nostetut asiat on huomioitu kaavassa tai miksi
niilla ei ole ollut vaikutusta kaavaan.

Mielipide 1 pv.kk.20vv
Mielipiteen keskeinen sisalto tiivistettyna.

Mielipide 2 pp.kk.20vv

Tekstia Vastine

Mielipide 3 pp.kk.20vv

Tekstia PeEiiE

8.3 Ehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

Tiivistelmat rantaosayleiskaavan ehdotuksesta saaduista lausunnoista ja muistutuksista ja niiden
huomioon ottaminen (taulukoiden tai lomakkeella). Taytetdan hyvaksymisvaiheessa.

Tiivis vastine lausuntoon ja miten lausunnon asiat
on huomioitu kaavassa tai miksi niilla ei ole ollut
vaikutusta kaavaan.

Lausunnon antaja NN pv.kk.20vv
Lausunnon keskeinen sisalto tiivistettyna.

Lausqpnon antaja NN pp.kk.20vv Vastine
Tekstia
Lausunnon antaja NN pp.kk.20vv

Tekstia HeEitie

Tiivis vastine mielipiteeseen ja miten siina esiin
nostetut asiat on huomioitu kaavassa tai miksi
niilla ei ole ollut vaikutusta kaavaan.

Muistutus 1 pv.kk.20vv
Mielipiteen keskeinen sisalto tiivistettyna.

Muistutus 2 pp.kk.20vv

Tekstia Vastine

Muistutus 3 pp.kk.20vv

Tekstia HEEINS

8.4 Suunnitelmiin nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Rantaosayleiskaavan nahtavilldoloaikana tulleiden lausuntojen ja muistutusten johdosta kaavaan on tehty
seuraavia muutoksia ja/tai korjauksia: Taydentyy mydhemmin.
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9 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Vaikutusten arvioinnissa on otettu huomioon valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja
maakuntakaavan ohjausvaikutus, alueidenkayttdlain 39 §:n mukaiset yleiskaavan sisaltdvaatimukset,
alueidenkayttélain 9 §:n ja maankaytté- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaiset kaavan vaikutuksien
arvioinnin maaraykset seka Lahden kaupungin ohjeet vaikutusten ennakkoarvioinnista.

9.1 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan
sisaltovaatimusten toteutuminen

Kaavan tavoitteissa kuvattiin keinoja, joiden avulla kaavalla voidaan edistaa valtakunnallisia
alueidenkayttétavoitteita. Sdan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin varautuminen
on otettu huomioon rantarakentamista ohjaavissa kaavamaarayksissa, joita tarkentavat
rakennusjarjestyksen maaraykset mm. rakentamisessa huomioon otettava riittéava korkeusero
vedenpintaan nahden.

Lisaksi kaavassa on otettu huomioon arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnon arvojen
turvaaminen, seka luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sailyminen. Kaavassa on jatetty vapaata rantaviivaa yleiseen virkistyskayttoon sijoittamalla uudet
rakennuspaikat olemassa olevien rakennuspaikkojen viereen.

Rantaosayleiskaavan laadinnassa on huomioitu maakuntakaavan ohjausvaikutus ja laadittu
rantaosayleiskaavaluonnos on voimassa olevan Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 mukainen. Lisaksi
kaavan laadinnassa on otettu huomioon Paijat-Hameen maakuntakaavan 2060 luonnos ja tuotu sen
pohjalta kaavaluonnokseen Arrastienvuoren arvokas geologinen kohde.

Rantaosayleiskaavan laadinnassa on otettu huomioon AKL 39 §:n mukaiset yleiskaavan
siséltbvaatimukset seuraavasti:

1) Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys
Kaavalla ohjataan ainoastaan vapaa-ajan asumista ja kaavassa osoitettu lisdrakentaminen on
rantaviivan pituuteen nahden maltillinen. Kaavan toteuttaminen ei vaadi kaupungilta taloudellisia
resursseja esimerkiksi keskitetyn vesi- ja viemariverkoston rakentamiseen tai kunnallisten
palveluiden tuomiseen alueelle.

2) Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto
Uudet rakennuspaikat on osoitettu mahdollisuuksien mukaan olemassa olevien
rakennuspaikkojen viereen ja rakennuspaikkojen sijoittelussa on huomioitu olemassa oleva
tieverkosto.

3) Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
Kaavalla ei ohjata pysyvan asumisen sijoittumista alueelle.

4) Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ympéristén, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestévélla tavalla
Uudet rakennuspaikat on osoitettu mahdollisuuksien mukaan olemassa olevien
rakennuspaikkojen viereen ja rakennuspaikkojen sijoittelussa on huomioitu olemassa oleva
tieverkosto ja sahkoverkosto. Rakennuspaikolle toteutetaan kiinteistokohtainen
jatevesienkasittely.
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5) Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinympéristoon
Kaavassa osoitettu lisarakentaminen on rantaviivan pituuteen nahden maltillinen.
Kaavaratkaisussa turvataan yhtenaisen rantaviivan jadminen virkistyskayttoon ja
rakennuspaikkojen sijoittelussa otetaan huomioon alueen luonto-, maisema- ja
kulttuurihistorialliset arvot.

6) Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset
Vapaa-ajan asukkaiden maaran lisaantyminen tukee palveluiden sailymista taajamassa seka
kaava-alueen laheisilla alueilla.

7) Ymparistohaittojen vdhentdminen
Kaavamaarayksissa annetaan maarayksia rakennuksien sijaintiin suhteessa rantaviivaan.
Rakentamisen luvituksen yhteydessa tarkistetaan jatevesien asiallinen kasittely
ymparisténsuojelulain ja kaupungin ymparistdnsuojelumaarayksien mukaisesti.

8) Rakennetun ympéristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen
Rakennuspaikkojen sijoittelussa on otettu huomioon rakennetun kulttuuriymparistén, maiseman ja
luonnonarvojen sailyminen. Kaavassa ei osoiteta uutta rakentamista rakennetun
Kulttuuriymparistdon kannalta arvokkaille alueille. Maisema-alueille sijoitettujen rakennuspaikkojen
osalta on otettu huomioon arvokkaan maisema-alueen kokonaisuus ja ominaispiirteet
rakentamisen sijoittamisessa. Kaavalla mm. mahdollistetaan Uudenkylan osayleiskaavassa (Y-
204) Arrajoen rantaan osoitettujen kolmen, rakentamattoman lomarakennuspaikan siirtdminen
maakunnallisesti arvokkaalta maisema-alueelta (mma) uuteen sijantiin, arvokkaan maisema-
alueen ulkopuolelle.

Kaava-alueen luontoarvot on otettu huomioon rakennuspaikkojen sijoittamisessa siten, ettei
suojeluille lajeille kohdistu haittaa. Rantarakentamisen paikat on sijoitettu siten, ettei synny
tarvetta luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavien ruovikkojen niitoille.

Arrastienvuoren alue on valtakunnallisesti merkittava kallioalue ja lisdksi luontoarvoiltaan kaava-
alueen monipuolisinta aluetta. Alueelle ei kohdistu rakentamisen painetta. Arrajarven tilan yksi
rakennuspaikka sijoittuu merkittavan kallioalueen rajalle.

9) Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys
Kaavassa osoitettu lisdrakentaminen on rantaviivan pituuteen nahden maltillinen. Uudet
rakennuspaikat on osoitettu mahdollisuuksien mukaan olemassa olevien rakennuspaikkojen
viereen ja nain turvataan yhtenaisen rantaviivan jaaminen virkistyskayttoon.

9.1.1 Kaavan vaikutukset voimassa oleviin kaavoihin

Arrajarven ja Arrajoen rantaosayleiskaava tulee voimaan tullessaan kumoamaan kaava-alueella talla
hetkelld voimassa olevan Lahden yleiskaavan 2035 (Y-205) ja Uudenkylan osayleiskaavan (Y-204).
Lahden yleiskaava 2035 (Y-205) ja Uudenkylan osayleiskaava (Y-204) jaavat voimaan Arrajarven ja
Arrajoen rantaosayleiskaavan kaava-alueen ulkopuolisilta osin. Uudenkylan osayleiskaavassa (Y-204)
Arrajoen rannalle osoitetut kolme rakennuspaikkaa siirretdan talla kaavalla maisemallisesti parempaan
paikkaan, metsaiselle rantaosuudelle.

Kilpisaaren ja Kiviniemen ranta-asemakaavat jaavat voimaan.

litin kunnan voimassa olevat yleiskaavat ja ranta-asemakaavat on otettu huomioon kaavan laadinnassa
uusien rakennuspaikkojen sijoittelussa. Arrajoella uusia rakennuspaikkoja ei ole sijoitettu litin ranta-
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asemakaavassa osoitettujen rakennuspaikkojen kanssa vastakkain, vaan on pyritty jaksottamaan
rakennuspaikat siten, ettd vastarannalle ei sijoitu rakentamista. Arramajantien paassa sijaitsee litin
kunnan puolelle sijoittuva asuinrakennus. Rakennuspaikan viereen on talla kaavalla osoitettu kaksi uutta
lomarakentamisen paikkaa nykyisen seurakunnan leirikeskuksen alueelle. Alue on kokonaisuudessaan jo
talla hetkella rakentunut, joten muutos ei ole merkittava.

Arrajarven osalta vaikutukset litin kunnan kaavoihin on vdhdinen vastarannan sijoittuessa etdédmmalle.
Uudisrakentaminen tulee muuttamaan jonkin verran maisemaa, mutta muutos on vahainen.

9.2 Kaavan vaikutukset

Alueidenkayttdlain 9 §:n mukaan kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman
ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta
alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Kaavan vaikutusten arvioinnissa on arvioitu vaikutuksia, jotka syntyvat, kun kaava on toteutunut
kokonaisuudessaan. Vaikutusten arvioinnissa ei huomioida ranta-asemakaavoitettuja, joskin osittain
toteutumattomia alueita. Naiden alueiden osalta alueen maankaytt6a ei ole ratkaistu tassa
rantaosayleiskaavassa.

Kaavalla ei ole suoraa kytk6stad Lahden kaupungin strategiaan.

9.2.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaava mahdollistaa uusien lomarakennuspaikkojen toteuttamisen Arrajarven ja Arrajoen ranta-alueelle.
Uudet rakennuspaikat on mahdollisuuksien mukaan pyritty sijoittamaan olemassa olevien
rakennuspaikkojen laheisyyteen, sdastaen rakentamisesta vapaana sailyvaa rantaviivaa. Olemassa
olevien rakennuspaikkojen laheisyyteen rakennettaessa ,rakentaminen aiheuttaa muutoksia
maanomistajien vapaa-ajan vieton ymparistdon, joka voidaan kokea haitalliseksi. Kaavassa osoitettu
lisdrakentaminen on rantaviivan pituuteen nahden kuitenkin maltillinen.

Arrajarven ja Arrajoen rantaosayleiskaavan laatimisella parannetaan kuntalaisten ja alueen
maanomistajien yhdenvertaisuutta ratkaisemalla ranta-alueen rakennuspaikkojen maara ja sijoittuminen
kaavalla, yksittaisten poikkeamislupapaatdksien sijaan. Kaavan lainvoimaistumisen myéta voidaan
alueella tapahtuva rakentaminen luvittaa suoraan rakentamisluvilla tai toteuttaa ilman viranomaislupaa
rakentamislain maarayksien mukaisesti luvasta vapautettujen rakennuksien osalta. Kaava sujuvoittaa
rakentamista ja vahentaa erillisten poikkeamislupien tarvetta.

9.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavan rakennuspaikkojen toteuttamisen myota syntyy vahaisia vaikutuksia maa- ja kallioperaan
rakennuspaikkojen maarakennustdiden yhteydessa. Suurin osa rakennuspaikoista sijoittuu olemassa
olevan tieyhteyden varteen, olemassa olevien rakennuspaikkojen viereen. Arramajan alueella
hyddynnetdan jo entuudestaan rakennettua leirikeskuksen aluetta osoittamalla ko. alueelle mitoituksen
tuomat kaksi rakennuspaikkaa. Yksi rakennuspaikoista muodostuu mitoituksen mukaan Arrajoen puolelle,
mutta kaavaratkaisussa on katsottu tarkoituksenmukaiseksi sijoittaa rakennuspaikka jo rakennetulle
alueelle, jolloin valtytaan mittavilta maarakennustéilta ja Arrajoen ranta pysyy kiinteiston alueella
rakentamattomana turvaten vapaata rantaviivaa.

Rakentamisen maara rannoilla vaikuttaa vesistoihin kohdistuvaan rasitukseen. Rantarakentamisessa
tulee kiinnittaa erityistda huomiota rakentamisen aikaisten hulevesien kasittelyyn, jottei kiintoainesta
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kulkeudu tarpeettomasti vesistdon. Lisaksi lomarakennuspaikkojen rakentamisen mydta on
lupaprosessissa arvioitava vaadittavat jatevesien kasittelymenetelmat, jotta pystytaan estamaan
vesistojen jatevesikuormituksen lisdantyminen. Rakentamisen luvituksen yhteydessa tarkistetaan
jatevesien asiallinen kasittely ymparistonsuojelulain ja kaupungin ymparisténsuojelumaarayksien
mukaisesti.

Arrastienvuoren koillispuolelle sijoittuu yksi uusi lomarakennuspaikka osittain valtakunnallisesti arvokkaan
kallioalueen rajauksen reuna-alueelle. Rakennuspaikka on arvioitu maastossa soveltuvaksi, eika
rakentamisen ole katsottu heikentavan arvokkaan kallioalueen inventoinnissa esitettyja arvoja
jyrkkapiirteisen avokallion sijoittuessa etaalle rannasta ja rakennuspaikasta. Maisemallisesti uusi
rakennuspaikka sijoittuu etaalle kallioalueen nakyvimmista ja jylhemmista alueista. Yhden uuden
rakennuspaikan osoittaminen geologisesti arvokkaan alueen reuna-alueelle ei katsota aiheuttavan
merkittavaa haittaa tai vahentavan alueen geologisia arvoja.

Kuvat 31-32. Arajaren tilan uusi lmarupkkaijmtfud valtakunnallisesti arvokkaan kallioalueen reuna-
alueelle. Rannassa maasto on loivaa kuusivaltaista metsikk6d. Rannassa kulkee vanha metséakoneura.
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uva 33. rastienvuorn kalllo nsvat rakennuspaikan etlépuolella, Jjylhempien alue/n sijoittuessa etéalle
uudesta rakennuspaikasta.

Kaavan ilmastovaikutukset on arvioitu Sitowisen kehittdman Planect-tydkalun avulla. Planect-ohjelmiston
kehittdmishanke on ollut kdynnissa lokakuu 2024 - elokuu 2026 tavoitteena laajentaa ohjelmiston
kayttda asemakaavatason arvioinnista yleispiirteisen maankaytdén suunnittelun ilmastovaikutusten
arviontiin. Lahden kaupunki pilotoi uuden arviointimoduulin kayttéa Arrajarven ja Arrajoen
rantaosayleiskaavan ilmastovaikutusten arviointiin.

Arviointiin sisaltyvat toiminnot noudattavat aluetasoisen ilmastovaikutusten vakiintuneita kaytantoja seka
paaosin Hiilineutraalin rakennetun alueen maaritelmaa (FIGBC, 2023). Arviointiin sisaltyvat toiminnot ovat:

- Esirakentaminen

- Infra ja yleiset alueet

- Rakennukset ja tontit

- Energia

- Liikenne

- Maaperan ja kasvillisuuden hiilivarastot

[Imastovaikutusten arvioimiseksi Planectiin vietiin uudet rakennuspaikat paikkatietomuodossa, seka
rakentamisen aluetehokkuus. Arviointimoduuli ei tunnista lomarakentamista paakayttotarkoituksena,
joten rakennuspaikat maariteltiin asuinrakentamiseen. Eroavuus kayttétarkoituksessa tuottaa mm.
enemman liikennevaikutuksia, kuin mita vapaa-ajan asumisesta todellisuudessa muodostuu. Lisaksi
arviontimoduuli tuo virheellisesti vaikutuksia infran ja yleisten alueiden rakentamisesta, vaikka tassa
kaavassa naita vaikutuksia ei todellisuudessa synny ollenkaan. Laskenta antaa kuitenkin suuntaa
rakentamisen ilmastovaikutuksista.
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Kuvat 34-35. Kaavan ilmastovaikutukset ja niiden jakautuminen Planect -tyokalun yleispiirteisen suunnittelun
arviontimoduulin mukaisesti.
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lImastopaastot (hiilijalanjalki) arvioidaan Planectissa erikseen alueen eri elinkaarivaiheille. Arvioinnissa
kaytettavat elinkaarivaiheet ovat elinkaarilaskennan yleisten periaatteiden ja Rakennusten vahanhiilisyyden
arviointimenetelman (Ymparistdministerid, 2021) mukaisesti:

A - Tuote- ja rakentamisvaihe
B - Kayttovaihe
C - Elinkaaren loppu

Lisaksi ilmastohyddyt arvioidaan Ymparistdministerion rakennusten vahahiilisyyden arviointimenetelman
mukaisesti elinkaarimoduuleille D1-D5, jotka yhteensa muodostavat kaavan ilmastohyodyt (D). Niista
arviointiin sisaltyvat seuraavat moduulit:

D1 - Uudelleenkayttod ja materiaalikierratys

D2 - Hydédyntdminen energiana
D4 - Hiilivarastovaikutus

Hiilijalanjalki Hiilikadenjalki
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5000
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3000
2 000 1914
o [
243 198
. N ... s

-1 000

A B C D
Elinkaaren vaihe

. Esirakentaminen Infra ja yleiset alueet . Maapera ja kasvillisuus . Rakennukset ja tontit Energia . Lilkenne

Kuva 36. Kaavan ilmastovaikutusten jakautuminen eri elinkaaren vaiheisiin Planect -laskennan mukaan.
lImastopaastot (hiilijalanjélki) eri elinkaaren vaiheissa. A=Rakentamisvaihe, B=Kéayttbvaihe, C=Elinkaaren loppu.
Vaikutukset ovat suurimpia rakentamisvaiheessa (A). Kayttévaiheessa (B) korostuu lilkenteen vaikutukset.
IImastohyédyt (hiilikddenjélki) D=llmastohydodyt.

9.2.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaavan lahtdaineistoksi laadittiin luonto- ja pesimalinnustoselvitys. Luontoselvityksessa on annettu
suosituksia luontoarvojen huomioimiseksi maankaytdssa ja naita suosituksia on noudatettu kaavaa
laadittaessa. Kaava-alueen rannoilla ja vesialueella on luontoselvityksen tuloksien perusteella runsaasti
luontoarvoja ja erityisesti vitasammakkoja ja sudenkorentoja esiintyy ruovikkoisilla lahdilla. Luontoarvot
on osoitettu kaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaina alueina kayttaen luo-
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aluerajausmerkintaa. Kaavakartalla on esitetty liito-oravan ydinalue ja siihen liittyvat liito-oravan
mahdolliset kulkureitit, vitasammakoiden ja korentojen lisddntymis- ja levahdyspaikat, luokan I
lepakkoalueet ja luokkien 1-3 luontotyypit.

Kaavassa ei kohdistu rakentamisen paineita luokan Il lepakkoalueille, huomioon otettavien luontotyyppien
alueille tai vitasammakoiden ja korentojen lisdantymis- ja levahdyspaikoille.

Kaavassa osoitettujen uusien lomarakennuspaikkojen sijoittelussa on otettu huomioon luontoselvityksen
tulokset alueen arvokkaista luontoarvoista ja rakennuspaikat on sijoitettu mahdollisuuksien mukaan
ranta-alueelle, jolla ei ole erityisia luontoarvoja. Soilahden pohjukassa ja Arrastien tilakeskuksen kohdalla
on kaavassa uusien rakennuspaikkojen osoittaminen ratkaistu sijoittamalla lomarakennuspaikat ns.
kuivan maan rakennuspaikoiksi, jotka eivat ole omarantaisia. Soilahden pohjukassa olevalla kiinteistolla
uusi rakennuspaikka mahdollistaa esimerkiksi eri sukupolvien lomanvieton, tukeutuen jo olemassa olevan
lomarakennuspaikan rannan kayttoon. Arrastien tilan lomarakennuspaikka sijoittuu rantaan johtavan tien
varteen, tukeutuen viereiseen venevalkamaan, jonka kautta rakennuspaikalla on mahdollisuus vesille
paasyyn. Ratkaisuilla turvataan viitasammakoille ja sudenkorennoille soveltuvien ruovikoiden sailyminen,
eika kaavassa osoitettujen uusien rakennuspaikkojen rakentamisen katsota nain ollen aiheuttavan
haitallisia vaikutuksia ruovikoissa esiintyville, tunnetuille luontoarvoille. Muilta osin rakentaminen ei
kohdistu viitasammakoiden ja korentojen lisaantymis- ja levahdysalueille.

Arrastienvuoren alueelta tehtyjen liito-oravahavaintojen vuoksi alueelle on luontoselvityksessa rajattu laaja
lito-oravan ydinalue. Ydinalue on luontoselvityksessa rajattu ulottumaan Arrastien tilan venevalkamaan
ulottuvalle metsasaarekkeelle asti todennékdisesti potentiaalisen liito-oravan kulkuyhteyden vuoksi.
Metsasaarekkeesta ei ole tehty havaintoja liito-oravasta. Arrastien tilan uusi lomarakennuspaikka sijoittuu
metsasaarekkeen lounaiskulmaan pienentaen vahaisesti liito-oravan ydinalueeksi rajattua aluetta.
Rakennuspaikka on kaavassa sijoitettu pellon ja metsan rajaan siten, etta rannan puolelle jaa yli 30
metrin levyinen puustoinen vydhyke mahdollistamaan liito-oravan kulkeminen pohjois-etelasuuntaisesti
rannan kasvillisuutta hyddyntaen. Arrastien tilan avoimen peltoaukean kohdalla kulkureitti on heikko
matalan kasvillisuuden vuoksi. Kaavaratkaisun ei katsota heikentavan tai havittavan liito-oravan
lisdantymis- ja levahdyspaikkaa. Rakennuspaikan sijoittamista ranta-alueen avoimelle peltoalueelle ei
katsota tarkoituksenmukaiseksi Arrastien maisemallisten ja rakennuskulttuuristen arvojen vuoksi.

Pesimalinnustoselvityksen mukaan kaava-alueelta tavattiin kuusi erittain uhanalaista (EN) lajia
(tukkasotka, mehilaishaukka, tervapaasty, raystaspaasky, homotiainen ja viherpeippo). Naista lajeista osa
on tulkittu lapimuuttaviksi tai ruokaileviksi, eika niiden reviirit sijaitse kaava-alueella
(pesimalinnustoselvityksen taulukossa 1. nailla lajeilla reviiritiedoissa arvo O). Kaava-alueella naista
lajeista pesii tukkasotka, hdmétiainen ja viherpeippo. Pesimalinnustoselvityksen kuvan 3. mukaan naiden
lajien reviirien painopistealueille ei ole kaavassa osoitettu uutta rakentamista. Myéskaan kaulushaikaran
reviirien alueille ei ole osoitettu uutta rakentamista.

Pesimalinnustoselvityksessa rajattuja uhanalaisten lajien reviirikeskittymia ei ole erikseen osoitettu
kaavakartalla. Naiden reviirikeskittymien alueet sijoittuvat paaasiassa paallekkain muiden kaavakartalla
osoitettujen luontoarvojen kanssa. Arrastienvuoren alueelle sijoittuu kaksi uhanalaisten lajien
reviirikeskittymaa. Arrastienvuoren alueella on runsaasti my6s muita luonto- ja geologisia arvoja, eika
alueelle kohdistu rakentamisen painetta. Alueen metsanhoitotoimissa tulee ottaa huomioon alueella
esiintyvd kanahaukan pesa3, liito-oravan ydinalue, seké alueen muut luontoarvot. Kanahaukan
esiintyminen alueella on otettu huomioon Arrastienvuoren luonnon monimuotoisuutta kuvaavassa luo-2 -
kaavamerkinnassa ja maarayksessa.

Arrastienlahdella, Lietojoen suustolla, Lummaspohjan ja Soilahden pohjukan alueilla reviirikeskittymat
sijoittuvat vastaaville ruovikkoisille alueille kuin missa esiintyy myds viitasammakon ja direktiivikorentojen
esiintymat, jotka on esitetty kaavakartalla. Naille alueille ei kohdistu lisdrakentamisen painetta.
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Pesimalinnustoselvityksen tulokset uhanalaisten lajien esiintymistd on kokonaisuudessaan pystytty
ottamaan hyvin huomioon kaavaratkaisussa. Linnustolliset arvot ja uusien rakennuspaikkojen myéta
muuttuva maankayttd on ristiriidassa vain Tiisalansaaren alueella. Tiisalansaaren alueelle on
kaavaluonnoksessa osoitettu kolme uutta lomarakennuspaikkaa mitoitustarkastelun pohjalta. Yhdella
rakennuspaikalla sijaitsee talla hetkelld sauna ja kaksi rakennuspaikkaa on kokonaan uusia
rakentamiseen varattuja alueita. Rakennuspaikat on sijoitettu huomioiden rantaruovikkojen
viitasammakko- ja korentoalueet. Rakennuspaikat sijoittuvat pesimalinnustoselvityksessa rajatulle
uhanalaisten lajien reviirikeskittyman alueelle.

Tiisalansaaren alueella esiintyy ranta-alueelle tyypillisia lajeja, jotka eivat niin ole herkkia muutoksille kuin
esim. vanhan metsan lajit, kuten pollot ja haukat. Alueella esiintyy vaarantuneista lajeista (VU) pajusirkku,
rastaskerttunen ja téyhtotiainen, direktiivilajeista kurki ja harmaapaatikka seka EVA -lajeista rantasipi ja
telkka. Rakentamisen maara on vahainen ottaen huomioon kiinteiston pinta-ala, seka rakentamisesta
vapaaksi jadvan maa- ja metsatalousalueen maara. Alueelle jaa riittavasti elintilaa alueen linnustolle.
Kolmen rakennuspaikan osoittaminen Tiisalansaaren alueelle katsotaan olevan maltillinen, eika
kaavaratkaisun katsota vaikuttavan merkittavasti kaava-alueen linnustoarvoihin.

9.2.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen

Kaava mahdollistaa 16 uutta lomarakennuspaikkaa Arrajarven ja Arrajoen ranta-alueelle. Arrajarven ranta-
alueet ovat jo entuudestaan laajalti vapaa-ajan asumisen kaytossa, joten kaavalla ei ole merkittavia
vaikutuksia aluerakenteeseen. Kaavalla ei osoiteta uusia asuinrakentamisen rakennuspaikkoja, eika
kaavalla ei ole siten vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen.

Kaavaratkaisun rakennuspaikat tukeutuvat osittain olemassa olevaan rantarakentamiseen ja osa sijoittuu
aiemmin rakentamisesta vapaalle ranta-alueelle. Uudet rakennuspaikat tukeutuvat nykyisiin liikennevayliin
tai ovat niihin helposti liitettavissa. Rakentaminen ei aiheuta merkittavia investointipaineita
sahkdverkoston laajentamiseen. Alueelle ei toteuteta kunnallista vesi- ja viemariverkostoa tai
katuverkostoa, joten kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia kaupungin investointikustannuksiin.

Kaavan laadinnalla on myodnteisia organisaatiovaikutuksia. Kaavalla ratkaistaan ranta-alueen
rakentamispaikat ja rakentamisen maara. Kaavan lainvoimaistumisen myo6ta voidaan ranta-alueella
tapahtuva rakentaminen luvittaa suoraan rakentamisluvilla tai toteuttaa ilman viranomaislupaa
rakentamislain maarayksien mukaisesti luvasta vapautettujen rakennuksien osalta. Kaava sujuvoittaa
rakentamista ja vahentaa erillisten poikkeamislupien tarvetta.

Kaavassa osoitetuista uusista rakennuspaikoista 10 sijoittuu Arramajantien tai siitd haaraantuvien
pienempien yksityisteiden varteen. Liikennemaarat Arramajantielld tulee nain ollen jonkin verran
lisdantymaan nykyisesta uusien rakennuspaikkojen rakentuessa. Maantieverkolla liikenteen lisdantyminen
kohdistuu Heinolantien ja Arramajantien risteykseen ja liikenne jakaantuu Heinolantien ja Arrajoentien -
Vehkosillantien suuntiin.

Arramajantien liikennemaaran kasvua on arvioitu Suomen ymparisté 27/2008 "Liikennetarpeen arviointi
maankaytdn suunnittelussa” -julkaisun mukaisesti. Vapaa-ajan asumisen matkatuotoksen on arvioitu
olevan 1,03 kavijaa/mokki, vrk. Lahden kaupunkiseudulla henkildauton keskimaarainen kuormitusaste
kesamodkkimatkoilla on julkaisun mukaan 2,20 ja kulkutapajakauman arvion mukaan 68 %
mokkimatkoista tehdaan henkildautolla. Nailla arvoilla laskettuna Arramajantien keskimaarainen
vuorokausiliikenne lisdantyy 10 uuden lomarakennuksen toteuttamisen myo6ta 6 ajoneuvoa/vrk (6,4).
Liikennevaikutuksia arvioitaessa tulee ottaa huomioon vapaa-ajan asumisen kausiluonteisuus. Tehdyista
matkoista noin 20 % tehdaan heindkuussa ja kesa-, heina- ja elokuussa tehtyjen matkojen osuus kaikista
mokkimatkoista on noin 50 % koko vuoden aikana tehdyistd mokkimatkoista.
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Kolme uutta rakennuspaikkaa kaava-alueen pohjoisosassa tukeutuu Arrajarventiehen. Muilta osin kaavan
uudet rakennuspaikat ovat yksittaisia lisayksia yksityisteiden liikenteeseen, eika niilla ole suurempaa
vaikutusta.

9.2.5 Vaikutukset maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon

Rakennetun kulttuuriymparistdon lahtéaineistona toimii Paijat-Hameen kulttuuriymparistdselvitys (MARY
2024) maakunnallisten kulttuuriymparistdarvojen osalta, seka paikallisten arvojen osalta Lahden
rakennetun kulttuuriymparistdn paivitysinventointi (2024). Kaavassa ei osoiteta uutta rakentamista
rakennetun kulttuuriymparistén kannalta arvokkaille alueille.

Kaavan lahtdaineistoksi on laadittu maisemaselvitys, jossa on kuvattu kaava-alueen maisema-arvoja
kattavasti eri osa-alueilla. Maisemaselvityksessa on laadittu analyysi maisemallisesta herkkyydesta, jossa
on tunnistettu maisemallisesti muutoksille herkat alueet, muutoksia kohtalaisesti kestavat alueet ja
muutoksia kestavat alueet. Lisdksi kaavan lahtdaineistona toimii Paijat-Hdmeen maakunnallisesti
arvokkaiden maisema-alueiden selvitys (MAMA 2024), seka Lahden kulttuurimaisemat -selvitys
paikallisten arvojen osalta.

Kaavassa osoitetuista uusista (16 kpl) rakennuspaikoista seitseman sijoittuu maisemaselvityksen
mukaisille muutoksia kestavalle alueelle, nelja muutoksia kohtalaisesti kestavalle alueelle ja viisi
muutoksia herkasti kestaville alueille. Maisemavaikutusten kannalta haastavimmat uudet rakennuspaikat
sijoittuvat Arrajoen rantaan Arrajoen kartanon kulttuurimaisemaan ja Arrajarven ranta-alueella
Tiisalansaaren itarannalle.

Rakennusoikeuslaskelman mukaisesti Arrajoen varrella olevalla kiinteistolle 532-402-1-325 muodostuu
oikeus yhteen rantarakennuspaikkaan. Maanomistajalle ei ole kaava-alueella muuta maanomaisuutta,
jolloin rakennuspaikkaa ei ole mahdollista siirtda. Maakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle (mma)
sijoittuva rakennuspaikka on sijoitettu maiseman arvot huomioiden tukeutumaan metsasaarekkeeseen
ns. taustamaastoon, Arramajantien varteen. Ratkaisulla on myds estetty rakennuspaikan sijoittuminen litin
puolella ranta-asemakaavassa osoitettujen uusien rakennuspaikkojen kanssa vastakkain. Kapealla joella
rakennuspaikat on mielekasta sijoittaa lomittain. Ratkaisu turvaa myds ekologisen yhteyden sailymisen
litin puolella olevalta luonnonsuojelualueelta joen ylitse kohti pohjoista. Rakennuspaikka sijoittuu
maakunnallisesti arvokkaan maisemarajauksen alueelle.

Kaavalla mahdollistetaan Uudenkylan osayleiskaavassa (Y-204) Arrajoen rantaan kiinteistolle 532-402-1-
197 osoitettujen kolmen, rakentamattoman lomarakennuspaikan siirt@minen maakunnallisesti
arvokkaalta maisema-alueelta (mma) uuteen sijantiin, arvokkaan maisema-alueen ulkopuolelle.
Rakennuspaikat on siirretty Arrajoen rantaan maisemallisesti muutoksia kestavalle alueelle.
Kaavaratkaisu vahentaa maisemallista haittaa voimassa oleviin kaavoihin verrattuna.

Tiisalansaari kuuluu myos kiinteistolle 532-402-1-197, jolle muodostuu Arrajarven puolelle
rakennusoikeutta kolmen lomarakennuspaikan verran. Kiinteistolla on talla hetkella Tiisalansaaren
etelakarjessa yksi olemassa oleva rantasauna, joka kaavassa muutetaan lomarakennuspaikaksi. Viereen
on mahdollista sijoittaa toinen rakennuspaikka maiseman kannalta muutoksia kestavalle alueelle. Kolmas
rakennuspaikka on kaavassa sijoitettu Tiisalansaaren itarannalle, maisemallisesti herkalle alueelle.
Rakennuspaikan sijaintiin on paadytty alueen luontoarvojen huomioon ottamisen vuoksi. Kiinteiston ranta-
alueiden runsaat luontoarvot rajoittavat merkittavasti rakennuspaikkojen mahdollisia sijaintivaintoehtoja.
Rakennuspaikka sijoittuu Arrajarven Soilahden kapeikon kohdalla. Alueen maisema tulee muuttumaan
tulevaisuudessa merkittavasti Kilpisaaren ranta-asemakaavan rakennuspaikkojen rakentumisen myota.
Alueella ei ole maakunnallisia tai paikallisia maisema-arvoja.
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Kaksi muutoksille herkalle alueelle sijoittuvaa uutta rakennuspaikkaa sijoittuu Arramajan alueelle
kiinteistdlle 532-402-1-115. Arramaja on talla hetkelld seurakunnan leirikaytossa ja alueella on useita
rakennuksia ja maankayttéa normaalia lomarakennuspaikkaa laajemmin. Kaavan hyvaksymisen myota
ajatuksena on luopua Arramajan leiritoiminnasta ja muodostaa alueelle kolme erillista
lomarakennuspaikkaa. Kaavan laadinnan yhteydessa on arvioitu, ettd rakennuspaikat on mahdollista
sijoittaa jo nykyisin leiritoiminnassa olevalle alueelle siten ettei rakennettua aluetta ole tarve laajentaa.
Tasta syysta uusien rakennuspaikkojen ei katsota olevan maisemallisesti haitallisia Arramajan alueella.
Rantarakennuslaskelman mukaan kiinteiston 532-402-1-115 alueelle muodostuu rakennusoikeutta
Arrajoen puolelle yksi ja Arrajarven puolelle yksi uusi rakennuspaikka, kun nykyinen leirikeskus lasketaan
yhdeksi rakennuspaikaksi. Yhtenaisen rakentamattoman rannan sailymisen ja jo rakennetun alueen
hyédyntamisen vuoksi Arrajoen puolelle muodostuva rakennusoikeus on kaavassa osoitettu Arrajarven
ranta-alueelle.
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Kuva 37. Maisemaselvityksen suositus maisemallisesta herkkyydesta lisarakentamiselle.

Kaava-alueen pohjoisosassa, Arrajarven tilan, kiinteiston 532-408-21-8, yksi uusi rakennuspaikka sijoittuu
Arrastienvuoren koillispuolelle loivaan rinteeseen maisemallisesti herkalle alueelle. Yhtenaisen vapaan
rantaviivan sailyttdmisen nakdkulmasta kaikki kiinteistolle osoitetut rakennuspaikat on katsottu parhaaksi
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sijoittaa vierekkain rantaan, olemassa olevan venevalkaman laheisyyteen. Rakennuspaikat sijoittuvat
paikallisesti arvokkaan Saviojan viljelymaiseman (pma) eteldosaan ja sen ulkopuolelle.

Arrastien tilan kohdalla uusi rakennuspaikka sijoittuu maisemaselvityksen mukaan maisemallisia
muutoksia kohtalaisesti kestavalle alueelle, peltoalueen ja metsasaarekkeen reunalle. Rakennuspaikka
sijoittuu osittain paikallisesti arvokkaan maisema-alueen (pma) puolelle, mutta jattaen Arrastien tilan
maiseman ja kulttuuriympariston (pky) kannalta arvokkaammat alueet rakentamisen ulkopuolelle.

Rakennetun kulttuuriympariston arvot kaavassa on pystytty ottamaan hyvin huomioon, eika naiden arvojen
kanssa kaavassa ei ole ristiriitoja.

Rantaosayleiskaava edistaa muinaismuistojen sailymista osoittamalla muinaisjaannokset kaavakartalla.

9.2.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittamiseen

Kaavalla ei ole vaikutuksia elinkeinoelaman toimintaan ja kilpailun kehittdmiseen alueella.

10 KAAVAN TOTEUTTAMINEN
Kaava-alue on kokonaisuudessaan yksityisten omistuksessa, joten rakennuspaikkojen toteuttaminen on

kiinni maanomistajien tahdosta myyda tai itse rakentaa. Toteutusta seurataan kiinteistdonmuodostuksen ja
rakentamislupaprosessin kautta.

11 KAAVAN LAATIJA

Lahdessa 1.10.2026

Yleiskaavoittaja Sanna Suokas
Kaavoitusinsin®ori Jatta Lahtinen
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