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Lausunto asemakaavan valmisteluaineistosta, asemakaavan muutokset A-
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Lahden kaupunki on pyytanyt Lupa- ja valvontavirastolta lausuntoa asemakaavan
muutosten A-2856 Ansiokatu 4, Nikkila ja A-2947 Varikontie 9, Uusikyla ja asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen A-2962 Rataskatu 7 valmisteluaineistosta 24.8.2026 mennessa.

Hankkeet on yhdistetty yhdeksi prosessiksi. Vuoden 2026 aikana Lahden kaupungin
asemakaavoitus yhdistaa pienten, vaikutuksiltaan vahaisten elinkeinoelaman
asemakaavat yhdeksi prosessiksi. Tavoitteena on vahentaa yksittaisiin kaavahankkeisiin
kaytettavaa tyomaaraa seka nopeuttaa yksityisten kaavatoiden kasittelya. Yhdistetyissa
kaavahankkeissa laaditaan yhteinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka
asemakaavan selostus, ja kaava-asiat kasitellaan luottamuselimissa yhtena asiakohtana.

Kaavahankkeiden tavoitteena on parantaa yritysten toimintaedellytyksia tarkistamalla
teollisuus-, varasto- ja liikerakentamiseen varattujen tonttien rajoja ja liittymia. Lisaksi
tavoitteena on paivittad kaavamaarayksia siten, ettd ne tukevat alueen nykyisia ja tulevia
liilkketoiminnan kehittamistarpeita.

Kaikki suunnittelualueet ovat jo rakennettuja alueita. Suunnittelualueiden koot vaihtelevat
valilla 0,7-1,2 hehtaaria.

Kaavalliset lahtokohdat

Maakuntakaava

Alueilla on voimassa Paijat-Hameen maakuntakaava 2014. Ansiokadun suunnittelualue
sijoittuu  maakuntakaavan vahittaiskaupan suuryksikdiden alueelle, Varikontien
suunnittelualue teollisuus- ja varastoalueelle seka Rataskadun suunnittelualue tyopaikka-
alueelle. Varikontien alue rajautuu merkittavasti parannettavaan rataosaan ja Rataskadun
alue seututiehen ja sen valittomassa laheisyydessd on VT12 Helsingintien uusi
eritasoliittyma tai muu merkittavasti parannettava liittyma.

Lupa- ja valvontavirasto huomauttaa, ettd Ansiokadun suunnittelualue rajautuu
vedenhankintaa varten tarkeaan pohjavesialueeseen (Renkomaki). Tama tieto tulee lisata
kaavaselostukseen.

Yleiskaava
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Lahden yleiskaavassa Ansiokadun suunnittelualue sijaitsee kaupallisten palvelujen
alueella, Varikontien ja Rataskadun suunnittelualueet elinkeinoelaman alueella.
Varikontien suunnittelualue on paikallisesti arvokasta paikallisesti arvokasta rakennettua
kulttuuriymparistéd ja osa tarkeaa ekosysteemien kulttuuripalvelun rajausta (esp-k).
Rataskadun suunnittelualueesta osa sijoittuu merkittdvan luontoverkoston alueelle.

Asemakaava

Suunnittelualueilla on voimassa asemakaava. Ansiokadun suunnittelualue on osoitettu
liikerakennusten korttelialueeksi ja pieneltd osin lansireunasta lahivirkistysalueeksi.
Varikontien alue on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi ja
itapuolelta lahivirkistysalueeksi, jolle on osoitettu yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Rataskadun alue on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu teollisuutta, varastointia
seka niihin liittyvaa liiketoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, alueen
pohjoisosa on asemakaavoittamatonta.

Lupa- ja valvontaviraston ndkemyksen mukaan nyt suunniteltavana olevat kaavahankkeet
ovat voimassa olevien maakuntakaavan ja yleiskaavan mukaisia.

Kaavaratkaisu

Ansiokadun suunnittelualueella sijaitsee yksikerroksinen liikerakennus. Kaavassa
laajennetaan KL-9-aluetta voimassa olevan asemakaavan VL-alueelle pieneltd osin.
Muutos kasvattaa myos rakennusoikeutta tonttitehokkuuden pysyessa samana. Myos
rakennusalan rajaa on muutettu voimassa olevaan kaavaan nahden.

Varikontien suunnittelualueella sijaitsee 1991 valmistunut teollisuusrakennus, jossa on
betonipintainen hallimainen osa ja kaksikerroksinen toimisto-osa. Varikontien
suunnittelualueen kaavamerkintddn on tehty pienid tarkistuksia. Kaavassa tehdaan
tarkistuksia T-alueen korttelirajoihin, koilliskulmaan on lisatty Varikontien katualuetta ja T-
aluetta on hieman laajennettu Varikonpuiston VL-alueelle.

Rataskadun suunnittelualueella sijaitsee aaltopeltiverhoiltu teollisuusrakennus, jonka
vanhin osa on valmistunut vuonna 1989. Rataskadun suunnittelualueella voimassa olevan
kaavan TL-aluetta laajennetaan kaavattomalle alueelle. Tehokkuusluku on voimassa
olevan kaavan mukainen e=0.60, mutta rakennusoikeus kasvaa tonttikoon kasvaessa.
Kaavaselostukseen tulee lisata tieto, kuinka paljon rakennusoikeutta kasvatetaan
voimassa olevaan kaavaan nahden. Rataskadun kaavamuutoksella mahdollistetaan
lisarakentamista, jolla on Lupa- ja valvontaviraston nakemyksen mukaan vaikutuksia mm.
maisemaan ja ilmastoon, jotka tulee arvioida asianmukaisesti kaavaselostuksessa.

Lupa- ja valvontavirasto kehottaa taydentdmaan kaavaselostuksen asemakaavan kuvausta
tiedolla, millaisia muutoksia nyt kasiteltdvana olevilla kaavaluonnoksilla tehdaan voimassa
olevaan kaavaan. Muutokset sindnsa ovat tarkistusluontoisia ja kokonaisuutena
arvostellen vahaisia.
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Luonnonsuojelu

Kaava-alueiden luonnonymparistéd on kuvattu kaavaselostuksessa sanallisesti ja
valokuvin. Kaava-alueet ovat paaosin rakennettua aluetta, mutta Varikontie 9:n (Uusikyla)
ja Rataskatu 7:n (Jokimaa) kaava-alueilla on myos puustoisia alueita. Kaavaselostus antaa
paaosin kattavan kuvan suunnittelualueiden luonnonymparistosta, mutta Uusikylan ja
Jokimaan kaavojen osalta luonnonympariston kuvausta tulee tdydentda mm. valokuvin.
Lisaksi alueilla aiemmin tehdyt oleelliset luontoselvitykset tulee liittda kaava-aineistoon
osallisten saataville.

Lupa- ja valvontaviraston nakemyksen mukaan Ansiokatu 4:n (Nikkild) vaikutustenarviota
tulee taydentaa arvioimalla VL-alueen muuttamisen vaikutuksia alueeksi, joka on varattu
maanalaiselle johdolle. Vaikutukset Paskurinojan puronvarteen, varttuneeseen puustoon
seka tunnistettuun liito-oravan kohtalaiseen kulkuyhteyteen tulee arvioida. Mikali
vaikutuksia on, tulee luontoarvoille antaa suojaavat kaavamerkinnat ja -maaraykset.

Lupa- ja valvontaviraston nakemyksen mukaan Uusikylan kaava-alueen vaikutustenarviota
tulee taydentaa arvioimalla erityisesti VL-alueeseen rajautuvan, maanalaiselle johdolle
varatun alueen osan vaikutuksia. Lisdksi VL-alueelle tulee Lupa- ja valvontaviraston
nakemyksen mukaan antaa asianmukainen ja kuvaava kaavamaarays, jotta mm.
yleiskaavassa osoitettu ulkoilureitiston tavoitteellinen paavayla toteutuisi.

Lupa- ja valvontaviraston nakemyksen mukaan Jokimaan kaava-alueen vaikutuksenarvio
luonnon monimuotoisuutta tukevaan kohteeseen (arvoluokka 4) on puutteellinen eika
kaavan vaikutuksia liito-oravaan ole arvioitu. Kaava-alueen merkitysta liito-oravalle tulee
selventaa. Kaavaselostus on ristiriitainen kaavaluonnoksen kanssa, silla
kaavaluonnoksessa ei esitetd liito-oravalle soveltuvaa metsaa, toisin  kuin
kaavaselostuksessa kuvataan. Lisaksi termi "kayttokelpoinen metsd" on epaselva ja vailla
kontekstia. Kaavaratkaisun vaikutus liito-oravalle jaa siten epaselvaksi, joten
kaavaratkaisua on taltd osin syytd tarkentaa. Lupa- ja valvontaviraston nakemyksen
mukaan puustoisen alueen leveys tulee olla riittavan laaja. Riittava koko, erirakenteisuus ja
monilajisuus yllapitavat yhteyden tuuli- ja tuholaiskestavyytta. Esim. yksittaisten puiden
muodostama rivi ei todennakdisesti pysyisi pystyssa eika toimisi liito-oravan kulkureittina
tai elinalueena.

Lupa- ja valvontavirasto suosittelee, ettd Nikkilan ja Uusikylan kaavojen istutettavilla
alueen osille istutetaan kotimaisia kasveja tai mahdollisuuksien mukaan huomioidaan
olemassa olevan puuston sailyttaminen.

Kaava-alueista ainakin Jokimaalla kasvaa haitallisia vieraslajeja. Lupa- ja valvontavirasto
suosittelee, ettd kaavaselostukseen lisdtddn kuvaus suositellusta toimintamallista
maansiirtotdiden ja rakentamisen aikana koskien haitallisten vieraslajien torjumista.

Liikennejarjestelman ja maanteiden osalta lausunnonantaja on Kaakkois-Suomen
Elinvoimakeskus.
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Ansiokatu 4 lausuntokartta.pdf

Moi
Lahti Energia Sahkdverkko Oy:n lausunto ko. pyyntoon.

Liitteissa lausunnon tekstiosa ja lausuntokartta.

Luonnoksessa rakennusalueenraja on 12m verkkoyhtion voimajohdosta.

Lunastus kieltda kaiken rakentamisen 13,5 metria Iahempana voimajohtoa.

Rakennusalueen raja tulee siirtaa 1,5 metria kauemmaksi luonnoksessa olevasta sijainnista.

Leo Hyrkkénen
Yleissuunnittelija

Lahti Energia Sahkoverkko Oy | Kauppakatu 31, 15140 Lahti
P. 050 323 9080

Telefax. 029 000 8403

leo.hyrkkanen@]ahtienergia.fi

www.lahtienergia.fi

Z Lahtienergia
SAHKOVERKKO

Mikaéli huomaatte vastaanottaneenne taman viestin erehdyksessd, pahoittelemme virhetta ja pyyddmme teitd poistamaan viestin. Otattehan valittdmasti yhteytta lahettajaan puhelimitse tai sdhképostitse ja kerrotte tapahtuneesta. Ettehadn kdytd erehdyksessa saamianne tietoja tai paljasta viestin sisaltod kenellekaan.
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Lausuntopyyntd 1(4)
Asianumerot Ansiokatu 4: 5692/2021,
Varikontie 9: 2129/2024,

Rataskatu 7: 3387/2025

Kaupunkiymparistdn palvelualue 17.6.2026

Kaavahankkeen osallinen

Lausuntopyynto asemakaavamuutosten luonnoksista A-2856, A-2947 ja asemakaavasta

ja asemakaavan muutosluonnoksesta A-2962

Aikataulu

Lahden kaupunkKi

Pyydamme lausuntoa asemakaavan muutoksista A-2856 (Ansiokatu 4,
Nikkild), A-2947 (Varikontie 9, Uusikyld) ja asemakaavasta ja

asemakaavan muutoksesta A-2962 (Rataskatu 7, Jokimaa).

Vuoden 2026 aikana Lahden kaupungin asemakaavoitus yhdistaa
pienten, vaikutuksiltaan vahaisten elinkeinoeldaman asemakaavat yhdeksi
prosessiksi. Tavoitteena on vahentaa yksittaisiin kaavahankkeisiin
kaytettavaa tydmaaraa seka nopeuttaa yksityisten kaavatdiden kasittelya.
Yhdistetyissa kaavahankkeissa laaditaan yhteinen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) seka asemakaavan selostus, ja kaava-asiat

kasitellaan luottamuselimissa yhtena asiakohtana.

Asemakaavamuutosten tavoitteena on parantaa yritysten
toimintaedellytyksia tarkistamalla teollisuus-, varasto- ja
lilkerakentamiseen varattujen tonttien rajoja ja liittymia. Lisaksi
tavoitteena on paivittaa kaavamaarayksia siten, ettd ne tukevat alueen

nyKyisia ja tulevia lilketoiminnan kehittémistarpeita.

Luonnosvaiheen kuuleminen on 2.7.-24.8.2026 valisen ajan.

Asemakaavan muutosehdotusten on tarkoitus olla

kaupunkiymparistolautakunnan kasittelyssa syksylla 2026, jonka jalkeen

kaavaehdotukset asetetaan julkisesti nahtaville.

Kirkkokatu 27 p.03 814 2355  kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3

Kaupunkiymparistdn palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
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Liitteet

Jakelu

Pyydamme lausuntoa tai muuta kannanottoa nahtavilldolon aikana.
Lausunnot ja kannanotot voi lahettaa sahkdpostitse osoitteeseen:

kirlaamo@Iahti.fi. Asiasta 24.8.2026 mennessa esitetyt kommentit on

mahdollista ottaa huomioon valmisteltaessa esitysta lautakuntaan.

Lausunnon tai kannanoton voi jattaa koskien vain tiettya kaavaluonnosta.
Annetut lausunnot ja kannanotot julkaistaan kaavatyon verkkosivuilla.

Mikali nahtaville asetettava ehdotus ei olennaisesti poikkea luonnoksesta,
emme pyyda uutta lausuntoa, ellei sita ole erityisesti toivottu (pois lukien
Lupa- ja valvontavirasto, Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus, Lahden

kaupunginmuseo/Paijat-Hameen vastuualuemuseo, Paijat-Hameen liitto).

Lahden kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
Carita Uronen
suunnitteluinsinGori
044 416 3502

carita.uronen@lahti.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Kaavaluonnoskartat A-2856 (Ansiokatu 4), A-2947 (Varikontie 9), A-2962
(Rataskatu 7)

Kaavaselostusluonnos

Lahden kaupunki, Kaupunkiympariston palvelualue
Kaupunkisuunnittelu:

Juha Helminen

Jouni Lehto, maa- ja asuntopolitiikka

Mika Jarveld, kiinteistbnmuodostus

Satu Virtanen, kiertotalous

Pirkko-Leena Jakonen, suunnittelupaallikk6
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Kirsi Kujala, puistot
Tuula Salminen, liikennesuunnittelu
Jaakko Tikkala, yleiskaavoitus

Saara Tuukkanen, paikkatietopalvelut

Kaupunkitekniikka:

Mika Lastikka, katurakennus

Pasi Leppaaho, kunnossapito
Rakennus- ja ymparistdvalvonta:

Miika Lindgren, rakennusvalvonta
Susanna Munter, rakennusvalvonta

Anssi Salminen, rakennusvalvonta

Mika Mikkola, rakennusvalvonta

Marjo Airamo, maisema-arkkitehti

Armi Patrikainen, kaupunkikuva-arkkitehti
Juhani Jarvelainen, vesiensuojelu, hulevedet
Juha Alaluukas, ymparistésuojelu
Johanna Saarola, ymparistonsuojelu

Karoliina Viitamaki, terveydensuojelu

Muut osalliset:

Lahden kaupunginmuseo

Paijat-Hameen liitto, kirjaamo ja Niina Ahlfors
Lupa- ja valvontavirasto, kirjaamo
Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus, kirjaamo
Paijat-Hameen pelastuslaitos, kirjaamo
Vayla/Rataverkko, kirjaamo ja Ville Vuokko
VR-Yhtyma Oy, kirjaamo ja Timo Savolainen

Lahti Aqua Oy, Tuomo Salminen

Lahti Energia Oy, Antti Rautiainen ja Annika Heikinoja

LE Sahkoverkko Oy, Leo Hyrkkanen

Auris Kaasunjakelu Oy, Mikko Paulus
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Tiedoksi

Nastolan teollisuusryhma

Nastolan Yrittajat ry, Juha Istukaissaari
Nastola-seura ry

Eteldinen kumppanuuspdyta, Maikki Suhonen
[tdinen kumppanuuspobyta, Tia Makinen

DNA Oy, Jarmo Joenranta

Telia Finland Oyj

Elisa Oyj

Marianne lhanus, kaavaseuranta
Juuso Heinamaki, vuorovaikutussuunnittelija
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Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee xx. paivana kesakuuta 2026
paivattya asemakaavakarttoja nro A-2856 (Ansiokatu 4, Nikkila), A-2947 (Varikontie 9, Uusikyla) ja A-
2962 (Rataskatu 7, Jokimaa) seka kaavan mukaisia tonttijakoja M-xx-xx - M-xx-xx

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee:
o Nikkilan (23.) kaupunginosan korttelin 23116 tonttia 2 seka lahivirkistysaluetta.
o Uudenkylan (36.) kaupunginosan korttelin 551 tonttia 15 ja lahivirkistysaluetta.
e Jokimaan (28.) kaupunginosan korttelin 28033 tonttia 4 ja asemakaavoittamatonta aluetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat:
o Nikkilan (23.) kaupunginosan korttelin 23116 tontti 8.
o Uudenkylan (23.) kaupunginosan korttelin 551 tontti 24, l1ahivirkistysaluetta ja katualuetta.
e Jokimaan (28.) kaupunginosan korttelin 28033 tontti 5.

Asemakaavamuutosten yhteydessa tehdaan sitovat tonttijaot.

1.2 Kaavakohteiden sijainti
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Kaavakohteiden sijainnit opaskartalla. Kaava-alueet rajattu siniselld. Vasemmalta oikealle Ansiokatu 4,
Nikkild (A-2856), Varikontie 9, Uusikyla (A-2947) ja Rataskatu 7, Jokimaa (A-2962).

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavamuutosten tavoitteena on parantaa yritysten toimintaedellytyksia tarkistamalla teollisuus-,
varasto- ja liikerakentamiseen varattujen tonttien rajoja ja liittymia. Lisaksi tavoitteena on paivittaa
kaavamaarayksia siten, ettd ne tukevat alueen nykyisia ja tulevia liiketoiminnan kehittdmistarpeita.

Kaupungin strategian mukaisesti kaavamuutokset tukevat olemassa olevien yritysten
toimintamahdollisuuksia.
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1.3.1 Ansiokatu 4, Nikkila (A-2856)

Tavoitteena on laajentaa tonttia lanteen eteldpuolella olevan tontin mukaisesti, tontin rajalla olevat
maanalaiset johdot huomioiden.

1.3.2 Varikontie 9, Uusikyla (A-2947)

Tavoitteena on muuttaa tontin rajoja toteutuneen mukaisesti siten, etta tavaraliikenteen liittyma tulee
osaksi tonttia.

1.3.3 Rataskatu 7, Jokimaa (A-2962)

Tavoitteena on laajentaa tonttia asemakaavoittamattomalle, kaupungin omistamalle alueelle ja lisata
tontin rakennusoikeutta.

1.4 Asemakaavaan liittyvat asiakirjat

A-2856 Kaavaluonnoskartta

A-2947 Kaavaluonnoskartta

A-2962 Kaavaluonnoskartta

A-2856, 2947 ja A-2962 Kaavaselostus

A-2856, 2947 ja A-2962 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
A-2856 Tonttijakokartta M-x-xx (tdydentyy ehdotusvaiheessa)
A-2947 Tonttijakokartta M-x-xx

A-2962 Tonttijakokartta M-x-xx

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutokset on laadittu yksityisten aloitteesta.

Vuoden 2026 aikana Lahden kaupungin asemakaavoitus yhdistaa pienten, vaikutuksiltaan vahaisten
elinkeinoelaman asemakaavat yhdeksi prosessiksi. Tavoitteena on vahentaa yksittaisiin kaavahankkeisiin
kaytettavaa tydmaaraa seka nopeuttaa yksityisten kaavatdiden kasittelya. Yhdistetyissa kaavahankkeissa
laaditaan yhteinen asemakaavan selostus, ja kaava-asiat kasitellaan luottamuselimissa yhtena
asiakohtana.

Kaavatyon vaihe Paivamaara
Vireilletulo 11.3.2026
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 16.6.2026
Luonnosvaiheen kuuleminen 2.7.-24.8.2026
Ehdotusvaiheen nahtavilla olo XX.XX. = XX.XX.20xX

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksilla laajennetaan olemassa olevia teollisuus- ja liiketontteja yritysten
toimintaedellytysten parantamiseksi. Samalla paivitetdan asemakaavamaarayksia.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus

Ansiokatu 4, Nikkila

Suunnittelualue sijaitsee Nikkilan kaupunginosassa kaupallisten palveluiden alueella. Etaisyys Lahden
kauppatorilta on noin 4,5 kilometria. Tontti rajautuu itdreunalta Ansiokatuun, pohjois- ja etelapuolelta
lilketontteihin ja lansipuolelta lahivirkistysalueeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,7 hehtaaria.
Tontin nykyinen koko on 6750 m2. Kaytetty rakennusoikeus on 2281 k-mZ2. Tontilla toimii autokorjaamo.
rengasliike ja rengashotelli.

Kaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa tonttia seitseman metria lanteen, jotta piha-aluetta voidaan
kasvattaa pysakointikayttoon. Nykyisin asiakkaiden ja henkilékunnan pysakoéintitilat ovat riittamattomat.
Tontin takaosan laajentaminen mahdollistaa lisatilan jarjestamisen asiakaspysakoinnille rakennuksen
lansipuolelle ja vahentaa siten kadunvarsipysakaointia.

Ansiokatu 4, kaavamuutosalue. Ortoilmakuva 2024.

Varikontie 9, Uusikyla

Suunnittelualue sijaitsee Uudenkylan kaupunginosassa Varikon teollisuusalueella. Etaisyys Lahden
kauppatorilta on noin 19 kilometria ja Rakokiven liikekeskukselta noin 2 kilometria. Tontti rajautuu
pohjoisreunalta Varikontiehen, lansipuolelta teollisuustonttiin, itapuolelta [ahivirkistysalueeseen ja
etelareunalta rautatiealueeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,24 hehtaaria. Tontin nykyinen
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koko on 8257 m2. Kaytetty rakennusoikeus on 3571 k.mZ2. Tontilla on teollisuusrakennus, jonka halliosa
on talla hetkella tyhjilldan ja vuokrattavana.

Kaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa tonttia toteutuneen tilanteen mukaisesti siten, etta
tavaraliikenteen liittyma tulee osaksi tonttia ja tontin pystyy tarvittaessa aitaamaan. Laajennusalueesta
suurin osa on kiinteiston omistuksessa, vaikka se on aiemmin asemakaavoitettu lahivirkistysalueeksi.
Samalla tarkistetaan viereisen lahivirkistysalueen rajaus tarkoituksenmukaiseksi.

- \ 5 - j ’ - n \ > . e o
Varikontie 9, kaavamuutosalue. Ortoilmakuva on vuodelta 2024. Sen jalkeen tontti on siistiytynyt pihalla
olevista konteista ja tavaroista.

Rataskatu 7, Jokimaa

Suunnittelualue sijaitsee Jokimaan kaupunginosassa, Kukonkosken ty6paikka-alueella. Etdisyys Lahden
kauppatorilta on noin 6 kilometria. Tontti rajautuu idasta Helsingintiehen, etelasta teollisuustonttiin,
lannesta Rataskatuun ja lahivirkistysalueeseen ja pohjoisesta kaupungin omistamaan
asemakaavoittamattomaan alueeseen, joka on kaupungin omistamaa etelaisen kehatien suojavydhyketta.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1 hehtaaria. Tontin nykyinen koko on 6844 m=2. Kaytetty
rakennusoikeus on yhteensa 1521 k-m=2. Tontin toiminnot ovat jo jonkin verran levinneet kaupungin
omistamalle alueelle. Tontilla toimii konepajateollisuuden yritys.

Kaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa tonttia kaupungin omistamalle alueelle ja lisata
rakennusoikeutta. Hakijalla on tavoitteena laajentaa nykyista hallia.
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Rataskatu 7, kaavamuutosalue. Ortoilmakuva 2024.

3.1.2 Luonnonymparisto

Ansiokatu 4, Nikkila

Kalliopera on graniittia ja maapera
savea. Suunnittelualue sijaitsee
Porvoonjoen laakson maisema-
alueella. Maastonmuodoiltaan tontti on
hyvin tasainen 78,9-79,1 m mpy.
Laajennusosa sijaitsee jonkin verran
alempana, n. 77,0 m mpy. Tontilla ei
ole juuri kasvillisuutta. Kadun varrella
on kapea nurmikkokaistale ja
muutama pensas. Tontin
lounaiskulmassa on kasvillisuuden
peittdma luiska. Tontin laajennusalue
on myos luiska, jolla kasvaa talla
hetkella pajua seka nuoria koivuja,
haapoja, mantyja ja kuusia.

Tontin tuleva laajennusosa on talla
hetkelléd pajua kasvavaa luiskaa.
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Tontin etelapuolella on Paskurinojan varren metsaa, joka on sijoittunut Patomaen asuinalueen ja
pienteollisuusalueen valiin. Uoman varrella on kosteaa lehtoa, muutoin alueella tuoretta ja lehtomaista
kangasta. Alue on kauttaaltaan luonnontilaisuudeltaan heikentynytta. Alueella on vanhoja kasvittuvia
tienpohjia, harvennuksia, ja sahkolinjoja. Tonttiin rajautuva alue seka voimalinja alue ovat kartoitettu,
mutta ne eivat sisally arvokkaisiin luontotyyppeihin (Luontotyyppiselvitys 2024).

Paskurinojaa ymparoiva alue on liito-oravalle soveltuvaa metsaa ja lahimmat mahdolliset pesakolot ovat
100-300 metrin etadisyydella suunnittelualueesta (Lahden liito-oravakartoitus 2023).

Suunnittelualue rajautuu lansireunastaan pohjavesialueeseen. Suunnittelualue sijaitsee Paskurinojan
valuma-alueella, jonne on laadittu Paskurinojan kokonaisselvitys ja kunnostussuunnitelma (Sitowise
2020). Paskurinoja on tarkea hulevesien alueellinen purku-uoma, josta vedet johtuvat Porvoonjokeen.
Paskurinojaan liittyy pienteollisuusalueelta ohjattuja uomia, jotka ovat voimakkaasti eroosion kuluttamia.

Varikontie 9, Uusikyla

Kalliopera on ja maaperéa on hiekkaa. Tontti on hyvin tasainen, 120,0-120,4 m mpy. Suunnittelualue
sijaitsee Salpausselan reunamuodostuman etelareunalla. Alueen luontotyyppi on mantyvaltainen
kangasmetsa. Suunnittelualueen etelapuolelta radan varrelta on kangasajuruohohavaintoja vuodelta
20009.

Tontin reunoilla kasvaa puita,
paaasiassa mantyja ja koivuja.
Paikoitellen pihalla on sailynyt
luonnontilaista maanpeitekasvillisuutta
puolukanvarpuineen.

Varikontie 9 etupihan luonnontilaista
maanpeitekasvillisuutta.

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Tontin hulevedet ohjataan sadevesiviemariin, joka purkaa radan
etelapuolella maastoon.

Rataskatu 7, Jokimaa

Kalliopera on graniittia ja maapera savea. Suunnittelualue sijaitsee Porvoonjoen laakson maisema-
alueella. Suunnittelualueen lansipuolella Porvoonjoki kulkee lehtorinteiden pohjalla. Lehdot ovat puuston
rakenteelta ja lajistolta edustavimmillaan uoman lahistdssa. Tuomi muodostaa paikoin tiheita
pensaikkoja. Alueeseen kuuluu myods Kukonkosken alueen taajamametsaa, jonka arvot perustuvat Iahinna
harvakseltaan esiintyvaan pahkinapensaaseen. Kukonkosken pohjoispuolella, sdhkdlinjan aukeamalla
kasvaa runsaasti haitallista vieraslajia jattipalsamia. Alueelle sijoittuu Lumo-kohde Kukonkoski.

Tontin itareunalla on nurmikkokaistale, jolla kasvaa muutama nuori manty. Muuten lahes koko piha on
asfaltoitu.
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Teollisuustontin laajennusosa on
tuoretta kangasmetsaa, joka on
luokitukseltaan luokkaa 4.
monimuotoisuutta tukeva kohde. Suuri
0sa metsikon kuusista on
kirjanpainajatoukan tuhoamia. Tontin
toiminta on jo osittain levinnyt
kaupungin omistamalle
asemakaavoittamattomalle alueelle.

Kirjanpainajatoukan vaivaamia kuusia,
joista osa sijaitsee tontin
laajennusosalla.

Alue on myos liito-oravakartoituksessa merkitty liito-oravalle soveltuvaksi metsaksi, mutta tuoreita
havaintoja liito-oravasta ei ole (Lahden liito-oravakartoitus 2023). Etelaisen kehatien rakentaminen on
katkaissut Porvoonjokilaakson ja heikentanyt liito-oravien liikkumismahdollisuuksia. Suunnittelualueen
luoteispuolella on kehatien kohdalle asennettu liito-oraville tolppia liikkumista helpottamaan.

Suunnittelualueilla ja niiden laheisyydessa ei ole luonnonsuojelukohteita.

Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Ansiokatu 4

Ansiokadun kaupallisten palvelujen alue
on rakentunut 2000-luvun alkupuolella.
Suunnittelualueen tontilla sijaitsee
vuonna 2006 valmistunut
yksikerroksinen liikerakennus. Piha on
lahes kokonaan asfaltoitu ja Ansiokadun
puoleista etupihaa lukuun ottamatta
verkkoaidalla aidattu. Tontilla on
sadevesiviemarointi. Suunnittelualueella
ja sen laheisyydessa on vesi- ja viemari,
sahko-, kaukolamp6-, maakaasu- ja
tietoliikenneverkostot.

Ansiokatu 4 liikerakennuksen julkisivu.
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Varikontie 9

Kouvolan maantien ja rautatien valiin on muodostunut 1950-60-luvulta alkaen yhtenadinen, nauhamainen
teollisuusalue, ns. Nastolan teollisuusnauha, joka on paikallisesti merkittava, kulttuurihistoriallisesti
arvokas alue. Varikontien teollisuusalue on rakentunut 1980-luvulla entiselle Uudenkylan varuskunnan
alueelle. Nykyisella Varikon teollisuusalueella toimi Asevarikko 2:n konekorjaamo, josta alue ja
kadunnimet ovat saaneet nimensa.

Rakennus on valmistunut vuonna 1991.
Siihen kuuluu korkea betonipintainen
hallimainen osa ja kaksikerroksinen
toimisto-osa. Piha on paaosin asfaltoitu
ja jaettu kahteen osaan. Piha on aidattu
verkkoaidalla. Suunnittelualueella ja sen
Idheisyydessa on vesi- ja viemari, sahko-,
kaukolampo- ja tietoliikenneverkostot.
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Varikontie 9 kaksikerroksinen toimisto-
osa, taustalla ndkyy korkeampi halliosa.

Rataskatu 7

Helsingintien varrella oleva
Kukonkosken teollisuusalue on
rakentunut 1980-luvulla. Tontilla on
punainen aaltopeltiverhoiltu rakennus,
jonka vanhin osa on valmistunut vuonna
1989 ja rakennusta on myéhemmin
laajennettu. Suunnittelualueella ja sen
laheisyydessa on vesi- ja viemari, sahko-,
kaukolampo- ja tietoliikenneverkostot.

Rataskatu 7 rakennuksen julkisivu
Helsingintien suuntaan.

Suunnittelualeilla ja niiden laheisyydessa ei ole tunnettuja muinaismuistokohteita.
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3.1.4 Maanomistus

Ansiokatu 4 on kaupungin omistama, mutta yksityiselle vuokrattu tontti. Laajennusalue on kaupungin
omistamaa aluetta.

Varikontie 9 on yksityisessa omistuksessa, ja osa viereisesta aikoinaan lahivirkistysalueeksi kaavoitetusta
alueesta on saman yksityisen omistajan omistuksessa. Lahivirkistysalue on kaupungin omistuksessa.

Rataskatu 7 on yksityisessa omistuksessa ja laajennusalue on kaupungin omistamaa aluetta.

Ansiokatu

Suunnittelualueiden maanomistus. Vihreélla on osoitettu kaupungin omistamat alueet, sinisella
kaupungin omistamat vuokra-alueet ja valkoisella yksityisomistuksessa olevat alueet. Vasemmalta
oikealle Ansiokatu 4 (A-2856), Varikontie 9 (A-2947), Rataskatu 7 (A-2962).
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytto ja rakennusasetuksen 93 §
mukaisten kuulutusten myéta 14.5.2019.

Ansiokatu 4: Maakuntakaavassa alue sijaitsee vahittaiskaupan suuryksikdiden alueella,
Uudenmaankadun varsi (KM5).

Paijat-Hameen maakuntakaava 2060 on vireilla, maakuntakaavaluonnoksessa alueen kayttotarkoitus on
edelleen vahittdiskaupan suuryksikéiden alueella (KM).

Varikontie 9: Maakuntakaavassa alue sijaitsee teollisuus- ja varastoalueella (T) seka rajautuu
merkittavasti parannettavaan rataosaan.

Paijat-Hameen maakuntakaava 2060 on vireilld, maakuntakaavaluonnoksessa alueen kayttétarkoitus on
edelleen teollisuus- ja varastoaluetta (T).

Rataskatu 7: Maakuntakaavassa alue sijaitsee Kukonkosken tyOpaikka-alueella (TP). Kaava-alue rajautuu
seututiehen Mantsala - Lahti - Vierumaki. Alueen valittdmassa laheisyydessa on VT 12 Helsingintien
(149) uusi eritasoliittyma tai muu merkittavasti parannettava liittyma.

Paijat-Hameen maakuntakaava 2060 on vireilla, maakuntakaavaluonnoksessa alueen kayttétarkoitus on
edelleen tyopaikka-aluetta (TP).

88 *

Kuva 2. Otteet Paijat-Hameen maakuntakaavasta. Suunnittelualueet rajattu sinisella. Vasemmalta oikeélle
Ansiokatu 4 (A-2856), Varikontie 9 (A-2947), Rataskatu 7 (A-2962).

Yleiskaava

Lahdessa on voimassa valtuustokaudella 2021-2025 laadittu, koko kaupungin kattava
oikeusvaikutteinen Lahden yleiskaava 2035 (Y-205), joka hyvaksyttiin Lahden kaupunginvaltuustossa
9.12.2024 (§ 128), ja se sai lainvoiman 12.2.2025. Lahden suunta -tydhon kuului myos Kestavan
kaupunkiliikkumisen ohjelma, joka hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 9.12.2024 § 129.

Lahden yleiskaava 2035 (Y-205) laadittiin ensimmaista kertaa kuuden oikeusvaikutteisen kaavakartan

kokonaisuutena
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kartta 1: kestava yhdyskuntarakenne
Vasemmalta oikealle Ansiokatu 4 (A-2856), Varikontie 9 (A-2947), Rataskatu 7 (A-2962).

Ansiokatu 4: Suunnittelualue sijaitsee kaupallisten palvelujen alueella (Pkm). Tontin lounaskulman lapi
kulkee sahkoélinja. Kaavoitettava alue rajautuu lahivirkistysalueeseen (VL).

Varikontie 9: Suunnittelualue sijaitsee elinkeinoelaman alueella (T). Alue sijaitsee Salpausselan

reunamuodostumalla ja rajautuu rautatiehen, joka on merkitty uudeksi tai merkittavasti parannettavaksi
rautatieksi.

Rataskatu 7: Suunnittelualue sijaitsee elinkeinoelaman alueella (T). Alue sijaitsee eritasoliittyman
valittbmassa laheisyydessa.

[ Y .
kartta 2: kulttuuriymparisto
Vasemmalta oikealle Ansiokatu 4 (A-2856), Varikontie 9 (A-2947), Rataskatu 7 (A-2962).
Ansiokatu 4: Suunnittelualueella ei kulttuuriymparistollisia arvoja.

Varikontie 9: Suunnittelualue on paikallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa ja osa tarkeaa
ekosysteemien kulttuuripalvelun rajausta (esp-k).

Rataskatu 7: Suunnittelualueella ei kulttuuriymparistollisia arvoja.
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kartta 3: luonto- ja viherymparistd
Vasemmalta oikealle Ansiokatu 4 (A-2856), Varikontie 9 (A-2947), Rataskatu 7 (A-2962).

Ansiokatu 4: Suunnittelualue rajautuu lahivirkistysalueeseen (VL). Alue kuuluu tarkean ekosysteemien
tuotantopalvelun rajauksen alueelle.

Varikontie 9: Suunnittelualue on osa tarkeaa ekosysteemien kulttuuripalvelujen rajausta (esp-k),
Salpausselan reunamuodostelmaa ja alueen itapuolella kulkee ulkoilureitiston tavoitteellinen paavayla.

Rataskatu 7: Suunnittelualueesta pieni osa on merkittavan luontoverkoston alueella.
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kartta 4: vesiensuojelu ja -hallinta
Vasemmalta oikealle Ansiokatu 4 (A-2856), Varikontie 9 (A-2947), Rataskatu 7 (A-2962).

Ansiokatu 4: Suunnittelualue kuuluu hulevesien hallinnan kehittamisalueeseen.
Varikontie 9: Suunnittelualueella ei ole vesiensuojelullisia merkintgja.

Rataskatu 7: Suunnittelualueella ei ole vesiensuojelullisia merkintgja.
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kartta 5: kiertotalous
Vasemmalta oikealle Ansiokatu 4 (A-2856), Varikontie 9 (A-2947), Rataskatu 7 (A-2962).

Ansiokatu 4: Suunnittelualueella ei ole kiertotaloudellisia merkintdja.
Varikontie 9: Suunnittelualueella ei ole kiertotaloudellisia merkintoja.

Rataskatu 7: Suunnittelualueella ei ole kiertotaloudellisia merkintoja.

kartta 6: kestava lilkkkuminen
Vasemmalta oikealle Ansiokatu 4 (A-2856), Varikontie 9 (A-2947), Rataskatu 7 (A-2962).

Ansiokatu 4: Suunnittelualue on kestavan liikkumisen vydhyketta 1. Vydhykkeella tulee edistaa
joukkoliikenteen kannalta riittdvan tehokasta, ymparistdodonsa sopivaa tdydennysrakentamista. Toiminnat
tukeutuvat helposti saavutettavaan joukkoliikenteeseen ja laadukkaisiin pyorailyreitteihin seka
palvelukeskittymissa myods kavelyyn.

Varikontie 9: Suunnittelualue rajautuu uuteen tai merkittavasti parannettavaan rautatiehen. Alue on
kestavan liikkkumisen vydhyketta 2: toimintojen tulee tukeutua joukkoliikenteeseen, laadukkaisiin
pyorailyreitteihin sekd palvelukeskittymissa kavelyyn. Alueen itdpuolella kulkee ulkoilureitiston
tavoitteellinen paavayla.
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Rataskatu 7: Suunnittelualue sijaitsee joukkoliikenteen kehitettavalla saavutettavuusvydhykkeella:
alueella on tunnistettu joukkoliikenteen kehittamisen tarve. Alueella tulee selvittaa joukkoliikenteen
kehittdmisen mahdollisuudet. Helsingintien varrelle on osoitettu pydrailyn tavoitteellinen paareitti.

Asemakaava
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Kuva 3. Otteet suunnittelualueiden voimassa olevista asemakaavoista. Suunnittelual

ueet rajattu sinisella.
Vasemmalta oikealle Ansiokatu 4 (A-2856), Varikontie 9 (A-2947), Rataskatu 7 (A-2962).

Ansiokatu 4: Alueella on voimassa 29.5.2006 vahvistunut asemakaava. Asemakaavassa suunnittelualue
on liikerakennusten korttelialuetta (KL-9) ja osittain lahivirkistysaluetta (VL). Tontin tehokkuusluku on
€=0.40 ja merkinta to20%, joka osoittaa kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa toimisto- ja ymparistdéa hairitsemattdmia teollisuustiloja varten. Tontin suurin sallittu
kerrosluku ll. Liikerakennusten korttelialueella on istutettava alueen osa. Tontin itdreunalla istutettava
tontin osa, jolle on istutettava vahintaan 3 m mittaisia puita enintaan 8 m valein. Tontille ei sallita
elintarvikemyymalaa. Tontilla on myds maanalaista johtoa varten varattu alueen osa seka sahkalinjaa
varten varattu alueen osa. Lisaksi tontilla on maarays nakodsuoja-aidasta ja autopaikoista.

Varikontie 9: Alueella on voimassa 28.10.2002 ja puiston osalta 8.3.2004 vahvistuneet asemakaavat.
Asemakaavassa suunnittelualue on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-2) ja osittain
I&hivirkistysaluetta (VL). Tontin rakennusoikeus on 5500 k-m2. Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueella on merkintdnad maanalaista johtoa varten varattu alueen osa seka istutettava alueen osa.
Lahivirkistysalueen lapi kulkee yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Rataskatu 7: Alueella on voimassa 4.7.1983 vahvistunut asemakaava. Asemakaavassa suunnittelualue
on teollisuutta, varastointia seka niihin liittyvaa lilketoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (TL-
86). Tontin tehokkuusluku on e= 0.60 ja suurin sallittu kerrosluku Il. Suunnittelualueella on merkintana
istutettava alueen osa, jolle on istutettava lehti- ja havupuita vahintaan 1 kpl/50 m2 ja pensaita ja
puhelinlinjaa varten varattu alueen osa. Lisaksi tontilla on maarays nakdsuoja-aidasta ja autopaikoista.
Tontin itdreunassa on ajoneuvoliittymakielto.

Rakennusjarjestys
Lahden kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2026.

Kaupungin strategia
Lahden kaupunkistrategian (KV 27.10.2025 § 113) mukaisesti kaava tukee olemassa olevien yritysten
toimintamahdollisuuksia.
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3.2.2 Selvitykset

Lahtdkohtana ovat Paijat-Hameen maakuntakaavan ja Lahden yleiskaavatyon yhteydessa tehdyt
perusselvitykset.

Kaavatyon aikana ei ole laadittu selvityksia.

Aiemmin valmistuneita selvityksia, joita on hyddynnetty kaavatodissa:
e Paskurinojan kokonaisselvitys ja kunnostussuunnitelma. 2020. Sitowise.
e |ahden liito-oravakartoitus 2023. Luontoselvitys Metsanen.
e |ahden luontotyyppiselvitykset. Lahden yleiskaavatyon 2021 -2025 selvitys. 2024. WSP.
e Rakennettujen kulttuuriymparistojen paivitysinventointi. 2024. Ramboll.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaava ja asemakaavan muutokset tehdaan yksityisten aloitteesta.

4.1.1 Sopimukset

Asemakaavatyon yhteydessa ei ole tarvetta tehdd maankayttésopimusta.

4.1.2 Pohjakartan tarkistaminen

Alueiden pohjakartat on tarkistettu ennen kaavaehdotusten laatimista 31.3.-2.4.2026. Pohjakartta tayttaa
alueidenkayttdlain 54 §:ssa (jatkossa lakiin viitataan lyhenteella AKL) annetut
kaavoitusmittausvaatimukset.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

AKL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydbntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisoét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Kaupungin hallintokunnat
- Paijat-Hameen liitto
- Lupa- ja valvontavirasto/Ymparisto
- Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus/Liikenne
- Lahden kaupunginmuseo
- Vayla / Rataverkko
- VR-Yhtyma Oy
- Paijat-Hameen Pelastuslaitos
- Lahti Energia Oy, lampdliikennetoiminta
- LE-Sahkoverkko Oy
- Lahti Aqua Oy
- Auris Kaasunjakelu Oy
- DNAOyj
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- Elisa Oyj

- Telia Finland Oyj

- Nastola-seura ry

- Nastolan teollisuusryhma

- Nastolan Yrittajat ry

- Lahden itdinen kumppanuuspOyta

- Lahden eteldinen kumppanuuspdyta

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavatydn vireille tulosta on ilmoitettu AKL 63 §, 3 mom. mukaisesti
11.3.2026 julkaistussa Lahden kaupungin vuoden 2026 kaavoituskatsauksessa kohde 48 (Rataskatu 7)
ja kohde 55 (Varikontie 9, Uusikyld) seka vuoden 2022 kaavoituskatsauksessa kohde 43 (Ansiokatu 4).

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen
kotisivulle 1.7.2026. Alueen naapurikiinteistdille toimitettiin postitse kaavaluonnos ja OAS.
Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestetaan 2.7.-24.8.2026. Kaavatyohon liittyvaa aineistoa on ollut
nahtavilld kaavahankkeen verkkosivulla.

4.2.4 Viranomaisyhteistyo

Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestetdan 2.7.-24.8.2026. Sen yhteydessa viranomaisille toimitettiin
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnosvaihtoehdot ja pyydettiin niistd viranomaislausunnot.

4.3 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavamuutosten tavoitteena on parantaa yritysten toimintaedellytyksia tarkistamalla teollisuus-,

varasto- ja liikerakentamiseen varattujen tonttien rajoja ja liittymia.

4.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaavoitusta koskevat paatékset Paivamaara

Kaupunkiymparistdlautakunta
Asemakaavaehdotuksen / Asemakaavan XX.XX.20xX
muutosehdotuksen nahtaville asettaminen

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p. 03 814 2355  kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiymparistdn palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi





Selostus asemakaavoihin A-2856, A-2947, A-2962
Asianumerot: 5692/2021, 2129/2024, 3387/2025

Lahti

18 (22)

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavan rakenne

5.1.1 Ansiokatu 4, Nikkila (A-2856)

Tontti on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (KL-9). Tontille ei sallita elintarvikemyymalaa. Tontin
tehokkuusluku on €=0.40 ja merkinta to20%, joka osoittaa kuinka monta prosenttia rakennusalalle
sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa toimisto- ja ymparistdoa hairitsemattdémia teollisuustiloja varten.
Tontin suurin sallittu kerrosluku Il. Tontin itdreunalla on osoitettu puurivi. Tontilla on maanalaista johtoa

varten varattu alueen osa seka sahkolinjaa varten varattu alueen osa. Lisaksi tontilla on maarays
autopaikoista, nakdsuoja-aidasta ja hulevesien kasittelysta.

Asemakaavan muutoksen jalkeen tontin pinta-ala on 7380 m2 ja rakennusoikeus 2956 k-m2.
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Asemakaavan muutosluonnos A-2856
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5.1.2 Varikontie 9, Uusikyla (A-2947)

Tontti on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolle saa rakentaa teollisuustiloja,
kuten tehtaita, teollisuushalleja ja korjaamoja niihin liittyvine varasto- ja aputiloineen seka
varastorakennuksia (T-3). Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistdodnsa melua, tarinaa,
hajua, ilman tai pohjaveden pilaantumista. Korttelialueen rakentamattomat osat, joita ei kayteta kuluteina,
pysakoimis- ja oleskelualueina, on istutettava tai pidettava luonnonmukaisena huolitellussa kunnossa
Tontin rakennusoikeus on 5500 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku on Il. Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueella on merkintana maanalaista johtoa varten varattu alueen osa seka istutettava alueen osa.
Kaavassa on maaratty myos autopaikoista ja hulevesien kasittelysta.

Asemakaavan muutoksen jalkeen tontin pinta-ala on 8989 m2.

Lahivirkistysalue (VL) on nimetty Varikonpuistoksi. Lahivirkistysalueen halki kulkee yleiselle jalankululle
varattu alueen osa, joka on nimetty Varikonraitiksi.

—=cIyy 7

Asemakaavan muutosluonnos A-2947
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5.1.3 Rataskatu 7, Jokimaa (A-2962)

Tontti on osoitettu teollisuutta, varastointia seka niihin liittyvaa liiketoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (TL). Tontin tehokkuusluku on e= 0.60 ja suurin sallittu kerrosluku Il. Suunnittelualueella
on merkintana istutettava alueen osa tontin pohjois- ja itareunalle. Itareunalla on my6s maanalaista johtoa
varten varattu alueen osa. Lisaksi tontilla on maarays hulevesien kasittelysta, autopaikoista, nakésuoja-
aidasta ja julkisivusta. Tontin itareunassa on ajoneuvoliittymakielto.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen jalkeen tontin koko on 10 136 m2 ja rakennusoikeus 6082
k-m2,
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5.2 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan
sisaltovaatimusten toteutuminen

Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon AKL 39 §:n mukaiset
yleiskaavan sisaltévaatimukset, ja asemakaavat ovat yleiskaavan mukaisia. Asemakaava ja asemakaavan
muutokset ovat Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 mukaisia.

5.3 Kaavan vaikutukset

AKL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Selvitysten perusteella on
voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon. Tontit sijaitsevat
elinkeinoelaman seka kaupallisten palveluiden alueilla. Kaikki tontit ovat rakennettuja eika nykyinen
toiminta muutu. Laajennusalueet ovat jo olleet suurilta osin tonttien kaytossa.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavamuutoksilla ei ole olennaisia vaikutuksia maa- ja kallioperaan, ilmaan ja ilmastoon.
Suunnittelualueet eivat sijaitse pohjavesialueella, joten kaavamuutoksilla ei ole merkittavia vaikutuksia
pohjaveteen. Kaavoissa maarataan tonttien hulevesien kasittelysta. Ansioladun suunnittelualueen
itdpuolella olevaa Paskurinojaa koskien kaavassa esitetaan parannuksia hulevesien kasittelyyn ennen
vesin johtamista Paskurinojaan.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Kaavamuutoksilla ei ole olennaisia vaikutuksia luonnonymparistoon, silla tontit ovat jo rakennettuja.
Laajennusalueet eivat ole virkistyskaytdssa.

Ansiokadulla tonttia levennetaan 7 metria lahivirkistysalueelle, joka ei ole luonnonoloiltaan arvokasta.
Varikontielld kaavamuutoksella vahvistetaan olemassa oleva tilanne eika se vaikuta kasvillisuuteen.
Rataskadulla kaavassa osoitetaan tontiksi kaavoittamatonta aluetta, joka on osittain jo ollut
teollisuustontin kaytdssa. Kaavassa velvoitetaan sailyttdmaan kayttdkelpoinen puusto, jonka
pohjoisreunaan on istutettava lisda puustoa tukemaan liito-oravalle soveltuvaa metsaa.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
Kaavamuutokset tukeutuvat olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen liikenneverkon ja
kunnallistekniikan verkostojen osalta.

Kaavamuutoksista ei tule kaupungille kustannuksia. Kaupungille tulee tuloja kaavoituskustannusten
lisaksi Ansiokadun tontin vuokrasta seka Rataskadun tontin laajennusalueen myynnista.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon
Kaavamuutoksilla ei ole olennaisia vaikutuksia kaupunkikuvaan ja maisemaan tai rakennettuun
ymparistoon.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittamiseen
Kaavamuutokset parantavat olemassa olevien yritysten toimintaedellytyksia.

5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavakartan liitteena.
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5.5 Nimisto

Asemakaavan muutoksessa A-2857 lisataan nimet Varikonpuisto ja Varikonraitti.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavat on mahdollista toteuttaa niiden saatua lainvoiman.

7 KAAVAN LAATLA

Lahdessa 16.6.2026

Suunnitteluinsin®ori Carita Uronen
Suunnittelukoordinaattori Mira Puurtinen

8 SEURANTALOMAKKEET

Taydentyy ehdotusvaiheessa.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p. 03 814 2355  kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiymparistdn palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

TEOLLISUUTTA, VARASTOINTIA JA NIIHIN LITTYVAA LIIKETOIMINTAA PALVELEVIEN
RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

3 m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA.

SITOVAN TONTTIJAON MUKAISEN TONTIN RAJA JA NUMERO.

KAUPUNGINOSAN NUMERO.

KAUPUNGINOSAN NIMI.

KORTTELIN NUMERO.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE TONTIN PINTA-ALAAN.

RAKENNUSALA.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

TONTIN OSA, JOLLA KAYTTOKELPOINEN KASVILLISUUS ON SAILYTETTAVA, LISAKSI
ALUEELLE ON ISTUTETTAVA PUITA NIIN, ETTA NE OLEVAN PUUSTON KANSSA
MUODOSTAVAT TIIVIIN NAKOSUOJAVYOHYKKEEN, ALUETTA ON HOIDETTAVA
PYSYVASTI NIIN, ETTEI SEN METSAINEN LUONNE MUUTU.

MAANALAISTA JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA. ALUEEN OSALLE EI SAA
ISTUTTAA PUITA, EIKA SEN MAANPINNAN KORKEUTTA SAA OLEELLISESTI MUUTTAA.

KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA El SAA JARJESTAA
AJONEUVOLIITTYMAA.

MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTA LIIKE - JA MYYMALAKERROSALANELIOMETRIA
KOHTI ON RAKENNETTAVA YKSI AUTOPAIKKA.

MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTA TYONTEKIJAA KOHTI ON RAKENNETTAVA YKSI
AUTOPAIKKA.

TONTILLA MUODOSTUVAT HULEVEDET ON VIIVYTETTAVA, JA LIKAANTUNEET
HULEVEDET KASITELTAVA ENNEN NIIDEN JOHTAMISTA HULEVESIVERKOSTOON.
HULEVESIEN VIIVYTYSJARJESTELMAT ON MITOITETTAVA VAHINTAAN 1,2 M®
VIIVYTYSTILAVUUDELLE 100 M2 LAPAISEMATONTA TONTIN PINTA-ALAA KOHDEN.

JOS TONTILLA VARASTOIDAAN ULKONA, VARASTOALUE ON AIDATTAVA TONTILTA
ULOS NAKYVILTA OSILTA VAHINTAAN 170 CM KORKEALLA NAKOSUOJA-AIDALLA.

RAKENNUKSEN LAAJENNUSOSAN TULEE MUODOSTAA OLEVAN RAKENNUSMASSAN
JA JULKISIVUMATERIAALIEN KANSSA YHTENAINEN KOKONAISUUS.

ASEMAKAAVAN YHTEYDESSA ON TEHTY SITOVA TONTTIJAKO.
15.6.2026

LUONNOS A-2962






1 KL-g LIIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE. TONTILLE EI SALLITA ELINTARVIKEMYYMALAA.

2 L 3 m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

3 KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

A o] ) el e OSA-ALUEEN RAJA.

s SITOVAN TONTTIJAON MUKAISEN TONTIN RAJA JA NUMERO.

é 2 3 KAUPUNGINOSAN NUMERO.

===
7 N I K KAUPUNGINOSAN NIMI.
8 23116 KORTTELIN NUMERO.
9 t020% MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTA PROSENTTIA RAKENNUSALALLE SALLITUSTA
= KERROSALASTA SAADAAN KAYTTAA TOIMISTO- JA YMPARISTOA HAIRITSEMATTOMIA
5 TEOLLISUUSTILOJA VARTEN.
) 10 Il ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
Z SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.
L 1 e=0.40 TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE TONTIN PINTA-ALAAN.
12 l_ I RAKENNUSALA.
130 0 0 © ISTUTETTAVA PUURIVL.
14 @ SAHKOLINJAA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.
15 -— (O —- MAANALAISTA JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA. ALUEEN OSALLE El SAA
S ISTUTTAA PUITA, EIKA SEN MAANPINNAN KORKEUTTA SAA OLEELLISESTI MUUTTAA.
16 1ap/im50 MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTA LIIKE - JA MYYMALAKERROSALANELIOMETRIA
KOHTI ON RAKENNETTAVA YKSI AUTOPAIKKA.
17 1ap/2tt MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTA TYONTEKIJAA KOHTI ON RAKENNETTAVA YKS|
AUTOPAIKKA.
18 hu TONTIN HULEVEDET ON JOHDETTAVA LANTEEN METSARANNANPUISTOON JA SIELTA

EDELLEEN PASKURINOJAAN OLEMASSA OLEVAA PURKU-UOMAA PITKIN.

POISJOHDETTAVAT HULEVEDET ON VIIVYTETTAVA VIRTAAMIEN TASAAMISEKSI,

KASITELTAVA LAADULLISESTI POISTAMALLA KIINTOAINES JA PURKUKOHTA

EROOSIOSUOJATTAVA. PURKUVIRTAAMAN KESKIMAARAINEN NOPEUS El SAA YLITTAA
/ —— MAANKUIVATUKSEN JA KASTELUN SUUNNITTELUPERIAATTEIDEN MUKAISTA

e = MAALAJIKOHTAISTA OHJEARVOA (YMPARISTOHALLINNON OHJEITA 4/2015,

@Ko PATOMETSAN MAANKUIVATUKSEN JA KASTELUN SUUNNITTELU).

R > . -y 19 ai JOS TONTILLA VARASTOIDAAN ULKONA, VARASTOALUE ON AIDATTAVA TONTILTA
) ULOS NAKYVILTA OSILTA VAHINTAAN 2 m KORKEALLA NAKOSUOJA-AIDALLA JA
KATETTAVA.
2 16.6.2026

ASEMAKAAVAN YHTEYDESSA ON TEHTY SITOVA TONTTIJAKO. LUONNOS A-2856
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLE SAA RAKENTAA
TEOLLISUUSTILOJA KUTEN TEHTAITA, TEOLLISUUSHALLEJA JA KORJAAMOJA NIIHIN
LITTYVINE VARASTO- JA APUTILOINEEN SEKA VARASTORAKENNUKSIA.

ALUEELLE EI SAA SIJOITTAA LAITOSTA, JOKA AIHEUTTAA YMPARISTOONSA MELUA,
TARINAA, HAJUA, ILMAN TAI POHJAVEDEN PILAANTUMISTA.

KORTTELIALUEEN RAKENTAMATTOMAT OSAT, JOITA EI KAYTETA KULKUTEINA,
PYSAKOIMIS- JA OLESKELUALUEINA, ON ISTUTETTAVA TAI PIDETTAVA
LUONNONMUKAISENA HUOLITELLUSSA KUNNOSSA.

LAHIVIRKISTYSALUE.

3 m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.
KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.
OSA-ALUEEN RAJA.

SITOVAN TONTTIJAON MUKAISEN TONTIN RAJA JA NUMERO.

KAUPUNGINOSAN NUMERO.

KAUPUNGINOSAN NIML.

KORTTELIN NUMERO.

KADUN, KATUAUKION, TORIN, PUISTON TAI MUUN YLEISEN ALUEEN NIMI.
RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

RAKENNUSALA.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

YLEISELLE JALANKULULLE VARATTU ALUEEN OSA.

MAANALAISTA JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.

MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTA TYONTEKIJAA KOHTI ON RAKENNETTAVA YKSI

AUTOPAIKKA.

RAKENNUSTEN KATTOVEDET TULEE IMEYTTAA TONTILLA. TONTIN MUITA HULEVESIA ON
KASITELTAVA JA VIIVYTETTAVA ENNEN KUIN NE OHJATAAN KAUPUNGIN
HULEVESIVIEMARIIN RAKENTAMALLA 1 M3 VIIVYTYSKAPASITEETTIA PER 100 M2 TONTILLA
OLEVAA VETTA LAPAISEMATONTA PINTAA KOHDEN (TYHJENTYMINEN MIN. 1 H, MAKS. 24 H).

ASEMAKAAVAN YHTEYDESSA ON TEHTY SITOVA TONTTIJAKO.
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Luottamuksellinen

% Lahtienergia Lausunto 1(2)
SAHKOVERKKO 22.7.2026

Lahden kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
Kirkkokatu 27 15140
Carita Uronen

Lausuntopyyntdénne 17.6.2026
Lausunto kaavamuutoksesta Nikkild-Sopenkorpi 110kV voimajohdon johtoalueelle

Lahti Energia Sahkoverkko Oy:lla on 110kV —johto ja sille lunastamalla hankittu
kayttooikeus kiinteistolla osoitteessa Aukeankatu 4, Lahti. Lunastuksessa on asetettu
kiinteistolle muun muassa seuraavia rajoituksia maankaytolle:

- Voimajohdolle on lunastettu 27m levyinen johtokatu, jossa kaikenlaisten
rakennusten rakentaminen johtoalueelle, joka ulottuu 13,5 metria johdon
keskilinjasta molemmille puolille, on kielletty.

- Kolmea (3) metrid lahemmas pylvasrakenteita ei saa pystyttaa minkaanlaisia
rakenteita tai laitteita, tavallisia aitoja lukuun ottamatta.

- Johtoalueelle ei saa sijoittaa tai rakentaa mitaan yli kahden (2) metrin korkuista
rakennelmaa.

- Johtokadun molemmilla puolilla on lisdaksi 10m levyiset reunavydhykkeet, joissa
puiden ja muiden rakenteiden maksimi korkeus on rajoitettu siten, etta
johtokadun reunassa saa puu/muu rakenne olla maksimissaan 10m korkuinen ja
muualla osalla reunavyohyketta niin paljon sanottua mittaa pitempi, kuin
puun/rakenteen taisyys on johtokadun reunasta.

- Johtoaukealla ja sen ldheisyydessa ei saa harjoittaa sellaista toimintaa, josta
saattaa aiheutua vaaraa johdon kaytolle ja kunnossa pysymiselle.

Pylvaspaikka

Kaikesta rakentamisesta kolmea (3) metria lahempana pylvaan perustusrakenteita on
pidattaydyttava. Mikali rakentaminen, mukaan lukien maanrakennustyoét, tata
lahempana on valttamatonta, rakennustoimenpiteet on katselmoitava erikseen.

Pylvaspaikalla ja johtokadulla on sahkoturvallisuuden kannalta tarkeita
maadoitusjohtimia. Maadoitukset voivat ulottua pylvasrakenteiden ja johtokadun
ulkopuolelle. Maadoitukset on sdilytettdava ennallaan ja mikali ne vahingoittuvat
rakentamistoiden yhteydessd, on niiden korjaamisesta sovittava verkkoyhtion
kanssa.

Lahti Energia Sahkoverkko Oy Kdyntiosoite www.lahtienergia.fi Kotipaikka Lahti
PL93, 15141 Lahti Kauppakatu 31, 15140 Lahti etunimi.sukunimi@Ilahtienergia.fi Y-tunnus 2075131-1





Luottamuksellinen

% Lahtienergia Lausunto 2(2)

SAHKOVERKKO

Johtimet

22.7.2026

Maanpinnan korkeusaseman muuttamista pylvaspaikan lahellad on pyrittava
valttamaan, ettei pylvaan juurelle muodostu vetta keradavaa pinnanmuotoa.

Pylvas on ympardéitava liikkennekaiteella kaikilta suunnilta, joille tulee parkkipaikkoja
tai ajoneuvoliikennetta lahelle pylvasrakenteita. Liikennekaide vaaditaan aina jos
ajoneuvoilla voidaan tulla alle kolmen (3) metrin etdisyydelle pylvaasta. Lumien
auraaminen pylvasrakenteita vasten ja lumen kasaaminen pylvasrakenteiden
valittomaan laheisyyteen on kielletty.

Maanpinnan korkeusaseman muuttumista johtokadulla on véltettava, jotta etdisyys
johtimista maahan ei muutu, koska johtimien korkeusasema muuttuu lampdtilan
mukaan, siten etta kesalla johdot ovat alempana ja talvella ylempana.

Johtimiin voi kertya lunta tai jaata, joka voi pudotessaan aiheuttaa vahinkoa.
Verkkoyhtio ei vastaa mistaan vahingoista, jotka aiheutuvat johdolta putoavasta
lumesta/jadsta. Lumien kasaamista johtimien alle on pyrittava valttamaan ja yli
kahden (2) metrin korkuisten lumikasojen tekeminen on kielletty.

Tyoskentely voimajohdon laheisyydessa

Turvallinen minimietaisyys johtoon tydskenneltdessa on viisi (5) metria.
Minimietaisyys johdon sivulla ja alla on taytyttava jatkuvasti tyoskentelyn aikana.
Mikali tydkoneilla tai nostoissa on mahdollista ulottua ladhemmaksi johtoa, tyot on
suunniteltava kirjallisesti ja toimitettava verkkoyhtioon tarkastettavaksi viikkoa
ennen tydvaiheen aloittamista (lauri.ulvinen@Iahtienergia.fi).

Mikali tyokoneilla on mahdollista ulottua alle viiden (5) metrin etdisyydelle johdosta,
tyokone on maadoitettava ja tyovaiheen suorittamisesta sovittava verkkoyhtion
kanssa.

Lisatiedot ja muuta huomioitavaa

Ennen rakentamisen aloittamista, jos suunnitteluvaiheessa pitda aiheesta pyytaa
viela erillinen lausunto verkkoyhti6lta. Mahdollisista katselmuksista pyydamme
sopimaan sahkdéasemainsindori Lauri Ulvinen kanssa p. 044 7215832 tai
lauri.ulvinen@lahtienergia.fi.

Lauri Ulvinen
Sahkoasemainsinoori
Lahti Energia Sahkoverkko Oy

Lahti Energia Sahkoverkko Oy Kayntiosoite www.lahtienergia.fi Kotipaikka Lahti
PL93, 15141 Lahti Kauppakatu 31, 15140 Lahti etunimi.sukunimi@Ilahtienergia.fi Y-tunnus 2075131-1
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Moi

Lahti Energia Sahkdverkko Oy:n aikaisemmin |&ahettamassa lausunnossa koskien Ansiokatua, oli osassa teksteissa virheellisesti osoite Aukeankatu.
Tama lausunto koskee Varikontieta. Rataskatuun Verkkoyhtidlla ei ole lausuttavaa.

Varikontiella sijaitsee nykyisia kaapeleita karttaliitteen mukaisesti.
Tontin ita-reunaan on merkitty johdoille varattuja alueita.
Johdoille varattua aluetta pitaisi vahan laajentaa jotta kaapelit jaisivat johdoille varatulle alueelle.

Leo Hyrkkanen
Yleissuunnittelija

Lahti Energia Sdhkoverkko Oy | Kauppakatu 31, 15140 Lahti
P. 050 323 9080

Telefax. 029 000 8403

leo.hyrkkanen@]ahtienergia.fi

www.lahtienergia.fi
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Lausuntopyyntd 1(4)
Asianumerot Ansiokatu 4: 5692/2021,
Varikontie 9: 2129/2024,

Rataskatu 7: 3387/2025

Kaupunkiymparistdn palvelualue 17.6.2026

Kaavahankkeen osallinen

Lausuntopyynto asemakaavamuutosten luonnoksista A-2856, A-2947 ja asemakaavasta

ja asemakaavan muutosluonnoksesta A-2962

Aikataulu

Lahden kaupunkKi

Pyydamme lausuntoa asemakaavan muutoksista A-2856 (Ansiokatu 4,
Nikkild), A-2947 (Varikontie 9, Uusikyld) ja asemakaavasta ja

asemakaavan muutoksesta A-2962 (Rataskatu 7, Jokimaa).

Vuoden 2026 aikana Lahden kaupungin asemakaavoitus yhdistaa
pienten, vaikutuksiltaan vahaisten elinkeinoeldaman asemakaavat yhdeksi
prosessiksi. Tavoitteena on vahentaa yksittaisiin kaavahankkeisiin
kaytettavaa tydmaaraa seka nopeuttaa yksityisten kaavatdiden kasittelya.
Yhdistetyissa kaavahankkeissa laaditaan yhteinen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) seka asemakaavan selostus, ja kaava-asiat

kasitellaan luottamuselimissa yhtena asiakohtana.

Asemakaavamuutosten tavoitteena on parantaa yritysten
toimintaedellytyksia tarkistamalla teollisuus-, varasto- ja
lilkerakentamiseen varattujen tonttien rajoja ja liittymia. Lisaksi
tavoitteena on paivittaa kaavamaarayksia siten, ettd ne tukevat alueen

nyKyisia ja tulevia lilketoiminnan kehittémistarpeita.

Luonnosvaiheen kuuleminen on 2.7.-24.8.2026 valisen ajan.

Asemakaavan muutosehdotusten on tarkoitus olla

kaupunkiymparistolautakunnan kasittelyssa syksylla 2026, jonka jalkeen

kaavaehdotukset asetetaan julkisesti nahtaville.

Kirkkokatu 27 p.03 814 2355  kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3
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Liitteet

Jakelu

Pyydamme lausuntoa tai muuta kannanottoa nahtavilldolon aikana.
Lausunnot ja kannanotot voi lahettaa sahkdpostitse osoitteeseen:

kirlaamo@Iahti.fi. Asiasta 24.8.2026 mennessa esitetyt kommentit on

mahdollista ottaa huomioon valmisteltaessa esitysta lautakuntaan.

Lausunnon tai kannanoton voi jattaa koskien vain tiettya kaavaluonnosta.
Annetut lausunnot ja kannanotot julkaistaan kaavatyon verkkosivuilla.

Mikali nahtaville asetettava ehdotus ei olennaisesti poikkea luonnoksesta,
emme pyyda uutta lausuntoa, ellei sita ole erityisesti toivottu (pois lukien
Lupa- ja valvontavirasto, Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus, Lahden

kaupunginmuseo/Paijat-Hameen vastuualuemuseo, Paijat-Hameen liitto).

Lahden kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
Carita Uronen
suunnitteluinsinGori
044 416 3502

carita.uronen@lahti.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Kaavaluonnoskartat A-2856 (Ansiokatu 4), A-2947 (Varikontie 9), A-2962
(Rataskatu 7)

Kaavaselostusluonnos

Lahden kaupunki, Kaupunkiympariston palvelualue
Kaupunkisuunnittelu:

Juha Helminen

Jouni Lehto, maa- ja asuntopolitiikka

Mika Jarveld, kiinteistbnmuodostus

Satu Virtanen, kiertotalous

Pirkko-Leena Jakonen, suunnittelupaallikk6
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Kirsi Kujala, puistot
Tuula Salminen, liikennesuunnittelu
Jaakko Tikkala, yleiskaavoitus

Saara Tuukkanen, paikkatietopalvelut

Kaupunkitekniikka:

Mika Lastikka, katurakennus

Pasi Leppaaho, kunnossapito
Rakennus- ja ymparistdvalvonta:

Miika Lindgren, rakennusvalvonta
Susanna Munter, rakennusvalvonta

Anssi Salminen, rakennusvalvonta

Mika Mikkola, rakennusvalvonta

Marjo Airamo, maisema-arkkitehti

Armi Patrikainen, kaupunkikuva-arkkitehti
Juhani Jarvelainen, vesiensuojelu, hulevedet
Juha Alaluukas, ymparistésuojelu
Johanna Saarola, ymparistonsuojelu

Karoliina Viitamaki, terveydensuojelu

Muut osalliset:

Lahden kaupunginmuseo

Paijat-Hameen liitto, kirjaamo ja Niina Ahlfors
Lupa- ja valvontavirasto, kirjaamo
Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus, kirjaamo
Paijat-Hameen pelastuslaitos, kirjaamo
Vayla/Rataverkko, kirjaamo ja Ville Vuokko
VR-Yhtyma Oy, kirjaamo ja Timo Savolainen

Lahti Aqua Oy, Tuomo Salminen

Lahti Energia Oy, Antti Rautiainen ja Annika Heikinoja

LE Sahkoverkko Oy, Leo Hyrkkanen

Auris Kaasunjakelu Oy, Mikko Paulus
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Tiedoksi

Nastolan teollisuusryhma

Nastolan Yrittajat ry, Juha Istukaissaari
Nastola-seura ry

Eteldinen kumppanuuspdyta, Maikki Suhonen
[tdinen kumppanuuspobyta, Tia Makinen

DNA Oy, Jarmo Joenranta

Telia Finland Oyj

Elisa Oyj

Marianne lhanus, kaavaseuranta
Juuso Heinamaki, vuorovaikutussuunnittelija
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Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee xx. paivana kesakuuta 2026
paivattya asemakaavakarttoja nro A-2856 (Ansiokatu 4, Nikkila), A-2947 (Varikontie 9, Uusikyla) ja A-
2962 (Rataskatu 7, Jokimaa) seka kaavan mukaisia tonttijakoja M-xx-xx - M-xx-xx

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee:
o Nikkilan (23.) kaupunginosan korttelin 23116 tonttia 2 seka lahivirkistysaluetta.
o Uudenkylan (36.) kaupunginosan korttelin 551 tonttia 15 ja lahivirkistysaluetta.
e Jokimaan (28.) kaupunginosan korttelin 28033 tonttia 4 ja asemakaavoittamatonta aluetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat:
o Nikkilan (23.) kaupunginosan korttelin 23116 tontti 8.
o Uudenkylan (23.) kaupunginosan korttelin 551 tontti 24, l1ahivirkistysaluetta ja katualuetta.
e Jokimaan (28.) kaupunginosan korttelin 28033 tontti 5.

Asemakaavamuutosten yhteydessa tehdaan sitovat tonttijaot.

1.2 Kaavakohteiden sijainti
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Kaavakohteiden sijainnit opaskartalla. Kaava-alueet rajattu siniselld. Vasemmalta oikealle Ansiokatu 4,
Nikkild (A-2856), Varikontie 9, Uusikyla (A-2947) ja Rataskatu 7, Jokimaa (A-2962).

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavamuutosten tavoitteena on parantaa yritysten toimintaedellytyksia tarkistamalla teollisuus-,
varasto- ja liikerakentamiseen varattujen tonttien rajoja ja liittymia. Lisaksi tavoitteena on paivittaa
kaavamaarayksia siten, ettd ne tukevat alueen nykyisia ja tulevia liiketoiminnan kehittdmistarpeita.

Kaupungin strategian mukaisesti kaavamuutokset tukevat olemassa olevien yritysten
toimintamahdollisuuksia.
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1.3.1 Ansiokatu 4, Nikkila (A-2856)

Tavoitteena on laajentaa tonttia lanteen eteldpuolella olevan tontin mukaisesti, tontin rajalla olevat
maanalaiset johdot huomioiden.

1.3.2 Varikontie 9, Uusikyla (A-2947)

Tavoitteena on muuttaa tontin rajoja toteutuneen mukaisesti siten, etta tavaraliikenteen liittyma tulee
osaksi tonttia.

1.3.3 Rataskatu 7, Jokimaa (A-2962)

Tavoitteena on laajentaa tonttia asemakaavoittamattomalle, kaupungin omistamalle alueelle ja lisata
tontin rakennusoikeutta.

1.4 Asemakaavaan liittyvat asiakirjat

A-2856 Kaavaluonnoskartta

A-2947 Kaavaluonnoskartta

A-2962 Kaavaluonnoskartta

A-2856, 2947 ja A-2962 Kaavaselostus

A-2856, 2947 ja A-2962 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
A-2856 Tonttijakokartta M-x-xx (tdydentyy ehdotusvaiheessa)
A-2947 Tonttijakokartta M-x-xx

A-2962 Tonttijakokartta M-x-xx

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutokset on laadittu yksityisten aloitteesta.

Vuoden 2026 aikana Lahden kaupungin asemakaavoitus yhdistaa pienten, vaikutuksiltaan vahaisten
elinkeinoelaman asemakaavat yhdeksi prosessiksi. Tavoitteena on vahentaa yksittaisiin kaavahankkeisiin
kaytettavaa tydmaaraa seka nopeuttaa yksityisten kaavatdiden kasittelya. Yhdistetyissa kaavahankkeissa
laaditaan yhteinen asemakaavan selostus, ja kaava-asiat kasitellaan luottamuselimissa yhtena
asiakohtana.

Kaavatyon vaihe Paivamaara
Vireilletulo 11.3.2026
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 16.6.2026
Luonnosvaiheen kuuleminen 2.7.-24.8.2026
Ehdotusvaiheen nahtavilla olo XX.XX. = XX.XX.20xX

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksilla laajennetaan olemassa olevia teollisuus- ja liiketontteja yritysten
toimintaedellytysten parantamiseksi. Samalla paivitetdan asemakaavamaarayksia.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus

Ansiokatu 4, Nikkila

Suunnittelualue sijaitsee Nikkilan kaupunginosassa kaupallisten palveluiden alueella. Etaisyys Lahden
kauppatorilta on noin 4,5 kilometria. Tontti rajautuu itdreunalta Ansiokatuun, pohjois- ja etelapuolelta
lilketontteihin ja lansipuolelta lahivirkistysalueeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,7 hehtaaria.
Tontin nykyinen koko on 6750 m2. Kaytetty rakennusoikeus on 2281 k-mZ2. Tontilla toimii autokorjaamo.
rengasliike ja rengashotelli.

Kaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa tonttia seitseman metria lanteen, jotta piha-aluetta voidaan
kasvattaa pysakointikayttoon. Nykyisin asiakkaiden ja henkilékunnan pysakoéintitilat ovat riittamattomat.
Tontin takaosan laajentaminen mahdollistaa lisatilan jarjestamisen asiakaspysakoinnille rakennuksen
lansipuolelle ja vahentaa siten kadunvarsipysakaointia.

Ansiokatu 4, kaavamuutosalue. Ortoilmakuva 2024.

Varikontie 9, Uusikyla

Suunnittelualue sijaitsee Uudenkylan kaupunginosassa Varikon teollisuusalueella. Etaisyys Lahden
kauppatorilta on noin 19 kilometria ja Rakokiven liikekeskukselta noin 2 kilometria. Tontti rajautuu
pohjoisreunalta Varikontiehen, lansipuolelta teollisuustonttiin, itapuolelta [ahivirkistysalueeseen ja
etelareunalta rautatiealueeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,24 hehtaaria. Tontin nykyinen
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koko on 8257 m2. Kaytetty rakennusoikeus on 3571 k.mZ2. Tontilla on teollisuusrakennus, jonka halliosa
on talla hetkella tyhjilldan ja vuokrattavana.

Kaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa tonttia toteutuneen tilanteen mukaisesti siten, etta
tavaraliikenteen liittyma tulee osaksi tonttia ja tontin pystyy tarvittaessa aitaamaan. Laajennusalueesta
suurin osa on kiinteiston omistuksessa, vaikka se on aiemmin asemakaavoitettu lahivirkistysalueeksi.
Samalla tarkistetaan viereisen lahivirkistysalueen rajaus tarkoituksenmukaiseksi.

- \ 5 - j ’ - n \ > . e o
Varikontie 9, kaavamuutosalue. Ortoilmakuva on vuodelta 2024. Sen jalkeen tontti on siistiytynyt pihalla
olevista konteista ja tavaroista.

Rataskatu 7, Jokimaa

Suunnittelualue sijaitsee Jokimaan kaupunginosassa, Kukonkosken ty6paikka-alueella. Etdisyys Lahden
kauppatorilta on noin 6 kilometria. Tontti rajautuu idasta Helsingintiehen, etelasta teollisuustonttiin,
lannesta Rataskatuun ja lahivirkistysalueeseen ja pohjoisesta kaupungin omistamaan
asemakaavoittamattomaan alueeseen, joka on kaupungin omistamaa etelaisen kehatien suojavydhyketta.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1 hehtaaria. Tontin nykyinen koko on 6844 m=2. Kaytetty
rakennusoikeus on yhteensa 1521 k-m=2. Tontin toiminnot ovat jo jonkin verran levinneet kaupungin
omistamalle alueelle. Tontilla toimii konepajateollisuuden yritys.

Kaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa tonttia kaupungin omistamalle alueelle ja lisata
rakennusoikeutta. Hakijalla on tavoitteena laajentaa nykyista hallia.
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Rataskatu 7, kaavamuutosalue. Ortoilmakuva 2024.

3.1.2 Luonnonymparisto

Ansiokatu 4, Nikkila

Kalliopera on graniittia ja maapera
savea. Suunnittelualue sijaitsee
Porvoonjoen laakson maisema-
alueella. Maastonmuodoiltaan tontti on
hyvin tasainen 78,9-79,1 m mpy.
Laajennusosa sijaitsee jonkin verran
alempana, n. 77,0 m mpy. Tontilla ei
ole juuri kasvillisuutta. Kadun varrella
on kapea nurmikkokaistale ja
muutama pensas. Tontin
lounaiskulmassa on kasvillisuuden
peittdma luiska. Tontin laajennusalue
on myos luiska, jolla kasvaa talla
hetkella pajua seka nuoria koivuja,
haapoja, mantyja ja kuusia.

Tontin tuleva laajennusosa on talla
hetkelléd pajua kasvavaa luiskaa.
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Tontin etelapuolella on Paskurinojan varren metsaa, joka on sijoittunut Patomaen asuinalueen ja
pienteollisuusalueen valiin. Uoman varrella on kosteaa lehtoa, muutoin alueella tuoretta ja lehtomaista
kangasta. Alue on kauttaaltaan luonnontilaisuudeltaan heikentynytta. Alueella on vanhoja kasvittuvia
tienpohjia, harvennuksia, ja sahkolinjoja. Tonttiin rajautuva alue seka voimalinja alue ovat kartoitettu,
mutta ne eivat sisally arvokkaisiin luontotyyppeihin (Luontotyyppiselvitys 2024).

Paskurinojaa ymparoiva alue on liito-oravalle soveltuvaa metsaa ja lahimmat mahdolliset pesakolot ovat
100-300 metrin etadisyydella suunnittelualueesta (Lahden liito-oravakartoitus 2023).

Suunnittelualue rajautuu lansireunastaan pohjavesialueeseen. Suunnittelualue sijaitsee Paskurinojan
valuma-alueella, jonne on laadittu Paskurinojan kokonaisselvitys ja kunnostussuunnitelma (Sitowise
2020). Paskurinoja on tarkea hulevesien alueellinen purku-uoma, josta vedet johtuvat Porvoonjokeen.
Paskurinojaan liittyy pienteollisuusalueelta ohjattuja uomia, jotka ovat voimakkaasti eroosion kuluttamia.

Varikontie 9, Uusikyla

Kalliopera on ja maaperéa on hiekkaa. Tontti on hyvin tasainen, 120,0-120,4 m mpy. Suunnittelualue
sijaitsee Salpausselan reunamuodostuman etelareunalla. Alueen luontotyyppi on mantyvaltainen
kangasmetsa. Suunnittelualueen etelapuolelta radan varrelta on kangasajuruohohavaintoja vuodelta
20009.

Tontin reunoilla kasvaa puita,
paaasiassa mantyja ja koivuja.
Paikoitellen pihalla on sailynyt
luonnontilaista maanpeitekasvillisuutta
puolukanvarpuineen.

Varikontie 9 etupihan luonnontilaista
maanpeitekasvillisuutta.

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Tontin hulevedet ohjataan sadevesiviemariin, joka purkaa radan
etelapuolella maastoon.

Rataskatu 7, Jokimaa

Kalliopera on graniittia ja maapera savea. Suunnittelualue sijaitsee Porvoonjoen laakson maisema-
alueella. Suunnittelualueen lansipuolella Porvoonjoki kulkee lehtorinteiden pohjalla. Lehdot ovat puuston
rakenteelta ja lajistolta edustavimmillaan uoman lahistdssa. Tuomi muodostaa paikoin tiheita
pensaikkoja. Alueeseen kuuluu myods Kukonkosken alueen taajamametsaa, jonka arvot perustuvat Iahinna
harvakseltaan esiintyvaan pahkinapensaaseen. Kukonkosken pohjoispuolella, sdhkdlinjan aukeamalla
kasvaa runsaasti haitallista vieraslajia jattipalsamia. Alueelle sijoittuu Lumo-kohde Kukonkoski.

Tontin itareunalla on nurmikkokaistale, jolla kasvaa muutama nuori manty. Muuten lahes koko piha on
asfaltoitu.
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Teollisuustontin laajennusosa on
tuoretta kangasmetsaa, joka on
luokitukseltaan luokkaa 4.
monimuotoisuutta tukeva kohde. Suuri
0sa metsikon kuusista on
kirjanpainajatoukan tuhoamia. Tontin
toiminta on jo osittain levinnyt
kaupungin omistamalle
asemakaavoittamattomalle alueelle.

Kirjanpainajatoukan vaivaamia kuusia,
joista osa sijaitsee tontin
laajennusosalla.

Alue on myos liito-oravakartoituksessa merkitty liito-oravalle soveltuvaksi metsaksi, mutta tuoreita
havaintoja liito-oravasta ei ole (Lahden liito-oravakartoitus 2023). Etelaisen kehatien rakentaminen on
katkaissut Porvoonjokilaakson ja heikentanyt liito-oravien liikkumismahdollisuuksia. Suunnittelualueen
luoteispuolella on kehatien kohdalle asennettu liito-oraville tolppia liikkumista helpottamaan.

Suunnittelualueilla ja niiden laheisyydessa ei ole luonnonsuojelukohteita.

Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Ansiokatu 4

Ansiokadun kaupallisten palvelujen alue
on rakentunut 2000-luvun alkupuolella.
Suunnittelualueen tontilla sijaitsee
vuonna 2006 valmistunut
yksikerroksinen liikerakennus. Piha on
lahes kokonaan asfaltoitu ja Ansiokadun
puoleista etupihaa lukuun ottamatta
verkkoaidalla aidattu. Tontilla on
sadevesiviemarointi. Suunnittelualueella
ja sen laheisyydessa on vesi- ja viemari,
sahko-, kaukolamp6-, maakaasu- ja
tietoliikenneverkostot.

Ansiokatu 4 liikerakennuksen julkisivu.
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Varikontie 9

Kouvolan maantien ja rautatien valiin on muodostunut 1950-60-luvulta alkaen yhtenadinen, nauhamainen
teollisuusalue, ns. Nastolan teollisuusnauha, joka on paikallisesti merkittava, kulttuurihistoriallisesti
arvokas alue. Varikontien teollisuusalue on rakentunut 1980-luvulla entiselle Uudenkylan varuskunnan
alueelle. Nykyisella Varikon teollisuusalueella toimi Asevarikko 2:n konekorjaamo, josta alue ja
kadunnimet ovat saaneet nimensa.

Rakennus on valmistunut vuonna 1991.
Siihen kuuluu korkea betonipintainen
hallimainen osa ja kaksikerroksinen
toimisto-osa. Piha on paaosin asfaltoitu
ja jaettu kahteen osaan. Piha on aidattu
verkkoaidalla. Suunnittelualueella ja sen
Idheisyydessa on vesi- ja viemari, sahko-,
kaukolampo- ja tietoliikenneverkostot.
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Varikontie 9 kaksikerroksinen toimisto-
osa, taustalla ndkyy korkeampi halliosa.

Rataskatu 7

Helsingintien varrella oleva
Kukonkosken teollisuusalue on
rakentunut 1980-luvulla. Tontilla on
punainen aaltopeltiverhoiltu rakennus,
jonka vanhin osa on valmistunut vuonna
1989 ja rakennusta on myéhemmin
laajennettu. Suunnittelualueella ja sen
laheisyydessa on vesi- ja viemari, sahko-,
kaukolampo- ja tietoliikenneverkostot.

Rataskatu 7 rakennuksen julkisivu
Helsingintien suuntaan.

Suunnittelualeilla ja niiden laheisyydessa ei ole tunnettuja muinaismuistokohteita.
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3.1.4 Maanomistus

Ansiokatu 4 on kaupungin omistama, mutta yksityiselle vuokrattu tontti. Laajennusalue on kaupungin
omistamaa aluetta.

Varikontie 9 on yksityisessa omistuksessa, ja osa viereisesta aikoinaan lahivirkistysalueeksi kaavoitetusta
alueesta on saman yksityisen omistajan omistuksessa. Lahivirkistysalue on kaupungin omistuksessa.

Rataskatu 7 on yksityisessa omistuksessa ja laajennusalue on kaupungin omistamaa aluetta.

Ansiokatu

Suunnittelualueiden maanomistus. Vihreélla on osoitettu kaupungin omistamat alueet, sinisella
kaupungin omistamat vuokra-alueet ja valkoisella yksityisomistuksessa olevat alueet. Vasemmalta
oikealle Ansiokatu 4 (A-2856), Varikontie 9 (A-2947), Rataskatu 7 (A-2962).
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytto ja rakennusasetuksen 93 §
mukaisten kuulutusten myéta 14.5.2019.

Ansiokatu 4: Maakuntakaavassa alue sijaitsee vahittaiskaupan suuryksikdiden alueella,
Uudenmaankadun varsi (KM5).

Paijat-Hameen maakuntakaava 2060 on vireilla, maakuntakaavaluonnoksessa alueen kayttotarkoitus on
edelleen vahittdiskaupan suuryksikéiden alueella (KM).

Varikontie 9: Maakuntakaavassa alue sijaitsee teollisuus- ja varastoalueella (T) seka rajautuu
merkittavasti parannettavaan rataosaan.

Paijat-Hameen maakuntakaava 2060 on vireilld, maakuntakaavaluonnoksessa alueen kayttétarkoitus on
edelleen teollisuus- ja varastoaluetta (T).

Rataskatu 7: Maakuntakaavassa alue sijaitsee Kukonkosken tyOpaikka-alueella (TP). Kaava-alue rajautuu
seututiehen Mantsala - Lahti - Vierumaki. Alueen valittdmassa laheisyydessa on VT 12 Helsingintien
(149) uusi eritasoliittyma tai muu merkittavasti parannettava liittyma.

Paijat-Hameen maakuntakaava 2060 on vireilla, maakuntakaavaluonnoksessa alueen kayttétarkoitus on
edelleen tyopaikka-aluetta (TP).

88 *

Kuva 2. Otteet Paijat-Hameen maakuntakaavasta. Suunnittelualueet rajattu sinisella. Vasemmalta oikeélle
Ansiokatu 4 (A-2856), Varikontie 9 (A-2947), Rataskatu 7 (A-2962).

Yleiskaava

Lahdessa on voimassa valtuustokaudella 2021-2025 laadittu, koko kaupungin kattava
oikeusvaikutteinen Lahden yleiskaava 2035 (Y-205), joka hyvaksyttiin Lahden kaupunginvaltuustossa
9.12.2024 (§ 128), ja se sai lainvoiman 12.2.2025. Lahden suunta -tydhon kuului myos Kestavan
kaupunkiliikkumisen ohjelma, joka hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 9.12.2024 § 129.

Lahden yleiskaava 2035 (Y-205) laadittiin ensimmaista kertaa kuuden oikeusvaikutteisen kaavakartan

kokonaisuutena
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kartta 1: kestava yhdyskuntarakenne
Vasemmalta oikealle Ansiokatu 4 (A-2856), Varikontie 9 (A-2947), Rataskatu 7 (A-2962).

Ansiokatu 4: Suunnittelualue sijaitsee kaupallisten palvelujen alueella (Pkm). Tontin lounaskulman lapi
kulkee sahkoélinja. Kaavoitettava alue rajautuu lahivirkistysalueeseen (VL).

Varikontie 9: Suunnittelualue sijaitsee elinkeinoelaman alueella (T). Alue sijaitsee Salpausselan

reunamuodostumalla ja rajautuu rautatiehen, joka on merkitty uudeksi tai merkittavasti parannettavaksi
rautatieksi.

Rataskatu 7: Suunnittelualue sijaitsee elinkeinoelaman alueella (T). Alue sijaitsee eritasoliittyman
valittbmassa laheisyydessa.

[ Y .
kartta 2: kulttuuriymparisto
Vasemmalta oikealle Ansiokatu 4 (A-2856), Varikontie 9 (A-2947), Rataskatu 7 (A-2962).
Ansiokatu 4: Suunnittelualueella ei kulttuuriymparistollisia arvoja.

Varikontie 9: Suunnittelualue on paikallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa ja osa tarkeaa
ekosysteemien kulttuuripalvelun rajausta (esp-k).

Rataskatu 7: Suunnittelualueella ei kulttuuriymparistollisia arvoja.
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kartta 3: luonto- ja viherymparistd
Vasemmalta oikealle Ansiokatu 4 (A-2856), Varikontie 9 (A-2947), Rataskatu 7 (A-2962).

Ansiokatu 4: Suunnittelualue rajautuu lahivirkistysalueeseen (VL). Alue kuuluu tarkean ekosysteemien
tuotantopalvelun rajauksen alueelle.

Varikontie 9: Suunnittelualue on osa tarkeaa ekosysteemien kulttuuripalvelujen rajausta (esp-k),
Salpausselan reunamuodostelmaa ja alueen itapuolella kulkee ulkoilureitiston tavoitteellinen paavayla.

Rataskatu 7: Suunnittelualueesta pieni osa on merkittavan luontoverkoston alueella.
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kartta 4: vesiensuojelu ja -hallinta
Vasemmalta oikealle Ansiokatu 4 (A-2856), Varikontie 9 (A-2947), Rataskatu 7 (A-2962).

Ansiokatu 4: Suunnittelualue kuuluu hulevesien hallinnan kehittamisalueeseen.
Varikontie 9: Suunnittelualueella ei ole vesiensuojelullisia merkintgja.

Rataskatu 7: Suunnittelualueella ei ole vesiensuojelullisia merkintgja.
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kartta 5: kiertotalous
Vasemmalta oikealle Ansiokatu 4 (A-2856), Varikontie 9 (A-2947), Rataskatu 7 (A-2962).

Ansiokatu 4: Suunnittelualueella ei ole kiertotaloudellisia merkintdja.
Varikontie 9: Suunnittelualueella ei ole kiertotaloudellisia merkintoja.

Rataskatu 7: Suunnittelualueella ei ole kiertotaloudellisia merkintoja.

kartta 6: kestava lilkkkuminen
Vasemmalta oikealle Ansiokatu 4 (A-2856), Varikontie 9 (A-2947), Rataskatu 7 (A-2962).

Ansiokatu 4: Suunnittelualue on kestavan liikkumisen vydhyketta 1. Vydhykkeella tulee edistaa
joukkoliikenteen kannalta riittdvan tehokasta, ymparistdodonsa sopivaa tdydennysrakentamista. Toiminnat
tukeutuvat helposti saavutettavaan joukkoliikenteeseen ja laadukkaisiin pyorailyreitteihin seka
palvelukeskittymissa myods kavelyyn.

Varikontie 9: Suunnittelualue rajautuu uuteen tai merkittavasti parannettavaan rautatiehen. Alue on
kestavan liikkkumisen vydhyketta 2: toimintojen tulee tukeutua joukkoliikenteeseen, laadukkaisiin
pyorailyreitteihin sekd palvelukeskittymissa kavelyyn. Alueen itdpuolella kulkee ulkoilureitiston
tavoitteellinen paavayla.
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Rataskatu 7: Suunnittelualue sijaitsee joukkoliikenteen kehitettavalla saavutettavuusvydhykkeella:
alueella on tunnistettu joukkoliikenteen kehittamisen tarve. Alueella tulee selvittaa joukkoliikenteen
kehittdmisen mahdollisuudet. Helsingintien varrelle on osoitettu pydrailyn tavoitteellinen paareitti.

Asemakaava
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Kuva 3. Otteet suunnittelualueiden voimassa olevista asemakaavoista. Suunnittelual

ueet rajattu sinisella.
Vasemmalta oikealle Ansiokatu 4 (A-2856), Varikontie 9 (A-2947), Rataskatu 7 (A-2962).

Ansiokatu 4: Alueella on voimassa 29.5.2006 vahvistunut asemakaava. Asemakaavassa suunnittelualue
on liikerakennusten korttelialuetta (KL-9) ja osittain lahivirkistysaluetta (VL). Tontin tehokkuusluku on
€=0.40 ja merkinta to20%, joka osoittaa kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa toimisto- ja ymparistdéa hairitsemattdmia teollisuustiloja varten. Tontin suurin sallittu
kerrosluku ll. Liikerakennusten korttelialueella on istutettava alueen osa. Tontin itdreunalla istutettava
tontin osa, jolle on istutettava vahintaan 3 m mittaisia puita enintaan 8 m valein. Tontille ei sallita
elintarvikemyymalaa. Tontilla on myds maanalaista johtoa varten varattu alueen osa seka sahkalinjaa
varten varattu alueen osa. Lisaksi tontilla on maarays nakodsuoja-aidasta ja autopaikoista.

Varikontie 9: Alueella on voimassa 28.10.2002 ja puiston osalta 8.3.2004 vahvistuneet asemakaavat.
Asemakaavassa suunnittelualue on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-2) ja osittain
I&hivirkistysaluetta (VL). Tontin rakennusoikeus on 5500 k-m2. Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueella on merkintdnad maanalaista johtoa varten varattu alueen osa seka istutettava alueen osa.
Lahivirkistysalueen lapi kulkee yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Rataskatu 7: Alueella on voimassa 4.7.1983 vahvistunut asemakaava. Asemakaavassa suunnittelualue
on teollisuutta, varastointia seka niihin liittyvaa lilketoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (TL-
86). Tontin tehokkuusluku on e= 0.60 ja suurin sallittu kerrosluku Il. Suunnittelualueella on merkintana
istutettava alueen osa, jolle on istutettava lehti- ja havupuita vahintaan 1 kpl/50 m2 ja pensaita ja
puhelinlinjaa varten varattu alueen osa. Lisaksi tontilla on maarays nakdsuoja-aidasta ja autopaikoista.
Tontin itdreunassa on ajoneuvoliittymakielto.

Rakennusjarjestys
Lahden kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2026.

Kaupungin strategia
Lahden kaupunkistrategian (KV 27.10.2025 § 113) mukaisesti kaava tukee olemassa olevien yritysten
toimintamahdollisuuksia.
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3.2.2 Selvitykset

Lahtdkohtana ovat Paijat-Hameen maakuntakaavan ja Lahden yleiskaavatyon yhteydessa tehdyt
perusselvitykset.

Kaavatyon aikana ei ole laadittu selvityksia.

Aiemmin valmistuneita selvityksia, joita on hyddynnetty kaavatodissa:
e Paskurinojan kokonaisselvitys ja kunnostussuunnitelma. 2020. Sitowise.
e |ahden liito-oravakartoitus 2023. Luontoselvitys Metsanen.
e |ahden luontotyyppiselvitykset. Lahden yleiskaavatyon 2021 -2025 selvitys. 2024. WSP.
e Rakennettujen kulttuuriymparistojen paivitysinventointi. 2024. Ramboll.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaava ja asemakaavan muutokset tehdaan yksityisten aloitteesta.

4.1.1 Sopimukset

Asemakaavatyon yhteydessa ei ole tarvetta tehdd maankayttésopimusta.

4.1.2 Pohjakartan tarkistaminen

Alueiden pohjakartat on tarkistettu ennen kaavaehdotusten laatimista 31.3.-2.4.2026. Pohjakartta tayttaa
alueidenkayttdlain 54 §:ssa (jatkossa lakiin viitataan lyhenteella AKL) annetut
kaavoitusmittausvaatimukset.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

AKL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydbntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisoét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Kaupungin hallintokunnat
- Paijat-Hameen liitto
- Lupa- ja valvontavirasto/Ymparisto
- Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus/Liikenne
- Lahden kaupunginmuseo
- Vayla / Rataverkko
- VR-Yhtyma Oy
- Paijat-Hameen Pelastuslaitos
- Lahti Energia Oy, lampdliikennetoiminta
- LE-Sahkoverkko Oy
- Lahti Aqua Oy
- Auris Kaasunjakelu Oy
- DNAOyj
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- Elisa Oyj

- Telia Finland Oyj

- Nastola-seura ry

- Nastolan teollisuusryhma

- Nastolan Yrittajat ry

- Lahden itdinen kumppanuuspOyta

- Lahden eteldinen kumppanuuspdyta

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavatydn vireille tulosta on ilmoitettu AKL 63 §, 3 mom. mukaisesti
11.3.2026 julkaistussa Lahden kaupungin vuoden 2026 kaavoituskatsauksessa kohde 48 (Rataskatu 7)
ja kohde 55 (Varikontie 9, Uusikyld) seka vuoden 2022 kaavoituskatsauksessa kohde 43 (Ansiokatu 4).

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen
kotisivulle 1.7.2026. Alueen naapurikiinteistdille toimitettiin postitse kaavaluonnos ja OAS.
Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestetaan 2.7.-24.8.2026. Kaavatyohon liittyvaa aineistoa on ollut
nahtavilld kaavahankkeen verkkosivulla.

4.2.4 Viranomaisyhteistyo

Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestetdan 2.7.-24.8.2026. Sen yhteydessa viranomaisille toimitettiin
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnosvaihtoehdot ja pyydettiin niistd viranomaislausunnot.

4.3 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavamuutosten tavoitteena on parantaa yritysten toimintaedellytyksia tarkistamalla teollisuus-,

varasto- ja liikerakentamiseen varattujen tonttien rajoja ja liittymia.

4.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaavoitusta koskevat paatékset Paivamaara

Kaupunkiymparistdlautakunta
Asemakaavaehdotuksen / Asemakaavan XX.XX.20xX
muutosehdotuksen nahtaville asettaminen

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p. 03 814 2355  kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiymparistdn palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi





Selostus asemakaavoihin A-2856, A-2947, A-2962
Asianumerot: 5692/2021, 2129/2024, 3387/2025

Lahti

18 (22)

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavan rakenne

5.1.1 Ansiokatu 4, Nikkila (A-2856)

Tontti on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (KL-9). Tontille ei sallita elintarvikemyymalaa. Tontin
tehokkuusluku on €=0.40 ja merkinta to20%, joka osoittaa kuinka monta prosenttia rakennusalalle
sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa toimisto- ja ymparistdoa hairitsemattdémia teollisuustiloja varten.
Tontin suurin sallittu kerrosluku Il. Tontin itdreunalla on osoitettu puurivi. Tontilla on maanalaista johtoa

varten varattu alueen osa seka sahkolinjaa varten varattu alueen osa. Lisaksi tontilla on maarays
autopaikoista, nakdsuoja-aidasta ja hulevesien kasittelysta.

Asemakaavan muutoksen jalkeen tontin pinta-ala on 7380 m2 ja rakennusoikeus 2956 k-m2.

T
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Asemakaavan muutosluonnos A-2856
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5.1.2 Varikontie 9, Uusikyla (A-2947)

Tontti on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolle saa rakentaa teollisuustiloja,
kuten tehtaita, teollisuushalleja ja korjaamoja niihin liittyvine varasto- ja aputiloineen seka
varastorakennuksia (T-3). Alueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistdodnsa melua, tarinaa,
hajua, ilman tai pohjaveden pilaantumista. Korttelialueen rakentamattomat osat, joita ei kayteta kuluteina,
pysakoimis- ja oleskelualueina, on istutettava tai pidettava luonnonmukaisena huolitellussa kunnossa
Tontin rakennusoikeus on 5500 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku on Il. Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueella on merkintana maanalaista johtoa varten varattu alueen osa seka istutettava alueen osa.
Kaavassa on maaratty myos autopaikoista ja hulevesien kasittelysta.

Asemakaavan muutoksen jalkeen tontin pinta-ala on 8989 m2.

Lahivirkistysalue (VL) on nimetty Varikonpuistoksi. Lahivirkistysalueen halki kulkee yleiselle jalankululle
varattu alueen osa, joka on nimetty Varikonraitiksi.

—=cIyy 7

Asemakaavan muutosluonnos A-2947
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5.1.3 Rataskatu 7, Jokimaa (A-2962)

Tontti on osoitettu teollisuutta, varastointia seka niihin liittyvaa liiketoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (TL). Tontin tehokkuusluku on e= 0.60 ja suurin sallittu kerrosluku Il. Suunnittelualueella
on merkintana istutettava alueen osa tontin pohjois- ja itareunalle. Itareunalla on my6s maanalaista johtoa
varten varattu alueen osa. Lisaksi tontilla on maarays hulevesien kasittelysta, autopaikoista, nakésuoja-
aidasta ja julkisivusta. Tontin itareunassa on ajoneuvoliittymakielto.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen jalkeen tontin koko on 10 136 m2 ja rakennusoikeus 6082
k-m2,
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5.2 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan
sisaltovaatimusten toteutuminen

Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon AKL 39 §:n mukaiset
yleiskaavan sisaltévaatimukset, ja asemakaavat ovat yleiskaavan mukaisia. Asemakaava ja asemakaavan
muutokset ovat Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 mukaisia.

5.3 Kaavan vaikutukset

AKL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Selvitysten perusteella on
voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon. Tontit sijaitsevat
elinkeinoelaman seka kaupallisten palveluiden alueilla. Kaikki tontit ovat rakennettuja eika nykyinen
toiminta muutu. Laajennusalueet ovat jo olleet suurilta osin tonttien kaytossa.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavamuutoksilla ei ole olennaisia vaikutuksia maa- ja kallioperaan, ilmaan ja ilmastoon.
Suunnittelualueet eivat sijaitse pohjavesialueella, joten kaavamuutoksilla ei ole merkittavia vaikutuksia
pohjaveteen. Kaavoissa maarataan tonttien hulevesien kasittelysta. Ansioladun suunnittelualueen
itdpuolella olevaa Paskurinojaa koskien kaavassa esitetaan parannuksia hulevesien kasittelyyn ennen
vesin johtamista Paskurinojaan.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Kaavamuutoksilla ei ole olennaisia vaikutuksia luonnonymparistoon, silla tontit ovat jo rakennettuja.
Laajennusalueet eivat ole virkistyskaytdssa.

Ansiokadulla tonttia levennetaan 7 metria lahivirkistysalueelle, joka ei ole luonnonoloiltaan arvokasta.
Varikontielld kaavamuutoksella vahvistetaan olemassa oleva tilanne eika se vaikuta kasvillisuuteen.
Rataskadulla kaavassa osoitetaan tontiksi kaavoittamatonta aluetta, joka on osittain jo ollut
teollisuustontin kaytdssa. Kaavassa velvoitetaan sailyttdmaan kayttdkelpoinen puusto, jonka
pohjoisreunaan on istutettava lisda puustoa tukemaan liito-oravalle soveltuvaa metsaa.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
Kaavamuutokset tukeutuvat olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen liikenneverkon ja
kunnallistekniikan verkostojen osalta.

Kaavamuutoksista ei tule kaupungille kustannuksia. Kaupungille tulee tuloja kaavoituskustannusten
lisaksi Ansiokadun tontin vuokrasta seka Rataskadun tontin laajennusalueen myynnista.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon
Kaavamuutoksilla ei ole olennaisia vaikutuksia kaupunkikuvaan ja maisemaan tai rakennettuun
ymparistoon.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittamiseen
Kaavamuutokset parantavat olemassa olevien yritysten toimintaedellytyksia.

5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavakartan liitteena.
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5.5 Nimisto

Asemakaavan muutoksessa A-2857 lisataan nimet Varikonpuisto ja Varikonraitti.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavat on mahdollista toteuttaa niiden saatua lainvoiman.

7 KAAVAN LAATLA

Lahdessa 16.6.2026

Suunnitteluinsin®ori Carita Uronen
Suunnittelukoordinaattori Mira Puurtinen

8 SEURANTALOMAKKEET

Taydentyy ehdotusvaiheessa.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

TEOLLISUUTTA, VARASTOINTIA JA NIIHIN LITTYVAA LIIKETOIMINTAA PALVELEVIEN
RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

3 m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA.

SITOVAN TONTTIJAON MUKAISEN TONTIN RAJA JA NUMERO.

KAUPUNGINOSAN NUMERO.

KAUPUNGINOSAN NIMI.

KORTTELIN NUMERO.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE TONTIN PINTA-ALAAN.

RAKENNUSALA.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

TONTIN OSA, JOLLA KAYTTOKELPOINEN KASVILLISUUS ON SAILYTETTAVA, LISAKSI
ALUEELLE ON ISTUTETTAVA PUITA NIIN, ETTA NE OLEVAN PUUSTON KANSSA
MUODOSTAVAT TIIVIIN NAKOSUOJAVYOHYKKEEN, ALUETTA ON HOIDETTAVA
PYSYVASTI NIIN, ETTEI SEN METSAINEN LUONNE MUUTU.

MAANALAISTA JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA. ALUEEN OSALLE EI SAA
ISTUTTAA PUITA, EIKA SEN MAANPINNAN KORKEUTTA SAA OLEELLISESTI MUUTTAA.

KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA El SAA JARJESTAA
AJONEUVOLIITTYMAA.

MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTA LIIKE - JA MYYMALAKERROSALANELIOMETRIA
KOHTI ON RAKENNETTAVA YKSI AUTOPAIKKA.

MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTA TYONTEKIJAA KOHTI ON RAKENNETTAVA YKSI
AUTOPAIKKA.

TONTILLA MUODOSTUVAT HULEVEDET ON VIIVYTETTAVA, JA LIKAANTUNEET
HULEVEDET KASITELTAVA ENNEN NIIDEN JOHTAMISTA HULEVESIVERKOSTOON.
HULEVESIEN VIIVYTYSJARJESTELMAT ON MITOITETTAVA VAHINTAAN 1,2 M®
VIIVYTYSTILAVUUDELLE 100 M2 LAPAISEMATONTA TONTIN PINTA-ALAA KOHDEN.

JOS TONTILLA VARASTOIDAAN ULKONA, VARASTOALUE ON AIDATTAVA TONTILTA
ULOS NAKYVILTA OSILTA VAHINTAAN 170 CM KORKEALLA NAKOSUOJA-AIDALLA.

RAKENNUKSEN LAAJENNUSOSAN TULEE MUODOSTAA OLEVAN RAKENNUSMASSAN
JA JULKISIVUMATERIAALIEN KANSSA YHTENAINEN KOKONAISUUS.

ASEMAKAAVAN YHTEYDESSA ON TEHTY SITOVA TONTTIJAKO.
15.6.2026

LUONNOS A-2962






1 KL-g LIIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE. TONTILLE EI SALLITA ELINTARVIKEMYYMALAA.

2 L 3 m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

3 KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

A o] ) el e OSA-ALUEEN RAJA.

s SITOVAN TONTTIJAON MUKAISEN TONTIN RAJA JA NUMERO.

é 2 3 KAUPUNGINOSAN NUMERO.

===
7 N I K KAUPUNGINOSAN NIMI.
8 23116 KORTTELIN NUMERO.
9 t020% MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTA PROSENTTIA RAKENNUSALALLE SALLITUSTA
= KERROSALASTA SAADAAN KAYTTAA TOIMISTO- JA YMPARISTOA HAIRITSEMATTOMIA
5 TEOLLISUUSTILOJA VARTEN.
) 10 Il ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
Z SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.
L 1 e=0.40 TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE TONTIN PINTA-ALAAN.
12 l_ I RAKENNUSALA.
130 0 0 © ISTUTETTAVA PUURIVL.
14 @ SAHKOLINJAA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.
15 -— (O —- MAANALAISTA JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA. ALUEEN OSALLE El SAA
S ISTUTTAA PUITA, EIKA SEN MAANPINNAN KORKEUTTA SAA OLEELLISESTI MUUTTAA.
16 1ap/im50 MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTA LIIKE - JA MYYMALAKERROSALANELIOMETRIA
KOHTI ON RAKENNETTAVA YKSI AUTOPAIKKA.
17 1ap/2tt MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTA TYONTEKIJAA KOHTI ON RAKENNETTAVA YKS|
AUTOPAIKKA.
18 hu TONTIN HULEVEDET ON JOHDETTAVA LANTEEN METSARANNANPUISTOON JA SIELTA

EDELLEEN PASKURINOJAAN OLEMASSA OLEVAA PURKU-UOMAA PITKIN.

POISJOHDETTAVAT HULEVEDET ON VIIVYTETTAVA VIRTAAMIEN TASAAMISEKSI,

KASITELTAVA LAADULLISESTI POISTAMALLA KIINTOAINES JA PURKUKOHTA

EROOSIOSUOJATTAVA. PURKUVIRTAAMAN KESKIMAARAINEN NOPEUS El SAA YLITTAA
/ —— MAANKUIVATUKSEN JA KASTELUN SUUNNITTELUPERIAATTEIDEN MUKAISTA

e = MAALAJIKOHTAISTA OHJEARVOA (YMPARISTOHALLINNON OHJEITA 4/2015,

@Ko PATOMETSAN MAANKUIVATUKSEN JA KASTELUN SUUNNITTELU).

R > . -y 19 ai JOS TONTILLA VARASTOIDAAN ULKONA, VARASTOALUE ON AIDATTAVA TONTILTA
) ULOS NAKYVILTA OSILTA VAHINTAAN 2 m KORKEALLA NAKOSUOJA-AIDALLA JA
KATETTAVA.
2 16.6.2026

ASEMAKAAVAN YHTEYDESSA ON TEHTY SITOVA TONTTIJAKO. LUONNOS A-2856

7211 A






f::'""- ) ﬁf"Jt:s:zsf

I e
- e VU
T

| —

}. H
[

—

’ ~VARIKON-
~ PUISTO

SIKYL

120,9

-'%LUONNOS A-2947





1(1)

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET ~LUONNOS A-2947 12.6.2026
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLE SAA RAKENTAA
TEOLLISUUSTILOJA KUTEN TEHTAITA, TEOLLISUUSHALLEJA JA KORJAAMOJA NIIHIN
LITTYVINE VARASTO- JA APUTILOINEEN SEKA VARASTORAKENNUKSIA.

ALUEELLE EI SAA SIJOITTAA LAITOSTA, JOKA AIHEUTTAA YMPARISTOONSA MELUA,
TARINAA, HAJUA, ILMAN TAI POHJAVEDEN PILAANTUMISTA.

KORTTELIALUEEN RAKENTAMATTOMAT OSAT, JOITA EI KAYTETA KULKUTEINA,
PYSAKOIMIS- JA OLESKELUALUEINA, ON ISTUTETTAVA TAI PIDETTAVA
LUONNONMUKAISENA HUOLITELLUSSA KUNNOSSA.

LAHIVIRKISTYSALUE.

3 m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.
KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.
OSA-ALUEEN RAJA.

SITOVAN TONTTIJAON MUKAISEN TONTIN RAJA JA NUMERO.

KAUPUNGINOSAN NUMERO.

KAUPUNGINOSAN NIML.

KORTTELIN NUMERO.

KADUN, KATUAUKION, TORIN, PUISTON TAI MUUN YLEISEN ALUEEN NIMI.
RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

RAKENNUSALA.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

YLEISELLE JALANKULULLE VARATTU ALUEEN OSA.

MAANALAISTA JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.

MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTA TYONTEKIJAA KOHTI ON RAKENNETTAVA YKSI

AUTOPAIKKA.

RAKENNUSTEN KATTOVEDET TULEE IMEYTTAA TONTILLA. TONTIN MUITA HULEVESIA ON
KASITELTAVA JA VIIVYTETTAVA ENNEN KUIN NE OHJATAAN KAUPUNGIN
HULEVESIVIEMARIIN RAKENTAMALLA 1 M3 VIIVYTYSKAPASITEETTIA PER 100 M2 TONTILLA
OLEVAA VETTA LAPAISEMATONTA PINTAA KOHDEN (TYHJENTYMINEN MIN. 1 H, MAKS. 24 H).

ASEMAKAAVAN YHTEYDESSA ON TEHTY SITOVA TONTTIJAKO.





		Luonnos Varikontie 9, A-2947, 12.6.2026

		A-2947 Luonnosmääräykset




20

21

1ap/m50m2
1ap/3tt

hu

ai-3

ju

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

TEOLLISUUTTA, VARASTOINTIA JA NIIHIN LITTYVAA LIIKETOIMINTAA PALVELEVIEN
RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

3 m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA.

SITOVAN TONTTIJAON MUKAISEN TONTIN RAJA JA NUMERO.

KAUPUNGINOSAN NUMERO.

KAUPUNGINOSAN NIMI.

KORTTELIN NUMERO.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE TONTIN PINTA-ALAAN.

RAKENNUSALA.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

TONTIN OSA, JOLLA KAYTTOKELPOINEN KASVILLISUUS ON SAILYTETTAVA, LISAKSI
ALUEELLE ON ISTUTETTAVA PUITA NIIN, ETTA NE OLEVAN PUUSTON KANSSA
MUODOSTAVAT TIIVIIN NAKOSUOJAVYOHYKKEEN, ALUETTA ON HOIDETTAVA
PYSYVASTI NIIN, ETTEI SEN METSAINEN LUONNE MUUTU.

MAANALAISTA JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA. ALUEEN OSALLE EI SAA
ISTUTTAA PUITA, EIKA SEN MAANPINNAN KORKEUTTA SAA OLEELLISESTI MUUTTAA.

KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA El SAA JARJESTAA
AJONEUVOLIITTYMAA.

MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTA LIIKE - JA MYYMALAKERROSALANELIOMETRIA
KOHTI ON RAKENNETTAVA YKSI AUTOPAIKKA.

MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTA TYONTEKIJAA KOHTI ON RAKENNETTAVA YKSI
AUTOPAIKKA.

TONTILLA MUODOSTUVAT HULEVEDET ON VIIVYTETTAVA, JA LIKAANTUNEET
HULEVEDET KASITELTAVA ENNEN NIIDEN JOHTAMISTA HULEVESIVERKOSTOON.
HULEVESIEN VIIVYTYSJARJESTELMAT ON MITOITETTAVA VAHINTAAN 1,2 M®
VIIVYTYSTILAVUUDELLE 100 M2 LAPAISEMATONTA TONTIN PINTA-ALAA KOHDEN.

JOS TONTILLA VARASTOIDAAN ULKONA, VARASTOALUE ON AIDATTAVA TONTILTA
ULOS NAKYVILTA OSILTA VAHINTAAN 170 CM KORKEALLA NAKOSUOJA-AIDALLA.

RAKENNUKSEN LAAJENNUSOSAN TULEE MUODOSTAA OLEVAN RAKENNUSMASSAN
JA JULKISIVUMATERIAALIEN KANSSA YHTENAINEN KOKONAISUUS.

ASEMAKAAVAN YHTEYDESSA ON TEHTY SITOVA TONTTIJAKO.
15.6.2026

LUONNOS A-2962
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Subject: Lausunto asemakaavamuutosten luonnoksista A-2856, A-2947 ja asemakaavasta ja asemakaavan muutosluonnoksesta A-2962

Sent: 13.8.2026, 10.58.52

From: Niklas Pappinen<niklas.pappinen@paijat-hame.fi>
To: Kirjaamo_Lahti

Cc: P&ijat-Hameen Liitto / Toimisto

Hei

Paijat-Hameen liitolla ei ole lausuttavaa asemakaavamuutosten luonnoksista A-2856 (Ansiokatu 4), A-2947 (Varikontie 9) eikd asemakaavasta ja asemakaavan muutosluonnoksesta A-2962 (Rataskatu 7).
Ystavallisin terveisin

Niklas Pappinen
Erityisasiantuntija
elinkeinot ja keskusverkko

p. 044 077 3472
www.paijat-hame.fi
LinkedIn | Facebook | Instagram

------


http://www.paijat-hame.fi/
https://www.linkedin.com/company/2641282/
https://www.facebook.com/phliitto
https://www.instagram.com/phliitto/

Lahti

Etelaisen kumppanuuspoydan kommentit asemakaavamuutoksen
luonnoksesta A-2856 Ansiokatu 4, Nikkila ja A-2962 Rataskatu 7, Jokimaa

Etelainen kumppanuuspoyta ei muodostanut asiasta virallista lausuntoa. Sen sijaan yksi
etelaisen kumppanuuspoydan jasenistosta halusi antaa kommenttinsa asiaan liittyen.
Kommentti edustaa kyseisen jdsenen henkilokohtaisia ndkemysta ja kokemusta alueen
kehittdmisesta.

e Naihin liittyen pl. Uusikyla.
"Vuoden 2026 aikana Lahden kaupungin asemakaavoitus yhdistaa
pienten, vaikutuksiltaan vahaisten elinkeinoelaman asemakaavat yhdeksi
prosessiksi. Tavoitteena on vahentaa yksittaisiin kaavahankkeisiin
kaytettavaa tyomaaraa seka nopeuttaa yksityisten kaavatdiden kasittelya."

Olen liikuttavan samaa mielta, koska ei noissa kohteissa mitdan mullistavaa muutosta
tapahdu.

Eteldinen

KUMPPANUUSPOYTA



Subject: VL: Ei lausuttavaa: Asemakaavan muutokset A-2856 Ansiokatu 4, Nikkila ja A-2947 Varikontie 9, Uusikyla seka asemakaava ja asemakaavan muutos A-2962 Rataskatu 7, Jokimaa
Sent: 20.8.2026, 15.48.53

From: Uronen Carita<Carita.Uronen@Iahti.fi>

To: Kirjaamo_Lahti

Lahettaja: Makela Elina <Elina.Makela@Iahti.fi>

Lihetetty: torstai 20. elokuuta 2026 14.44

Vastaanottaja: Uronen Carita <Carita.Uronen@Iahti.fi>

Kopio: Saarola Johanna <Johanna.Saarola@lahti.fi>; Alaluukas Juha <Juha.Alaluukas@lahti.fi>

Aihe: Ei lausuttavaa: Asemakaavan muutokset A-2856 Ansiokatu 4, Nikkila ja A-2947 Varikontie 9, Uusikyla sekd asemakaava ja asemakaavan muutos A-2962 Rataskatu 7, Jokimaa

Hei,

Viitaten 17.6.2026 paivattyyn lausuntopyyntédnne koskien asemakaavan muutoksia A-2856 (Ansiokatu 4, Nikkila) ja A-2947 (Varikontie 9, Uusikyld) sekd asemakaavaa ja asemakaavan muutosta A-2962 (Rataskatu 7,
Jokimaa):

Ymparistopalveluilla ei ole kyseisista kaavaluonnoksista lausuttavaa.

Ystavallisin terveisin
Elina

Elina Makela
ymparistonsuojelusihteeri
Lahden kaupunki

p. 040 749 8892

www.lahti.fi
instagram.com/cityoflahti
facebook.com/lahdenkaupunki

Lahti



mailto:Elina.Makela@lahti.fi
mailto:Carita.Uronen@lahti.fi
mailto:Johanna.Saarola@lahti.fi
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https://www.lahti.fi/
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La hti Lausunto asemakaavaluonnoksista A-2856, A-2947, A-2962
1(3)

Kaupunkiymparistdn palvelualue 19.8.2026

Vastaanottaja: suunnitteluinsinddri Carita Uronen

Lausunto asemakaavan muutoksen luonnoksista A-2856 Nikkila, Ansiokatu 4; A-2947
Uusikyla, Varikontie 9 ja A-2962 Jokimaa, Rataskatu 7

Vuoden 2026 aikana Lahden kaupungin kaavoitus yhdistaa pienten, vaikutuksiltaan vahaisten,

elinkeinoelaman asemakaavatyot yhdeksi prosessiksi.

A-2856 Nikkila, Ansiokatu 4 kaavatyon tavoitteena on laajentaa liikerakennustonttia seitseman
metria lanteen, jotta piha-aluetta voidaan kasvattaa pysakointikayttdon. Nykyisin asiakkaiden ja
henkildkunnan pysakdintitilat ovat riittamattdomat. Tontin takaosan laajentaminen mahdollistaa
lisatilan jarjestamisen asiakaspysakoinnille rakennuksen lansipuolelle ja vahentaa siten
kadunvarsipysakadintia. Asemakaavassa suunnittelualue on liikerakennusten korttelialuetta (KL-9) ja
osittain lahivirkistysaluetta (VL). Tontille ei sallita elintarvikemyymalaa. Tontin tehokkuusluku on
€=0.40 ja merkinta to20%, joka osoittaa kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa toimisto- ja ymparist6a hairitsemattéomia teollisuustiloja varten. Tontin
suurin sallittu kerrosluku Il. Tontin itdreunalla on osoitettu puurivi. Tontilla on maanalaista johtoa
varten varattu alueen osa seka sahkdlinjaa varten varattu alueen osa. Lisaksi tontilla on maarays

autopaikoista, ndkdsuoja-aidasta ja hulevesien kasittelysta.

A-2947 Uusikyla, Varikontie 9 kaavatydn tavoitteena on laajentaa tonttia toteutuneen tilanteen
mukaisesti siten, ettd tavaraliikenteen liittyma tulee osaksi tonttia ja tontin pystyy tarvittaessa
aitaamaan. Laajennusalueesta suurin osa on kiinteistdn omistuksessa, vaikka se on aiemmin
asemakaavoitettu lahivirkistysalueeksi. Samalla tarkistetaan viereisen lahivirkistysalueen rajaus
tarkoituksenmukaiseksi. Kaavassa tontti on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi (T-3). Tontin rakennusoikeus on 5500 k-m=2 ja suurin sallittu kerrosluku on II.
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella on merkintdna maanalaista johtoa varten varattu

alueen osa seka istutettava alueen osa. Kaavassa on maaratty myos autopaikoista ja hulevesien

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p.03 814 2355  kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi
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kasittelysta. Lahivirkistysalue (VL) on nimetty Varikonpuistoksi. Sen halki kulkee yleiselle jalankululle

varattu alueen osa.

A-2962 Jokimaa, Rataskatu 7 kaavatydn tavoitteena on laajentaa tonttia kaupungin omistamalle
alueelle ja lisata rakennusoikeutta. Hakijalla on tavoitteena laajentaa nykyista hallia. Tontti on
kaavassa osoitettu teollisuutta, varastointia seka niihin liittyvaa liiketoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (TL). Tontin tehokkuusluku on e= 0.60 ja suurin sallittu kerrosluku Il.
Suunnittelualueella on merkintana istutettava alueen osa tontin pohjois- ja itdreunalle. Itareunalla
on myds maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Lisaksi tontilla on maarays hulevesien
kasittelysta, autopaikoista, nakdsuoja-aidasta ja julkisivusta. Tontin itdreunassa on

ajoneuvoliittymakielto.
Rakennusvalvonnan lausunto:

A-2856 Nikkila, Ansiokatu 4: Ansiokadun varren kiinteistdille on kaavoissa osoitettu kadun puolelle
istutettavat puurivit, mutta ne eivat juurikaan ole toteutuneet. Jo istutettuja puita on alueella jopa
poistettu kadun varsilta ja korvattu niita aidoilla. Myoskaan Ansiokatu 4:n tontille istutettava puurivi
ei ole toteutunut, ja nyt kaavassa osoitettu istutuskaista on turhan kapea puille. Olisi parempi
maarata kadun puolen istutuskaista toteutettavaksi esim. pensasistutuksin, jotka voi yhdistaa
aitaan. Tontin takaosaan lannen puolelle ei ole osoitettu istutusaluetta. Mikali pysakodintialuetta

laajennetaan, luiskaukset tulee toteuttaa tontin puolella.
A-2947 Uusikyla, Varikontie 9: ei lausuttavaa.

A-2962 Jokimaa, Rataskatu 7: Pohjoisosan istutettava alue olisi syyta olla hieman laajempi, jotta
olemassa oleva pohjoiskulman puuryhma saadaan sailytettya ja tiealuetta vasten jaa riittavasti
kasvutilaa puille. Istutusmerkintda voisi muokata muotoon: Tontin 0sa, jolla kasvava terve puusto
tulee sailyttaa. Lisaksi alueelle on sailytettava ja istutettava kerroksellisesti pensaita ja kotimaisia
puulajeja niin, ettd ne muodostavat tiiviin nakdsuojavyohykkeen pohjoisen

suuntaan. Uudistettaessa puustoa tulee puita istutusalueella olla vahintaan 8 puuta/100m2.



Lahti O

Istutusrasteri voisi olla myds putkirasitteen paalla ja tehda merkintdan tarkennus, etta
putkirasitealueen tulee olla viherpintainen ja sinne voi istuttaa my6s pensaita tonttia rajaamaan ja

nakdosuojaksi.

Lausunnon antajat:
Lahden kaupunki, KYMP / rakennus- ja ymparistdvalvonta, rakennusvalvonta

Marjo Airamo, maisema-arkkitehti
Armi Patrikainen, kaupunkikuva-arkkitehti
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LAH D E N Lausunto
NUSEOT

Lahti City Museums Alueellinen vastuumuseo

D/2129/10.02.01.00/2024

24.8.2026

Lahden kaupunki/kaavoitus

Viite: Lausuntopyynté 17.6.2026

Asia: Asemakaavojen muutokset A-2947 Varikontie 9, A-2856 Ansiokatu 4 ja A-2962 Rataskatu 7, Lahti

@K

Asemakaavamuutosten tavoitteena on parantaa yritysten toimintaedellytyksia tarkistamalla teollisuus-
varasto- ja liikerakentamiseen varattujen tonttien rajoja ja liittymia. Liséksi tavoitteena on paivittaa
kaavamaarayksia siten, ettd ne tukevat alueen nykyisia ja tulevia liiketoiminnan kehittdmistarpeita.
Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee Nikkilédn kaupunginosan korttelin 23116 tonttia 2 seka
lahivirkistysaluetta, Uudenkylan kaupunginosan korttelin 551 tonttia 15 ja Iahivirkistysaluetta seka
Jokimaan kaupunginosan korttelin 28033 tonttia 4 ja asemakaavoittamatonta aluetta. Asemakaavalla
ja asemakaavan muutoksella muodostuvat Nikkildn kaupunginosan korttelin 23116 tontti 8,
Uudenkylan kaupunginosan korttelin 551 tontti 24, Iahivirkistysaluetta ja katualuetta seka Jokimaan
kaupunginosan korttelin 28033 tontti 5.

Ansiokatu 4 kaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa tonttia 7 m lanteen ja sijoittaa piha-alueelle
pysakdintipaikkoja. Varikontie 9 kaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa tonttia jo toteutuneen
tilanteen mukaisesti, jolloin tavaraliikenteen liittyma tulee osaksi tonttia ja tontin voi tarvittaessa aidata.
Rataskatu 7 kaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa tonttia kaupungin omistamalle alueelle ja lisata

samalla rakennusoikeutta. Hakijalla on tavoitteena laajentaa nykyista hallia.

Vuoden 2026 aikana Lahden kaupungin asemakaavoitus yhdistaa pienten, vaikutuksiltaan vahaisten
elinkeinoeldman asemakaavat yhdeksi prosessiksi. Tavoitteena on vahentdd yksittaisiin
kaavahankkeisiin kaytettdvaa tyOmaaraa sekd nopeuttaa yksityisten kaavatdiden kasittelya.
Yhdistetyissad kaavahankkeissa laaditaan yhteinen asemakaavan selostus, ja kaava-asiat kasitellaan

luottamuselimissa yhtena asiakohtana.

Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo lausuu valmisteluvaiheen aineistosta

(15.6.2026 kaavakartta ja 16.6.2026 kaavaselostus) pyydettyna lausuntonaan seuraavaa.

Arkeologinen kulttuuriperinté

Asiakohdan kaavahankkeille ei ole esteitd arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Rakennettu kulttuuriperinté ja maisema

Kaavaselostuksen mukaan Ansiokatu 4:n ja Rataskatu 7:n kaava-alueet sijaitsevat Porvoonjoen
laakson maisema-alueella. Kyseisellda tarkoitetaan perinneymparistja, jotka muodostuvat
perinnebiotoopeista lahiymparistdineen. Rajauksissa on huomioitu luonnonsuojelullisten arvojen

liséksi alueen maisemallinen arvo kokonaisuutena (Lahden kulttuurimaisemat; Maria Silvast 2024).

PL 113, 15111 Lahti | PO Box 113, 15111 Lahti, Finland
etunimi.sukunimi@lahti.fi

lahdenmuseot.fi
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LAH D E N Lausunto
NUSEOT

Lahti City Museums Alueellinen vastuumuseo

D/2129/10.02.01.00/2024

24.8.2026

Kaava-alueille ei sijoitu kulttuuriymparistokohteita. Lahin paikallisesti ja maakunnallisesti arvokas
rakennetun kulttuuriymparistén alue on Ansiokadun kaava-alueen lansipuolella sijaitseva Patomaen
pientaloalue. Varikontie 9 kaava-alue sijoittuu paikallisesti arvokkaalle rakennetun kulttuuriymparistdn
alueelle kohdenimelld Nasfolan teollisuusnauha (Lahden rakennetun kulttuuriympariston
paivitysinventointi 2024). Kaava-alueella sijaitsevaa teollisuusrakennusta ei ole kyseisessa
hankkeessa inventoitu. Kaavaselostukseen tulee lisata edella mainittu inventointi, muutoin kaava-

alueiden kulttuuriymparistot on kaavaselostuksessa kuvailtu riittavalla tavalla.

Museolla ei ole asemakaavojen muutosten luonnosvaiheeseen huomautettavaa rakennetun

kulttuuriympariston tai maiseman suojelun osalta.

Lahden museot / Piijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

tutkimuspaallikkd Liisa Koskelainen
arkeologi Esko Tikkala
rakennustutkija Satu Taivaskallio

Tiedoksi: Museovirasto, Lupa- ja valvontavirasto

B4 PL 113, 15111 Lahti | PO Box 113, 15111 Lahti, Finland

@

etunimi.sukunimi@lahti.fi

lahdenmuseot.fi
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VAYLA/5002/Vv-08.06.02/2026
18.12.2025

Vaylavirasto
Trafikledsverket

Lahden kaupunki
kirjaamo

kirjaamo@lahti.fi

Viite: Lausuntopyyntd 17.6.2026

Lausunto asemakaavan muutos, A-2962 Uusikyla, kaavaluonnos
Tausta

Lahden kaupunki on pyytanyt Vaylaviraston lausuntoa A-2856 Ansiokatu 4, Nikkild ja A-
2947 Varikontie 9, Uusikyla ja asemakaava ja asemakaavan muutos A-2962 Rataskatu 7,
Jokimaa asemakaavan muutoksille. Edelld mainituista kaavoista Varikontie 9, Uusikyla
sijoittuu rautatiekiinteiston naapuriin.

Varikontie 9:n asemakaavan muutoksen tavoitteena on laajentaa teollisuus- ja
varastorakennuksien korttelialueen tonttia vastaamaan alueen nykyoloja. Kaavassa
tavaraliikenteen liittyma muodostetaan osaksi tontti a (T-3). Alue on aiemmin kaavoitettu
lahivirkistysalueeksi. Samalla tarkistetaan Idheisen Ilahivirkistysalueen rajausta
tarkoituksenmukaiseksi.

Vaylaviraston lausunto

Vaylavirasto on tutustunut kaavahankkeesta esitettyihin asiakirjoihin antaa lausuntonsa
rautateiden nakokulmasta.

Rautatien suoja-alue

Alueen kaavoituksessa on huomioitava rautatien suoja-alue. Ratalaissa (110/2007)
saadetaan rautatiealueesta, ndkemdalueesta ja rautatien suoja-alueesta seka niiden
rajoituksista ympaéardivaan maankdyttoon Rautatien suoja-alue ulottuu 30 metrin
etdisyydelle uloimman raiteen keskilinjasta, jollei suoja-aluetta erillisessa
ratasuunnitelmassa erityisesta syysta supisteta tai laajenneta enintadn 50 metriksi. Suoja-
alueelle ei saa sijoittaa varastoa, aitaa taikka muuta rakennelmaa tai laitetta, josta tai
jonka kaytdsta voi aiheutua vaaraa tie- tai rautatieliikenteen turvallisuudelle taikka haittaa
radanpidolle. Kielto ei koske rakennusten pitdmistd asemakaava-alueella. Suoja-alueella
ei saa muuttaa maanpinnan muotoa eika tehda ojitusta tai muuta kaivutyé6ta siten, etta
muutoksesta voi aiheutua vaaraa tie- tai rautatieliikenteen turvallisuudelle taikka haittaa
radanpidolle. Vaylavirasto kiinnittdd huomiota siihen, etta vaylien valittbmassa

Vayldvirasto

PL 33, 00521 Helsinki Puhelin 0295 34 3000 etunimi.sukunimi@vayla.fi

Opastinsilta 12 A, 00520 Helsinki Faksi 0295 34 3700 kirjaamo@vayla.fi
www.vayla.fi



Liitteet

Tiedoksi

Lausunto 2(2)

VAYLA/5002/Vv-08.06.02/2026
18.12.2025

laheisyydessa tehtavat maanrakennusty6t on suunniteltava ja toteutettava siten, etta tien
tai radan vakavuudelle, rakenteille, kunnolle ja kunnossapidolle ei aiheudu riskeja.

Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta
lausunnon antaa toimivaltainen elinvoimakeskus.

7amad asiakirja on sdhkoisesti allekirjoitettu.
Véylavirastossa asian on ratkaissut osastonjohtaja Emmi Tourunen ja esitellyt
asiantuntija, Kiinteistot Antti Kattila.

Lahden kaupunki, kirjaamo
Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus

Heidi Maenpaa, Vaylavirasto
Vilma Kankaanpad, Vaylavirasto
Aki Hdmaldinen, Vaylavirasto
Lauriina Lavi, Ramboll CM oy
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Trafikledsverket

LAHTI, ASEMAKAAVAN MUUTOS UUSIKYLA - LUONNOS

Tama asiakirja on allekirjoitettu Vaylaviraston sahkoisen allekirjoituksen
palvelussa. Voit varmistaa Adobe Acrobatilla sahkdisen allekirjoituksen eheyden.

Denna handling ar undertecknad i Trafikledsverkets tjanst for elektroniska
underskrifter. Du kan verifiera den elektroniska underskriften med Adobe Acrobat.

This document has been signed at Finnish Transport Infrastructure Agency s
service for electronic signatures. You can verify the authenticity of the signature by
using Adobe Acrobat.
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Lausunto asemakaavamuutosten luonnoksista A-2856, A-2947 ja asemakaavasta ja
asemakaavan muutosluonnoksesta A-2962, Lahti

eeva.kopposela@elinvoimakeskus.fi
Kirjaamo@lahti.fi, Carita.Uronen@lahti.fi

Lausuntopyyntd 17.6.2026 Asianumerot Ansiokatu 4: 5692/2021, Varikontie 9:
2129/2024, Rataskatu 7: 3387/2025

Lausunto 28.8.2026

KAS/2533/2026

Kaakkois-Suomen elinvoimakeskuksen liikenneosastolla ei ole lausuttavaa
asemakaavan luonnoksiin ja muutosluonnokseen

A-2856 Ansiokatu 4, Nikkila ja A-2947 Varikontie 9, Uusikyla ja A-2962 Rataskatu 7,
Jokimaa, Lahti

Terveisin
Eeva Kopposela
Liikennejarjestelmaasiantuntija

eeva.kopposela@elinvoimakeskus.fi

+358 295 021 727, Liikenteen asiakaspalvelu 0295 020 600

Liikenneosasto
Liikennejarjestelma
Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus, Kirkkokatu 12, PL 30, 00072 Elinvoimakeskus

www.elinvoimakeskus.fi/lkaakkois-suomi


mailto:eeva.kopposela@elinvoimakeskus.fi

Tédma viesti on tarkoitettu ainoastaan henkilblle tai yhteisélle, jolle se kuuluu. Viesti
Saattaa siséltdéa luottamuksellista tietoa. Jos olet saanut viestin erehdyksessé, sinulla ei
ole siihen kéyttboikeutta. Téssé tapauksessa ilmoita siité lahettéjélle ja poista viesti

postilaatikostasi.
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