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1 TAUSTA JA TAVOITTEET

Holma on Pohjois-Lahden merkittavin kaupallinen keskittyma. Alueella on vireilla
asemakaavatyd A-2952, jonka tavoitteena on lisata vahittaiskaupan suuryksikén
rakennusoikeutta lilkketoiminnan kehittdmisen mahdollistamiseksi. Lisaksi
alueella on kdynnissa asemakaavan muutos A-2950 ja A-2884, joiden
tavoitteena on liiketoiminnan mahdollistaminen pienteollisuusrakennusten
korttelialueella. Alueella on myds muita potentiaalisia kaupan kehityskortteleita.

Taman selvityksen tarkoituksena on arvioida asemakaavojen muutoksen
kaupalliset vaikutukset. Selvitysta kaytetaan taustaselvityksena edella
mainittujen asemakaavojen laatimisessa seka muissa Holman kaupallisten
palvelujen alueen tulevissa kauppaa koskevissa asemakaavoissa. Selvityksen
ensisijaisena tarkastelualueena on Lahden yleiskaavan 2035 Holman
kaupallisten palvelujen alueen rajaus, jolle asemakaavan muutokset sijoittuvat.
Lyhyesti tarkastellaan myods viereista Holman yhdistettya kaupallisten palvelujen
ja elinkeinoelaman aluetta, joka on yleiskaavan ja uuden
maakuntakaavaluonnoksen nakdokulmasta mahdollista tulevaisuuden kaupan
aluetta. Yleispiirteisesti tarkastellaan vahittaiskaupan nykytilannetta ja
kehitysnakymia koko Lahden tasolla.

2 TARKASTELUALUE JA SUUNNITTELUTILANNE

2.1 Alueen sijainti

Holman kaupallisten palvelujen alue sijaitsee Mukkulan, Kivimaan ja Pesakallion
kaupunginosien rajalla. Alueen vieresta kulkee seututie 140 ja valtatie 24.
Joutjoen etelapuolella kulkee rautatieyhteys Niemeen.

Lahden keskustaan on matkaa noin 3-4 kilometria, Vaaksyyn 21 kilometria,
Vierumaelle 18 kilometria ja Heinolan keskustaan 36 kilometria. Alueelta on
paikallisliikenteen linja-autoyhteys mm. Heinolan, Vaaksyyn ja Lahden
keskustaan. Holman kaupallisten palvelujen alueen Pkm (8) pinta-ala on noin 31
hehtaaria ja Holman yhdistetyn kaupallisten palvelujen ja elinkeinoelaman
alueen Pkm/T (2) pinta-ala on noin 22 hehtaaria.
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Kuv‘aQ 1.1'I-;olman kaupallisten palvelujen awlhue"Pkm (8) ja Holman yhdistetty
kaupallisten palvelujen ja elinkeinoelamén alue Pkm/T (2) opaskartalla.

2.2 Vaikutusalue

Kaupallinen vaikutusalue on alue, jolta suurin osa mahdollisen vahittaiskaupan
asioinnista tulee ja jolle merkittavimmat vaikutukset tulevat kohdistumaan.
Vaikutukset ovat merkittavimpia lahimpina oleville alueille ja lievenevat
etaisyyden kasvaessa. Tassa selvityksessa vaikutusalueena tarkastellaan
Holman kaupallisten palvelujen aluetta ja alueita sen valittbmassa
laheisyydessa seka koko Lahden aluetta. Laajimmillaan vaikutukset ulottuvat
kuitenkin yli kuntarajojen.
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2.3 Suunnittelutilanne

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014

Tarkastelualueella on voimassa maakuntavaltuuston 2.12.2016 hyvaksyma
Paijat-Hdmeen maakuntakaava. Maakuntakaava on tullut voimaan maankayttd
ja rakennusasetuksen 93 § mukaisten kuulutusten my6ta 14.5.2019.

Maakuntakaavassa alue on osoitettu vahittaiskaupan suuryksikdiden alueena
(KM). Alueelle voi sijoittua merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan
suuryksikéita tai myymalakeskittymia. Alueella sijaitsee
suuronnettomuusvaarallinen laitos ja alue sijoittuu taman kohteen
konsultointivydhykkeelle (Seveso direktiivi lll). Vaaksyntie itdpuoli on suurelta R
osin taajamatoimintojen aluetta.

Suunnittelumaarays

Vahittaiskaupan suuryksikoéiden toteuttamisen ajoittamisessa on otettava
huomioon kaupunkiseudun palvelurakenteen tasapainoinen kehittaminen siten,
ettei heikenneta keskusta-alueiden palveluita eika palvelutarjonnassa aiheudu
alueellisia tai vaestoryhmittaisia palvelujen saavutettavuuteen haitallisesti
vaikuttavia muutoksia.

Tarkemmalla suunnittelulla tulee huolehtia, etta yksittaisen vahittaiskaupan
suuryksikon tai myymalakeskittyman kerrosalamaara, rakennustapa ja
mittasuhteet voidaan sopeuttaa ymparistdonsa. Vahittaiskaupan suuryksikoiden
tarkempaa sijaintia suunniteltaessa tulee minimoida liikenteen aiheuttamat
haittavaikutukset.

Aluekohtainen suunnittelumaarays (KM4 Holma)
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Alueen vahittaiskaupan enimmaismitoitus on 71 000 k-m2, josta voi olla Kuva 2. Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta 2014 (Paijat-Hameen liitto
paivittaistavarakauppaa 8 000 k-m?2, erikoiskauppaa, joka voi perustellusta 14.5.2019). Maakuntakaavassa alue sijoittuu vahittaiskaupan suuryksikéiden
alueelle (KM4 Holma).

syysta sijoittua myds keskusta-alueen ulkopuolelle kuten auto-, rauta-,
huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppa 47 000 k-m2 ja muuta
erikoistavarakauppaa 13 000 k-m2.
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Paijat-Hameen maakuntakaavaluonnos 2060  Kukkila, #”
Paijat-Hameessa on vireilla Paijat-Hameen maakuntakaava 2060. Kaavaluonnos - i
oli nahtavilla 29.9.-4.11.2025. Maakuntakaavaluonnoksessa alueelle on
osoitettu kaupallisten palvelujen alue (KM). Maakuntakaava ei luonnoksen
mukaan muuta myymalatilojen enimmaismitoitusta, mutta Holman kaupallisten

""""""

palvelujen alue on pinta-alaltaan kasvanut verrattuna nykyiseen, lainvoimaiseen ' : SL f _
maakuntakaavaan. Valmisteilla olevan alueidenkayttdlain muutoksen v\ a
tavoitteena on keventaa vahittaiskaupan suuryksikdiden saantelya, joten Kilpiginen
velvoite keskustatoimintojen alueiden ulkopuolisten kaupan alueiden ' I

enimmaismitoituksen osoittamiseen maakuntakaavassa voi poistua. Uuden
alueidenkayttblain on tarkoitus tulla voimaan vuonna 2026. Tulevaisuudessa
maakuntakaavan tehtavaksi jaisi arvioida vahittaiskaupan tasapaino ja
maakunnallinen merkittavyys osana kokonaismaankayttda. Viela on epaselvaa
mita tama kaytannossa tarkoittaa.

Alueella sijaitsee teollisuus- ja varastoalue, jolla on/jolle saa sijoittaa
merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.

Suunnittelumaarays

Alueen mitoitus ja sijainti tulee maarittada niin, ettad se tukee maakunnallista
palveluverkkoa eikd heikenna keskusta-alueiden elinvoimaa. Alueen
suunnittelussa on turvattava hyvat liikenneyhteydet kaikilla kulkumuodoilla.
Vahittaiskaupan myymalatilojen enimmaismitoitus Holmassa on 71 000 k-m2.

- —— - = r—

m— T Y ./ R .

Kuva 3. Ote Péaijat-Hdmeen maakuntakaavaluonnoksesta.
Maakuntakaavaluonnoksessa alue sijoittuu kaupallisten palvelujen alueelle
(KM).
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Lahden yleiskaava 2035 (Y-205)

Alueella on voimassa Lahden kaupunginvaltuuston 9.12.2024 hyvaksyma
Lahden yleiskaava 2035, joka sai lainvoiman 12.2.2025. Lahden yleiskaava
sisaltda kuusi eri teemaista, oikeusvaikutteista kaavakarttaa.

Pkm (8)
Yleiskaava (Y- 205) kartta 1: kestava yhdyskuntarakenne

Kestava yhdyskuntarakennekartalla (kartta 1) alue on osoitettu kaupallisten
palvelujen alueena Pkm (8) Holma. Alue varataan seudullisesti merkittaville
kaupan palveluille (vahittaiskaupan suuryksikkd). Kaupungin

sisdantulovaylien varrella vaalitaan maiseman ominaispiirteita ja Lahdelle
leimallisten maamerkkien nakyvyytta. Ympariston tulee olla viihtyisa, turvallinen
ja esteettisesti laadukas niin autoilijan, pyorailijan kuin jalankulkijan
nakokulmasta. Alueella on vahittaiskaupan suuryksikko, joka sisaltaa
paivittaistavaramyyntia kohdemerkinta (km).

Alue sijaitsee suuronnettomuusvaarallisen laitoksen konsultointivydhykkeella ja
alueella sijaitsee suuronnettomuusvaarallinen laitos. Suunniteltaessa riskille
alttiiden toimintojen sijoittamista konsultointivydhykkeelle tulee palo- ja
pelastusviranomaiselle seka tarvittaessa Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle
(TUKES) varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Alueen lapi kulkee 110 kV sahkdlinja. Alueen lounaiskulma on
kaupunkipientalojen vyohyketta. Vahittdiskaupan enimmaismitoitus alueella
yleiskaavamaarayksia taydentavissa alueellisissa suunnitteluohjeissa on 71 000
k-m=2,

Yleiskaava (Y- 205) kartta 2: kulttuuriymparisto
Pohjoisosa alueesta on osoitettu tarkeaksi ekosysteemien
Kulttuuripalvelualueeksi.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 3: luonto- ja viherymparist6
Alue rajautuu etelassa merkittdvaan luontoverkostoon.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 4: vesiensuojelu ja -hallinta
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Alue rajautuu etelaosasta merkittdvaan hulevesien purku-uomaan. Merkinnalla
osoitetaan avoimena sailytettava uoma.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 5: kiertotalous
Alueella ei ole kiertotalousmerkintoja.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 6: kestava lilkkkuminen

Suurin osa alueesta sijoittuu kestavan liikkkumisen vydhykkeelle 1, jossa tulee
edistada joukkoliikenteen kannalta riittdvan tehokasta, ymparisté6nsa sopivaa
taydennysrakentamista. Toiminnot tukeutuvat helposti saavutettavaan
joukkoliikenteeseen ja laadukkaisiin pyorailyreitteihin seka palvelukeskittymissa
myds kavelyyn.

Alueen pohjoisosa kuuluu kestavan liikkumisen vyohykkeelle 2. Toimintojen
tulee tukeutua joukkoliikenteeseen, laadukkaisiin pyorailyreitteihin seka
palvelukeskittymissa kavelyyn.

Lahdenkadun, Vaaksyntien, Savontien, Holmantien, Merrasjarvenkadun ja
Veijalaisentien varsille on osoitettu pyorailyn tavoitteellinen aluereitti. Alueen
etelapuolelle on osoitettu rautatie ja valtatien 24 ja maantien 140 risteyksessa
on eritasoliittyma.

Pkm/T (2)
Yleiskaava (Y- 205) kartta 1: kestava yhdyskuntarakenne

Yleiskaavan kaavamaarayksen mukaan alue varataan yrityksille, tyépaikoille ja
seudullisesti merkittaville kaupan palveluille (vahittaiskaupan suuryksikko).
Korttelikohtainen paakayttotarkoitus ratkaistaan asemakaavoituksessa.
Kaupungin sisdantulovaylien varrella vaalitaan maiseman ominaispiirteita ja
Lahdelle leimallisten maamerkkien nakyvyytta. Ympariston tulee olla viihtyisa,
turvallinen ja esteettisesti laadukas niin autoilijan, py6railijan kuin
jalankulkijankin ndkokulmasta. Suunnittelussa edistetaan saavutettavuutta
kavellen, pydralla ja joukkoliikenteella.

Yleiskaavamaarayksia tdydentavien suunnitteluohjeiden kaupan
enimmaismitoitus alueella on 60 000 k-m2. Suunnitteluohjeen mukaan alueelle
voidaan asemakaavassa osoittaa erityisesti sellaisia vahittaiskaupan
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suuryksikkdja, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voivat perustelluista syysta
sijoittua myds keskusta-alueen ulkopuolelle, kuten auto-, rauta-, huonekalu-,
puutarha- ja maatalouskauppa. Alueella ei sallita paivittaistavaramyymalaa.

Osa alueesta sijaitsee suuronnettomuusvaarallisen laitoksen

konsultointivydhykkeella ja alueella sijaitsee suuronnettomuusvaarallinen laitos.

Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista
konsultointivydhykkeelle tulee palo- ja pelastusviranomaiselle seka tarvittaessa
Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle (TUKES) varata mahdollisuus lausunnon
antamiseen.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 2: kulttuuriymparisté

Pohjoisosa alueesta on osoitettu tarkeaksi ekosysteemien
kulttuuripalvelualueeksi. Alue rajoittuu pohjoisosasta paikallisesti arvokkaaseen
maisema-alueeseen ja luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaan
alueeseen.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 3: luonto- ja viherymparist6

Alue rajautuu pohjoisosasta merkittavaan luontoverkostoon ja potentiaaliseen
ekologisen kompensaation hyvitysalueeseen.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 4: vesiensuojelu ja -hallinta
Alueella ei ole vesiensuojelu- ja -hallintamerkintdja.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 5: kiertotalous
Alueella ei ole kiertotalousmerkintoja.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 6: kestava lilkkkuminen

Suurin osa alueesta sijoittuu kestavan liikkkumisen vydhykkeelle 1, jossa tulee
edistaa joukkoliikenteen kannalta riittdvan tehokasta, ymparistdonsa sopivaa
taydennysrakentamista. Toiminnan tukeutuvat helposti saavutettavaan
joukkoliikenteeseen ja laadukkaisiin pyorailyreitteihin seka palvelukeskittymissa
myos kavelyyn.

Lahdenkadun, Vaaksyntien, Savontien, Holmantien ja Merrasjarvenkadun
varsille on osoitettu pyorailyn tavoitteellinen aluereitti. Valtatien 24 ja maantien
140 risteyksessa on eritasoliittyma.
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Kartta 6: Kestéva likkuminen

Kartta 2: Kulttuuriympaéristo

Kartta 4: Vesiensuojelu ja -hallinta

Kuva 4. Otteet Lahden yleiskaavasta 2035 (Y-205). Lahden yleiskaava sisaltaa
kuusi eri teemaista, oikeusvaikutteista kaavakarttaa.
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Voimassa olevat asemakaavat Pkm (8)

Alueen etelaosissa Kiitokadun ja radan valisella alueella on liikerakennusten
korttelialue (KM-1), jossa rakennusoikeutta kahdella tontilla on yhteensa 17 000
k-m2. Rakenteilla olevan liikerakennuksen (7 118 k-m2) valmistumisen jalkeen
rakennusoikeutta on kaytetty 12 350 k-m=2.

Kiitokadun etelapuolella liike- ja huoltoasemarakennusten korttelialueelle on
osoitettu rakennusoikeutta 3 300 k-m2, josta on kaytetty 1 906 k-m2.
Korttelialueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoiskaupan myymalatiloja
sisaltavan vahittaiskaupan suuryksikon tai liikenneaseman, siihen liittyvan
ravintolan ja matkailua palvelevia liiketiloja.

Radan pohjoispuoleinen tontti (Prisma) on asemakaavassa liikerakennusten
korttelialuetta, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (KM).
Rakennusoikeutta on kaytetty 13 859 k-m2, kun asemakaavan mukainen
rakennusoikeus on 13 000 k-m2. Korttelissa on vireilla asemakaavan muutos,
joka mahdollistaa rakennusoikeuden lisayksen 11 000 k-m2:lla.

Johanneksenkadun pohjoispuolella on liikerakennusten korttelialue (KL), jolle on
osoitettu rakennusoikeutta 2 551 k-m2. Tasta rakennusoikeudesta on kaytetty
671 k-m2. Vaaksyntien itdpuolella sijaitsee liike- ja varastorakennusten
Korttelialue (ALV15), jolle on osoitettu rakennusoikeutta 9 002 k-m=.
Rakennusoikeusta on kaytetty 5 265 k-m2.

Lisaksi alueella sijaitsee huoltoasemarakennusten ja huoltoaseman
korttelialuetta (LH-51, LH-5), pienteollisuusrakennusten korttelialuetta (TP5, TP),
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (TTV, T-8) seka
pienteollisuusrakennusten korttelialue (TP). Vanhakujan etelapuolella oleva
pieni alue on asemakaavoitettu pientaloasumiseen (AO27, AOa7, AO).
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Kuva 5. Lahden yleiskaavan 2
(8) sijoittuvat asemakaavan kaavayksikot.
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Voimassa olevat asemakaavat Pkm/T (2)

Jatkokadun ja puhelinkadun valissa olevalle liike- ja varastorakennusten
korttelialueelle (ALV15) on osoitettu rakennusoikeutta 7 500 k-m2, josta on
kaytetty 2 856 k-m2. Vieressa on ymparistdhairioita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialue (TY-6), jolle on osoitettu rakennusoikeutta
20 631 k-m2. Rakennusoikeudesta on kaytetty 3 392 k-m=2.

Puhelinkadun itdpuolella sijaitsee kaksi yhdistettya teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta (TTV5). Toisessa korttelialueessa
rakennusoikeus on 1 399 k-m2ja toisessa 18 614 k-m2, josta on kaytetty 9 300
k-m2. Sen itdpuolella on toteutumaton teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue (TTVD), jossa rakennusoikeutta on 4 508 k-m2seka luonnontilassa
sailytettava puistoalue (PL). Holmantien etelapuoli erillispientalojen
korttelialuetta (AO). Yleiskaavan mukaisen maankaytdn toteuttaminen
erillispientalojen korttelialueella edellyttaa asemakaavan muutosta.

elinkeinoelamén alueelle Pkm/T (2) sijoittuvat asemakaavojen kaavayksikot.
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Suunnitellut asemakaavan muutokset

A-2952 (Mukkula, Johanneksenkatu 4)

Asemakaavatydn tavoitteena on vahittdiskaupan suuryksikdn (Holman Prisma)
korttelialueen asemakaavan tarkistaminen ja laajentaminen viereiselle
Lahdenkadun suojaviheralueelle liiketoiminnan kehittamisen
mahdollistamiseksi.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan nykyiselle 13000 k-m2 kokoiselle
kaupan suuryksikdlle, 11 000 k-m2 laajennus, jolloin rakentamisen
kokonaismaaraksi muodostuu 24 000 k-m2. Tontti laajenee Lahdenkadun
suuntaan itdan seka eteldan suuntaan Joutjoen rinteeseen. Kaavamuutoksen
mydta Lahdenkadun suojaviheralue (EV), muuttuu liikerakennusten
korttelialueeksi (KM). Pysakointialue pysyy nykyisen kokoisena.
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A-2950 (Mukkula, Vanhatie 23 B ja 25) ja A-2884 (Mukkula, Vanhatie 27 ja 29)
Asemakaavatdiden tavoitteena on liiketoiminnan mahdollistaminen
pienteollisuusrakennusten korttelialueelle. Alustavien suunnitelmien mukaan
rakennusoikeus olisi n. 6 000 k-m2. 1. tontti erikoiskauppaa (alle 3000) + 2.
tontti 3000 yritysten valista business to business -kauppaa.

VAL ' / /,é

Kuvé 8. Alustava luonnos tulevasta méankéytb‘sté
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10
3 VAESTO JA TYOPAIKAT

3.1 Ennustettu Lahden vaestokehitys

Lahden trendinmukaisen (0,15 % - 0,20 % vaestdonkasvu vuodessa)
vaestosuunnitteen 2024-2040 mukaan Lahden vaestonmaara vuoteen 2040
mennessa on 123 756 henkil6a, joten vaestomaara lisdantyy noin 2 500
asukkaalla. Vaestosuunnitteen mukaan suuralueista keskustan suuralueen
vakiluku kasvaa eniten vuoteen 2040 mennessa (+4 015). Seuraavaksi eniten
vaesto kasvaa Launeen (+616) Kolava-Kujalan (+534) ja Kivimaa-Kiverio-
Joutjarven (+460) suuralueilla. Muilla viidella suuralueella vaestomaaran
ennustetaan laskevan. Uusi vaestosuunnite valmistuu vuoden 2026
loppupuolella.

Lahden strategian mukaisessa vaestoskenaariossa vaestonkasvu on 0,5 %
vuodesta 2026 alkaen. Vuonna 2030 vaeston arvioidaan olevan 124 935,
vuonna 2035 vakiluku on 128 088 ja vuonna 2040 Lahden vakiluku olisi
tavoitellun kasvun skenaariossa 131 320.

Tilastokeskuksen kunnittaisen 2024-2045 vaestéennusteen mukaan Lahden
asukasmaara vuonna 2040 on 123 510, joka on 255 asukasta vahemman kuin
Lahden trendinmukaisessa vaestosuunnitteessa. Lahden naapurikunnissa
(Hollolassa, Orimattilassa, litissa ja Asikkalassa) Tilastokeskuksen
vaestéennuste on laskeva.

Ostovoiman kehitysarviossa on kaytetty Lahden trendimukaisen (0,15 % - 0,20
%) vaestdosuunnite 2024 -2040 lukuja.
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Kuva 10. Ennustettu vaestomuutos Lahden trendimukainen vaestosuunnitteen
2024-2040 mukaan Pohjois-Lahdessa. Asukasluvun muutos on esitetty
kartalla. Pohjakartta: Maanmittauslaitos 2025.
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3.2 Vaeston sijoittuminen ja ennustettu vaestokehitys
saavutettavuusvyohykkeilla

Palvelujen toimintaedellytyksiin vaikuttaa olennaisesti niiden saavutettavuus
asukkaiden nakdkulmasta. Holman kaupan alueen asukassaavutettavuutta on
arvioitu saavutettavuusvybhykkeiden kautta tarkastelemalla nykyisen ja
ennustetun (2040) vaeston sijoittumista eri etaisyyksille alueesta. Vydhykkeiden
nykytilanteen vaestd on laskettu Yhdyskuntarakenteen seurantajarjestelman
(YKR) ruututietoaineistosta. Nykyinen asukasmaara pitaa sisallddn myods
naapurikuntien asukkaat, jotka ulottuvat ko. vydhykkeelle. Vaestdn kehitys on
laskettu Lahden trendimukaisen (0,15 % - 0,20 % vaestdnkasvu vuodessa)
vaestosuunnitteen 2024-2040 pohjalta. Luvuissa ei ole mukana
naapurikuntien vaestonkasvua.

Kaava-alueen kilometrin saavutettavuusvybhyke kattaa kaava-alueen valittéman
lahiympariston, joka on suurimmaksi kaupallisten palvelujen aluetta ja jossa
asuu vain vahan asukkaita, n. 140, eika suuria muutoksia asukasluvussa ole
odotettavissa. Kahden kilometrin etaisyys kattaa jo paremmin asuinalueita
kuten Metsamaan, osia Mukkulasta seka Kivimaan pohjoisosan. Asukkaita talla
vyohykkeella on noin 3 600. Vaestésuunnitteen mukaan vydhykkeen
asukasmaara laskee hieman vuoteen 2040 mennessa (n. -300 as.).

Kolmen kilometrin saavutettavuusvydhyke kattaa suuren osan Kytolasta,
Mukkulan, Kilpiaisen, Kivimaan, Niemen, osan Kiveridsta ja Ankkurista seka
Keski-Lahden ja Paavolan pohjoisosia. Alueella on asukkaita noin 17 700.
Vaestdsuunnitteen mukaan asukasluku kasvaa vyohykkeelle osuvien Niemen
(+1 718), Katajakadun (+ 218), Kytdlan (+352), Seponkadun (642) ja
Savistenkulman (+82) tilastoalueilla. Muilla vy6hykkeen tilastoalueilla
asukasmaara laskee. Kolmen kilometrin vydhykkeelle osuvilla tilastoalueilla
asukasluvun ennustetaan kasvavan noin 1 400 asukkaalla vuoteen 2040
mennessa. Huomionarvoista on, etta lahempana keskustaa asuvilla monet
palveluista l16ytyvat lahempaa keskustasta eika tarvetta Holmaan asioimiselle
ole.

Viiden kilometrin vy6hyke ulottuu pohjoisessa Hollolan Kukkilaan, etelassa
Asemantaustaan ja idassa Ahtialan reuna-alueille. Talla vydhykkeella asukkaita
on noin 51 000, joista noin 1 300 Hollolan puolella. Holman alue toimii
hypermarket- ja erikoiskaupan keskuksena, johon asioidaan kauempaa Hollolan
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Kukkilan alueen lisaksi esimerkiksi Asikkalasta ja Heinolasta. Potentiaalista
ostovoimaa Holman kaupan alueelle tuovat valtatien 24 vaikutusalueella loma-
asunnon omistavat mokkitaloudet ja muu ohikulkuliikenne.

Taulukko 1. Holman léhialueen asukasméérat eri saavutettavuusvyohykkeilla.
Asukasmadérat on laskettu 250 metrin vaestoruututietojen 2024 pohjalta (YKR /
SYKE ja TK 2025). Mukaan on laskettu ruudut, joiden keskipiste on rajauksen
siséalla.

Asukkaat saavutettavuus-

vyohykkeella
1km 144
2 km 3627
3 km 17716
5km 51107
10 km 105985
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Kuva 11. Kaupan saavutettavuusalueet tieta pitkin mitattuna. Laskentapiste Kuva 12 Vaeston sijoittuminen vuoden 2024 lopussa 250 metrin ruuduissa
Prisman pysékéintialueella. Pohjakartta: Maanmittauslaitos 2025. (YKR / SYKE ja TK 2025). Pohjakartta: Maanmittauslaitos 2025.
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3.3 Lahialueen tyopaikkojen sijoittuminen

Alueella tyossakayvat muodostavat asukkaiden ohella keskeisen kaupan
kohderyhman. He asioivat alueella saanndllisesti ja voivat hyddyntaa palveluja
niin tyépaivan aikana kuin sen jalkeenkin. Alueen palvelut puolestaan tukevat
tyopaikkojen vetovoimaa ja lisaavat alueen houkuttelevuutta, samalla kun
tyossakayvat tuovat asiakasvirtaa ja liikevaihtoa paikallisille palveluille.

Tyopaikkoja on kilometrin etaisyydella noin 400, kahden kilometrin etaisyydella
noin 2 400 ja kolmen kilometrin etaisyydella noin 5 500. Tyopaikkoja on
suhteessa vakilukuun alle kahden kilometrin etaisyydella enemman kuin
asukkaita.

Tydpaikkojen lisdksi Holman kaupallisten palvelujen |&heisyydessa sijaitsee
Lappeenrannan-Lahden teknillisen yliopiston (LUT) ja LAB ammattikorkeakoulun
7 500 opiskelijan kampus. Opiskelijat yleensa asioivat usein myos
kampusalueen laheisyydessa sijaitsevissa palveluissa.

Taulukko 2. Tybpaikkamaarat on laskettu 250 metrin vaestéruututietojen 2023
pohjalta (YKR / SYKE ja TK 2025). Mukaan on laskettu ruudut, joiden keskipiste
on rajauksen sisalla.

Tyopaikat saavutettavuus-

Sarva
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Kuva 13. Tybpaikkojen sijoittuminen vuoden 2023 lopussa 250 metrin
ruuduissa (YKR / SYKE ja TK 2025). Pohjakartta: Maanmittauslaitos 2025.
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4 KAUPAN NYKYTILANNE JA KEHITYSNAKYMAT

4.1 Kaupan nykyinen palveluverkko Lahdessa

Lahti on Paijat-Hameen maakunnan kaupallinen keskus. Lahden asema
kaupallisena paakeskuksena on vahva niin seutu- kuin maakuntatasollakin.
Lahdessa sijaitsee keskustan lisaksi useita kaupan keskittymia.

Lahden keskusta on merkittava erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen
keskittyma, jossa sijaitsee esimerkiksi kauppakeskus Trio, Sokoksen tavaratalo
ja kauppahalli. Paavolan alueella lahella keskustaa sijaitsee mm. uusi sijaintia
vaihtanut Citymarket, Prisma ja kauppakeskus Syke. Tilaa vaativa kauppa ei
paasaantoisesti hakeudu keskustaan mm. liiketilojen korkean hinnan seka
hankalan autosaavutettavuuden vuoksi, ja tama nakyy myos Lahden keskusta-
alueella.

Lahden keskustan elinvoimalaskennan (sis. Paavolan alueen) mukaan
keskustan alueella oli kevaalla 2026 yhteensa 155 kaupan toimipaikkaa ja 528
kaupallisten palvelujen toimipaikkaa / liiketilaa suurimpina kauneus- ja
hyvinvointipalvelut (228) seka kahvilat ja ravintolat (124). Muotikauppa oli
suurin toimiala kauppojen maarassa mitattuna (44). Vuoteen 2019 verrattuna
kaupan toimipaikkojen maara on vahentynyt 52:lla, kun taas
palvelutoimipaikkojen maara on kasvanut 46:lla. Kehitys vastaa
kaupunkikeskustoissa yleisesti havaittavaa trendia (Keskustan
elinvoimalaskenta).

Karistossa valtatien 4 varrella sijaitsevassa kauppakeskus Karismassa sijaitsee
mm. K-Citymarket, Tokmanni, erikoisliikkeitad seka kahvila-, ravintola- ym.
palveluita. Keskustan eteldpuolella olevia kaupan alueita ovat Laune (K-
Citymarket, Prisma, Kauppakeskus Valo seka tilaa vaativan erikoistavaran
kauppaa), Uudenmaankadun varsi (erityisesti autokauppaa) ja Lahden
eteldisimpana kaupan alueena Renkomaki (erityisesti paljon tilaa vaativaa
kauppaa, laajan tavaravalikoiman kauppoja ja muuta erikoistavarakauppaa).
Nastolassa merkittavimmat kaupan alueet ovat Kauppakaari seka Rakokiven
lilkekeskusta.

Kaupan rakenteessa tapahtuu jatkuvasti pienia muutoksia, myymalat siirtyvat
paikasta toiseen, yksittaisia liikkeita lopettaa ja niiden tilalle syntyy uusia
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toimintoja, kuten erilaisia palveluja erityisesti kaupunkikeskustoihin ja
kauppakeskuksiin, mutta my6s muualle.

Paivittaistavarakauppa

Paivittdistavarakaupan verkkoa tarkastellaan NielsenlQ:n paivittdistavarakaupan
rekisterin pohjalta. Lahden vahittdiskaupan palveluverkko koostui vuoden 2024
lopussa 78 paivittaistavaramyymalasta. Koko paivittaistavaravalikoimaa myyvia
myymaloita oli 44, joista hypermarketteja oli 6. Kuudesta hypermarketista kolme
on Prismoja ja kolme Citymarketteja. Raportin tekohetkella oli juuri rakentunut
yksi uusi iso supermarket Karistoon (Lidl) ja Renkomadkeen on suunnitteilla iso
supermarket. NielsenlQ:n paivittdismyymalarekisterin mukaiset myymalatyypit
on esitetty liitteessa 1.

Hypermarketissa elintarvikkeiden osuus on vahemman kuin puolet
kokonaispinta-alasta, mutta myynnin painopiste on paivittaistavaroissa.
Hypermarketeissa asioidaan tyypillisesti kauempaa, supermarkettien
vaikutusalue on tyypillisesti laaja lahialue ja pienempien lahikauppojen
lahiymparistd. Lahikaupassa asioivat tyypillisesti lahialueen asukkaat, ja se voi
toimia paaasiointipaikkana autottomille, yksinasuville ja pienperheille.
Hypermarketeista haetaan edullisempaa ja monipuolisempaa tarjontaa.
Paivittaistavaramyymaléihin yhdistyy nyKyisin usein ravintola-, noutoruoka- ja
leipomopalveluita ja siella on tyypillisesti verkkokaupan noutopiste. Koko
paivittaistavaravalikoimaa myyvia toimijoita Lahdessa ovat S-Ryhma, Kesko ja
Lidl. Lisaksi Lahdessa toimii useita etnisia kauppoja.

Koko paivittaistavaravalikoimaa myyvien eli varsinaisten ruokakauppojen maara
vaheni Lahdessa vuosina 2014-2024 yhteensa 14 myymalalla. Erityisesti
pienet myymalat ovat vahentyneet ja suuret myymalat ovat lisdantyneet. Pienten
ruokakauppojen vahentymiseen ja suurten lisdantymiseen ovat vaikuttaneet
esimerkiksi vahittaiskaupan aukioloaikoja koskevien rajoitusten poistuminen
vuonna 2016, jolloin alle 400 m2 myymalat menettivat kilpailuetunsa.
Tarkasteluajanjaksolle osunut Suomen Lahikaupan myynti ja siirtyminen
Keskolle vuonna 2016 on myos vaikuttanut myymaldiden maaran
vahenemiseen, kun monet entiset Siwat ja Valintatalot suljettiin tai muutettiin K-
marketteiksi.

Asukasmaara yhta paivittdistavaramyymalaa (kaikki myymalat) kohti Lahdessa
oli 1 556 asukasta, joka oli suurempi kuin koko maassa keskimaarin (1 287
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asukasta/myymald). NielsenlQ:n myymalarekisterin mukaan Pt-myynti Lahdessa
oli vuoden 2024 lopussa suurempi (indeksi 105) kuin koko maassa keskimaarin
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Taulukko 4. Koko péivittdistavaravalikoimaa myyvien myymaldiden lukumé&aréan
muutos 2014-2024 (NielsenlQ: myymalarekisteri).

(indeksi 100).

Taulukko 3. Paivittaistavaramyymaloiden mééra vuonna 2024 (NielsenlQ:

Muutos
2014-2024

Koko paivittaisvalikoimaa myyvat 2024

myymalat

myymalarekisteri). Hypermarket 5 6 1
Paivittaistavaroita myyvat Myyntipinta-ala/maaritelma Supermarket, iso 18 19 1
:nyymalat Lahdessa vuoden 2024 Supermarket, pieni 7 8 1
opussa - R
17 -10
Hypermarket (Citymarket, Prisma) 6 xatfn:amyym?t?’ 'S.O - 6 Z 2
21000 m? (paivittaistavaroiden é n amWT‘T"" 3, plent 7 >
Supermarket, iso (>1000 m?) osuus myynnista yli 2/3) 19 Plenm}/yfnala - 2 2
Supermarket, pieni 200-999 m? 8 Myymalét yhteensa 58 44 -1
Valintamyyméld, iso 200-399 m? 7
Valintamyymala, pieni 100-199 m? 2 Paivittaistavarakaupan saavutettavuus Lahdessa
Pienmyymala <100 m? 2 Lahialueen saavutettavuusalueet ovat tarkeita paivittaistavarakaupassa, jossa
=1 000 m2 (paivittaistavaroiden asiointivali on tihea. Paivittaistavarakaupan saavutettavuutta on tarkasteltu
Tavaratalo osuus myynnista alle 2/3) 2 nykyisten koko péjvittéistavaravalikoimaa myyvien myymaloiden ja ti?\ierkkoa
Erikoismyymala, osa p?tkin Iasketl{r) etaisy_)./d?n'avul.l.a. _Noin puolet Iahtelais?sta asui enintaan
paivittaistavaravalikoimaa 15 k"I|O'met"I’I"n etaisyydella lahimmasta ruokalfaupasta. Haja}-asutu§glugella"etalsyys
- e lahimpaan ruokakauppaan saattaa olla yli kymmenen kilometria. Vaeston
Halpahintamyymala, osa o . e . e . .
o likoi 10 ikdantymisen my6ta on tarkeda kehittda kaupan palveluverkkoa siten, etta
palvittaistavaravall f)|.maa kaupalliset palvelut pysyvat helposti saavutettavina myds ikdantyvalle vaestolle.
Huoltoasemamyymala, osa
paivittaistavaravalikoimaa 6 Taulukko 5. Paivittdistavarakaupan saavutettavuusvyéhykkeiden asukasmaarét
Kauppahallimyymala / Lahdessa 2025.
Suorar'1'1)'/'ynt|hall|/T"uottajatorl 1 . " e Osuus Lahden
Myymalat yhteensi 78 Etaisyys tieverkkoa pitkin Asukasmaara 2025 viestésti 2025

Lahden kaupunki
Kaupunkiympariston palvelualue
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enintdan 1 km 60614 50,4 %
enintaan 3 km 114 074 94,9 %
enintaan 5 km 118 327 98,5 %
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Pohjakartta: Maanmittauslaitod 2026 / P

e\ A\ 2 \
Kuva 14. Péivittaistavarakaupan saavutettavuus Lahdessa (koko valikoimaa
myyvat myymalat).

Erikoiskauppa

Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaan Lahdessa toimi vuoden 2025
marraskuussa yhteensa 435 erikoiskaupan toimipaikkaa. Toimialoilla, jotka
sisaltavat tilaa vaativan erikoiskaupan myymat (rautakauppa, kodinkonekauppa,
huonekalukauppa ja muu tilaa vaativa erikoiskauppa), toimi yhteensa 50
myymalaa. Muun erikoiskaupan toimialoilla (Alkot ja apteekit, muotikauppa,
tietotekninen kauppa ja muu erikoiskauppa) toimi yhteensa 267 myymalaa.
Autokaupassa ja polttoaineen vahittdismyynnissa toimi yhteensa 118 myymalaa.
Toimialaryhmiin kuuluvat toimialat on esitetty liitteessa 2.
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Erikoiskaupan sijoittumisen yleisia periaatteita

Erikoiskauppa on keskittynyt tyypillisesti kaupunkien ydinkeskustoihin ja
kauppakeskuksiin. Ketjuliikkeet hakeutuvat tyypillisesti kauppakeskuksiin.
Kaupan alueille sijoittuu urheiluliikkeiden ja elaintarvikekauppojen tapaisia
suurehkoja erikoiskaupan myymaloita. Kaupan alueille hakeutuu myds outlet-
keskittymia, joiden tuotevalikoima voi painottua keskustahakuiseen kauppaan.
Tilaa vaativa kauppa on keskittynyt paaosin kaupan alueille, eika se vaikuta
keskustojen elinvoimaisuuteen.

Laajan tavaravalikoiman (esim. Puuilo, Rusta, Motonet, Karkkainen, Jula,
Biltema jne.) kaupat hakeutuvat myos usein keskustan ulkopuolisille kaupan
alueille. Niiden valikoima ei rajoitu yhteen tuoteryhmaa, vaan ne myyvat monien
eri tuoteryhmien tuotteita saman katon alle. Osalla kaupoista on myynnissa
myds hypermarkettyyppista kayttdtavaraa eli osittain keskustahakuisen
erikoiskaupan tuotteita. Viime vuosina uusia toimijoita on tullut markkinoille ja
nykyiset toimijat etsivat uusia kauppapaikkoja. Myymalakonseptit eivat mahdu
eivatka tyypillisesti hakeudu keskustaan. Osa toimijoista sijoittuu kuitenkin myos
keskustoihin ja kauppakeskuksiin (mm. Tokmanni ja Clas Ohlson).

Taulukko 6. Erikoiskaupan toimipaikkojen maara vuoden 2025 marraskuussa
Lahdessa (Tilastokeskus: kunnittainen toimipaikkarekisteri 2025).

Erikoiskaupan toimipaikat

Alkot ja apteekit ym. 37
Muotikauppa 58
Tietotekninen erikoiskauppa 19
Muu erikoiskauppa 153
Rautakauppa 24
Kodintekniikkakauppa 6
Huonekalukauppa 18
Muu tilaa vaativa kauppa 2
Autokauppa ja huoltamot 118
Toimipaikat yhteensa 435

p. 03 814 2355
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Kuva 15. Paivittdistavarakaupat ja Lahden kaupan suuralueet.
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4.2 Holman kaupallisten palvelujen alue

Kaupan nykytilanne Holmassa

Holman kaupallisten palvelujen alue on kehittynyt merkittavimmaksi Pohjois-
Lahdessa sijaitsevaksi kaupalliseksi keskukseksi, joka palvelee lahialueen
asukkaiden lisaksi myds kauempaa Hollolan, Asikkalan ja Heinolan suunnista
asioivia. Jokaisella liikerakennuksella on oma parkkipaikka ja liikerakennusten
valilla asioidaan paaasiassa autolla.

Hypermarket Prisman yhteydessa samassa rakennuksessa sijaitsevat apteekki,
Alko, parturi-kampaamo, Silmaasema, ravintola, kahvio ja Hesburger. Ravintola-
ja kahvilapalveluja alueella on myds ABC:n ja McDonald’sin yhteydessa. Prisman
lisdksi ABC:n yhteydessa toimii paivittaistavarakauppa (ABC Market).

Prisman etelapuolelle on sijoittunut K-rauta ja alueen koilliskulmassa
Vaaksyntien itdpuolella sijaitsee maatalouskauppa Hankkija. K-raudan
itdpuoleiselle tontille on rakentumassa liikerakennus syksylla 2026, johon on
tulossa saman katon alle Jysk, Rusta ja Puuilo.

Holman kaupallisten palvelujen alueen ulkopuolella Jatkokadun itdpuolella on
mm. talo- ja teollisuustekniikan asiantuntijayritys, sahkotarvikeliike, postin
jakeluterminaali sek& moottoriajoneuvojen huolto- ja korjaustoimintaa.
Holmantien etelapuoli on pientaloaluetta, jossa rakennuskanta on paaosin
peraisin 1950-luvulta.

Holma osana Lahden kaupan palveluverkkoa.

Holman kaupallisten palvelujen alueen ulkopuolella lahimmat hypermarketit
sijaitsevat Paavolassa (Prisma, Citymarket) Lahden keskustassa noin kolmen
kilometrin paassa. Lahimmat ruokakaupat sijaitsevat vajaan kahden kilometrin
paassa Mukkulan ostoskeskuksessa (S-Market) ja Kivimaan kaupunginosassa
(Lidl). Mukkulan ostoskeskus on lahidkeskus, joka palvelee erityisesti Mukkulan
kaupunginosaa ja sen asukkaita. Se on tyypillinen suomalainen lahidostari seka
rakenteeltaan ettad toiminnaltaan. Mukkulan ostoskeskuksessa toimii
ruokakaupan lisaksi etninen ruokakauppa, apteekki, R-kioski, kaksi ravintolaa,
kahvila seka erilaisia palveluja.
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Kuntarajojen ulkopuolella lahin paivittaistavarakauppa sijaitsee noin kolmen
kilometrin paassa Holman Prismasta valtatien 24 varrella Hollolan puolella, heti
kuntarajan takana.

Seuraavat Lahden pohjoispuolella sijaitsevat koko valikoimaa myyvat
ruokakaupat ovat kauempana Vierumaella (19 km) ja Vaaksyssa (22 km).
Heinolassa sijaitsee yksi hypermarketti (Citymarket) ja toinen on rakenteilla
(Prisma).

Kuva 16. Prisman parkkipaikka.
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4.3 Arvio Lahden ostovoiman ja liiketilatarpeen kehityksesta

Tilantarvearvio kuvaa liiketilatarpeen suuruusluokkaa, ei tarkkaa liiketilan
maaraa. Laskelma perustuu oletukseen, etta koko ostovoiman kasvu realisoituu
uutena liiketilana. Kaytanndssa osa ostovoiman kasvusta kohdistuu kuitenkin
olemassa olevien liikkeiden myynnin kasvuun, jolloin vain osa kasvusta
edellyttaa uutta liiketilaa. Tama vahentaa todellista liiketilatarvetta verrattuna
laskennalliseen arvioon. Toisaalta osa nykyisesta liiketilasta tulee poistumaan
myymaldiden uudistumisen ja maankayton muutosten seurauksena. Talloin

kaikki uusi liiketila ei lisaa liiketilan kokonaismaaraa, vaan korvaa poistuvaa
tilaa.

Arvio ostovoiman kehityksesta

Kuluttajien ostovoima ja sen kehitys luovat 1ahtdkohdan kaupan palveluverkon
kehitykseen. Ostovoiman kehitys on arvioitu vaestonkehityksen ja yksityisen
kulutuksen kasvuarvioiden avulla. Yksityisen kulutuksen kehityksen arviointiin

liittyy huomattava maara epavarmuustekijoita, kuten yleinen talouskehitys ja
ihmisten kulutuskayttaytyminen.

Kulutuslukuina (€/asukas/vuosi) on kaytetty Paijat-Hameen maakuntakaavan
2060 kaupallisen selvityksen kulutuslukuja (Paijat-Hameen liitto 2025).

Kulutuksen kehitysarvio perustuu koko maan vuosien 2016-2023
keskimaaraiseen kehitykseen.

Yksityisen kulutuksen kasvuarviona tassa selvityksessa on kaytetty
paivittaistavarakaupassa 0,7 %/vuosi, erikoiskaupassa 1 %/vuosi, tilaa
vaativassa erikoiskaupassa 1 %/vuosi seka autokaupassa ja
huoltamotoiminnassa 1 %/vuosi. Ajanjakson aikana voi ostovoimassa tapahtua
myods laskua, mutta laskukauden jalkeen ostovoima tyypillisesti kasvaa
keskimaaraista nopeammin. Esitetty ostovoimaennuste ei pida sisallaan
inflaatiota. Ostovoiman kehitysarviossa on kaytetty Lahden trendimukaisen
(0,15 % - 0,20 %) vaestosuunnite 2024-2040 lukuja. Vaestokehitys voi
tulevaisuudessa olla suurempaa tai pienempaa, joka on syyta ottaa huomioon
liiketilatarpeen kehitysta arvioitaessa. Viime vuosina selkea trendi Lahdessa on
ollut, ettd vaestdnkasvu on ollut trendinmukaista vaestdésuunnitteen ennustetta
nopeampaa. Uusi vaestdsuunnite valmistuu vuoden 2026 loppupuolella.

Kuva 17. Lahden yleiskaavan 2035 Holman kaupallisten palvelujen alueelle Lahden véestdn vahittdiskauppaan kohdistuva ostovoima kasvaa edelld

Pkm (8) sijoittuvat ja suunnittelut liiketilat. mainituilla arvioituna vuosina 2020-2040 noin 312 milj.€. Ostovoiman
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kasvusta kohdistui paivittaistavarakauppaan noin 80 milj.€, muuhun
erikoiskauppaan noin 100 milj.€, tilaa vaativaan erikoiskauppaan noin 52 milj.€
seka autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin 80 milj.€.

Taulukko 7. Ostovoiman kehitysarviossa kaytetyt asukaskohtaiset kulutusluvut
(€/asukas/vuosi).

‘ 2023 ‘ 2040

(€/asukas/vuosi) Kasvuarvio, %/vuosi
Paivittaistavarakauppa 4307 4849 0,7 %
Muu erikoiskauppa 3868 4580 1,0%
Tilaa vaativa erikoiskauppa 2001 2370 1,0 %
Autokauppa ja huoltamot 3091 3661 1,0 %
Kauppa yhteensa 13267 15267

Taulukko 8. Arvio Lahden véaestdn ostovoimasta, milj. €.

Ostovoima, milj. € (vuoden

2023 rahassa)

Paivittaistavarakauppa 520 600
Muu erikoiskauppa 467 567
Tilaa vaativa erikoiskauppa 241 293
Autokauppa ja huoltamot 373 453
Kauppa yhteensa 1601 1913

Arvio liiketilatarpeen kehityksesta

Laskennallinen liiketilatarve on arvioitu ostovoiman perusteella muuttamalla
ostovoima liiketilatarpeeksi kaupan keskimaaraisen myyntitehokkuuden
(€/myynti-m2/vuosi) avulla.

Laskennallinen liiketilatarve on arvioitu seuraavilla keskimaaraisilla
myyntitehokkuuksilla

- paivittaistavarakauppa 7 000 €/k-m?2

- muu erikoiskauppa 4 800 €/k-m?2

- tilaa vaativa erikoiskauppa 3 000 €/k-m?2

- autokauppa ja huoltamot 6 600 €/k-m?2
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Liiketilatarpeen laskelmassa on otettu huomioon yleisesti kaytetty kaavallinen
mitoitus 1,3, joka tuo laskelmaan joustavuutta. Kaavat ei aina toteudu
taysimaaraisesti kaupan liiketilana ja lisaksi kilpailun toimivuuden kannalta
kaupalla tulee olla vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja. Kaupan mitoitusta ei
kaavoissa kannata osoittaa vain laskennalliseen tarpeeseen pohjautuen, vaan
tulee ottaa huomioon myas riittavat toimintamahdollisuudet pitkalla tahtaimella.

Liiketilatarvelaskelmassa ei ole otettu huomioon verkkokaupan vaikutusta
liiketilatarpeeseen. Verkkokauppa vahentaa joillakin toimialoilla perinteista
myymalapinta-alaa, mutta samalla se voi lisdta logistiikka- ja varastotilojen
tarvetta. Palveluvaltainen kauppa on vahemman korvattavissa verkkokaupalla,
miké tukee fyysisten tilojen tarvetta. Paivittdistavarakaupassa myymalaverkon
uskotaan tulevaisuudessakin vastaavan suurimmasta osasta pt-kaupan
myynnista, vaikka verkkokaupankin osuuden ennustetaan kasvavan.

Taulukko 9. Arvio Lahden liiketilan laskennallisesta lisatarpeesta vuoteen 2040,
k-m?2

Liiketilan lisatarve 2023-2040, k-m?

Paivittaistavarakauppa 14 950
Muu erikoiskauppa 27 130
Tilaa vaativa erikoiskauppa 22491
Autokauppa ja huoltamot 15792
Kauppa yhteensa 80 363

Liiketilatarvetta tarkasteltaessa on syyta muistaa, etta tilantarvearvio ilmoittaa
ainoastaan suuruusluokan, ei tarkkaa liiketilan tilantarvetta. Lahdessa
vahittaiskaupan liiketilan lisatarve on vuosina 2023-2040 noin 80 400 k-m2.
Liiketilan lisatarpeesta kohdistuu paivittaistavarakauppaan noin 15 000 k-m2,
muuhun erikoiskauppaan noin 27 000 k-m2, tilaa vaativaan erikoiskauppaan
noin 25 000 k-m2 seka autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin 15 800 k-m2.
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5 ASEMAKAAVAN KAUPALLISET VAIKUTUKSET

Kaupan enimmaismitoitus kaavoissa

Paijat-Hdmeen maakuntakaavassa 2014 maaritelty vahittaiskaupan
enimmaismitoitus vahittaiskaupan suuryksikoiden alueelle (KM 4 Holma) on
71 000 k-m2, josta enintaan 8 000 k-m2 voi olla paivittaistavarakauppaa.
Erikoiskauppaa, joka voi perustellusta syysta sijoittua myos keskusta-alueen
ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppa voi
olla enintdaan 47 000 k-m2 ja muuta erikoistavarakauppaa enintdan 13 000 k-
m2,

Lahden yleiskaavassa 2035 (Y-205) alue sijaitsee Holman kaupallisten
palvelujen alueella Pkm (8). Vahittaiskaupan enimmaismitoitus alueella
yleiskaavamaarayksia tdydentavissa alueellisissa suunnitteluohjeissa on 71 000
k-m2,

Voimassa olevien asemakaavojen kokonaisrakennusoikeus Holman kaupallisten
palvelujen Pkm (8) alueella on 63 135 k-m2. Liikerakentamisen
rakennusoikeutta on 44 853 k-m2. Liikerakentamisen tontteja on rakentamatta
yksi, jonka rakennusoikeus on 9 000 k-m2. Talle Prisman etelapuolella
sijaitsevalle tontille on rakentumassa liikerakennus, jonka kerrosala on 7 118
neliometria. Rakennusty6t ovat kaynnistyneet ja liikerakennuksen on maara
valmistua syksylla 2026. Liikerakennukseen on tulossa kolme suurehkoa
erikoiskaupan myymalaa (Puuilo, Rusta ja Jysk), joiden myymaldiden pinta-alasta
osa on keskustahakuista kauppaa. Taman jalkeen liikerakentamisen
rakennusoikeutta olisi alueella kayttamatta yhteensa 10 802 k-m2 ja joka
jakautuisi jo rakennetuille tonteille. Tyhjia kaupan tontteja ei jaa alueelle.

Alustavan suunnitelman mukaan Prisman laajennushanke edellyttaisi
rakennusoikeuden lisaamista 11 000 k-m2:lla ja liiketoiminnan
mahdollistaminen pienteollisuusrakennusten korttelialueella edellyttaisi alueen
kayttdtarkoituksen muuttamista ja liikerakentamisen rakennusoikeutta 6 000 k-
m2. Talléin Holman kaupallisten palvelujen alueen liikerakentamisen
rakennusoikeus olisi noin 62 000 k-m2, joka alittaisi selvasti Lahden yleiskaavan
2035 ja Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 enimmaismitoituksen (71 000 k-
m2). Samalla sailyisi mahdollisuus muuttaa tulevaisuudessa ainakin osa jaljella
olevista teollisuusrakennusten korttelialueista kaupallisten palvelujen alueiksi.

Kirkkokatu 27
15140 Lahti

Lahden kaupunki
Kaupunkiympariston palvelualue

p. 03 814 2355

22

Paijat-Hameen maakuntakaavaluonnoksen 2060 mukainen vahittaiskaupan
enimmaismitoitus (71 000 k-m2) ei kuitenkaan mahdollista koko alueen
kehittdmista kaupan alueena. Maakuntakaavaluonnoksen aluevaraus on
nykyisen lainvoimaisen maakuntakaavan aluevarausta laajempi ja kasittaa
yleiskaavan Pkm (8)- ja Pkm/T (2)-alueet.

Taulukko 10. Holman kaupallisten palvelujen alueen enimmaismitoituksen
seuranta. Taulukossa on esitetty nykyinen ja kéytetty liikerakentamisen
rakennusoikeus seka suunniteltujen asemakaavamuutosten vaikutus alueen
kokonaismitoitukseen. Kaytettyyn rakennusoikeuteen on laskettu ennakoivasti
mukaan Prisman eteldpuolelle rakentuva liikerakennus.
Vuoden 2026
Nykyinen Kaytetty EEHUEELEEVER
Enimmaismitoitus, |lilkkerakentamisen |liikerakentamisen |muutoksilla

Liikerakentamisen
rakennuoikeus
suunniteltujen

rakennusoikeus, (rakennusoikeus, |mahdollistettava |asemakaava-

k-m? k-m? uusi liiketila, muutosten jalkeen,
k-m* k-m?

71000 44 853 34051 17 000 61853

Vaikutukset kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin

Prisman laajennus parantaa hypermarketin omia toiminta- ja kehitysedellytyksia
ja mahdollisuuksia palvella asiakkaitaan entistd paremmin. Laajentuneessa
myymalassa on mahdollisuus tarjota nykyistd monipuolisempi tuote- ja
palveluvalikoima. Prisman yhteydessa toimii useita muita palveluita ja
erikoisliikkeita. Nama tilat tulevat laajennuksen myoéta kasvamaan ja riippuen
etumyymaldiden maarasta ja laajuudesta, silla voi olla vaikutuksia lahialueen
muille kaupan alueille, kuten Mukkulan ostokeskukselle, silla erikoisliikkeilla ei
valttématta ole mahdollista toimia useammassa paikassa markkinallisesti
pienelld alueella.

Prisman laajennuksen pinta-alatarve on 11 000 k-m2, mika sisaltaa
hypermarketin paivittdistavarakaupan ja muun erikoiskaupan kerrosalaa seka
hypermarketin yhteydessa toimivien liiketilojen kerrosalaa. Hypermarketin
kayttotavaramyynti tulkitaan tilastoissa erikoiskaupaksi. Lahden laskennallinen
liiketilan tarve riittdd kattamaan hypermarketin laajennushankkeen ja muun
Holman kaupan alueen liikerakentamisen. Myds muille kaupan toimijoille jaa
laajentumisvaraa liiketilan lisatarvelaskelmien mukaan.
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Holman kaupan alue on merkitykseltdan seudullinen kaupan alue, jossa
asioidaan myos vaikutusalueen ulkopuolelta. Myds ohikulkuliikenne ja vapaa-
ajan asukkaat tuovat alueelle lisdkysyntaa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteen kehitykseen

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaan yhdyskuntarakennetta
kehitetdan siten, etta palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri véaestéryhmien
saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden laheisyydessa siten,
ettd henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman vahainen.

Alue sijaitsee olemassa olevassa yhdyskuntarakenteessa ja olemassa olevalla
kaupan alueella, joten alueelle suunnitellulla liikerakentamisella ei ole
yhdyskuntarakennetta hajauttavaa vaikutusta. Alue sijoittuu Paijat-Hameen
maakuntakaavassa vahittaiskaupan suuryksikoiden alueelle (KM) ja Lahden
yleiskaavan kaupallisten palvelujen alueelle (Pkm). Suunnitellun
lilkerakentamisen toteutuminen vahvistaa Holmaa kaupan sijaintipaikkana ja
asemaa Lahden kaupunkiseudun kaupallisessa palveluverkossa.

Vaikutukset keskusten ja muiden kaupan alueiden kehitykseen

Viime vuosina keskustoissa on vahittaiskaupan sijaan korostunut erityisesti
palveluiden maaran kasvu ja joka nakyy myos Lahden keskustan
liiketilalaskennassa (Keskustan elinvoimalaskenta). Kaupan toimijat hakeutuvat
usein keskustojen ulkopuolelle muun muassa suuremman tilantarpeen ja
sujuvampien pysakointijarjestelyjen vuoksi. Kaupan kannalta vetovoimaisimpia
sijainteja ovat Holman tapaiset hyvin saavutettavat alueet paatieverkon varsilla
seka liikenteelliset soimukohdat.

Keskusta-alueella kauppa sijoittuu yleensa osaksi tiiviistd kaupunkirakennetta,
minka vuoksi suunnittelussa korostuvat kaupunkikuva ja arkkitehtoninen laatu.
Historialliset rakennukset ja arvokkaat ymparistot voivat asettaa merkittavia
rajoituksia muutoksille. Tontit ovat yleensa pienia ja kalliita ja
saavutettavuudessa painottuvat kavely, pyoraily ja joukkoliikenne. Pysakdinti
sijoitetaan usein maan alle tai pysakadintilaitoksiin. Lisaksi
laajentamismahdollisuudet ovat keskusta-alueella rajallisemmat kuin keskustan
ulkopuolella.

Hypermarketin laajennushankkeen paivittaistavarakaupan lisdrakentamisella
voi olla vaikutuksia Lahden keskustan ja muiden kaupan alueiden
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paivittaistavaramyymaldiden toiminta- ja kehitysedellytyksiin. Koska kyseessa on
nykyisen kaupan laajennus ja koska uudesta kerrosalasta vain pieni osa voidaan
laskea paivittaistavarakauppaan kuuluvaksi jaavat vaikutukset kuitenkin paljon
rajallisimmiksi kuin kokonaan uuden Hypermarketin rakentamisesta.

Prisma on arvioinut, etta asiakasmaara kasvaisi 15-20 %. Prisman yhteydessa
toimii useita muita palveluita ja erikoisliikkeita. Nama tilat tulevat laajennuksen
myo6ta kasvamaan ja riippuen tulevien kauppojen ja palvelujen maarasta ja
laadusta talla voi olla vaikutuksia esimerkiksi Mukkulan ostokeskuksen
houkuttelevuuteen kaupan ja palveluiden sijaintipaikkana. Tarkeaa on, etta
Mukkulan ostoskeskuksen toimintaa kehitetaan haitallisten vaikutusten
minimoimiseksi.

Erikoiskaupassa hypermarketin laajennushanke ja mahdolliset uudet
liikerakentamisen korttelialueet mahdollistavat nykyistd monipuolisemman
palvelutarjonnan, mika on myds Lahden keskustan keskeinen kilpailutekija.
Asemakaavojen kaavamaaraykset vaikuttavat siihen minkalaisia kauppoja
alueelle on mahdollista sijoittaa.

Vaikutukset palvelujen saavutettavuuteen

Holman alueelle sijoittuvat palvelut ovat saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.
Lahiasutuksen suhteellisen vahainen maara kuitenkin rajoittaa kavelyn osuutta
asiointimatkoilla. Keskustan suunnasta pyorailya Holmaan voi hieman rajoittaa
korkeuserot.

Kavellen ja pyoraillen seka henkildautolla tapahtuvan asioinnin lisaksi Holman
alue on saavutettavissa myos joukkoliikenteella. Asiakkaiden lisaksi myos
alueen tyontekijat kayttavat ja tarvitsevat joukkoliikennetta. Joukkoliikenteen
reitit kulkevat keskustan suunnasta Lahdenkatua Holman liittymaan jatkaen
joko pohjoiseen Vaaksyntieta tai vaihtoehtoisesti Savontieta pitkin Vierumaen
suuntaan. Lahimmat pysakit sijaitsevat Lahdenkadulla Prisman vieressa ja
pohjoisempana Vaaksyntielld. Lahdenkatu ei kuulu joukkoliikenteen
laatukaytaviin, joissa on tihea bussiliikenteen vuorovali. Lahin laatukaytava
kulkee alueen lansipuolella Mukkulankatua pitkin. Erityisesti Prisman vieresta
on kuitenkin kohtuullisen hyvat joukkoliikenneyhteydet Lahden keskustaan
paivalla. Todennakdista kuitenkin on, ettd Holman alueella asioidaan paaosin
henkil6autolla ja myds liikerakennuksesta toiseen siirryttdessa kaytetaan autoa.
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Tarkeaa on, ettd Holman kaupan alue ja myos reitit kauempaa sinne
suunnitellaan ja toteutetaan miellyttaviksi ja turvallisiksi kavellen ja pyéralla
saapuvien asiakkaiden nakdkulmasta, jotta lihasvoimin alueelle saavutaan
kauempaakin.

Vaikutukset kilpailun toimivuuteen ja elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin
Alueidenkayttdlain 5 §:n mukaan alueiden kayton suunnittelun tavoitteisiin
kuuluu elinkeinotoiminnan ja toimivan kilpailun edistdminen osana hyvan ja
toimivan yhdyskuntarakenteen luomista. Kadytanndssa kilpailun toimivuuden
edistdminen merkitsee sita, etta yritystoiminnalle osoitetaan riittavasti
sijaintipaikkoja olemassa olevaan tai suunniteltuun yhdyskuntarakenteeseen ja
ettd myos uusilla toimijoilla on edellytykset sijoittua kilpailukykyisille
sijaintipaikoille.

Kaavaratkaisut, jotka mahdollistavat uusien kaupan toimijoiden sijoittumisen
Holman alueelle edistavat toimivan kilpailun toteutumista.

Tyollisyys- ja verotulovaikutukset

Kaupan rakentaminen lisaa alueen tyopaikkoja seka rakentamisvaiheessa etta
toiminnan aikana. Lisaksi hanke kasvattaa kunnan verotuloja erityisesti
kiinteistoveron seka tyOpaikkojen ja yritystoiminnan kautta kertyvien verotulojen
muodossa. Vaikutusten suuruus riippuu siita, syntyyko aidosti uusia ty6paikkoja
vai siirtyyk6 ostovoima ja tydpaikat vain alueen muista liikkeista uuteen sijaintiin.
Jalkimmaisessa tapauksessa nettovaikutus voi jaada vahaiseksi.
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6 YHTEENVETO JA SUOSITUKSET

Holma on Pohjois-Lahden merkittavin kaupallinen keskittyma. Suunnitellun
lilkerakentamisen toteutuminen vahvistaa Holmaa kaupan sijaintipaikkana ja
asemaa Lahden kaupunkiseudun kaupallisessa palveluverkossa toimien
vastapainona Etelad-Lahteen keskittyneelle kaupalle.

Lahden laskennallinen liiketilan tarve vuosina 2023-2040 riittda kattamaan
hypermarketin laajennushankkeen ja muun Holman kaupan alueen
liikerakentamisen. Myds muille kaupan toimijoille jaa laajentumisvaraa liiketilan
lisatarvelaskelmien mukaan.

Alustavan suunnitelman mukaan Prisman laajennushanke edellyttisi
rakennusoikeuden lisdamista 11 000 k-m2:l1a ja liiketoiminnan
mahdollistaminen pienteollisuusrakennusten korttelialueella edellyttaisi alueen
kayttotarkoituksen muuttamista ja lilkkerakentamisen rakennusoikeutta 6 000 k-
mz2. Talléin Holman kaupallisten palvelujen alueen liikerakentamisen
rakennusoikeus olisi noin 62 000 k-m2, joka alittaisi selvasti Lahden yleiskaavan
2035 ja Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 enimmaismitoituksen 71 000 k-
m2. Samalla sailyisi mahdollisuus muuttaa tulevaisuudessa ainakin osa jaljella
olevista teollisuusrakennusten korttelialueista kaupallisten palvelujen alueiksi.

Paijat-Hameen maakuntakaavaluonnoksen 2060 mukainen vahittaiskaupan
enimmaismitoitus (71 000 k-m2) ei kuitenkaan mahdollista laajemman alueen
kehittdmista kaupan alueena. Maakuntakaavaluonnoksen aluevaraus on
nykyisen lainvoimaisen maakuntakaavan aluevarausta laajempi ja sisaltaen
myo6s Vaaksyntien ja Savontien valisen alueen.

Kolmen kilometrin etaisyydella Prismasta asukasluvun ennustetaan kasvavan
noin 1 400 asukkaalla vuoteen 2040 mennessa. Lahialueilla ei tamanhetkisten
ennusteiden mukaan ole odotettavissa suurempia muutoksia asukaslukuun.
Holman alue toimii kuitenkin hypermarket- ja erikoiskaupan keskuksena, johon
asioidaan kauempaa Hollolan Kukkilan alueen lisaksi esimerkiksi Asikkalasta ja
Heinolasta. Potentiaalista ostovoimaa Holman kaupan alueelle tuovat valtatien
24 vaikutusalueella loma-asunnon omistavat mdkkitaloudet ja muu
ohikulkuliikenne.
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Holman alueelle soveltuvia kaupallisia palveluja ovat erityisesti paljon tilaa
vaativa erikoiskauppa seka laajan tavaravalikoiman erikoiskaupan myymalat,
jotka painottuvat tilaa vaativan kaupan myymaloiden tuoteryhmiin ja jotka eivat
vaaranna keskustan kaupallisten palvelujen toiminta- ja kehitysedellytyksia.
Alueelle ei suositella sijoitettavan merkittavasti uutta keskustahakuista
erikoiskauppaa.

Tavallisille paivittaistavarakaupoille alue soveltuu huonommin, koska
kavelyetaisyydella asuu verrattain vahan asukkaita ja alueella asioidaan paaosin
henkildautolla. Paivittaistavarakaupan verkon toimivuuden kannalta tarkeaa on,
etta lahikaupat sijaitsevat lahella asukkaita ja etta ne ovat saavutettavissa myos
ilman autoa. Vuonna 2023 Lahden asuntokunnista 37,4 % oli autottomia.
Taman vuoksi alueelle ei suositella sijoitettavan uusia paivittaistavarakauppoja.

On tarkeaa varmistaa, ettd Mukkulan ostoskeskuksen toimintaedellytykset
sailyvat hyvinad. Mikali erikoiskauppa ja erilaiset palvelut keskittyvat yha
voimakkaammin Holman kaupan alueelle, silla voi olla kielteisia vaikutuksia
Mukkulan ostoskeskuksen vetovoimaan kaupan ja palveluiden sijaintipaikkana.
Erikoisliikkeiden ja palveluiden toiminta useissa toimipisteissa samalla
suhteellisen pienelld markkina-alueella ei valttamatta ole taloudellisesti
kannattavaa. Taman vuoksi on tarkead myos kehittda Mukkulan
ostoskeskuksen toimintaa ja elinvoimaisuutta.

Koska Holman alueella asioidaan paljon autoilla, on tarkeaa, ettd Holman
kaupan alue ja myos reitit kauempaa sinne suunnitellaan ja toteutetaan
miellyttaviksi ja turvallisiksi kdvellen ja pydralla saapuvien asiakkaiden
nakokulmasta, jotta lihasvoimin alueelle saavutaan kauempaakin. Myds
joukkoliikennetta alueelle tulisi kehittaa, jotta varmistetaan palveluiden
saavutettavuus myos ilman autoa.
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Paivittaistavarakaupan tilastot 2024.
Tilastot

- NielsenlQ:n myymalarekisteri 2024

- Lahden vaestdésuunnitte 2024-2040

- Tilastokeskus: toimipaikkarekisteri 2025

- Tilastokeskus: vaestdennuste kunnittain 2024-2045
- Vaestd- ja tyOpaikkatiedot (YKR/SYKE ja TK 2025)
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8 LITTEET

Liite 1. Paivittaistavarakaupan myymalatyypit
Paivittdistavarakaupan myymalatyypit (NielseniQ)

Hypermarket (Citymarket, Prisma)

Tavaratalo (myyntipinta-ala 1000 m2 tai yli, paivittaistavaroiden
osuus myynnista alle 2/3)

Supermarket, iso (myyntipinta-ala 2000 m? tai yli,
paivittaistavaroiden osuus myynnista yli 2/3)

Supermarket, pieni (myyntipinta-ala 400-999 m?2)
Valintamyymala, iso (myyntipinta-ala 200-399 m2)
Valintamyymala, pieni (myyntipinta-ala 100-199 m?2)
Pienmyymala (myyntipinta-ala alle 100 m=2)

Erikoismyymala, osa paivittaistavaravalikoimaa)
Kauppahallimyymala / Suoramyyntihalli / Tuottajatori, osa paivittaistavaravalikoimaa)
Halpahintamyymaéla, osa paivittaistavaravalikoimaa
Huoltoasemamyymaéla, osa paivittaistavaravalikoimaa

Liite 2. Erikoiskaupan toimialaryhmat ja toimialat
Alkot, apteekit ym.

47250 Alkoholi- ja muiden juomien vahittaiskauppa
47730 Apteekit

47740 Terveydenhoitotarvikkeiden vahittdiskauppa
47750 Kosmetiikka- ja hygieniatuotteiden vahittaiskauppa

Muotikauppa

47711 Naisten vaatteiden vahittdiskauppa

47712 Miesten vaatteiden vahittaiskauppa

47713 Lastenvaatteiden vahittdiskauppa

47714 Turkisten ja nahkavaatteiden vahittaiskauppa
47715 Lakkien ja hattujen vahittaiskauppa

47719 Vaatteiden yleisvahittaiskauppa

47721 Jalkineiden vahittaiskauppa

47722 Laukkujen vahittaiskauppa
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Tietotekninen erikoiskauppa

47410 Tietokoneiden, niiden oheislaitteiden ja ohjelmistojen vahittdiskauppa
47420 Televiestintalaitteiden vahittaiskauppa

47430 Viihde-elektroniikan vahittaiskauppa

Muu erikoiskauppa

47511 Kankaiden vahittaiskauppa

47512 Lankojen ja kasityotarvikkeiden vahittaiskauppa

47531 Mattojen ja verhojen vahittdiskauppa

47592 Sahkotarvikkeiden ja valaisimien vahittaiskauppa

47593 Kumi- ja muovitavaroiden vahittaiskauppa

47594 Taloustavaroiden vahittdiskauppa

47595 Soittimien ja musiikkitarvikkeiden vahittaiskauppa

47596 Lukkoseppa- ja avainliikkeet

47599 Muualla luokittelemattomien kotitaloustarvikkeiden vahittaiskauppa
47610 Kirjojen vahittaiskauppa

47621 Paperi- ja toimistotarvikkeiden vahittadiskauppa

47622 Aikakausjulkaisujen ja lehtien vahittaiskauppa

47630 Musiikki- ja videotallenteiden vahittaiskauppa

47641 Urheiluvélineiden ja polkupyorien vahittdiskauppa
47650 Pelien ja leikkikalujen vahittaiskauppa

47761 Kukkien vahittaiskauppa

47762 Kukkakioskit

47764 Lemmikkieldinten, niiden ruokien ja tarvikkeiden vahittdiskauppa
47770 Kultasepanteosten ja kellojen vahittaiskauppa

47781 Taideliikkeet

47782 Valokuvausalan vahittaiskauppa

47783 Optisen alan vahittaiskauppa

47784 Lastenvaunujen ja -tarvikkeiden vahittaiskauppa

47785 Lahjatavaroiden ja askartelutarvikkeiden vahittdiskauppa
47789 Muiden uusien tavaroiden vahittaiskauppa
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47791 Antiikkiliikkeet

47792 Antikvariaattikauppa

47793 Huutokauppakamarit

47799 Muiden kaytettyjen tavaroiden vahittaiskauppa

Rautakauppa

47521 Rauta- ja rakennustarvikkeiden yleisvahittaiskauppa
47522 Maalien vahittdiskauppa

47523 Keittio- ja saniteettitilojen kalusteiden vahittaiskauppa
47529 Muu rauta- ja rakennusalan vahittdiskauppa

Kodintekniikkakauppa
47540 Sahkoisten kodinkoneiden vahittdiskauppa

Huonekalukauppa
47591 Huonekalujen vahittaiskauppa

Muu tilaa vaativa kauppa

47532 Tapettien ja lattianpaallysteiden vahittaiskauppa
47763 Puutarha-alan vahittaiskauppa

47642 Veneiden ja veneilytarvikkeiden vahittaiskauppa

Autokauppa ja huoltamot

45112 Henkildautojen ja kevyiden moottoriajoneuvojen vahittdiskauppa

45192 Matkailuvaunujen ja muualla luokittelemattomien moottoriajoneuvojen vahittaiskauppa
45321 Moottoriajoneuvojen osien ja varusteiden vahittaiskauppa (pl. renkaat)

45322 Renkaiden vahittdiskauppa

45402 Moottoripyorien seka niiden osien ja varusteiden vahittaiskauppa

47301 Huoltamotoiminta

47302 Polttoaineiden vahittdiskauppa automaateista
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