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Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 10.06.2026

Asemakaavan muutosehdotus A-2825, Honkapirtinkatu 13, Jalkaranta, seka siihen
liittyvaa tonttijaon muutosehdotus M-23-201

6811/10.02.01.00/2021

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
kaavoitusarkkitehti Tuomas Helin, p.o44 482 6337

Tonttijaon osalta maanmittausinsindori Eija Eskelinen, p. 040 833 8675

Paatos

Esittelija
suunnittelujohtaja Helminen Juha

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistélautakunta paattaa asettaa asemakaavan muutosehdotuksen A-
2825 seka tonttijaon muutosehdotuksen M-23-201 julkisesti nahtaville.
Mikali mahdolliset muistutukset eivat anna muuhun aihetta, lautakunta esittaa, etta
kaupunginhallitus tekee kaupunginvaltuustolle seuraavan ehdotuksen:
"Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen A-2825 seka
siihen liittyvan tonttijaon muutosehdotuksen M-23-201.

Perusteluosa

Suunnittelualue sijaitsee Jalkarannan (33.) kaupunginosassa. Alue rajautuu

Vesijarvenrantaan ja kuuluu sen herkkaan rantavyohykkeeseen. Suunnittelualueen
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pinta-ala on noin o,5 ha. Etdisyys Lahden torille on 3,5 km. Kaavamuutosta haetaan
rakennusoikeuden lisddamista vehrealle Vesijarven rantavyohykkeelle. Nykyiseen

400 kem2 rakennusoikeutta haetaan kaavamuutoksella kasvatettavaksi 770 kem2.

Lisays mahdollistaisi 500 kem2 rivitalon rakentamisen nykyisen tontilla olevan

omakotitalon lisaksi Kaava laaditaan yksityisen maanomistajan aloitteesta.

Asemakaavan muutoksella syntyy kolme kiinteistéa. Nykyisen rannassa olevan
1950-luvun omakotitalo jaa rantaan omalle tontilleen erillispientaloalueena (AO).
Talla tontilla on nykyisen rakennuksen rakennusoikeus 270 kem2. Nykyinen

rakennus on kaksikerroksinen ja se kaavan kerroslukumaara sailyy samana (Il).

Suunnittelualueen itdreunaan syntyy nykyisen saunarakennuksen kohdalle asumista
palveleva korttelialue, jolle saa sijoittaa yhteiskayttoon tarkoitetun

saunarakennuksen (AH-1).

Suunnittelualueen etelaosaan muodostuu rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennustenkorttelialue (AR) Talle osoitetaan rakennusalaa oo kem2.
Rakennusten sallitaan olla kaavassa kaksi kerroksisia, mika on sama kuin
pohjoisempana olevan omakotitalon kerrosluku. Rivitalon pysakointi on osoitettu
valittomasti rakennusalan eteldpuolelle. Taman tontin eteldlaitaan jaa yhtenainen
sdilytettava luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas puustoalue. Talla

kiinteistolla sailyy myds maanalaista johtoa varten varattu rajaus.
Ajo tonteille tapahtuu kuten nykyaankin viereisen tontin 10 kautta rasitteena.

Lahden kaupunkistrategian (KV 27.10.2025 § 113) mukaisesti kaava edistaa kestavaa

ja saavutettavaa kaupunkirakennetta.
Vaikutusten arviointi

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
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Kaavaluonnos mahdollistaa kaupunkirakenteen tiivistymisen ja lisaa kysyttaja rivi- ja
pientalotonttitarjontaa Lahden alueella. Suunnittelualueen |ahiymparistd on hyvin
vehreda ja selvityksissa todettu myds luonnonmonimuotoisuuden kannalta
arvokkaaksi. Arvokkaita luontoarvoja on selvityksissa todettu myos

suunnittelualueen eteldosassa.

Naapuruston kannalta uusi rakentaminen lahtokohtaisesti avaa nakymia toisiin
rakennuksiin. Myos ajoliikenteen maaraa lisaantyy pienoisesti neljan uuden
huoneiston myéta. Yleiskaavan mukaisesti suunnittelualue sijoittuu kuitenkin osaksi
tiheaa kaupunkirakennetta ja Jalkarannan paikallista palvelukeskittymaa, jossa on
arjessa yleisimmin kaytettyja palveluja kavelyetadisyydella. Yleiskaavan mukaan
alueella tulee tarkemmassa suunnittelussa mahdollistaa asuintalotyyppien
monimuotoisuus suunnittelualueen ollessa ensisijainen tdydennysrakentamisen
kohdealue. Suunnittelussa tulee kuitenkin huomioida, etta alue on herkkaa

Vesijarven rantavyohyketta.
Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin.

Kaavaehdotuksen on vaikutuksia kasvi- ja elainlajeihin, seka
luonnonmonimuotoisuuteen. Rakentamisen maara on lisatty tontilla 370 kem?2.
Rakentaminen on osoitettu tiiviisti samalle rakentamisen alueelle kuin nykyisessa
voimassa olevassa asemakaavassa. Tama ratkaisu mahdollistaa suunnittelualueen
eteldosan jattamisen maakayton ulkopuolelle. Lisarakentaminen tarvitsee tilaa
ympariltddn myos pysakointiin, joten pysakointialue on osoitettu kaavassa

rakennuksen valittdmaan yhteyteen.

Eteldinen osa alueesta on yleiskaavan selvityksissa todettu
luonnonmonimuotoisuuden ja liito-oravien kannalta arvokkaaksi alueeksi. Taman
tontin osan puusto ja sen myohemmat kasvuedellytykset tulee sdilyttaa

monimuotoisuuden turvaamiseksi. Alueelle ei tule osoittaa toimintaa, joka hairitsee
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ydinalueen toiminnallisuutta. puuston seka sen kasvuedellytysten sailyminen on

varmistettava seka rakentamisen yhteydessa etta sen jalkeen.

Uusi asemakaava turvaa nykyiset luontoarvot kiinteistolla paremmin kuin nykyinen
asemakaava rajoittaen pihan toimintoja ja ohjaten maankayttoa ja pihatoimintoja
aikaisempaa tarkempaa. Lisarakentaminen ja sen tuomat ihmiset heikentavat
kuitenkin aina kasvi-, eldinlajien ymparistoa tai luonnonmonimuotoisuutta.
Laajemmassa tarkastelussa lisdarakentamisen ohjaaminen palvelukeskittyman
laheisyyteen aiheuttaa ymparistdlle pienita haittaa, jos se tehdaan paikalliset

luontoarvot huomioiden.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta— ja energiatalouteen

seka liikenteeseen

Kaava tulee alue- ja yhdyskuntarakennetta, jossa Jalkarannan paikallisen
palvelukeskittyman ymparistoa taydennysrakennetaan ja mahdollistetaan myos
erilaisten asuintalotyyppien monimuotoisuus arvokas Vesijarvenrantavyohyke

samalla huomioiden.

Rivitalon mahdolliset neljaasuntoa lisaavat liikennetta pienesti Honkapirtinkadulla.
Alue sijoittuu kuitenkin palvelukeskittyman lahiymparistoon, kestavan lilkkkumisen

vyohykkeelle 1, jossa on myds hyvat joukkoliikenneyhteydet.

Kaavatyon yhteydessa on tehty rakennushistoriallinen selvitys, jonka perusteella
nykyista 1940/1950-luvun rakennusta ei ole paadytty suojelemaan arvojensa
puolesta erillisella kaavamaarayksella. Asemakaava mahdollistaa rakennuksen ja
saunarakennuksen purkamisen, mutta ohjaa tarkalla rakentamisen rajaamisella
tiukasti nykyisen rakennuksen ymparille seka pienella laajennus varalla nykyisen

rakennuksen sailyttamiseen, korjaamiseen ja mahdolliseen laajentamiseen.

Kuitenkin mahdollisen uudisrakennuksen tielta purettaessa alueen kulttuuriperinto

vadjaamatta heikkenee ilman kaavassa osoitettavaa suojelua.



Lahti i

Kaupunkiymparistolautakunta Paatospdivamaara 10.06.2026

Uusi rivitalorakennus sijoittuu nykyisen rakennuksen taakse ja lahtokohtaisesti
alemmalle korkotasolle, silla nykyinen paarakennus sijoittuu penkan paalle.
Rakennus on kaksi kerroksinen, mutta sen maisemalliset vaikutukset ovat

vahdisemmat kuin edessa olevan nykyisen rakennuksen.
Tarkempi vaikutusten arviointi on selostettu kaavaselostuksen kohdassa 5.4
Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu 4.3.2021 julkaistussa kaavoituskatsauksessa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 19.10.2023 ja luonnosvaiheen

kuuleminen on pidetty 20.10.—3.11.2023.

Luonnosvaiheen kuulemisen aikana saatiin 4 kpl lausuntoja ja 3 kpl mielipiteita.
Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet ovat kokonaisuudessaan

paatosehdotuksen liitteena.

ELY-keskus 7.12.2026

ELY-keskus esittag, etta suunnittelualueen eteldosassa olevan pienen lehtoalueen
arvot otetaan huomioon kaavamaarayksissa. ELY huomauttaa, etta rakennus- tai
kulttuurihistoriallisesta selvitysta ei ole tehty. Mikali kaavamuutos mahdollistaa

purkamisen, tulee kaavaa laadittaessa selvittaa purkamisen edellytykset.

Vastine:

Eteldosan pienen lehtoalueen maaraysta on tarkennettu is-1/s maaraykseksi, joka
turvaa lehmusten ja puuston kasvuedellytykset. Luonnosvaiheen jalkeen
suunnittelualueen rakennuksista on tehty rakennushistoriallinen selvitys, joka 16ytyy

kokonaisuudessaan kaava-aineiston liitteista.

LE-Sahkoverkko 30.11.2023

Ei lausuttavaa
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Lahden ympaéristopalvelut 7.12.2023

Ymparistopalvelut katsoo, etta kiinteiston eteldosassa sijaitseva puusto tulee
kokonaisuudessaan saastaa ja jattaa rakentamisen ulkopuolelle. Selvityksissa

todettu liito-oravan kayttama alue on jatettava maankayton ulkopuolelle

1-luokan pohjavesialue on huomioitava kaavamaarayksissa.

Pysakointialueen hulevedet tulee biosuodattaa ennen maaperaan imeyttamista

Vastine:

Etelainen lehmusalue on osoitettu is-1/s maarayksella jadden rakentamisen
ulkopuolelle ja sailyvaksi vehreaksi alueeksi. Pohjavesialuetta koskevaa
kaavamaadrdysta on tarkennettu. Kaavamaarayksiin on taydennetty

hulevesimaarays.

Lahden museoiden lausunto 7.12.2023

Museo esittad kaavan yhteydessa laadittavan rakennushistoriallisen selvityksen,
jotta kaavaratkaisu perustuu maankaytto- ja rakennuslain g § maarittamaan kaavan
merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin

ja selvityksiin.
Vastine:

Luonnosvaiheen jalkeen on laadittu Rakennushistoriallinen selvitys, joka Ioytyy
kokonaisuudessaan asemakaavaselostuksen liitteista. Rakennushistoriallisen

selvityksen perusteella rakennuksia ei suojella kaavamaarayksilla.

Nykyisen rakentamisen korjaamisen kannustetaan rajaamalla rakentamisen alue
tiukemmin nykyisen rakennuksen ymparille sallien talle pienet

laajentamismahdollisuudet.
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Mielipide 1 9.11.2026

Mielipiteessa todetaan uuden kaavaehdotuksen sotivan alueen luonnetta vastaan.
Asemakaavan muutoksen jalkeen tontilla olisi huomattavasti enemman

rakennusoikeutta kuin muilla tonteilla.

Kaavaehdotuksen lisdrakennusoikeuden mahdollistama 4 huoneiston rivitalo lisdaa

tonttiliikennetta kohtuuttomasti, mika heikentaa muiden asukkaiden viihtyvyytta.

Mielipiteen kirjoittaja toteaa, etta ehdotuksen mahdollistama suuri pysakdintialue

on mahdotonta toteuttaa luontoarvot huomioiden.

Mielipiteessa todetaan lahialueella olevan useita rivitalorakentamiseen soveltuvia
rakentumattomia tontteja, joten kaavaehdotuksen kaltaiselle rivitalotontille ei ole

tarvetta.

Vastine:

Kyseinen tontti on suurin alueen tonteista. Lansipuolen g ja 10 tontit on jaettu
kahdeksi tontiksi, joiden rakennusoikeus on yhteensa 650 kem2. Naiden tonttien
yhteenlaskettu koko on pienempi kuin suunniteltavan tontin. Myds viereiset tontit,
joiden rakennusoikeus 400 kem2 ovat kaavoitettavaa tonttia pienempia. Tontin
rakentamisen tehokkuus vastaa kaavamuutoksen jalkeen ympariston muita

tontteja. Rakentaminen pysyy myos nykyisen kaavan rakentamisen alueen sisalla

Mahdollistettavat 4 uutta huoneistoa lisaavat likkennointikertoja Honkapirtin kadulla
noin 10 kappaletta vuorokaudessa. Tama heikentaa alueen viihtyvyytta, mutta
kaupunkirakenteen sisalla muutosta ei voida pitaa taysin kohtuuttomana. Tama ei

arvioissa ylita sallittuja meluarvo ja pienhiukkaskynnyksia.

Pysakaintialue on osoitettu kiinni rakentamisen alueeseen ja tontin eteldosa on

voitu osoittaa kokonaisuudessa is-1/s maarayksella olevalle puustolle.
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Lahden kaupungissa houkuttelevien rivitalotonttien maara on kokonaisuudessa
hyvinkin rajallinen ja tata asumismuotoa halutaan mys mahdollistaa kerrostalo ja

pientalotonttien rinnalla.

Yleiskaavassa todetaan etta “alueella tulee tarkemmassa suunnittelussa
mahdollistaa Iahipalvelujen kehittyminen muuntojoustavasti alueen tarpeiden
mukaisesti, seka mahdollistaa asuintalotyyppien monimuotoisuus. Ensisijainen

tdydennysrakentamisen kohdealue.

Mielipide 2 3.11.2023

Tontin osan muutos AR-alueeksi muuttaa alueen luonnetta ja rivitalorakennus
vaikuttaa kohtuuttoman suurelta ymparistoonsa nahden. Rakentaminen vahentaa

myos viheralueiden maaraa.

Rivitalo sijoittuu 5 metrin paahan tontinrajasta, mika vaistamatta vaikuttaa

naapuritonttiin.

Tonttien yhteiseen kaytt6on osoitetun saunarakennuksen kayton pelataan

aiheuttavan aanihaittaa saunatontin rajautuessa suoraan naapuritontin.

Asemakaavamuutos ei kunnioita luontoarvojen sdilymista, ja johtaa mahdollisesti

lahikiinteistojen viihtyvyyshaittaan ja arvonlaskuun.
Vastine:

Kaavoitettava tontti on suurin viereisista tonteista ja myds lansipuolen tontti on
jaettu aikaisemmin kahdeksi pienemmaksi tontiksi. Uusi rakentaminen vahentaa
aina lahtokohtaisesti viheralueiden maaraa. Yleiskaavassa on osoitettu, etta alue on
sijaintinsa vuoksi ensisijainen taydennysrakentamisen kohde, jossa myds

asuintalotyyppien monimuotoisuus tulee huomioida.
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Asemakaavassa kaavoitettavan alueen eteldosan puusto osoitetaan sailytettavaksi
kaavamaarayksella luvonnonmonimuotoisuuden ja alueen viihtyisyyden

turvaamiseksi.

Saunarakennuksen kokoa on pienennetty kaavaluonnoksen jalkeen 5o m2:std 30

ma2.

Mielipide 3 7.11.2023

Rivitalorakentamisen sijaan tontille ehdotetaan omakotitalon kaavaa ymparoivat

puusto ja naapurusto huomioiden.

Ymparoivat tontit ovat valjia ja vehreita. Uusi kaavaluonnos tulisi rikkomaan

vallitsevaa vehreytta ja valjyytta.
Rivitalolle sopivia paikkoja I0ytyy ymparistosta useita esim. Tapanilankadulta.

Nykyinen suunnitelma vaikuttaa viereisten tonttien asukkaiden yksityisyyteen

kielteisesti. ja tonttililkenne rasittaisi ahdasta Honkapirtinkatu lisaa.

Vastine:

Kaavoitettava tontti on suurin viereisista tonteista ja myds lansipuolen tontti on
jaettu aikaisemmin kahdeksi pienemmaksi tontiksi. Uusi rakentaminen vahentaa
aina lahtokohtaisesti viheralueiden maaraa. Yleiskaavassa on osoitettu, etta alue on
sijaintinsa vuoksi ensisijainen tdydennysrakentamisen kohde, jossa myds

asuintalotyyppien monimuotoisuus tulee huomioida.

Asemakaavassa kaavoitettavan alueen eteldosan puusto osoitetaan sdilytettavaksi
kaavamaarayksella luvonnonmonimuotoisuuden ja alueen viihtyisyyden

turvaamiseksi.
Tonttijako

Asemakaavan muutoksen yhteydessa tehdaan tonttijaon muutos M-23-201.
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Kaavan laatimisesta perittavat maksut
Asemakaavan muutos ei vaadi maankayttosopimusta.

Asemakaavan muutoksen laatimisesta peritaan hakijalta taksan mukainen maksu

2500 euroa ja tonttijaon muutoksen laatimisesta 1140 euroa.
Toimivallan peruste

Lahden kaupungin hallintosaanto 2026/10 Kaupunkiympariston palvelualueen

erillissdantojen toimivaltataulukko: Kaavoitus, tonttijako ja kiinteistonmuodostus.

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto

Toimenpiteet

Kyla: kuulutus, ote poytakirjasta ilman liitteita hakijalle, kirje osallisille, kh

Kh: ote poytakirjasta ilman liitteita muistutuksen tekijoille, joiden osoite on

tiedossa, kv

Kv: ote poytakirjasta ilman liitteita hakijalle, ote poytakirjasta ilman liitteita
muistutuksen tekijoille, joiden osoite on tiedossa, ote poytakirjasta ilman liitteita

sita pyytaneille kunnan jasenille, sahkoinen tiedoksianto Lupa- ja valvontavirastolle.

Lainvoimaisuuskysely Hameenlinnan hallinto-oikeudelta.

Lainvoimaiseksi tulon jalkeen: kuulutus,
sahkoisesti:

kuulutus Lupa- ja valvontavirasto
kuulutus + kartta Maanmittauslaitos,

kuulutus + kartta Paijat-Hameen liitto,



Lahti 11/11

Kaupunkiymparistolautakunta Paatospdivamaara 10.06.2026

kuulutus + kartta Kaupunkiympadriston palvelualueen kaupunkisuunnittelu



