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Lausunto 1(2)

Elinkgi.nol—l, likenne- ja HAMELY/2332/2023
ymparistokeskus 7.12.2023

Lahden kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
kirjaamo@lahti.fi

Lausuntopyynté 22.11.2023

Lausunto kaavan valmisteluaineistosta, asemakaavan muutos, Lahti, Jalkarannan (33.)
kaupunginosa, Honkapirtinkatu 13, A-2825

Kaavoitettava alue sijaitsee Jalkarannan kaupunginosassa, alue rajautuu
Vesijarveen ja kuuluu sen rantavyohykkeeseen. Tontin molemmin puolin
sijaitsee AO-tontteja. Kaavamuutoksen tarkoitus on lisata rakennusoikeutta,
jotta alueelle mahdollistuisi uuden rivitalon rakentaminen nykyisen tontilla
olevan omakotitalon ja saunarakennuksen etelapuolelle. Nykyiseen 400
kem2 rakennusoikeutta haetaan kaavamuutoksella kasvatettavaksi 770
kem?2.

Nahtavilla oleva kaavaluonnos on lainvoimaisten Paijat-Hameen
maakuntakaavan ja Lahden yleiskaavan mukainen.

Kaavaselostuksessa on todettu asianmukaisesti, ettda suunnittelualue
sijoittuu  Vesijarven rantavyohykkeelle, jossa paaosin rakentamaton ja
puustoinen rantaviiva yhdessa puistoalueiden ja vehreiden tonttien kanssa
muodostaa osan alueen viherverkostosta. Tontin rantavyohyke ja
eteldosassa sijaitseva pieni lehtoalue, jolla kasvaa lehmuksia, on osoitettu
istutettavana alueen osana (is-1). Merkinnan suunnittelumaarays on jaanyt
kaavakartalla kesken ja ELY-keskus esittda, ettd maarayksessa otetaan
huomioon kaavaselostuksessa todetut arvot.

Kaava-alue sijoittuu pohjaveden muodostumisalueelle. Kaavamerkinnoissa
esitetdan kaksi pohjaveden suojelua koskevaa kaavamerkintaa, joista
toista, vp-2 -merkintdd, ei [0ydy kaavakartalta. Kaavamerkinnat- ja
maaraykset tulee talta osin tarkistaa.

Kaavaluonnos mahdollistaa 1950-luvun omakotitalon ja rannan
saunarakennuksen purkamisen. Kaavaselostuksen mukaan 1950-luvun
rakennuksesta ei ole tehty rakennus- tai kulttuurihistoriallista selvitysta.
ELY-keskus huomauttaa, etta mikali kaavamuutoksella mahdollistetaan
rakennusten purkaminen, tulee kaavaa laadittaessa selvittdd MRL:n 139 §
mukaiset purkamisen edellytykset ja perustella ne kaavaselostuksessa.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sdhkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Lausunnon valmisteluun on osallistunut
johtava asiantuntija Kirsi Lehtinen (luonto). Asian on esitellyt johtava
asiantuntija Anna-Kaisa Ahtiainen ja ratkaissut yksikon paallikké Annu
Tulonen.

HAMEEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

0295 025 000 Kirjaamo
www.ely-keskus.fi PL 29, 15141 Lahti
Y-tunnus 2296962-1 kirjaamo.hame@ely-keskus.fi



Lausunto 2(2)

HAMELY/2332/2023
7.12.2023



Tama asiakirja HAMELY/2332/2023 on hyvaksytty sahkoisesti / Detta dokument HAMELY/2332/2023 har
godkants elektroniskt

Esittelija Ahtiainen Anna-Kaisa 07.12.2023 10:48

Ratkaisija Tulonen Annu 07.12.2023 15:37
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Kaupunkiymparistdon palvelualue 7.12.2023
Lahden ymparistopalvelut

Lahden kaupunki
Kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynt6 22.11.2023

Lausunto asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2825 (Honkapirtinkatu 13, Jalkaranta)

Asemakaavan kuvaus

Lahden kaupunkKi

Lahden kaupungin kaupunkisuunnittelu on pyytanyt 22.11.2023
paivatyssa lausuntopyynndssaan Lahden ymparistdpalveluilta lausuntoa
asemakaavan muutoksen luonnoksesta A-2825 (Honkapirtinkatu 13,
Jalkaranta). Kaavamuutoksen tavoitteena on rakennusoikeuden
lisddminen uuden rivitalon rakentamiseksi ja olemassa olevan tontin

lohkominen useampaan osaan.

Lausunnon valmisteluun ovat osallistuneet Elina Makelan lisaksi
luonnonsuojeluvalvoja Aatu Heiskanen, vesiensuojelusuunnittelija Raisa
Rihkavuori, vesiensuojelusuunnittelija Mira Kuparinen, hulevesi-insinoori

Juhani Jarveldinen ja vesiensuojelupaallikké Ismo Malin.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan 500 m2:n kokoisen rivitalon
rakentaminen tontille, jossa sijaitsee ennestaan 270 m2:n kokoinen
kaksikerroksinen omakotitalo seka erillinen saunarakennus.
Saunarakennus on erittdin huonossa kunnossa, ja korjauksen sijaan sen
paikalle tavoitellaan uudisrakennusta. Kaavamuutoksen myota tontin

rakennusoikeus kasvaisi 370 mZ2.

Askonkatu 2 p. 03 814 2355  kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3

Kaupunkiymparistdn palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
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Suunnittelualueen kuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Jalkarannan omakotitaloalueen pohjoisosassa
Vesijarven rannalla ja sen pinta-ala on yhteensa noin 0,5 ha. Alueella on
entuudestaan kaksikerroksinen omakotitalo ja saunarakennus. Kohde

sijaitsee luokitellulla pohjavesialueella pohjaveden muodostumisalueella.

Kaava-alueen etelaosassa sijaitsee metsalehmusten muodostama pieni
lehto. Alueen viereiset tontit ovat myds vehreita ja puustoisia.
Suunnittelualueelta pohjoiseen sijaitsevan Kankolanpuiston ja
suunnittelualueen etelapuolella sijaitsevan Honkalanpuiston valilla on
viher- ja ekologinen yhteys, jonka niiden valissa olevien AO-tonttien puusto
muodostaa. Kaavaselostuksen mukaan suunnittelualueella ja sen
valittbmassa laheisyydessa on lainsaadanndlla ja direktiivitasolla

suojattuja luontoarvoja.

Lahden ymparistopalveluiden lausunto

Luontoarvot
Kaavaselostusluonnoksen mukaan suunnittelualueen puustoinen eteldosa
on luokiteltu yleiskaavatydn yhteydessa luontotyyppiluokkaan 2 (erityisen
tarkeat kohteet). Maankayton suosituksen mukaan luokkaan 2 kuuluvat
erityisen tarkeat kohteet on otettava kaavoituksessa huomioon. Edella
mainitun perusteella Lahden ymparistopalvelut pitaa tarkeana, etta
luontotyyppiluokkaan 2 kuuluva alue jatetdan mahdollisimman pitkalti

maarakennustdiden ulkopuolelle.

Suomen Lajitietokeskuksen tietojen (https://laji.fi) mukaan
suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa Honkalanpuistossa on tehty
havainto liito-oravasta, joka on EU:n luontodirektiivin liitteessa IV a
mainittu tiukkaa suojelua edellyttava elidlaji (luonnonsuojelulaki 9/2023

78 §). Luonnonsuojelulain 78 §:n mukaan tiukkaa suojelua edellyttavaan
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Pohjavesi

elidlajiin kuuluvien yksildiden lisdantymis- tai levahdyspaikkoja ei saa
havittaa tai heikentaa. Myos liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikan
ainoan kulkuyhteyden katkaiseminen voidaan tulkita luonnonsuojelulain
78 §:ssa tarkoitetuksi kielletyksi elinymparistdn heikentamiseksi tai
havittamiseksi, minka vuoksi rakentamistoissa tulee varmistaa, etta
kulkuyhteydet liito-oravalle tarkeiden alueiden valilla sailyvat
rakentamisesta huolimatta. Edella mainitun perusteella Lahden
ymparistopalvelut katsoo, etta kiinteistdn etelaosassa sijaitseva puusto

tulee kokonaisuudessaan saastaa ja jattaa rakentamisen ulkopuolelle.

Asemakaavaluonnoksen kaavamaarays nro 16 (is-1) on keskenerainen.
Suunnittelualueen eteldosa on osa Kankolanpuiston ja Honkalanpuiston
valista viheryhteytta, minka vuoksi olemassa olevan puuston sailyttaminen
mahdollisimman pitkalti on tarkeaa viheryhteyden sailymisen kannalta.
Taman ja aiemmin tassa lausunnossa esitetyn perusteella Lahden
ymparistOpalvelut esittda kaavamaarayksen 16 taydentamista siten, etta

is-1 -alueella sijaitsevat olemassa olevat puut ja puuryhmat tulee saastaa.

Suunnittelualue sijaitsee 1-luokan pohjavesialueella (0439801 Lahti)
pohjaveden muodostumisalueella, mika tulee huomioida kaikissa alueella
tehtavissa kaivu- ja rakentamistdissa (ymparistonsuojelulaki 527,/2014 17
8). Pohjaveden pinnan ja maaperan kaivun valiin tulee jattaa riittava
suojakerros maa-aineksia pohjaveden pilaantumisen ehkaisemiseksi.
Suunnittelualueelle ei saa rakentaa energiakaivoa tai vaakasuuntaisia
lammaonkeruupiireja, silla alue sijaitsee kokonaisuudessaan alle 500
metrin etdisyydella vedenottamosta (Lahden kaupungin

ymparistonsuojelumaaraykset 2018 20 §).

Lisaksi Lahden ymparistopalvelut esittaa, etta pohjaveden suojelua
koskevia kaavamerkintdja tarkennetaan. Kaavaluonnoksen

kaavamaarayksissa on mainittu vp-2 -alue (kaavamaarays nro 21), mutta
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Hulevedet

Vesihuolto

tallaista kaavamerkintaa ei 16ydy kaavakartasta. Suunnittelualue sijaitsee
pohjavesien suojelun ja vedenhankinnan kannalta erittain herkalla
alueella, joten pohjavetta vaarantavien aineiden kayttoa ja varastointia voi
olla syyta rajoittaa koko kaava-aluetta koskevalla kaavamaarayksella.
Kaavamaarayksen pv-1 (kaavamaarays nro 20) osalta voi olla syyta
tarkentaa my0Os kaavakarttaan, etta koko suunnittelualue kuuluu 1-luokan

pohjavesialueeseen.

Laheisen vedenottamon kaivojen vedesta suuri osa on rantaimeytynytta
pohjavetta, joten ranta-alueella ei ole mahdollista tehda merkittavia
ruoppauksia. Mahdollisesta ruoppauksesta on ilmoitettava vahintaan 30
vuorokautta etukateen Hameen ELY-keskukselle, joka arvioi ilmoituksen
perusteella mahdollisen vesilain (587/2011) mukaisen luvan tarpeen
(vesilaki 2 luku 15 § seka 3 luku 2 § ja 3 §).

Kaavaselostusluonnoksessa on mainittu, etta rivitalon pysakdintialueen
pinnoitus tulee toteuttaa muutoin kuin asfaltoimalla. Koska alue sijaitsee
pohjaveden suojelun kannalta herkalla pohjavedenottamon suoja-alueella,
pysakointialueen hulevedet tulee biosuodattaa ennen maaperaan

imeyttamista (Lahden kaupungin hulevesiohjelma).

Kaava-alue sijaitsee vesihuoltolaitoksen vahvistetulla toiminta-alueella,
minka vuoksi myds kiinteistolle rakennettava uusi saunarakennus tulee
lahtokohtaisesti liittdad kunnalliseen vesijohtoon ja jatevesiviemariin
(vesihuoltolaki 119/20041 10 §). Mikali saunaan tulee vain ei-paineellinen
kantovesi ja veden kayttd on hyvin vahaista, liittymisvelvollisuuden tarvetta
voidaan arvioida erikseen (vesihuoltolaki 119/2001 10 § ja
Vesihuoltolakiopas 2015 s. 21).
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Tiedoksi

Lahden ymparistopalvelut
Elina Makela
ymparistonsuojelusihteeri
040 749 8892
elina.makela@Ilahti.fi

Tuomas Helin, Lahden kaupunkisuunnittelu
Mika Kemppainen, Lahden rakennus- ja ymparistbvalvonta
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7.12.2023
Alueellinen vastuumuseo

Kaavoitusarkkitehti
Tuomas Helin
Maankaytto ja aluehankkeet / Lahden kaupunki

Viite: Lausuntopyynt6 22.11.2023

Asia: Lahti, Honkapirtinkatu 13, Asemakaavan muutos A-2825, luonnosvaihe

Asemakaavan muutos koskee Vesijarven rantaan rajautuvaa aluetta Jalkarannan (33.) kaupunginosassa. Lahden
torille alueelta on matkaa 3,5km. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,5ha. Kaavan tarkoituksena on hakea
rakennusoikeuden lisddmistd. Rakennusoikeuden lisddminen mahdollistaisi 500m2 rivitalon rakentamisen
nykyisen tontilla olevan 270m2 omakotitalon liséksi. Rakennusoikeus kasvaisi tontilla 370m2. Lahden museot /
Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo esittda 19.10.2023 paivatystd kaavahankkeen luonnoksesta pyydettyna

lausuntonaan seuraavaa

Arkeologinen kulttuuriperinté

Museolla ei ole huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.
Rakennettu kulttuuriympéristd ja maisema

Vuonna 1901 valmistui Hollolan kunnan Jalkarannan kylaan Vesijarven rannalle Eliel Saarisen piirtdma, pyoreista
honkahirsisté rakennettu huvila. Sen rakennuttaja oli Lahden apteekin apteekkari Aron Walfrid Grénmark ja se
tunnetaankin Saarisen tdiden joukossa nimella "Grénmark villa". Rakennus sai nimen Merild, mutta vuodesta
1925 alkaen sitd kutsuttiin Honkapirtiksi. Se oli erds harvoista Eliel Saarisen piirtdmistd puurakennuksista ja
valmistui Arkkitehtitoimiston Gesellius, Lindgren & Saarinen toimikauden aikana. Honkapirtti toimi muun muassa

lepokotina ja yksityissairaalana seka kellarikerros oli pommisuojana sota-aikaan.

Merila oli rakennettu pyoreistd hirsistd. Sen perustana oli harmaakivistd muurattu kivijalka ja sen keskikohdalla
oli rannan puolella kaaripaatyinen, koristeellinen ovi, joka johti ruokakellariin. Rakennus oli kaksikerroksinen ja
siind oli korkea, jyrkkalappeinen katto. Alemman kerroksen rannan puoleisella sivulla oli laaja avokuisti.
Ruokasalissa oli alaosaltaan harmaakivistd muurattu suuri takka, jota on sanottu Axel Gallén-Kallelan

suunnittelemaksi, mutta tieto on epavarma.

Vuonna 1948 rakennus paloi taysin lukuun ottamatta kivijalkaa. Rakennuksen alkuperaiset piirustukset

tuhoutuivat rakennuksen mukana tulipalossa. Vuonna 1950 paikalle valmistui rapattu omakotitalo, jota

PL 113, 15111 Lahti | PO Box 113, 15111 Lahti, Finland
museo@lahti.fi

lahdenmuseot.fi
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Alueellinen vastuumuseo

mySéhemmin kutsuttin myds Honkapirtiksi. Lepokodin toiminta jatkui uudessa rakennuksessa vuoteen 1980

saakka.

Kaavamuutosalueella olevaa 1950-luvulla rakennettua rakennusta ei ole arvotettu kulttuuriymparistén kannalta
merkittavaksi Lahden alueen inventoinneissa (mm. Selvitys Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaista kohteista,
2000). Rakennuksella on kuitenkin merkityksellinen historia palaneen Honkapirtin jatkumona ja lepokotina ja se
on oletettavasti rakennettu Eliel Saarisen suunnitteleman Honkapirtin sailyneen kivijalan kohdalle.

Suunnittelualueella on myds vanha rantasauna.

Museo esittaa kaavan yhteydessa laadittavan rakennushistoriallisen selvityksen, jotta kaavaratkaisu perustuu
maankaytto- ja rakennuslain 9 § maarittdmaan kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Rakennushistoriallinen selvitys tuo tietoa rakennusten mahdollisista
arvoista ja suojelutavoitteista. Selvitysten on annettava rittdvat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman
toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset --- (myds) kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistéon. (MRL 9 §, MRA 1 §). Selvityksen perusteella on mahdollista tutkia
tarve kaavamaarayksille, jotka mahdollistavat lainsdaddannéssa tavoitellun rakennetun ympariston,

kulttuurihistoriallisten ja muiden erityisten arvojen suojelemisen (MRL 41 §).

Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

tutkimuspaallikkd Liisa Koskelainen
tutkija, arkeologi Jasmin Puska
tutkija Sanni Vattulainen

Tiedoksi: Museovirasto, Hameen ELY-keskus

PL 113, 15111 Lahti | PO Box 113, 15111 Lahti, Finland
museo@lahti.fi

lahdenmuseot.fi
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Lausuntopyynto 1(3)
asianumero 6811/2021

Kaupunkiympariston palvelualue 22.11.2023

Tuomas Helin

Kaavahankkeen osallinen

Viite

Lausuntopyyntd asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2825

(Honkapirtinkatu 13, Jalkaranta)

Aikataulu

Lahden kaupunki

Pyydamme lausuntoa asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2825, joka
koskee Jalkarannan kaupunginosan (33.) korttelia 33177 tonttia 8,
Honkapirtinkatu 13.

Luonnosvaiheen kuuleminen on 22.11. — 7.12.2023 asemakaavan
muutosehdotuksen on tarkoitus olla kaupunkiymparistélautakunnan
kasittelyssa 20.12.2023.

Pyydadmme lausuntoa tai muuta kannanottoa mahdollisimman pian.
Lausunnot ja kannanotot voi lahettaa sahkopostitse osoitteeseen:
kirjaamo@Iahti.fi. Asiasta 7.12.2023 mennessa esitetyt kommentit on

mahdollista ottaa huomioon valmisteltaessa esitysta lautakuntaan.
Annetut lausunnot ja kannanotot julkaistaan kaavatyon verkkosivuilla.
Mikali nadhtaville asetettava ehdotus ei olennaisesti poikkea luonnoksesta,

emme pyyda uutta lausuntoa, ellei sita ole erityisesti toivottu (pois lukien
ELY-keskus).

Lahden kaupunki
Kaupunkisuunnittelu

Askonkatu 2 p. 03 814 2355  kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3

Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
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Liitteet

Jakelu
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Tuomas helin
kaavoitusarkkitehti
044 482 6337
séhkopostiosoite

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Kaavaluonnoskartta
Kaavaselostusluonnos

Kaupunkisuunnittelu

Vuorovaikutus

Marianne lhanus / kaavaseuranta ja verkkosivut

Maa- ja asuntopolitiikka-

Juha Helminen, Petri Solonen, Jouni Lehto, Helene Vanninen
Saara Tuukkanen / osoitteet

Kiinteistonmuodostus

Mika Jarvela / kiinteistonmuodostus, yleisten alueiden lohkomiset
Eija Eskelinen / tonttijaot
Satu Virtanen / kiertotalous

Kaupunki-infran suunnittelu

Pirkko-Leena Jakonen

Maria Silvast / maisema

Kirsi Kujala / puistot

Juhana Polojarvi / liikennesuunnittelu
Anna-Liisa Pulkkinen / katusuunnittelu

Kaupunkitekniikka

Mika Lastikka /kaupunkitekniikka, katurakennus
Jani Tuhkanen / rakentaminen

Pasi Leppaaho / kunnossapito

Kristiina Virolainen / alueiden kayton hallinta
Rauno Sarkk&aho / joukkoliikenne
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Rakennus- ja ympéristévalvonta

Markku Sivonen / rakennusvalvonta

Armi Patrikainen / kaupunkikuva

Elina Makela / ymparistovalvonta
terveydensuojelu@lahti.fi / ymparistoterveys

Tilakeskus
Lahden Tilakeskus / tilakeskus@lahti.fi

Erityistehtévia hoitavat yhteisét

Lahti Aqua Oy / suunnittelu@lahtiaqua.fi

Lahti Energia Oy / lamp0 / annika.heikinoja@lahtienergia.fi / Harri Maki-Saari
Elenia / ville.sihvola@elenia.fi

LE -Sahkoverkko Oy / siirtoverkko, muuntamot / Leo Hyrkké&nen
Paijat-Hameen Jatehuolto Oy/ Johanna Rusanen

DNA Oy/ Jarmo Joenranta

Telia Finland Oy /production-desk@teliacompany.com

Elisa Oyj / verkontuki@elisa.fi

Gasgrid Finland Oy / Mikko Kaarlampi

Valtion viranomaiset

Hameen ELY -keskus; maankaytto / kirjaamo
Paijat-Hameen liitto / kirjaamo
Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo /Lahden Museot

Etelainen kumppanuuspoyta / Maikki Suhonen
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

RIVITALOJEN JA MUIDEN KYTKETTYJEN ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE.

ASUMISTA PALVELEVA KORTTELIALUE, JOLLE SAA SIJOITTAA YHTEISKAYTTOON
TARKOITETUN SAUNARAKENNUKSEN. SULUISSA OLEVAT NUMEROT OSOITTAVAT
KORTTELIN JA TONTIT, JOIDEN KAYTTOON ALUE ON TARKOITETTU.

3 m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.
KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA.
SITOVAN TONTTIJAON MUKAISEN TONTIN RAJA JANUMERO.

KAUPUNGINOSAN NUMERO.

KAUPUNGINOSAN NIMI.

LUCNNOS

KORTTELIN NUMERO.

RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA.

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

RAKENNUSALA.

OHJEELLINEN RAKENNUKSEN SIJAINTI.

RAKENNUSALA, JOLLE SAA SIJOITTAA SAUNAN.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA, JOLLA

ALUEELLA OLEVA AJOYHTEYS.

PYSAKOIMISPAIKKA.

MAANALAISTA JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA. ALUEEN OSALLE EI SAA

ISTUTTAA PUITA, EIKA SEN MAANPINNAN KORKEUTTA SAA OLEELLISESTI MUUTTAA.

VEDENHANKINNALLE TARKEA POHJAVESIALUE. ALUEELLA El SAA VAARANTAA
POHJAVEDEN LAATUA EIKA MAARAA.

TONTIN OSA, JOLLA KIELLETAAN POHJAVETTA VAARANTAVIEN AINEIDEN KAYTTO JA
VARASTOINTI.
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Maankaytto- ja rakennuslain 63 § mukainen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Asemakaava A-2825
(Honkarpirtinkatu 13)

ALOITE/HAKNIA

Asemakaava laaditaan maanomistajan aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE

Kaavoitettava alue sijaitsee Jalkarannan (33) kaupungin osassa. Alue rajautuu koillisessa Vesijarveen kuulu-
en rantavyohykkeeseen.

~ Kikunkarenkaty

5/ Kikkula

" Komikodi
& B

Iy
NE38

Wi,
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TAVOITE

Kaavamuutosta haetaan rakennusoikeuden lisaédmiseksi uuden rivitalon rakentamiseksi nykyisen tontilla
olevan omakotitalon ja saunarakennuksen etelépuolelle.

LAHTOTIEDOT

Aluetta koskevat seuraavat voimassa olevat kaavat ja suunnitelmat:

" T Maakuntakaava:
‘' 1 (—k?v Paijat-Hameen maakuntavaltuuston 3.12.2016

hyvaksyma Paijat-Hameen maakuntakaava 2014
on tullut voimaan MRA 93 § mukaisen kuulutuk-

likkula LAH T I sen myota 14.5.2019.

Yleiskaava:

Lahden yleiskaavassa 2030 (Y-203) suunnittelu-
alue on osoitettu kaavamerkinnalla A-6. Suunnit-
teluohjeessa todetaan alueen maisema ja luon-
toarvoista seuraava:

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh. 03 814 11 kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
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Asemakaava
Alueella on talla hetkella voimassa vuonna 1983
hyvaksytty asemakaava 39855478/A.

SELVITYSTIEDOT (Maankaytt6- ja rakennusasetus 25 8)

Alueesta on laadittu seuraavat selvitykset:
Lahden yleiskaava 2025 yhteydessa tehdyt perusselvitykset

Kaavatyota koskevien selvitysten antamat lahtokohdat esitetdan tarkemmin kaavan selostuksessa.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osalliset (Maankaytto- ja rakennuslaki 62 §)

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Taman kaavatyon osallisia ovat:

Alueen maanomistajat

Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
Maankaytto ja aluehankkeet
Kunnallistekniikka

Rakennus- ja ymparistovalvonta
Lahden kaupunginmuseo

Lahti Aqua Oy

Lahti Energia Oy, lampoliiketoiminta
LE-Sahkdverkko Oy

Hameen ELY-keskus / ymparisto
Paijat-Hameen pelastuslaitos
Paijat-Hameen Jatehuolto Oy

DNA Oy, Etela-Suomi

Posti

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh. 03 814 11 kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3
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Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla koko kaavoitustyon ajan Lahden kaupungin verkkosi-
vuilla osoitteessa www.lahti.fi/kaavoitus sek& Palvelutorin Lahti-Pisteessa ja Jalkarannan kirjastossa. Suunni-
telmaa taydennetaan tarvittaessa tyon aikana.

Viimeisilla sivuilla on esitetty osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa. Kaavatyon aikana saatu
palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa myos kerrotaan, miten palaute on otettu huomioon kaavoitukses-
sa.

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisyhteistyo jarjestetaan erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Hameen ELY-
keskukselle tiedoksi. Kunnan ja alueellisen ymparistokeskuksen vélinen viranomaisneuvottelu (MRL 66 8)
pidetaan tarvittaessa. Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista pyydetaan viranomaisilta tarvittavat
lausunnot. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot tarvittaessa, mikali kaava on oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta.

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU

Kaavoituksen eteneminen ja alustava aikataulu on esitetty OAS:n lopussa.

KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI (MRL 98, MRA 18)

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin
selvitettava suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosi-
aaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida suunnitelman toteuttami-
sen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutukset arvioidaan lahtétietojen pohjalta asiantuntijatyona. Vaikutusarvioinnissa hyddynne-
taan myos osallisten mielipiteita ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetadn kaavaselostuksessa.

Arvioitavat vaikutukset ovat:

ihmisen elinoloihin ja elinymparistoon,

maa- ja kallioper&an, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon,
elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

oghswNE

SOPIMUKSET

Mikali kaavan toteuttaminen vaatii esimerkiksi maankayttosopimuksen.

ASEMAKAAVAN LAATIJA

Lahden kaupunki

Kaupunkiympariston palvelualue / Maankaytto ja aluehankkeet
Kaavoitusarkkitehti Tuomas Helin

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh. 03 814 11 kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
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15100 Lahti

(k&yntiosoite: Askonkatu 2, 5. kerros)
puh: 044 482 6337

sahkoposti: tuomas.helini@lahti.fi

Paivays ja allekirjoitus
Lahdessa 19.10.2023

Tuomas Helin, kaavoitusarkkitehti

Kaavatyon verkkosivu

OAS

D/6811/10.02.01.00.04/2021

A-2825

https://www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkiympariston-suunnittelu/asemakaavoitus/kaavatyokohteet/jalkaranta-honkapirtinkatu-13/

Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus

www.lahti.fi/lkaavoitus

Lahden ajankohtaiset hankkeet
https://www.lahti.fi/luudistuvalahti

Palvelutorin Lahti-Piste

Aleksanterinkatu 18, Trio-kauppakeskus, 2. kerros

p. 03 814 2355
https://www.lahti.fi/lahti-piste/

Lahden kaupunki Askonkatu 2
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti

Puh. 03 814 11

kirjaamo@Iahti.fi
www.lahti.fi
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU (

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tavoitteellinen aikataulu, mikali asemakaavanmuu-
toksesta ei jateta muistutuksia tai valiteta, on esitetty seuraavana (toukokuu/2021).

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 4.3.2021

1 ALOITUSVAIHE, maaliskuu/2021

LUONNOSVAIHE, lokakuu/2023

Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksia seka arvioidaan luonnoksen tai

luonnosvaihtoehtojen vaikutuksia. Lisaksi kaydaan neuvotteluja osallisten kanssa. Luonnosvai-
heessa jarjestetaan osallisten ennakkokuuleminen ja tarvittaessa yleisotilaisuus. Osallisille Iahete-
taan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos. Materiaalit lisdtaan myos kaavatyon
verkkosivuille. Yleisttilaisuudesta ilmoitetaan Uusi Lahti -lehdessé, tarvittaessa Nastola-lehdessé ja
kaupungin verkkosivuilla www.lahti.fi.

Osallistuminen

Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti kaavoittajalle. Mie-
lipiteen voi jattaa sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@Ilahti.fi. Tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisoil-
ta pyydetaan lausunnot. Annetut mielipiteet ja lausunnot julkaistaan kaupungin verkkosivuilla.

EHDOTUSVAIHE, marraskuu/2023
3 Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus valitun kaavaluonnoksen pohjalta. Suunnittelussa
huomioidaan ennakkokuulemisessa esitetyt mielipiteet. Kaavaehdotus esitellaan tekniselle ja
ymparistolautakunnalle, jonka paatoksella se asetetaan néhtaville 30 vuorokaudeksi Palvelutorin
Lahti-Pisteeseen sek& kaupungin verkkosivuille. Liséksi kaava-aineisto on nahtévilla kaava-alueen
lahikirjastossa.

Nahtavillaolosta ilmoitetaan kuulutuksilla Lahden kaupungin verkkosivuilla, Palvelutorin Lahti-Pisteen
ilmoitustaululla, Uusi Lahti -lehdessa seka tarvittaessa Nastola-lehdessa. Nahtavillaolon jalkeen kaa-
van laatija valmistelee vastineet mahdollisiin muistutuksiin. Jos muistutukset eivat aiheuta ehdotuk-
seen olennaisia muutoksia, kaava etenee vastineineen hyvaksymisvaiheeseen. Muussa tapauksessa
tekninen ja ymparistolautakunta asettaa muutetun kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville.

Osallistuminen

Osalliset voivat jattad kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nahtavilla olon aikana. Muistutus
osoitetaan tekniselle ja ymparistolautakunnalle, ja sen voi toimittaa Palvelutorin Lahti-Pisteeseen tai
séhkopostilla osoitteeseen kirjaamo@lahti.fi. Muistutuksen tehneille lahetetdan perusteltu vastaus.
Lausuntoja pyydetaan tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisoilta, mikali kaava on oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta. Muistutukset julkaistaan kaupungin verkkosivuilla.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh. 03 814 11 kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3
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HYVAKSYMISVAIHE, helmikuu/2024

Kaupunginhallitus kéasittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastineineen seka

esittad kaupunginvaltuustolle kaavan hyvaksymista. Kaupunginvaltuusto hyvéaksyy ehdotuksen.
Vaikutukseltaan vahaisen kaavan muutosehdotuksen hyvaksyy tekninen ja ymparistélautakunta.
Hyvaksymispaatoksesta lahetetaan tieto kaava-aloitteen tekijalle, muistutuksen tehneille ja viran-
omaisille.

Osallistuminen

Osalliset ja kunnan jasenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston tai teknisen ja ymparistolautakunnan
paatoksesta Hameenlinnan hallinto-oikeuteen 30 péaivan valitusaikana. Hallinto-oikeuden paatokses-
ta on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

5 VOIMAANTULO, huhtikuu/2024

Kaava saa lainvoiman noin 1,5-2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston paatoksesta, mi-
kali kaavasta ei valiteta. Kaava kuulutetaan lainvoimaiseksi kaupungintalon ilmoitustaululla ja
kaupungin verkkosivulla.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Puh. 03 814 11 kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3
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1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee

Asemakaavan muutoksella muodostuvat

Asemakaavamuutoksen yhteydessa tehdaan sitova tonttijako

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Jalkarannan (33.) kaupunginosassa. Alue rajautuu Vesijarvenrantaan ja kuuluu
3,5 km.

sen herkkaan rantavyohykkeeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,5 ha. Etaisyys Lahden torille on

Lahden kaupunki

Askonkatu 2 p. 03 814 2355
Kaupunkiympéristén palvelualue 15100 Lahti

kirjaamo@Iahti.fi  Y-0149669-3
www.lahti.fi
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Kuva 2 Ortokuakartta.

1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavamuutosta haetaan rakennusoikeuden lisédmista vehreélle Vesijarven rantavydhykkeelle. Nykyiseen
400 kem2 rakennusoikeutta haetaan kaavamuutoksella kasvatettavaksi 770 kem2.

Lisdys mahdollistaisi 500 kemzrivitalon rakentamisen nykyisen tontilla olevan omakotitalon liséksi.

1.4 Asemakaavaan liittyvat asiakirjat

A-2825 Kaavaluonnoskartta
A-2825 Kaavaselostus ja seurantalomake
A-2825 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

muut selostusta tarkentavat asiakirjat, taustaselvitykset ja lahdemateriaalit tarkentuvat kaavaprosessin
aikana.

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutos on laadittu yksityisen aloitteesta.

Kaavatyon vaihe Paivamaara

Lahden kaupunki Askonkatu 2  p.03814 2355 kirjaamo@lahti.fi  Y-0149669-3
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Vireilletulo 01.03.2021
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 05.10.2021
Luonnosvaiheen kuuleminen 20.11.-3.11.2023
Ehdotusvaiheen nahtavilla olo XX.XX. - XX.XX20xx

2.2 Asemakaava

Kaavamuutoksen tavoitteena on rakennusoikeuden lisédminen ja tonttin lohkominen useampaan osaan
herkalla Vesijarven rantavy6hykkeelle. Kaavamuutos mahdollistaisi 500mz rivitalon rakentamisen
nykyisen tontilla olevan 270m2 omakotitalon lisaksi. Rakennusoikeus kasvaisi tontilla 370m2,

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Jalkarannan omakotialueen pohjois-osassa Vesijarven herkalla rantavydhykkeell&.
Tontin molemmin puolin sijaitsee AO-tontteja

ja sen lahiympériston fyysisen tilan seka toiminnallisen ja sosiaalisen ympariston kuvaus.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue sijaitsee Vesijarven herkalla rantavyohykkeell&, jonne rakentamista tarkastellaan aina
harkitusti. Kiinteiston etelaosassa, joka ei nykyisessa kaavassa ole rakentamisen aluetta, sijaitsee
metsalehmusten muodostama pieni lehto. Viereiset tontit ovat myos vehreita ja puustoisia AO-tontteja.
Yhtendisen viher- ja ekologisen yhteyden muodostavat etelassa Honkalanpuisto, lannessa ja pohjoisessa
Kankolanpuisto. Nama puisto yhdessa vehreiden AO-tonttien puuston kanssa muodostavat yhtenaisen
viherverkoston.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03814 2355  kirjaamo@lahti.fi  Y-0149669-3
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Maisema

Rakentaminen rajautuu Vesijarveen. Nykyinen 50-luvun omakotitalo on rakennettu penkereen péaalle
nakyen selkeasti jarvelle. Tontin takaosassa taydennysrakentamisella on vahemman maisemallisia
vaikutuksia jarven suuntaan. Puuston poistuessa rakennusten, pysakainnin ja pihan alta maisema ja
nakymat avautuvat naapurien suuntaan luonnon ympariston ja nakymien sijaan.

Luonnonolot

Nykyinen omakaotitalo sijaitsee rannan pengerryksen paalla. Tontin takaosassa korkeuskayréat tasoittuvat
ja maanpinta jopa vahan laskee. Suunnittelualueella ei ole luonnonmaamerkkeja. Maapera on karkeaa
hietaa.

Luonnon monimuotoisuus

Suunnittelualuueen eteldinen ja puustoinen osa on luokiteltu
luontotyyppiné luokkaan 2, eli erityisen térkeéksi kohteeksi.”
Suunnittelualueen luonnonmukaisessa takaosassa kasvaa
metsalehmuksia ja pienimuotoinen lehto. Yhdessa viereisten
tonttien puuston, Honkapuiston “erityisen tarkeéksi luokitellun
luontotyypin” ja Kankolanpuiston kanssa muodostuu yhtendinen
viher- ja ekologinen yhteys.

Kuva: Suunnittelualueen etelépuolella kasvaa metsalehmuksia,
jotka muodostavat pienen lehmuslehdon.
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Pienilmasto
Kiinteisto rajautuu koilliselta reunastaan Vesijarveen. Alue on tuulinen, mutta ympéréiva puusto ja rannan
pieni pengerrys suojaa taemaa tonttia.

Pohjavesi, vesistot, vesitalous
Alue on pohjaveden muodostumisaluetta.

Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella ja sen valitttmassa lahiymparistossa on lainsdadannolla ja direktiivitasolla suojattuja
luontoarvoja. Mahdollisen lisarakentamisen tulee tapahtua sailytettéavien luontoarvojen ja puuston
sailyttamisen ehdoilla, niin ettei se heikennd merkittavasti nykyisé olosuhteita.

Kuva: Kartalla vihreé rajaus
nayttaa erittain tarkean
luontotyypin 2 alueet
suunnittelualueella ja etelassa
Honkalanpuistossa.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Suunnittelualueella on 1950-luvun kaksi-kerrosta korkea 270 kem2 kokoinen omakotitalo ja rannassa
vanha puurakenteinen saunarakennus. Vanha puusaunan kunto talla hetkell& erittdin huono ja korjauksen
sijaan talle tavoitellaan uudisrakennusta. Rakennusoikeutta on jaljella noin 100 kemz2.
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Kaikki viereiset AO-tontit ovat myos vehreita ja niilla on identtinen rakennusoikeus (400kemz2).

Palvelut
Lahimpéaéan kauppaan on noin 0,5 km ja kouluun noin 0,6 km.

Liikenne
Tontille on yhteinen ajo sen lansi ja luoteispuolella olevien tonttien 9 ja 10 kanssa.

Rakennettu kulttuuriympéaristo
Suunnittelualueella ei ole RKY, MARY, LaRY kohteita, eikéd muinaismuistoja. 1950-luvun rakennuksen
olevia kulttuurihistoriallisia arvoja ei ole selvitetty.

Tekninen huolto
Tontin lounais-sivua pitkin kulkee kunnallistekniikan johtorasite.
G\ :

——

3.1.4 Maanomistus
Alue on yksityisessa maanomistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paattkset

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytto ja rakennusasetuksen 93 §
mukaisten kuulutusten my6ta 14.5.20109.

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta
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Kuva: ote Paijat-Hameen maakuntakavaasta 2014

Yleiskaava
Lahden yleiskaavassa 2030 (Y-203) suunnittelualue on osoitettu kaavamerkinnalla A-6.
Suunnitteluohjeessa todetaan alueen maisema ja luontoarvoista seuraava:

”Arvokkaiden luontokohteiden l&heisyyteen suunniteltaessa ja rakennettaessa vaalitaan luonnon
monimuotoisuutta.”

"Rantavyohykkeen suunnitteluun tulee kiinnittéa erityistd huomiota. Rannan luonnollinen puusto ja muu
kasvillisuus tulee ottaa huomioon uudisrakentamisessa rantamaiseman ja hulevesien hallinnan
nakokulmasta.”

:\\‘ O NG =0/ M
Kuva: ote Lahden yleiskaavasta 2030 (Y-203)
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Asemakaava
Alueella on télla hetkella voimassa vuonna 1983 hyvaksytty asemakaava 39855478/A.

Nykyisessa asemakaavassa suunnitelualue
on erillispientalojen aluetta (AO)

Kuva: ote suunnitelualueen ja sen lahiympariston asemakaavatilanteesta

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Karkola on tullut Nastolan osalta voimaan 1.4.2013 ja Lahden ja
Karkolan osalta voimaan 1.5.2013.

Kaupungin strategia
Lahden kaupunkistrategian (KV 14.3.2022 § 35) mukaisesti kaava mahdollistaa kaupungin kasvun.

Kaava edistédd vuoden 2023 karkihanketta 1. Hiilineutraali Lahti edistiméalla asukkaiden terveytta ja
hyvinvointia luontoléhtgisesti.

3.2.2 Selvitykset

Yleiskaavan mukaiset selvitykset.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

4.1.1 Aloite

Asemakaavan muutos on tullut vireille yksityisen aloitteesta.

4.1.2 Sopimukset

Asemakaavatyon yhteydessa tehdaéan tarvittaessa maankayttosopimus yksityisten maanomistajien
kanssa.
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4.1.3 Pohjakartan tarkistaminen

Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta téayttdd maankaytto- ja
rakennuslain 54 §:ssé (jatkossa lakiin viitataan lyhenteelld MRL) annetut kaavoitusmittausvaatimukset.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6

4.2.1 Osalliset

MRL 62 &:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat mm.:
- Alueen maanomistajat

Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
Kaupungin hallintokunnat
Paijat-Hameen liitto
Hameen ELY-keskus / ymparisto
Lahden kaupunginmuseo
Erityistehtavid hoitavat yhteisot
Muut yhdistykset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 8§, 3 mom. mukaisesti 01.03.2021 julkaistussa
Lahden kaupungin vuoden 2021kaavoituskatsauksessa.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kerro, miten osallistuminen jarjestettiin ja miten osalliset esittivat mielipiteensa. Kerro kunnan sisdisesta
asiantuntijayhteisty0sta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja asetettiin néhtaville kaavamuutoshankkeen
kotisivulle 05.10.2021. Alueen naapurikiinteistdille ja maanomistajille toimitettiin postitse kaavaluonnos
ja OAS. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 20.10.2023.—3.11.2023. Kaavatyohon liittyvaa aineistoa
on ollut nahtavilla kaavahankkeen verkkosivulla.

4.2.4 Viranomaisyhteistyo

Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 20.10.—3.11.2023. Sen yhteydessa viranomaisille toimitettiin
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnosvaihtoehdot ja pyydettiin niista viranomaislausunnot.
Kaavahanketta on esittely ELY-kaavaneuvottelussa kesékuussa 2023.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Suunnittelualue sijoittuu herkélle Vesijarvenranta vyohykkeelle, jonne lisdrakentamisen sijoittamisen tulee
olla hyvin harkittua. Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsee pieni metsalehmusten muodostama lehto,
jonka puusto on arvokasta. TAma tontin puusto liittyy osaksi kaakossa olevan Honkalanpuistoa ollen
arvokas ekoloinen yhteys. Puuston lisdksi kiinteist6lla ja Honkanpuistossa esiintyy my6s muita suojeltavia
luontoarvoja, joten kaavamuutoksen l&ahtokohta on turvata kiinteiston eteldosa mahdollista
lisdrakentamista myonnettéessa.
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Lisaksi tontilla on 1950-luvulla rakennettu pientalo, josta ei ole rakennus- tai kulttuurihistoriallisia
selvityksia. Lisdrakentamisen mydntamiseen hyva peruste on vanhan olevan rakennuksen kunnostaminen
ja korjaaminen.

Kiinteiston omistaja hakee tontille lisarakentamista ja pientaloja.

4.3.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Lisarakentamisen mahdollistaminen luontoarvot ja kulttuurihistorialliset arvot huomioiden.

4.4 Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.4.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

—_— \ e @
Suunnittelun ensismaisessa vaiheessa lahdettiin liikkeelle hakijan sindnsa ymparoivaan
kaupunkirakeisuuteen sopivasta ehdotuksesta, jossa nykyinen 1950-luvulla rakennetun pientalon lisaksi
kiinteis6a taydennettddn kahdella paritalolla. TAma ratkaisu toisi Lahteen kaivattuja pientalotontteja.

Vaihotehdon haittapuolena on rakentamisen ymparilleen, pihoille, kulkureiteille ja pysakdinnille varattu
tila, joka poistaisi kiinteistolta kaytonnossa nykyisen puuston. Mydhemmin luontoarvoja tutkittaessa ja
selvitettaessa osoittautu myos, ettad tontin eteldosan luontoarvot ovat niin merkittavaia, etta sinne
lisarakentamisen osoittaminen ei ole mahdollista.
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Suunnittelun toisessa vaihtoehdossa hakijan tutki tonttia, asuntopohjia ja pihoja tarkemmin. Tassa
vaihtoehdossa sama rakentamisen maéaré on osoitettu pienempiin asuntoihin, mutta sindnsa
sopusointuisesti nykyise 1950-luvulla rakennetun pientalon kanssa toimivaksi. Suunnittelualueen
koillisreunassa sijaitsevasta saunasta on tassa vaihtoehdossa esitetty yhteiskayttoaista, niin etta takana
olevilla lisarakennuksilla olisi polkua pitkin suora reitti rantaan ja rantasaunaan.

Vaihotehdon haittapuolena ovat edelleen rakentamisen ympérilleen, pihoille, kulkureiteille ja pysékdinnille
varattu tila, joka poistaisi kiinteistolta kaytonndssa nykyisen puuston. Mybhemmin luontoarvoja
tutkittaessa ja selvitettdessa osoittautu myos, etta tontin eteldosan luontoarvot ovat niin merkittavaia, etta
sinne lisdrakentamisen osoittaminen ei ole mahdollista.
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Suunnittelun myéhemmasséa kolmannessa vaihtoehdossa hakijan tutki tonttia, asuntopohjia ja pihoja
tarkemmin kokonaisuutena. Tassa vaihtoehdossa sama rakentamisen maara on osoitettu edellista
tiiviinpiin asunoihin. Tassa vaihtoehdossa myos kiinteistohan alkuperainen 1950-luvun rakennus on
esitetty purettavaksi ja korvaava uusirakennus rakennettavaksi lahemméksi rantaa.

Rakenteellisesti ratkaisu on sindsna sopusointuinen, mutta lahtékohta uudisrakentamisen lisdamiselle
vanhan korjaamisen kautta ei enda toteudeu tassa ratkaisussa. Uudisrakennus olisi toiki pienempi ja
matalampi, asettuen rantaan matalampana ja vahemman nakyvéana ratkaisuna kuin nykyinen
kaksikerrkoksinen 1950-luvulla rakennettu pientalo.

My6s sunnittelualueen koillisreunassa sijaitsevasta saunasta on téssa vaihtoehdossa esitetty
yhteiskayttoaista, niin etta takana olevilla lisarakennuksilla olisi polkua pitkin suora reitti rantaan ja
rantasaunaan.

Vaihotehdon haittapuolena ovat edelleen rakentamisen ympaérilleen, pihoille, kulkureiteille ja pysékdinnille
varattu tila, joka poistaisi kiinteistolta kaytonndssa nykyisen puuston. Mybhemmin luontoarvoja
tutkittaessa ja selvitettdessa osoittautu myos, etta tontin eteldosan luontoarvot ovat niin merkittavaia, etta
sinne lisdrakentamisen osoittaminen ei ole mahdollista.
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VESIJARVI

Viimeisin suunnitteluvaihtoehto on nyt ndhtéaville valittu kaavaluonnos. Tassé vaihtoehtoon paadyttaessa
oltiin saatu selville kiinteiston eteldosan merkittavat luontoarvot ja sinne taydennysrakentamisen
osoittamisen vaikeus. Téassa vaihtoehdossa rakentamiselle osoitettu alue vastaa nykyista kaava ja

mahdollistaa 500 kem2 rivitalon rakentamisen nykyisen 1950-luvun pientalon taakse.

Myds yhteissauna ja reitti rantaan on uudelta tdydennysrakennukselta on esitetty tatssa ratkkaisussa.
Téassa suunnitteluvaihtoehdossa nykyisen pientalon tai mahdollisen uudisrakennuksen raja ei siirry
lahemmaksi rantaa vaan on osoittetu nykyiselle paikallaan hiemaan laajennettuna. Nykyisen ratkaisun
haaste mahdollisen uudisrakennusta tehtédessa — jos nykyinen rakennus halutaan kunnostamisen sijaan
purkaa — on se etté uusirakennuksen lattiapinta olisi hyvin korkealla, kuten nykyisessakin ratkaisussa,
eika siita sa+4""Aada jarjestettyd houkuttelevaa ja suoraa reittia rantaan maaston korkeuseron vuoksi.
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Kuva nykyisen 1950-luvun rakennuksesta rannan suuntaan. Rakennuksen sokkeli on hyvin jarea ja
korkea, minka liséksi lattiankorko on sokkelin alarajasta viela noin 30-40 cm ylempana. Tama suuri
korkeusero lattian ja laskevan maaston vélilla tekee myds mahdollisen uudisrakennuksen suorasta ja
houkuttelevasta kulusta rantaan vaikean, jollei mahdollisen uudisrakennuksen sallita siirtya lahemmaksi
rantaa, jolloin korkeusero olisi pienempi.

4.4.2 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Viimeisin vaihtoehto on kompromissi, joka mahdollistaa lisdrakentamisen, huomioiden muun ymparistén
rajoittavat tekijat ja ympéariston laatua koskevat tavoitteet. Rakennusoikeuden méaéra on kaksinkertainen
alkuperéiseen ja naapureihin verraten.

4.5 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Vaikutusselvitysten ja arvioinnin tulokset paivittyvat luonnoskuulemisen jalkeen.

4.5.1 Luonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet ja niilden huomioon ottaminen

Tiivistelmat lausunnoista ja mielipiteisté ja niiden huomioon ottaminen (taulukoiden tai lomakkeella).

Lausunnon keskeinen sisaltd Kaavoittajan vastine
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ELY-keskus pv.kk.20wv

Lausunnon keskeinen sisalto tiivistettyna (ala siis
kopioi sanasta sanaan koko lausuntoa, koska se
[Bytyy liitteistd).

LE-Sahkoverkko pp.kk.20vv
Tekstia

Lausunnon antaja NN pp.kk.20wv
Tekstia

Mielipiteen keskeinen sisaltd

Mielipide 1 pv.kk.20vv

Mielipiteen keskeinen sisalto tiivistettyna (ala siis
kopioi sanasta sanaan koko mielipidetta, koska se
[Bytyy liitteistd).

Mielipide 2 pp.kk.20wv
Tekstia

Mielipide 3 pp.kk.20wv
Tekstia
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Kirjoita téhan tiivis vastine lausuntoon ja miten
lausunnon asiat on huomioitu kaavassa tai miksi
niilla ei ole ollut vaikutusta kaavaan.

Vastine

Vastine

Kaavoittajan vastine

Kirjoita t&han tiivis vastine mielipiteeseen ja miten
siina esiin nostetut asiat on huomioitu kaavassa
tai miksi niilla ei ole ollut vaikutusta kaavaan.

Vastine

Vastine

4.5.2 Ehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

Tiivistelmat lausunnoista ja muistutuksista ja niiden huomioon ottaminen (taulukoiden tai lomakkeella).

Lausunnon keskeinen sisaltod

ELY-keskus pv.kk.20wv

Lausunnon keskeinen sisalto tiivistettyna (ala siis
kopioi sanasta sanaan koko lausuntoa, koska se
[Bytyy liitteistd).

LE-Sahkoverkko pp.kk.20vv
Tekstia

Lausunnon antaja NN pp.kk.20wv
Tekstia

Mielipiteen keskeinen sisaltd

Muistutus 1 pv.kk.20vv

Mielipiteen keskeinen sisalto tiivistettyna (ala siis
kopioi sanasta sanaan koko mielipidetta, koska se
[Bytyy liitteistd).

Askonkatu 2
15100 Labhti

Lahden kaupunki
Kaupunkiymparistén palvelualue

Kaavoittajan vastine

Kirjoita téhan tiivis vastine lausuntoon ja miten
lausunnon asiat on huomioitu kaavassa tai miksi
niilla ei ole ollut vaikutusta kaavaan.

Vastine

Vastine

Kaavoittajan vastine

Kirjoita t&han tiivis vastine mielipiteeseen ja miten
siina esiin nostetut asiat on huomioitu kaavassa
tai miksi niilla ei ole ollut vaikutusta kaavaan.
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Muistutus 2 pp.kk.20vv

Tekstia Vastine

Muistutus 3 pp.kk.20vv

Tekstia vastine

4.5.3 Suunnitelmiin nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavan nahtavillaoloaikana tulleiden lausuntojen ja muistutusten johdosta kaavaan on tehty
seuraavia muutoksia ja/tai korjauksia:

Selostus ja seurantalomake on korjattu talta osin.

Muutosten jalkeen asemakaavatunnus on A-xxxxa.

4.5.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaavoitusta koskevat paatokset Paivamaara

Kaupunkiympaéristélautakunta
Asemakaavaehdotuksen / Asemakaavan XX.XX.20%X
muutosehdotuksen nahtaville asettaminen

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavan rakenne

5.1.1 Kokonaisrakenne

Asemakaavan muutoksella syntyy kolme kiinteistod. Nykyisen rannassa olevan 1950-luvun omakotitalo
jaa rantaan omalle tontilleen erillispientaloalueena (AO). Talla tontilla on nykyisen rakennuksen
rakennusoikeus 270kemz2 Nykyinen rakennus on kaksikerroksinen ja se kaavan kerroslukumaara sailyy
samana (lI).

Suunnittelualueen itareunaan syntyy nykyisen saunarakennuksen kohdalle asumista palveleva
korttelialue, jolle saa sijoittaa yhteiskayttoon tarkoitetun saunarakennuksen (AH-1).

Suunnittelualueen etelaosaan muodostuu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennustenkorttelialue
(AR) Talle osoitetaan rakennusalaa 500 kemz. Rakennusten sallitaan olla kaavassa kaksi kerroksisia,
mik& on sama kuin pohjoisempana olevan omakotitalon kerrosluku. Rivitalon pysakointi on osoitettu
valittomasti rakennusalan etelapuolelle. TAman tontin etelélaitaan jaa yhtendinen arvokas puustoalue.
Talla kiinteistolla sailyy myds maanalaista johtoa varten varattu rajaus.

Ajo tonteille tapahtuu kuten nykyaankin viereisen tontin 10 kautta rasitteena.

5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset
Kuvataan ja perustellaan alueelle kaavoitetut toiminnot ja aluevaraukset ja keskeiset mitoitustiedot.
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Asuinrakennusten korttelialueet (AO ja AR):

tonttien pinta-ala yhteensa 4695 mz2

tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus 800 k-m2

tehokkuus e=0,17

asukkaita (laskettuna 1 as / 40 k-m2) n. 19

autopaikkoja (1 ap / xx k-m2) 10 kpl
5.1.3 Palvelut

Kaava-alueen tarvitsemien palvelujen maara ja laatu ja sijoittuminen alueelle tai sen ulkopuolelle.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutos sallii rakentamisen samalle rakentamisen alalle kiinteistén pohjoisosassa kuin
voimassa oleva kaava. Tama ratkaisu jattaa kiinteiston eteldosan ja taman arvokkaaksi luokitellun
puuston rakentamattomaksi. Rakentaminen vaatii kuitenkin ymparilleen tilaa pihalla ja autopaikoille.
Uuden rivitalon pysakainti on ratkaistu osoittamalla se rivitalon eteldpuolelle — rakennuksen ja puuston
valiin. Pysékoéinnin alta joudutaan poistamaan puustoa, mutta tontin etelaosan puusto sailyy yhtenaisend.

Etelaosan arvokkaan kaavamaaraysta tarkennetaan luonnosvaiheen jalkeen

Hulevesiratkaisujen vuoksi pyséakointiratkaisu tulee ratkaista muulla kuin asfaltilla.

5.3 Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan
siséltovaatimusten toteutuminen

Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon MRL 39 §:n mukaiset
yleiskaavan sisaltdvaatimukset, ja asemakaava on yleiskaavan mukainen. Asemakaavan muutos on
Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 mukainen.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavaluonnos mahdollistaa kaupunkirakenteen tiivistymisen ja lisda kysyttaja pientalotontteja Lahden
alueella. Suunnittelualueen lahiymparistd on hyvin vehre&d, joten uusi rakentaminen lahtokohtaisesti avaa
nakymia toisiin rakennuksiin. Myos ajoliikenteen maaraa lisdantyy pienoisesti uusien asukkaiden myota.

5.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Suunnitelmalla ei ole l&ht6kohtaisesti merkittavid vaikutuksia.

5.4.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaavaluonnoksella on pienié vaikutuksia kasvi- ja eldinlajeihin, sek& luonnonmonimuotoisuuteen, mutta
uusi kaava turvaa nykyiset luontoarvot kiinteistolla paremmin kuin nykyinen asemakaava — pyrkien
sailyttdmaan esimerkiksi nykyisen lehmuslehdon. Lisérakentaminen ei lahtokohtaisesti kuitenkaan
yleenséa paranna kasvi- ,eléinlajien ymparistda tai luonnonmonimuotoisuutta
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5.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta— ja energiatalouteen seka
lilkenteeseen

5.4.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon

Nykyisen 1950-luvun rakennuksesta ei ole tehty rakennus- tai kulttuurihistoriallista selvitysta. Nyt esitetty
suunnitelma ei ota kantaa voimassa olevaa asemakaavaa enempaa nykyisen rakennuksen arvoihin tai
sailymiseen. Uudisrakennuksen tielta purettaessa alueen kulttuuriperintd vagjaamatta heikkenee.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Ymparistossa ei ole nykyisten selvitysten mukaan melu-, poly- tai hajuhaittoja.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavakartan liitteend, erityismerkinnat ja niiden perustelu avataan selostuksessa tarkemmin.

5.7 Nimisto

/ Alueelle ei tule uutta nimistda.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

6.2 Toteutuksen seuranta

Maaritellaén asiat, joiden toteutumista tulee seurata kaavaa toteutettaessa ja sen jalkeen.

7 KAAVAN LAATIJA

Lahdessa 19.10.2023

Kaavoitusarkkitehti Tuomas Helin

8 SEURANTALOMAKE
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