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Lausuntopyyntö 22.11.2023

Lausunto kaavan valmisteluaineistosta, asemakaavan muutos, Lahti, Jalkarannan (33.) 
kaupunginosa, Honkapirtinkatu 13, A-2825

Kaavoitettava alue sijaitsee Jalkarannan kaupunginosassa, alue rajautuu 
Vesijärveen ja kuuluu sen rantavyöhykkeeseen. Tontin molemmin puolin 
sijaitsee AO-tontteja. Kaavamuutoksen tarkoitus on lisätä rakennusoikeutta, 
jotta alueelle mahdollistuisi uuden rivitalon rakentaminen nykyisen tontilla 
olevan omakotitalon ja saunarakennuksen eteläpuolelle. Nykyiseen 400 
kem2 rakennusoikeutta haetaan kaavamuutoksella kasvatettavaksi 770 
kem2. 

Nähtävillä oleva kaavaluonnos on lainvoimaisten Päijät-Hämeen 
maakuntakaavan ja Lahden yleiskaavan mukainen.

Kaavaselostuksessa on todettu asianmukaisesti, että suunnittelualue 
sijoittuu Vesijärven rantavyöhykkeelle, jossa pääosin rakentamaton ja 
puustoinen rantaviiva yhdessä puistoalueiden ja vehreiden tonttien kanssa 
muodostaa osan alueen viherverkostosta. Tontin rantavyöhyke ja 
eteläosassa sijaitseva pieni lehtoalue, jolla kasvaa lehmuksia, on osoitettu 
istutettavana alueen osana (is-1). Merkinnän suunnittelumääräys on jäänyt 
kaavakartalla kesken ja ELY-keskus esittää, että määräyksessä otetaan 
huomioon kaavaselostuksessa todetut arvot.

Kaava-alue sijoittuu pohjaveden muodostumisalueelle. Kaavamerkinnöissä 
esitetään kaksi pohjaveden suojelua koskevaa kaavamerkintää, joista 
toista, vp-2 -merkintää, ei löydy kaavakartalta. Kaavamerkinnät- ja 
määräykset tulee tältä osin tarkistaa.  

Kaavaluonnos mahdollistaa 1950-luvun omakotitalon ja rannan 
saunarakennuksen purkamisen. Kaavaselostuksen mukaan 1950-luvun 
rakennuksesta ei ole tehty rakennus- tai kulttuurihistoriallista selvitystä. 
ELY-keskus huomauttaa, että mikäli kaavamuutoksella mahdollistetaan 
rakennusten purkaminen, tulee kaavaa laadittaessa selvittää MRL:n 139 § 
mukaiset purkamisen edellytykset ja perustella ne kaavaselostuksessa.

Tämä asiakirja on hyväksytty viraston sähköisessä 
asianhallintajärjestelmässä. Lausunnon valmisteluun on osallistunut 
johtava asiantuntija Kirsi Lehtinen (luonto). Asian on esitellyt johtava 
asiantuntija Anna-Kaisa Ahtiainen ja ratkaissut yksikön päällikkö Annu 
Tulonen.
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Kaupunkiympäristön palvelualue 15100 Lahti  www.lahti.fi 

Kaupunkiympäristön palvelualue 7.12.2023 

Lahden ympäristöpalvelut 

Lahden kaupunki  

Kaupunkisuunnittelu 

 

Viite: Lausuntopyyntö 22.11.2023 

Lausunto asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2825 (Honkapirtinkatu 13, Jalkaranta) 

Lahden kaupungin kaupunkisuunnittelu on pyytänyt 22.11.2023 

päivätyssä lausuntopyynnössään Lahden ympäristöpalveluilta lausuntoa 

asemakaavan muutoksen luonnoksesta A-2825 (Honkapirtinkatu 13, 

Jalkaranta). Kaavamuutoksen tavoitteena on rakennusoikeuden 

lisääminen uuden rivitalon rakentamiseksi ja olemassa olevan tontin 

lohkominen useampaan osaan.  

 

Lausunnon valmisteluun ovat osallistuneet Elina Mäkelän lisäksi 

luonnonsuojeluvalvoja Aatu Heiskanen, vesiensuojelusuunnittelija Raisa 

Rihkavuori, vesiensuojelusuunnittelija Mira Kuparinen, hulevesi-insinööri 

Juhani Järveläinen ja vesiensuojelupäällikkö Ismo Malin. 

 

Asemakaavan kuvaus 

Kaavamuutoksella mahdollistetaan 500 m2:n kokoisen rivitalon 

rakentaminen tontille, jossa sijaitsee ennestään 270 m2:n kokoinen 

kaksikerroksinen omakotitalo sekä erillinen saunarakennus. 

Saunarakennus on erittäin huonossa kunnossa, ja korjauksen sijaan sen 

paikalle tavoitellaan uudisrakennusta. Kaavamuutoksen myötä tontin 

rakennusoikeus kasvaisi 370 m2. 
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Suunnittelualueen kuvaus 

 

Suunnittelualue sijaitsee Jalkarannan omakotitaloalueen pohjoisosassa 

Vesijärven rannalla ja sen pinta-ala on yhteensä noin 0,5 ha. Alueella on 

entuudestaan kaksikerroksinen omakotitalo ja saunarakennus. Kohde 

sijaitsee luokitellulla pohjavesialueella pohjaveden muodostumisalueella. 

 

Kaava-alueen eteläosassa sijaitsee metsälehmusten muodostama pieni 

lehto. Alueen viereiset tontit ovat myös vehreitä ja puustoisia. 

Suunnittelualueelta pohjoiseen sijaitsevan Kankolanpuiston ja 

suunnittelualueen eteläpuolella sijaitsevan Honkalanpuiston välillä on 

viher- ja ekologinen yhteys, jonka niiden välissä olevien AO-tonttien puusto 

muodostaa. Kaavaselostuksen mukaan suunnittelualueella ja sen 

välittömässä läheisyydessä on lainsäädännöllä ja direktiivitasolla 

suojattuja luontoarvoja. 

 

Lahden ympäristöpalveluiden lausunto 

 

Luontoarvot 

Kaavaselostusluonnoksen mukaan suunnittelualueen puustoinen eteläosa 

on luokiteltu yleiskaavatyön yhteydessä luontotyyppiluokkaan 2 (erityisen 

tärkeät kohteet). Maankäytön suosituksen mukaan luokkaan 2 kuuluvat 

erityisen tärkeät kohteet on otettava kaavoituksessa huomioon. Edellä 

mainitun perusteella Lahden ympäristöpalvelut pitää tärkeänä, että 

luontotyyppiluokkaan 2 kuuluva alue jätetään mahdollisimman pitkälti 

maarakennustöiden ulkopuolelle.  

 

Suomen Lajitietokeskuksen tietojen (https://laji.fi) mukaan 

suunnittelualueen välittömässä läheisyydessä Honkalanpuistossa on tehty 

havainto liito-oravasta, joka on EU:n luontodirektiivin liitteessä IV a 

mainittu tiukkaa suojelua edellyttävä eliölaji (luonnonsuojelulaki 9/2023 

78 §). Luonnonsuojelulain 78 §:n mukaan tiukkaa suojelua edellyttävään 
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eliölajiin kuuluvien yksilöiden lisääntymis- tai levähdyspaikkoja ei saa 

hävittää tai heikentää. Myös liito-oravan lisääntymis- ja levähdyspaikan 

ainoan kulkuyhteyden katkaiseminen voidaan tulkita luonnonsuojelulain 

78 §:ssä tarkoitetuksi kielletyksi elinympäristön heikentämiseksi tai 

hävittämiseksi, minkä vuoksi rakentamistöissä tulee varmistaa, että 

kulkuyhteydet liito-oravalle tärkeiden alueiden välillä säilyvät 

rakentamisesta huolimatta. Edellä mainitun perusteella Lahden 

ympäristöpalvelut katsoo, että kiinteistön eteläosassa sijaitseva puusto 

tulee kokonaisuudessaan säästää ja jättää rakentamisen ulkopuolelle. 

 

Asemakaavaluonnoksen kaavamääräys nro 16 (is-1) on keskeneräinen. 

Suunnittelualueen eteläosa on osa Kankolanpuiston ja Honkalanpuiston 

välistä viheryhteyttä, minkä vuoksi olemassa olevan puuston säilyttäminen 

mahdollisimman pitkälti on tärkeää viheryhteyden säilymisen kannalta. 

Tämän ja aiemmin tässä lausunnossa esitetyn perusteella Lahden 

ympäristöpalvelut esittää kaavamääräyksen 16 täydentämistä siten, että 

is-1 -alueella sijaitsevat olemassa olevat puut ja puuryhmät tulee säästää.  

 

Pohjavesi  

Suunnittelualue sijaitsee 1-luokan pohjavesialueella (0439801 Lahti) 

pohjaveden muodostumisalueella, mikä tulee huomioida kaikissa alueella 

tehtävissä kaivu- ja rakentamistöissä (ympäristönsuojelulaki 527/2014 17 

§). Pohjaveden pinnan ja maaperän kaivun väliin tulee jättää riittävä 

suojakerros maa-aineksia pohjaveden pilaantumisen ehkäisemiseksi. 

Suunnittelualueelle ei saa rakentaa energiakaivoa tai vaakasuuntaisia 

lämmönkeruupiirejä, sillä alue sijaitsee kokonaisuudessaan alle 500 

metrin etäisyydellä vedenottamosta (Lahden kaupungin 

ympäristönsuojelumääräykset 2018 20 §). 

 

Lisäksi Lahden ympäristöpalvelut esittää, että pohjaveden suojelua 

koskevia kaavamerkintöjä tarkennetaan. Kaavaluonnoksen 

kaavamääräyksissä on mainittu vp-2 -alue (kaavamääräys nro 21), mutta 
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tällaista kaavamerkintää ei löydy kaavakartasta. Suunnittelualue sijaitsee 

pohjavesien suojelun ja vedenhankinnan kannalta erittäin herkällä 

alueella, joten pohjavettä vaarantavien aineiden käyttöä ja varastointia voi 

olla syytä rajoittaa koko kaava-aluetta koskevalla kaavamääräyksellä. 

Kaavamääräyksen pv-1 (kaavamääräys nro 20) osalta voi olla syytä 

tarkentaa myös kaavakarttaan, että koko suunnittelualue kuuluu 1-luokan 

pohjavesialueeseen. 

 

Läheisen vedenottamon kaivojen vedestä suuri osa on rantaimeytynyttä 

pohjavettä, joten ranta-alueella ei ole mahdollista tehdä merkittäviä 

ruoppauksia. Mahdollisesta ruoppauksesta on ilmoitettava vähintään 30 

vuorokautta etukäteen Hämeen ELY-keskukselle, joka arvioi ilmoituksen 

perusteella mahdollisen vesilain (587/2011) mukaisen luvan tarpeen 

(vesilaki 2 luku 15 § sekä 3 luku 2 § ja 3 §). 

 

Hulevedet 

Kaavaselostusluonnoksessa on mainittu, että rivitalon pysäköintialueen 

pinnoitus tulee toteuttaa muutoin kuin asfaltoimalla. Koska alue sijaitsee 

pohjaveden suojelun kannalta herkällä pohjavedenottamon suoja-alueella, 

pysäköintialueen hulevedet tulee biosuodattaa ennen maaperään 

imeyttämistä (Lahden kaupungin hulevesiohjelma). 

 

Vesihuolto 

Kaava-alue sijaitsee vesihuoltolaitoksen vahvistetulla toiminta-alueella, 

minkä vuoksi myös kiinteistölle rakennettava uusi saunarakennus tulee 

lähtökohtaisesti liittää kunnalliseen vesijohtoon ja jätevesiviemäriin 

(vesihuoltolaki 119/2001 10 §). Mikäli saunaan tulee vain ei-paineellinen 

kantovesi ja veden käyttö on hyvin vähäistä, liittymisvelvollisuuden tarvetta 

voidaan arvioida erikseen (vesihuoltolaki 119/2001 10 § ja 

Vesihuoltolakiopas 2015 s. 21). 
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Lahden ympäristöpalvelut 

Elina Mäkelä 

ympäristönsuojelusihteeri 

040 749 8892 

elina.makela@lahti.fi 

 

Tiedoksi 

Tuomas Helin, Lahden kaupunkisuunnittelu 

Mika Kemppainen, Lahden rakennus- ja ympäristövalvonta 



Asiakirjan ovat allekirjoittaneet

Nimi Tunnistautuminen Aika

Liisa-Marjatta Koskelainen Suomi.fi 07.12.2023 14:32:05 UTC+02:00

Dynasty 10

Tämä dokumentti on sähköisesti allekirjoitettu

Sisällys: - Kansilehti (1 sivu)
- Alkuperäinen dokumentti (2 sivua) Kansilehden sivu 1/1
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Alueellinen vastuumuseo 

 
PL 113, 15111 Lahti | PO Box 113, 15111 Lahti, Finland 
museo@lahti.fi 

lahdenmuseot.fi

Kaavoitusarkkitehti 
Tuomas Helin 
Maankäyttö ja aluehankkeet / Lahden kaupunki 
 

Viite: Lausuntopyyntö 22.11.2023 

Asia: Lahti, Honkapirtinkatu 13, Asemakaavan muutos A-2825, luonnosvaihe 

Asemakaavan muutos koskee Vesijärven rantaan rajautuvaa aluetta Jalkarannan (33.) kaupunginosassa. Lahden 

torille alueelta on matkaa 3,5km. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,5ha. Kaavan tarkoituksena on hakea 

rakennusoikeuden lisäämistä. Rakennusoikeuden lisääminen mahdollistaisi 500m2 rivitalon rakentamisen 

nykyisen tontilla olevan 270m2 omakotitalon lisäksi. Rakennusoikeus kasvaisi tontilla 370m2. Lahden museot / 

Päijät-Hämeen alueellinen vastuumuseo esittää 19.10.2023 päivätystä kaavahankkeen luonnoksesta pyydettynä 

lausuntonaan seuraavaa 

 

Arkeologinen kulttuuriperintö 

Museolla ei ole huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinnön osalta. 

 

Rakennettu kulttuuriympäristö ja maisema 

 

Vuonna 1901 valmistui Hollolan kunnan Jalkarannan kylään Vesijärven rannalle Eliel Saarisen piirtämä, pyöreistä 

honkahirsistä rakennettu huvila. Sen rakennuttaja oli Lahden apteekin apteekkari Aron Walfrid Grönmark ja se 

tunnetaankin Saarisen töiden joukossa nimellä "Grönmark villa". Rakennus sai nimen Merilä, mutta vuodesta 

1925 alkaen sitä kutsuttiin Honkapirtiksi. Se oli eräs harvoista Eliel Saarisen piirtämistä puurakennuksista ja 

valmistui Arkkitehtitoimiston Gesellius, Lindgren & Saarinen toimikauden aikana. Honkapirtti toimi muun muassa 

lepokotina ja yksityissairaalana sekä kellarikerros oli pommisuojana sota-aikaan. 

 

Merilä oli rakennettu pyöreistä hirsistä. Sen perustana oli harmaakivistä muurattu kivijalka ja sen keskikohdalla 

oli rannan puolella kaaripäätyinen, koristeellinen ovi, joka johti ruokakellariin. Rakennus oli kaksikerroksinen ja 

siinä oli korkea, jyrkkälappeinen katto. Alemman kerroksen rannan puoleisella sivulla oli laaja avokuisti. 

Ruokasalissa oli alaosaltaan harmaakivistä muurattu suuri takka, jota on sanottu Axel Gallén-Kallelan 

suunnittelemaksi, mutta tieto on epävarma.  

 

Vuonna 1948 rakennus paloi täysin lukuun ottamatta kivijalkaa. Rakennuksen alkuperäiset piirustukset 

tuhoutuivat rakennuksen mukana tulipalossa. Vuonna 1950 paikalle valmistui rapattu omakotitalo, jota 
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lahdenmuseot.fi

myöhemmin kutsuttiin myös Honkapirtiksi. Lepokodin toiminta jatkui uudessa rakennuksessa vuoteen 1980 

saakka.  

 

Kaavamuutosalueella olevaa 1950-luvulla rakennettua rakennusta ei ole arvotettu kulttuuriympäristön kannalta 

merkittäväksi Lahden alueen inventoinneissa (mm. Selvitys Lahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaista kohteista, 

2000). Rakennuksella on kuitenkin merkityksellinen historia palaneen Honkapirtin jatkumona ja lepokotina ja se 

on oletettavasti rakennettu Eliel Saarisen suunnitteleman Honkapirtin säilyneen kivijalan kohdalle. 

Suunnittelualueella on myös vanha rantasauna.  

 

Museo esittää kaavan yhteydessä laadittavan rakennushistoriallisen selvityksen, jotta kaavaratkaisu perustuu 

maankäyttö- ja rakennuslain 9 § määrittämään kaavan merkittävät vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen 

edellyttämiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Rakennushistoriallinen selvitys tuo tietoa rakennusten mahdollisista 

arvoista ja suojelutavoitteista. Selvitysten on annettava rittävät tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman 

toteuttamisen merkittävät välittömät ja välilliset vaikutukset --- (myös) kaupunkikuvaan, maisemaan, 

kulttuuriperintöön ja rakennettuun ympäristöön. (MRL 9 §, MRA 1 §). Selvityksen perusteella on mahdollista tutkia 

tarve kaavamääräyksille, jotka mahdollistavat lainsäädännössä tavoitellun rakennetun ympäristön, 

kulttuurihistoriallisten ja muiden erityisten arvojen suojelemisen (MRL 41 §). 

 

Lahden museot / Päijät-Hämeen alueellinen vastuumuseo 

tutkimuspäällikkö Liisa Koskelainen 

tutkija, arkeologi Jasmin Puska 

tutkija Sanni Vattulainen 

 

Tiedoksi: Museovirasto, Hämeen ELY-keskus
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Kaupunkiympäristön palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi


Kaupunkiympäristön palvelualue 22.11.2023
Tuomas Helin


Kaavahankkeen osallinen


Viite


Lausuntopyyntö asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2825


(Honkapirtinkatu 13, Jalkaranta)


Pyydämme lausuntoa asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2825, joka


koskee Jalkarannan kaupunginosan (33.) korttelia 33177 tonttia 8,


Honkapirtinkatu 13.


Aikataulu


Luonnosvaiheen kuuleminen on 22.11. – 7.12.2023 asemakaavan


muutosehdotuksen on tarkoitus olla kaupunkiympäristölautakunnan


käsittelyssä 20.12.2023.


Pyydämme lausuntoa tai muuta kannanottoa mahdollisimman pian.


Lausunnot ja kannanotot voi lähettää sähköpostitse osoitteeseen:


kirjaamo@lahti.fi. Asiasta 7.12.2023 mennessä esitetyt kommentit on


mahdollista ottaa huomioon valmisteltaessa esitystä lautakuntaan.


Annetut lausunnot ja kannanotot julkaistaan kaavatyön verkkosivuilla.


Mikäli nähtäville asetettava ehdotus ei olennaisesti poikkea luonnoksesta,


emme pyydä uutta lausuntoa, ellei sitä ole erityisesti toivottu (pois lukien


ELY-keskus).


Lahden kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
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Tuomas helin
kaavoitusarkkitehti
044 482 6337
sähköpostiosoite


Liitteet


Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Kaavaluonnoskartta
Kaavaselostusluonnos


Jakelu


Kaupunkisuunnittelu


Vuorovaikutus


- Marianne Ihanus / kaavaseuranta ja verkkosivut


Maa- ja asuntopolitiikka-


- Juha Helminen, Petri Solonen, Jouni Lehto, Helene Vanninen
- Saara Tuukkanen / osoitteet


Kiinteistönmuodostus


- Mika Järvelä / kiinteistönmuodostus, yleisten alueiden lohkomiset
- Eija Eskelinen / tonttijaot
- Satu Virtanen / kiertotalous


Kaupunki-infran suunnittelu


- Pirkko-Leena Jakonen
- Maria Silvast / maisema
- Kirsi Kujala / puistot
- Juhana Polojärvi / liikennesuunnittelu
- Anna-Liisa Pulkkinen / katusuunnittelu


Kaupunkitekniikka


- Mika Lastikka  /kaupunkitekniikka, katurakennus
- Jani Tuhkanen / rakentaminen
- Pasi Leppäaho / kunnossapito
- Kristiina Virolainen / alueiden käytön hallinta
- Rauno Särkkäaho / joukkoliikenne
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Rakennus- ja ympäristövalvonta


- Markku Sivonen / rakennusvalvonta
- Armi Patrikainen / kaupunkikuva
- Elina Mäkelä / ympäristövalvonta
- terveydensuojelu@lahti.fi / ympäristöterveys


Tilakeskus


- Lahden Tilakeskus / tilakeskus@lahti.fi


Erityistehtäviä hoitavat yhteisöt


- Lahti Aqua Oy / suunnittelu@lahtiaqua.fi
- Lahti Energia Oy / lämpö / annika.heikinoja@lahtienergia.fi / Harri Mäki-Saari
- Elenia / ville.sihvola@elenia.fi
- LE -Sähköverkko Oy / siirtoverkko, muuntamot / Leo Hyrkkänen
- Päijät-Hämeen Jätehuolto Oy/ Johanna Rusanen
- DNA Oy/ Jarmo Joenranta
- Telia Finland Oy /production-desk@teliacompany.com
- Elisa Oyj / verkontuki@elisa.fi
- Gasgrid Finland Oy / Mikko Kaarlampi


Valtion viranomaiset


- Hämeen ELY -keskus; maankäyttö / kirjaamo
- Päijät-Hämeen liitto / kirjaamo
- Päijät-Hämeen alueellinen vastuumuseo /Lahden Museot


Eteläinen kumppanuuspöytä / Maikki Suhonen







VESIJÄRVI
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Maankäyttö- ja rakennuslain 63 § mukainen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)


Asemakaava A-2825
(Honkarpirtinkatu 13)


ALOITE/HAKIJA
Asemakaava laaditaan maanomistajan aloitteesta.


SUUNNITTELUALUE
Kaavoitettava alue sijaitsee Jalkarannan (33) kaupungin osassa. Alue rajautuu koillisessa Vesijärveen kuulu-
en rantavyöhykkeeseen.
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TAVOITE
Kaavamuutosta haetaan rakennusoikeuden lisäämiseksi uuden rivitalon rakentamiseksi nykyisen tontilla
olevan omakotitalon ja saunarakennuksen eteläpuolelle.


LÄHTÖTIEDOT
Aluetta koskevat seuraavat voimassa olevat kaavat ja suunnitelmat:


Maakuntakaava:
Päijät-Hämeen maakuntavaltuuston 3.12.2016
hyväksymä Päijät-Hämeen maakuntakaava 2014
on tullut voimaan MRA 93 § mukaisen kuulutuk-
sen myötä 14.5.2019.


Yleiskaava:
Lahden yleiskaavassa 2030 (Y-203) suunnittelu-
alue on osoitettu kaavamerkinnällä A-6. Suunnit-
teluohjeessa todetaan alueen maisema ja luon-
toarvoista seuraava:


’
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Asemakaava
Alueella on tällä hetkellä voimassa vuonna 1983
hyväksytty asemakaava 39855478/A.


SELVITYSTIEDOT (Maankäyttö- ja rakennusasetus 25 §)
Alueesta on laadittu seuraavat selvitykset:


- Lahden yleiskaava 2025 yhteydessä tehdyt perusselvitykset


Kaavatyötä koskevien selvitysten antamat lähtökohdat esitetään tarkemmin kaavan selostuksessa.


OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS


Osalliset (Maankäyttö- ja rakennuslaki 62 §)
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, sekä viranomaiset ja yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään.
Tämän kaavatyön osallisia ovat:


 Alueen maanomistajat
 Muut vaikutusalueen kiinteistöjen omistajat, asukkaat ja yritykset
 Maankäyttö ja aluehankkeet
 Kunnallistekniikka
 Rakennus- ja ympäristövalvonta
 Lahden kaupunginmuseo
 Lahti Aqua Oy
 Lahti Energia Oy, lämpöliiketoiminta
 LE-Sähköverkko Oy
 Hämeen ELY-keskus / ympäristö
 Päijät-Hämeen pelastuslaitos
 Päijät-Hämeen Jätehuolto Oy
 DNA Oy, Etelä-Suomi
 Posti
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Osallistuminen ja vuorovaikutuksen järjestäminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nähtävillä koko kaavoitustyön ajan Lahden kaupungin verkkosi-
vuilla osoitteessa www.lahti.fi/kaavoitus sekä Palvelutorin Lahti-Pisteessä ja Jalkarannan kirjastossa. Suunni-
telmaa täydennetään tarvittaessa työn aikana.


Viimeisillä sivuilla on esitetty osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa. Kaavatyön aikana saatu
palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa myös kerrotaan, miten palaute on otettu huomioon kaavoitukses-
sa.


Viranomaisyhteistyö
Viranomaisyhteistyö järjestetään erikseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma toimitetaan Hämeen ELY-
keskukselle tiedoksi. Kunnan ja alueellisen ympäristökeskuksen välinen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §)
pidetään tarvittaessa. Kaavan luonnosvaiheen valmistelumateriaalista pyydetään viranomaisilta tarvittavat
lausunnot. Kaavaehdotuksesta pyydetään lausunnot tarvittaessa, mikäli kaava on oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta.


KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU
Kaavoituksen eteneminen ja alustava aikataulu on esitetty OAS:n lopussa.


KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI (MRL 9§, MRA 1§)
Kaavan tulee perustua riittäviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa määrin
selvitettävä suunnitelman toteuttamisen ympäristövaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosi-
aaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten perusteella on voitava arvioida suunnitelman toteuttami-
sen merkittävät välittömät ja välilliset vaikutukset.


Asemakaavan vaikutukset arvioidaan lähtötietojen pohjalta asiantuntijatyönä. Vaikutusarvioinnissa hyödynne-
tään myös osallisten mielipiteitä ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetään kaavaselostuksessa.


Arvioitavat vaikutukset ovat:
1. ihmisen elinoloihin ja elinympäristöön,
2. maa- ja kallioperään, veteen, ilmaan ja ilmastoon,
3. kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,
4. alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekä liikenteeseen,
5. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintöön ja rakennettuun ympäristöön,
6. elinkeinoelämän toimivan kilpailun kehittymiseen.


SOPIMUKSET
Mikäli kaavan toteuttaminen vaatii esimerkiksi maankäyttösopimuksen.


ASEMAKAAVAN LAATIJA
Lahden kaupunki
Kaupunkiympäristön palvelualue / Maankäyttö ja aluehankkeet
Kaavoitusarkkitehti Tuomas Helin
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15100 Lahti
(käyntiosoite: Askonkatu 2, 5. kerros)
puh: 044 482 6337
sähköposti: tuomas.helini@lahti.fi


Päiväys ja allekirjoitus
Lahdessa 19.10.2023


Tuomas Helin, kaavoitusarkkitehti


Kaavatyön verkkosivu
https://www.lahti.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkiympariston-suunnittelu/asemakaavoitus/kaavatyokohteet/jalkaranta-honkapirtinkatu-13/


Tietoa kaavoituksesta ja kaavoituskatsaus
www.lahti.fi/kaavoitus


Lahden ajankohtaiset hankkeet
https://www.lahti.fi/uudistuvalahti


Palvelutorin Lahti-Piste
Aleksanterinkatu 18, Trio-kauppakeskus, 2. kerros
p. 03 814 2355
https://www.lahti.fi/lahti-piste/
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA AIKATAULU (
Asemakaavamuutoksen hyväksyy kaupunginvaltuusto. Tavoitteellinen aikataulu, mikäli asemakaavanmuu-
toksesta ei jätetä muistutuksia tai valiteta, on esitetty seuraavana (toukokuu/2021).


ALOITUSVAIHE, maaliskuu/2021
Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 4.3.2021


LUONNOSVAIHE, lokakuu/2023
Luonnosvaiheessa laaditaan idealuonnoksia ja selvityksiä sekä arvioidaan luonnoksen tai
luonnosvaihtoehtojen vaikutuksia. Lisäksi käydään neuvotteluja osallisten kanssa. Luonnosvai-


heessa järjestetään osallisten ennakkokuuleminen ja tarvittaessa yleisötilaisuus. Osallisille lähete-
tään osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä kaavaluonnos. Materiaalit lisätään myös kaavatyön
verkkosivuille. Yleisötilaisuudesta ilmoitetaan Uusi Lahti -lehdessä, tarvittaessa Nastola-lehdessä ja
kaupungin verkkosivuilla www.lahti.fi.


Osallistuminen
Osalliset voivat lausua kaavaluonnoksesta mielipiteensä kirjallisesti tai suullisesti kaavoittajalle. Mie-
lipiteen voi jättää sähköpostilla osoitteeseen kirjaamo@lahti.fi. Tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisöil-
tä pyydetään lausunnot. Annetut mielipiteet ja lausunnot julkaistaan kaupungin verkkosivuilla.


EHDOTUSVAIHE, marraskuu/2023
Ehdotusvaiheessa laaditaan kaavaehdotus valitun kaavaluonnoksen pohjalta. Suunnittelussa
huomioidaan ennakkokuulemisessa esitetyt mielipiteet. Kaavaehdotus esitellään tekniselle ja


ympäristölautakunnalle, jonka päätöksellä se asetetaan nähtäville 30 vuorokaudeksi Palvelutorin
Lahti-Pisteeseen sekä kaupungin verkkosivuille. Lisäksi kaava-aineisto on nähtävillä kaava-alueen
lähikirjastossa.


Nähtävilläolosta ilmoitetaan kuulutuksilla Lahden kaupungin verkkosivuilla, Palvelutorin Lahti-Pisteen
ilmoitustaululla, Uusi Lahti -lehdessä sekä tarvittaessa Nastola-lehdessä. Nähtävilläolon jälkeen kaa-
van laatija valmistelee vastineet mahdollisiin muistutuksiin. Jos muistutukset eivät aiheuta ehdotuk-
seen olennaisia muutoksia, kaava etenee vastineineen hyväksymisvaiheeseen. Muussa tapauksessa
tekninen ja ympäristölautakunta asettaa muutetun kaavaehdotuksen uudelleen nähtäville.


Osallistuminen
Osalliset voivat jättää kaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen nähtävillä olon aikana. Muistutus
osoitetaan tekniselle ja ympäristölautakunnalle, ja sen voi toimittaa Palvelutorin Lahti-Pisteeseen tai
sähköpostilla osoitteeseen kirjaamo@lahti.fi. Muistutuksen tehneille lähetetään perusteltu vastaus.
Lausuntoja pyydetään tarvittavilta viranomaisilta ja yhteisöiltä, mikäli kaava on oleellisesti muuttunut
luonnosvaiheesta. Muistutukset julkaistaan kaupungin verkkosivuilla.


2
1
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HYVÄKSYMISVAIHE, helmikuu/2024
Kaupunginhallitus käsittelee kaavaehdotuksen ja mahdolliset muistutukset vastineineen sekä
esittää kaupunginvaltuustolle kaavan hyväksymistä. Kaupunginvaltuusto hyväksyy ehdotuksen.


Vaikutukseltaan vähäisen kaavan muutosehdotuksen hyväksyy tekninen ja ympäristölautakunta.
Hyväksymispäätöksestä lähetetään tieto kaava-aloitteen tekijälle, muistutuksen tehneille ja viran-
omaisille.


Osallistuminen
Osalliset ja kunnan jäsenet voivat valittaa kaupunginvaltuuston tai teknisen ja ympäristölautakunnan
päätöksestä Hämeenlinnan hallinto-oikeuteen 30 päivän valitusaikana. Hallinto-oikeuden päätökses-
tä on mahdollisuus valittaa edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.


VOIMAANTULO, huhtikuu/2024
Kaava saa lainvoiman noin 1,5–2 kuukauden kuluttua kaupunginvaltuuston päätöksestä, mi-
käli kaavasta ei valiteta. Kaava kuulutetaan lainvoimaiseksi kaupungintalon ilmoitustaululla ja


kaupungin verkkosivulla.
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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 19. päivänä syyskuutakuuta 2023 päivättyä
asemakaavakarttaa nro A-2825 sekä kaavan mukaista tonttijakoa  M-xx-xx - M-xx-xx (Honkapirtinkatu
13)


Kuva 1 Kaavakohteen sijainti opaskartalla.


1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT


1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee:


Asemakaavan muutoksella muodostuvat:


Asemakaavamuutoksen yhteydessä tehdään sitova tonttijako.


1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Jalkarannan (33.) kaupunginosassa. Alue rajautuu Vesijärvenrantaan ja kuuluu
sen herkkään rantavyöhykkeeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,5 ha. Etäisyys Lahden torille on
3,5 km.
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Kuva 2 Ortokuvakartta.


1.3 Kaavan tarkoitus
Kaavamuutosta haetaan rakennusoikeuden lisäämistä vehreälle Vesijärven rantavyöhykkeelle. Nykyiseen
400 kem2 rakennusoikeutta haetaan kaavamuutoksella kasvatettavaksi 770 kem2.


Lisäys mahdollistaisi 500 kem2 rivitalon rakentamisen nykyisen tontilla olevan omakotitalon lisäksi.


1.4 Asemakaavaan liittyvät asiakirjat
A-2825 Kaavaluonnoskartta
A-2825 Kaavaselostus ja seurantalomake
A-2825 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)


muut selostusta tarkentavat asiakirjat, taustaselvitykset ja lähdemateriaalit tarkentuvat kaavaprosessin
aikana.


2 TIIVISTELMÄ


2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muutos on laadittu yksityisen aloitteesta.


Kaavatyön vaihe Päivämäärä
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Vireilletulo 01.03.2021


Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 05.10.2021


Luonnosvaiheen kuuleminen 20.11. – 3.11.2023


Ehdotusvaiheen nähtävillä olo xx.xx. - xx.xx20xx


2.2 Asemakaava
Kaavamuutoksen tavoitteena on rakennusoikeuden lisääminen ja tonttin lohkominen useampaan osaan
herkällä Vesijärven rantavyöhykkeelle. Kaavamuutos mahdollistaisi 500m2 rivitalon rakentamisen
nykyisen tontilla olevan 270m2 omakotitalon lisäksi. Rakennusoikeus kasvaisi tontilla 370m2,


3 LÄHTÖKOHDAT


3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista


3.1.1 Yleiskuvaus
Kaava-alue sijaitsee Jalkarannan omakotialueen pohjois-osassa Vesijärven herkällä rantavyöhykkeellä.
Tontin molemmin puolin sijaitsee AO-tontteja


 ja sen lähiympäristön fyysisen tilan sekä toiminnallisen ja sosiaalisen ympäristön kuvaus.


3.1.2 Luonnonympäristö
Suunnittelualue sijaitsee Vesijärven herkällä rantavyöhykkeellä, jonne rakentamista tarkastellaan aina
harkitusti. Kiinteistön eteläosassa, joka ei nykyisessä kaavassa ole rakentamisen aluetta, sijaitsee
metsälehmusten muodostama pieni lehto. Viereiset tontit ovat myös vehreitä ja puustoisia AO-tontteja.
Yhtenäisen viher- ja ekologisen yhteyden muodostavat etelässä Honkalanpuisto, lännessä ja pohjoisessa
Kankolanpuisto. Nämä puisto yhdessä vehreiden AO-tonttien puuston kanssa muodostavat yhtenäisen
viherverkoston.
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Maisema
Rakentaminen rajautuu Vesijärveen. Nykyinen 50-luvun omakotitalo on rakennettu penkereen päälle
näkyen selkeästi järvelle. Tontin takaosassa täydennysrakentamisella on vähemmän maisemallisia
vaikutuksia järven suuntaan. Puuston poistuessa rakennusten, pysäköinnin ja pihan alta maisema ja
näkymät avautuvat naapurien suuntaan luonnon ympäristön ja näkymien sijaan.


Luonnonolot
Nykyinen omakotitalo sijaitsee rannan pengerryksen päällä. Tontin takaosassa korkeuskäyrät tasoittuvat
ja maanpinta jopa vähän laskee. Suunnittelualueella ei ole luonnonmaamerkkejä. Maaperä on karkeaa
hietaa.


Luonnon monimuotoisuus
Suunnittelualuueen eteläinen ja puustoinen osa on luokiteltu
luontotyyppinä luokkaan 2, eli ”erityisen tärkeäksi kohteeksi.”
Suunnittelualueen luonnonmukaisessa takaosassa kasvaa
metsälehmuksia ja pienimuotoinen lehto. Yhdessä viereisten
tonttien puuston, Honkapuiston ”erityisen tärkeäksi luokitellun
luontotyypin” ja Kankolanpuiston kanssa muodostuu yhtenäinen
viher- ja ekologinen yhteys.


Kuva: Suunnittelualueen eteläpuolella kasvaa metsälehmuksia,
jotka muodostavat pienen lehmuslehdon.
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Pienilmasto
Kiinteistö rajautuu koilliselta reunastaan Vesijärveen. Alue on tuulinen, mutta ympäröivä puusto ja rannan
pieni pengerrys suojaa taemaa tonttia.


Pohjavesi, vesistöt, vesitalous
Alue on pohjaveden muodostumisaluetta.


Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minkä vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon rakennusjärjestyksen ohjeen mukaisesti.


Luonnonsuojelu
Suunnittelualueella ja sen välittömässä lähiympäristössä on lainsäädännöllä ja direktiivitasolla suojattuja
luontoarvoja. Mahdollisen lisärakentamisen tulee tapahtua säilytettävien luontoarvojen ja puuston
säilyttämisen ehdoilla, niin ettei se heikennä merkittävästi nykyisä olosuhteita.


Kuva: Kartalla vihreä rajaus
näyttää erittäin tärkeän
luontotyypin 2 alueet
suunnittelualueella ja etelässä
Honkalanpuistossa.


3.1.3 Rakennettu ympäristö


Väestön rakenne ja kehitys kaava-alueella
Suunnittelualueella on 1950-luvun kaksi-kerrosta korkea 270 kem2 kokoinen omakotitalo ja rannassa
vanha puurakenteinen saunarakennus. Vanha puusaunan kunto tällä hetkellä erittäin huono ja korjauksen
sijaan tälle tavoitellaan uudisrakennusta. Rakennusoikeutta on jäljellä noin 100 kem2.







Selostus  6811/2021 7 (19)
A-2825


Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03 814 2355 kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympäristön palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi


Kaikki viereiset AO-tontit ovat myös vehreitä ja niillä on identtinen rakennusoikeus (400kem2).


Palvelut
Lähimpään kauppaan on noin 0,5 km ja kouluun noin 0,6 km.


Liikenne
Tontille on yhteinen ajo sen länsi ja luoteispuolella olevien tonttien 9 ja 10 kanssa.


Rakennettu kulttuuriympäristö
Suunnittelualueella ei ole RKY, MARY, LaRY kohteita, eikä muinaismuistoja. 1950-luvun rakennuksen
olevia kulttuurihistoriallisia arvoja ei ole selvitetty.


Tekninen huolto
Tontin lounais-sivua pitkin kulkee kunnallistekniikan johtorasite.


3.1.4 Maanomistus
Alue on yksityisessä maanomistuksessa.


3.2 Suunnittelutilanne


3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja päätökset


Maakuntakaava
Päijät-Hämeen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankäyttö ja rakennusasetuksen 93 §
mukaisten kuulutusten myötä 14.5.2019.


Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta
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Kuva: ote Päijät-Hämeen maakuntakavaasta 2014


Yleiskaava
Lahden yleiskaavassa 2030 (Y-203) suunnittelualue on osoitettu kaavamerkinnällä A-6.
Suunnitteluohjeessa todetaan alueen maisema ja luontoarvoista seuraava:


”Arvokkaiden luontokohteiden läheisyyteen suunniteltaessa ja rakennettaessa vaalitaan luonnon
monimuotoisuutta.”


”Rantavyöhykkeen suunnitteluun tulee kiinnittää erityistä huomiota. Rannan luonnollinen puusto ja muu
kasvillisuus tulee ottaa huomioon uudisrakentamisessa rantamaiseman ja hulevesien hallinnan
näkökulmasta.”


Kuva: ote Lahden yleiskaavasta 2030 (Y-203)
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Asemakaava
Alueella on tällä hetkellä voimassa vuonna 1983 hyväksytty asemakaava 39855478/A.


Nykyisessä asemakaavassa suunnitelualue
on erillispientalojen aluetta (AO)


Kuva: ote suunnitelualueen ja sen lähiympäristön asemakaavatilanteesta


Rakennusjärjestys
Rakennusjärjestys Lahti, Nastola, Kärkölä on tullut Nastolan osalta voimaan 1.4.2013 ja Lahden ja
Kärkölän osalta voimaan 1.5.2013.


Kaupungin strategia
Lahden kaupunkistrategian (KV 14.3.2022 § 35) mukaisesti kaava mahdollistaa kaupungin kasvun.


Kaava edistää vuoden 2023 kärkihanketta 1. Hiilineutraali Lahti edistämällä asukkaiden terveyttä ja
hyvinvointia luontolähtöisesti.


3.2.2 Selvitykset
Yleiskaavan mukaiset selvitykset.


4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET


4.1 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset


4.1.1 Aloite
Asemakaavan muutos on tullut vireille yksityisen aloitteesta.


4.1.2 Sopimukset
Asemakaavatyön yhteydessä tehdään tarvittaessa maankäyttösopimus yksityisten maanomistajien
kanssa.
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4.1.3 Pohjakartan tarkistaminen
Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta täyttää maankäyttö- ja
rakennuslain 54 §:ssä (jatkossa lakiin viitataan lyhenteellä MRL) annetut kaavoitusmittausvaatimukset.


4.2 Osallistuminen ja yhteistyö


4.2.1 Osalliset
MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekä viranomaiset ja yhteisöt, joiden toimialaa
suunnittelussa käsitellään.


Osallisia ovat mm.:
- Alueen maanomistajat
- Muut vaikutusalueen kiinteistöjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Kaupungin hallintokunnat
- Päijät-Hämeen liitto
- Hämeen ELY-keskus / ympäristö
- Lahden kaupunginmuseo
- Erityistehtäviä hoitavat yhteisöt
- Muut yhdistykset ja yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään


4.2.2 Vireilletulo
Asemakaavatyön vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §, 3 mom. mukaisesti 01.03.2021 julkaistussa
Lahden kaupungin vuoden 2021kaavoituskatsauksessa.


4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Kerro, miten osallistuminen järjestettiin ja miten osalliset esittivät mielipiteensä. Kerro kunnan sisäisestä
asiantuntijayhteistyöstä.


Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja asetettiin nähtäville kaavamuutoshankkeen
kotisivulle 05.10.2021. Alueen naapurikiinteistöille ja maanomistajille toimitettiin postitse kaavaluonnos
ja OAS. Luonnosvaiheen kuuleminen järjestettiin 20.10.2023.–3.11.2023. Kaavatyöhön liittyvää aineistoa
on ollut nähtävillä kaavahankkeen verkkosivulla.


4.2.4 Viranomaisyhteistyö
Luonnosvaiheen kuuleminen järjestettiin 20.10.–3.11.2023. Sen yhteydessä viranomaisille toimitettiin
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnosvaihtoehdot ja pyydettiin niistä viranomaislausunnot.
Kaavahanketta on esittely ELY-kaavaneuvottelussa kesäkuussa 2023.


4.3 Asemakaavan tavoitteet


4.3.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet
Suunnittelualue sijoittuu herkälle Vesijärvenranta vyöhykkeelle, jonne lisärakentamisen sijoittamisen tulee
olla hyvin harkittua. Suunnittelualueen eteläosassa sijaitsee pieni metsälehmusten muodostama lehto,
jonka puusto on arvokasta. Tämä tontin puusto liittyy osaksi kaakossa olevan Honkalanpuistoa ollen
arvokas ekoloinen yhteys. Puuston lisäksi kiinteistöllä ja Honkanpuistossa esiintyy myös muita suojeltavia
luontoarvoja, joten kaavamuutoksen lähtökohta on turvata kiinteistön eteläosa mahdollista
lisärakentamista myönnettäessä.
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Lisäksi tontilla on 1950-luvulla rakennettu pientalo, josta ei ole rakennus- tai kulttuurihistoriallisia
selvityksiä. Lisärakentamisen myöntämiseen hyvä peruste on vanhan olevan rakennuksen kunnostaminen
ja korjaaminen.


Kiinteistön omistaja hakee tontille lisärakentamista ja pientaloja.


4.3.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
Lisärakentamisen mahdollistaminen luontoarvot ja kulttuurihistorialliset arvot huomioiden.


4.4 Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset


4.4.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta


Suunnittelun ensismäisessä vaiheessa lähdettiin liikkeelle hakijan sinänsä ympäröivään
kaupunkirakeisuuteen sopivasta ehdotuksesta, jossa nykyinen 1950-luvulla rakennetun pientalon lisäksi
kiinteisöä täydennettään kahdella paritalolla. Tämä ratkaisu toisi Lahteen kaivattuja pientalotontteja.


Vaihotehdon haittapuolena on rakentamisen ympärilleen, pihoille, kulkureiteille ja pysäköinnille varattu
tila, joka poistaisi kiinteistöltä käytönnössä nykyisen puuston. Myöhemmin luontoarvoja tutkittaessa ja
selvitettäessä osoittautu myös, että tontin eteläosan luontoarvot ovat niin merkittäväiä, että sinne
lisärakentamisen osoittaminen ei ole mahdollista.







Selostus  6811/2021 12 (19)
A-2825


Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03 814 2355 kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympäristön palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi


Suunnittelun toisessa vaihtoehdossa hakijan tutki tonttia, asuntopohjia ja pihoja tarkemmin. Tässä
vaihtoehdossa sama rakentamisen määrä on osoitettu pienempiin asuntoihin, mutta sinänsä
sopusointuisesti nykyise 1950-luvulla rakennetun pientalon kanssa toimivaksi. Suunnittelualueen
koillisreunassa sijaitsevasta saunasta on tässä vaihtoehdossa esitetty yhteiskäyttöäistä, niin että takana
olevilla lisärakennuksilla olisi polkua pitkin suora reitti rantaan ja rantasaunaan.


Vaihotehdon haittapuolena ovat edelleen rakentamisen ympärilleen, pihoille, kulkureiteille ja pysäköinnille
varattu tila, joka poistaisi kiinteistöltä käytönnössä nykyisen puuston. Myöhemmin luontoarvoja
tutkittaessa ja selvitettäessä osoittautu myös, että tontin eteläosan luontoarvot ovat niin merkittäväiä, että
sinne lisärakentamisen osoittaminen ei ole mahdollista.
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Suunnittelun myöhemmässä kolmannessa vaihtoehdossa hakijan tutki tonttia, asuntopohjia ja pihoja
tarkemmin kokonaisuutena. Tässä vaihtoehdossa sama rakentamisen määrä on osoitettu edellistä
tiiviinpiin asunoihin. Tässä vaihtoehdossa myös kiinteistöhän alkuperäinen 1950-luvun rakennus on
esitetty purettavaksi ja korvaava uusirakennus rakennettavaksi lähemmäksi rantaa.


Rakenteellisesti ratkaisu on sinäsnä sopusointuinen, mutta lähtökohta uudisrakentamisen lisäämiselle
vanhan korjaamisen kautta ei enää toteudeu tässä ratkaisussa. Uudisrakennus olisi toiki pienempi ja
matalampi, asettuen rantaan matalampana ja vähemmän näkyvänä ratkaisuna kuin nykyinen
kaksikerrkoksinen 1950-luvulla rakennettu pientalo.


Myös  sunnittelualueen koillisreunassa sijaitsevasta saunasta on tässä vaihtoehdossa esitetty
yhteiskäyttöäistä, niin että takana olevilla lisärakennuksilla olisi polkua pitkin suora reitti rantaan ja
rantasaunaan.


Vaihotehdon haittapuolena ovat edelleen rakentamisen ympärilleen, pihoille, kulkureiteille ja pysäköinnille
varattu tila, joka poistaisi kiinteistöltä käytönnössä nykyisen puuston. Myöhemmin luontoarvoja
tutkittaessa ja selvitettäessä osoittautu myös, että tontin eteläosan luontoarvot ovat niin merkittäväiä, että
sinne lisärakentamisen osoittaminen ei ole mahdollista.
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Viimeisin suunnitteluvaihtoehto on nyt nähtäville valittu kaavaluonnos. Tässä vaihtoehtoon päädyttäessä
oltiin saatu selville kiinteistön eteläosan merkittävät luontoarvot ja sinne täydennysrakentamisen
osoittamisen vaikeus.   Tässä vaihtoehdossa rakentamiselle osoitettu alue vastaa nykyistä kaava ja
mahdollistaa 500 kem2 rivitalon rakentamisen nykyisen 1950-luvun pientalon taakse.


Myös yhteissauna ja reitti rantaan on uudelta täydennysrakennukselta on esitetty tätssä ratkkaisussa.
Tässä suunnitteluvaihtoehdossa nykyisen pientalon tai mahdollisen uudisrakennuksen raja ei siirry
lähemmäksi rantaa vaan on osoittetu nykyiselle paikallaan hiemaan laajennettuna. Nykyisen ratkaisun
haaste mahdollisen uudisrakennusta tehtäessä – jos nykyinen rakennus halutaan kunnostamisen sijaan
purkaa – on se että uusirakennuksen lattiapinta olisi hyvin korkealla, kuten nykyisessäkin ratkaisussa,
eikä siitä sa+ä’¨Åada järjestettyä houkuttelevaa ja suoraa reittiä rantaan maaston korkeuseron vuoksi.
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Kuva nykyisen 1950-luvun rakennuksesta rannan suuntaan. Rakennuksen sokkeli on hyvin järeä ja
korkea, minkä lisäksi lattiankorko on sokkelin alarajasta vielä noin 30-40 cm ylempänä. Tämä suuri
korkeusero lattian ja laskevan maaston välillä tekee myös mahdollisen uudisrakennuksen suorasta ja
houkuttelevasta kulusta rantaan vaikean, jollei mahdollisen uudisrakennuksen sallita siirtyä lähemmäksi
rantaa, jolloin korkeusero olisi pienempi.


4.4.2 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta
Viimeisin vaihtoehto on kompromissi, joka mahdollistaa lisärakentamisen, huomioiden muun ympäristön
rajoittavat tekijät ja ympäristön laatua koskevat tavoitteet. Rakennusoikeuden määrä on kaksinkertainen
alkuperäiseen ja naapureihin verraten.


4.5 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Vaikutusselvitysten ja arvioinnin tulokset päivittyvät luonnoskuulemisen jälkeen.


4.5.1 Luonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
Tiivistelmät lausunnoista ja mielipiteistä ja niiden huomioon ottaminen (taulukoiden tai lomakkeella).


Lausunnon keskeinen sisältö Kaavoittajan vastine
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ELY-keskus pv.kk.20vv
Lausunnon keskeinen sisältö tiivistettynä (älä siis
kopioi sanasta sanaan koko lausuntoa, koska se
löytyy liitteistä).


Kirjoita tähän tiivis vastine lausuntoon ja miten
lausunnon asiat on huomioitu kaavassa tai miksi
niillä ei ole ollut vaikutusta kaavaan.


LE-Sähköverkko pp.kk.20vv
Tekstiä Vastine


Lausunnon antaja NN pp.kk.20vv
Tekstiä Vastine


Mielipiteen keskeinen sisältö Kaavoittajan vastine


Mielipide 1 pv.kk.20vv
Mielipiteen keskeinen sisältö tiivistettynä (älä siis
kopioi sanasta sanaan koko mielipidettä, koska se
löytyy liitteistä).


Kirjoita tähän tiivis vastine mielipiteeseen ja miten
siinä esiin nostetut asiat on huomioitu kaavassa
tai miksi niillä ei ole ollut vaikutusta kaavaan.


Mielipide 2 pp.kk.20vv
Tekstiä Vastine


Mielipide 3 pp.kk.20vv
Tekstiä Vastine


4.5.2 Ehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset ja niiden huomioon ottaminen
Tiivistelmät lausunnoista ja muistutuksista ja niiden huomioon ottaminen (taulukoiden tai lomakkeella).


Lausunnon keskeinen sisältö Kaavoittajan vastine


ELY-keskus pv.kk.20vv
Lausunnon keskeinen sisältö tiivistettynä (älä siis
kopioi sanasta sanaan koko lausuntoa, koska se
löytyy liitteistä).


Kirjoita tähän tiivis vastine lausuntoon ja miten
lausunnon asiat on huomioitu kaavassa tai miksi
niillä ei ole ollut vaikutusta kaavaan.


LE-Sähköverkko pp.kk.20vv
Tekstiä Vastine


Lausunnon antaja NN pp.kk.20vv
Tekstiä Vastine


Mielipiteen keskeinen sisältö Kaavoittajan vastine


Muistutus 1 pv.kk.20vv
Mielipiteen keskeinen sisältö tiivistettynä (älä siis
kopioi sanasta sanaan koko mielipidettä, koska se
löytyy liitteistä).


Kirjoita tähän tiivis vastine mielipiteeseen ja miten
siinä esiin nostetut asiat on huomioitu kaavassa
tai miksi niillä ei ole ollut vaikutusta kaavaan.
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Muistutus 2 pp.kk.20vv
Tekstiä Vastine


Muistutus 3 pp.kk.20vv
Tekstiä Vastine


4.5.3 Suunnitelmiin nähtävilläolon jälkeen tehdyt muutokset
Asemakaavan nähtävilläoloaikana tulleiden lausuntojen ja muistutusten johdosta kaavaan on tehty
seuraavia muutoksia ja/tai korjauksia:


Selostus ja seurantalomake on korjattu tältä osin.


Muutosten jälkeen asemakaavatunnus on A-xxxxa.


4.5.4 Suunnitteluvaiheiden käsittelyt ja päätökset


Kaavoitusta koskevat päätökset Päivämäärä


Kaupunkiympäristölautakunta
Asemakaavaehdotuksen / Asemakaavan
muutosehdotuksen nähtäville asettaminen


xx.xx.20xx


5 ASEMAKAAVAN KUVAUS


5.1 Asemakaavan rakenne


5.1.1 Kokonaisrakenne
Asemakaavan muutoksella syntyy kolme kiinteistöä. Nykyisen rannassa olevan 1950-luvun omakotitalo
jää rantaan omalle tontilleen erillispientaloalueena (AO). Tällä tontilla on nykyisen rakennuksen
rakennusoikeus 270kem2. Nykyinen rakennus on kaksikerroksinen ja se kaavan kerroslukumäärä säilyy
samana (II).


Suunnittelualueen itäreunaan syntyy nykyisen saunarakennuksen kohdalle asumista palveleva
korttelialue, jolle saa sijoittaa yhteiskäyttöön tarkoitetun saunarakennuksen (AH-1).


Suunnittelualueen eteläosaan muodostuu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennustenkorttelialue
(AR) Tälle osoitetaan rakennusalaa 500 kem2. Rakennusten sallitaan olla kaavassa kaksi kerroksisia,
mikä on sama kuin pohjoisempana olevan omakotitalon kerrosluku. Rivitalon pysäköinti on osoitettu
välittömästi rakennusalan eteläpuolelle. Tämän tontin etelälaitaan jää yhtenäinen arvokas puustoalue.
Tällä kiinteistöllä säilyy myös maanalaista johtoa varten varattu rajaus.


Ajo tonteille tapahtuu kuten nykyäänkin viereisen tontin 10 kautta rasitteena.


5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset
Kuvataan ja perustellaan alueelle kaavoitetut toiminnot ja aluevaraukset ja keskeiset mitoitustiedot.
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Asuinrakennusten korttelialueet (AO ja AR):
tonttien pinta-ala yhteensä 4695 m2


tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus 800 k-m2


tehokkuus e = 0,17
asukkaita (laskettuna 1 as / 40 k-m2) n. 19
autopaikkoja (1 ap / xx k-m2) 10 kpl


5.1.3 Palvelut
Kaava-alueen tarvitsemien palvelujen määrä ja laatu ja sijoittuminen alueelle tai sen ulkopuolelle.


5.2 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Asemakaavan muutos sallii rakentamisen samalle rakentamisen alalle kiinteistön pohjoisosassa kuin
voimassa oleva kaava. Tämä ratkaisu jättää kiinteistön eteläosan ja tämän arvokkaaksi luokitellun
puuston rakentamattomaksi. Rakentaminen vaatii kuitenkin ympärilleen tilaa pihalla ja autopaikoille.
Uuden rivitalon pysäköinti on ratkaistu osoittamalla se rivitalon eteläpuolelle – rakennuksen ja puuston
väliin. Pysäköinnin alta joudutaan poistamaan puustoa, mutta tontin eteläosan puusto säilyy yhtenäisenä.


Eteläosan arvokkaan kaavamääräystä tarkennetaan luonnosvaiheen jälkeen


Hulevesiratkaisujen vuoksi pysäköintiratkaisu tulee ratkaista muulla kuin asfaltilla.


5.3 Valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan
sisältövaatimusten toteutuminen


Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon MRL 39 §:n mukaiset
yleiskaavan sisältövaatimukset, ja asemakaava on yleiskaavan mukainen. Asemakaavan muutos on
Päijät-Hämeen maakuntakaavan 2014 mukainen.


5.4 Kaavan vaikutukset


5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön
Kaavaluonnos mahdollistaa kaupunkirakenteen tiivistymisen ja lisää kysyttäjä pientalotontteja Lahden
alueella. Suunnittelualueen lähiympäristö on hyvin vehreää, joten uusi rakentaminen lähtökohtaisesti avaa
näkymiä toisiin rakennuksiin. Myös ajoliikenteen määrää lisääntyy pienoisesti uusien asukkaiden myötä.


5.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperään, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Suunnitelmalla ei ole lähtökohtaisesti merkittäviä vaikutuksia.


5.4.3 Vaikutukset kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Kaavaluonnoksella on pieniä vaikutuksia kasvi- ja eläinlajeihin, sekä luonnonmonimuotoisuuteen, mutta
uusi kaava turvaa nykyiset luontoarvot kiinteistöllä paremmin kuin nykyinen asemakaava – pyrkien
säilyttämään esimerkiksi nykyisen lehmuslehdon. Lisärakentaminen ei lähtökohtaisesti kuitenkaan
yleensä paranna kasvi- ,eläinlajien ympäristöä tai luonnonmonimuotoisuutta
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5.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta– ja energiatalouteen sekä
liikenteeseen


5.4.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintöön ja rakennettuun
ympäristöön


Nykyisen 1950-luvun rakennuksesta ei ole tehty rakennus- tai kulttuurihistoriallista selvitystä. Nyt esitetty
suunnitelma ei ota kantaa voimassa olevaa asemakaavaa enempää nykyisen rakennuksen arvoihin tai
säilymiseen. Uudisrakennuksen tieltä purettaessa alueen kulttuuriperintö vääjäämättä heikkenee.


5.5 Ympäristön häiriötekijät
Ympäristössä ei ole nykyisten selvitysten mukaan melu-, pöly- tai hajuhaittoja.


5.6 Kaavamerkinnät ja -määräykset
Kaavakartan liitteenä, erityismerkinnät ja niiden perustelu avataan selostuksessa tarkemmin.


5.7 Nimistö
/ Alueelle ei tule uutta nimistöä.


6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS


6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat


6.2 Toteutuksen seuranta
Määritellään asiat, joiden toteutumista tulee seurata kaavaa toteutettaessa ja sen jälkeen.


7 KAAVAN LAATIJA


Lahdessa 19.10.2023


Kaavoitusarkkitehti  Tuomas Helin
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