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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 29. paivana toukokuuta 2026 paivattya
asemakaavakarttaa nro A-2825 seka kaavan mukaista tonttijakoa M-23-201 (Honkapirtinkatu 13)
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Kuva 1 Kaavakohteen sijainti opaskartalla.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee:

Jalkarannan (33.) kaupunginosan korttelin 33177 tonttia 8.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat:
Jalkarannan (33.) kaupunginosan korttelin 33177 tontit 11, 12 ja 13

Asemakaavamuutoksen yhteydessa tehdaan sitova tonttijako.
1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Jalkarannan (33.) kaupunginosassa. Alue rajautuu Vesijarvenrantaan ja kuuluu
sen herkkaan rantavydhykkeeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,5 ha. Etaisyys Lahden torille on
3,5 km.

Lahden kaupunkKi

Askonkatu 2 p. 03814 2355  kirjaamo@Ilahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti

www.lahti.fi
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uva 2 Ortokuakartta.

1.3 Kaavan tarkoitus
Kaavamuutosta haetaan rakennusoikeuden lisdamista vehrealle Vesijarven rantavydhykkeelle. Nykyiseen
400 kem? rakennusoikeutta haetaan kaavamuutoksella kasvatettavaksi 770 kem2.

Lisdys mahdollistaisi 500 kemz2rivitalon rakentamisen nykyisen tontilla olevan omakotitalon lisaksi.

1.4 Asemakaavaan liittyvat asiakirjat

A-2825 Kaavaluonnoskartta

A-2825 Kaavaselostus ja seurantalomake

A-2825 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
A-2825 Rakennushistoriallinen selvitys

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03 814 2355  kirjaamo@Ilahti.fi Y-0149669-3
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on laadittu yksityisen aloitteesta.

Kaavatyon vaihe Paivamaara
Vireilletulo 01.03.2021
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 05.10.2021
Luonnosvaiheen kuuleminen 20.11. - 3.11.2023
Kaupunkiymparistdlautakunta 10.6.2026

2.2 Asemakaava

Kaavamuutoksen tavoitteena on rakennusoikeuden lisdaminen ja tontin lohkominen useampaan osaan
herkalla Vesijarven rantavydhykkeelle. Kaavamuutos mahdollistaisi 500m?2 rivitalon ja 30m2 pihasaunan
rakentamisen nykyisen tontilla olevan 270m2 omakotitalon lisdksi. Rakennusoikeus kasvaisi tontilla
370m2. Tontin eteldosan vehrea ja puustoinen osa osoitetaan sailytettavaksi is-1/s maarayksella.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Jalkarannan omakotialueen pohjoisosassa Vesijarven herkalla rantavydhykkeella.
Tontin molemmin puolin sijaitsee AO-tontteja. Rakennusoikeus talla ja ympardivilla tonteilla on
nykytilanteessa paaosin 400kemz2. Nyt kaavoitettava tontti on alueen selkedasti suurin.

Suunnittelualueen lansipuolen tontti on jaettu vuonna 1999 kahdeksi tontiksi (tontit 9 ja 10), joiden
rakennusoikeudet ovat 250kem=2 ja 400 kemZ2. Nyt kaavoitettava tontti on suurempi kuin ndma 9 ja 10
tontit yhteensa.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue sijaitsee Vesijarven herkalla rantavydhykkeella, jonne rakentamista tarkastellaan aina
harkitusti. Kiinteistdon eteldosassa, joka ei nykyisessa kaavassa ole rakentamisen aluetta, sijaitsee
metsalenmusten muodostama pieni lehto. Viereiset tontit ovat myds vehreita ja puustoisia AO-tontteja.
Yhtenaisen viher- ja ekologisen yhteyden muodostavat etelassa Honkalanpuisto, lannessa ja pohjoisessa
Kankolanpuisto. Nama puisto yhdessa vehreiden AO-tonttien puuston kanssa muodostavat yhtendisen
viherverkoston.

Lahden kaupunkKi Askonkatu 2 p. 03 814 2355 kKirjaamo@Ilahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
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Maisema
Rakentaminen rajautuu Vesijarveen. Nykyinen 50-luvun omakotitalo on rakennettu penkereen paalle
nakyen kaksikerroksisena ja harjakattoisena selkeasti jarvelle. Tontin takaosassa
taydennysrakentamisella on vahemman maisemallisia vaikutuksia jarven suuntaan. Puuston poistuessa
rakennusten, pysakoinnin ja pihan alta maisema ja nakymat avautuvat naapurien suuntaan luonnon
ymparistdn ja ndkymien sijaan.

Luonnonolot

Nykyinen omakotitalo sijaitsee rannan pengerryksen paalla. Tontin takaosassa korkeuskayrat tasoittuvat
ja penkereen takana maanpinta hivenen laskee. Suunnittelualueella ei ole luonnonmaamerkkeja.
Maapera on karkeaa hietaa.

Luonnon monimuotoisuus

Suunnittelualuueen etelainen ja puustoinen osa on luokiteltu
luontotyyppina luokkaan 2, eli "erityisen tarkeaksi kohteeksi.”
Suunnittelualueen luonnonmukaisessa takaosassa kasvaa
metsalenmuksia ja pienimuotoinen lehto. Yhdessa viereisten
tonttien puuston, Honkapuiston "erityisen tarkeaksi luokitellun
luontotyypin” ja Kankolanpuiston kanssa muodostuu yhtenainen
viher- ja ekologinen yhteys.

Suomen Lajitietokeskuksen tietojen (https://laji.fi) mukaan
suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa
Honkalanpuistossa on tehty havainto liito-oravasta, joka on EU:n
luontodirektiivin liitteessa IV a mainittu tiukkaa suojelua
edellyttava elidlaji (luonnonsuojelulaki 9/2023 78 §).
Luonnonsuojelulain 78 §:n mukaan tiukkaa suojelua
edellyttavaan elidlajiin kuuluvien yksildiden lisdantymis- tai
levahdyspaikkoja ei saa havittaa tai heikentaa.

Kuva: Suunnittelualueen etelapuolella kasvaa metsalehmuksia,
jotka muodostavat pienen lehmuslehdon.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03 814 2355  kirjaamo@Ilahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
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Pienilmasto
Kiinteist0 rajautuu koilliselta reunastaan Vesijarveen. Alue on tuulinen, mutta ymparoéiva puusto ja rannan
pieni pengerrys suojaa taemaa tonttia.

Pohjavesi, vesistot, vesitalous

Suunnittelualue sijaitsee 1-luokan pohjavesialueella (0439801 Lahti) pohjaveden muodostumisalueella,
mika tulee huomioida kaikissa alueella tehtavissa kaivu- ja rakentamistdissa (ymparistonsuojelulaki
527/2014 17 §). Pohjaveden pinnan ja maaperan kaivun valiin tulee jattaa riittdva suojakerros maa-
aineksia pohjaveden pilaantumisen ehkaisemiseksi. Suunnittelualueelle ei saa rakentaa energiakaivoa tai
vaakasuuntaisia lammodnkeruupiireja, silla alue sijaitsee kokonaisuudessaan alle 500 metrin etaisyydella
vedenottamosta (Lahden kaupungin ymparistonsuojelumaaraykset 2018 20 §).

Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella ja sen valittdmassa lahiymparistdssa on lainsaadannoélla ja direktiivitasolla suojattuja
luontoarvoja. Mahdollisen lisdrakentamisen tulee tapahtua sailytettavien luontoarvojen ja puuston
sailyttdmisen ehdoilla, niin ettei se heikennd merkittavasti nykyisa olosuhteita.

Kuva: Kartalla vihrea rajaus
nayttaa erittain térkedn
luontotyypin 2 alueet
suunnittelualueella ja etelassa
Honkalanpuistossa.

Suomen Lajitietokeskuksen tietojen (https://laji.fi) mukaan suunnittelualueen valittbmassa laheisyydessa
Honkalanpuistossa on tehty havainto liito-oravasta, joka on EU:n luontodirektiivin liitteessa IV a mainittu
tiukkaa suojelua edellyttava elidlaji (luonnonsuojelulaki 9/2023 78 §). Luonnonsuojelulain 78 §:n mukaan

Lahden kaupunkKi Askonkatu 2 p. 03 814 2355 kKirjaamo@Ilahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
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tiukkaa suojelua edellyttavaan elidlajiin kuuluvien yksildiden lisaantymis- tai levahdyspaikkoja ei saa
havittaa tai heikentaa. Myds liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikan ainoan kulkuyhteyden
katkaiseminen voidaan tulkita luonnonsuojelulain 78 §:ssa tarkoitetuksi kielletyksi elinympariston
heikentamiseksi tai havittamiseksi, minka vuoksi rakentamistoissa tulee varmistaa, etta kulkuyhteydet
liito-oravalle tarkeiden alueiden valilla sailyvat rakentamisesta huolimatta.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on 1950-luvun kaksikerrosta korkea 270 kem?2 kokoinen omakotitalo ja rannassa
vanha puurakenteinen saunarakennus. Vanha puusaunan kunto talla hetkella erittdin huono ja korjauksen
sijaan talle tavoitellaan uudisrakennusta. Rakennusoikeutta on jaljella noin 100 kem2.

Kaikki viereiset AO-tontit ovat myo6s vehreita ja niilla on identtinen rakennusoikeus (400kem?2).

Palvelut
Lahimpaan kauppaan on noin 0,5 km ja kouluun noin 0,6 km.

Liikenne
Tontille on yhteinen ajo sen lansi ja luoteispuolella olevien tonttien 9 ja 10 kanssa.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella ei ole RKY, MARY, LaRY kohteita, eika muinaismuistoja. 1950-luvun rakennuksen
kulttuurihistorialliset arvot on selvitetty asemakaavatyon yhteydessa tehdyssa rakennushistoriallisessa
selvityskessa (RHS). Selvitys [6ytyy kokonaisuudessaan asemakaavatyon liitteista

Nykyinen padarakennus on rakennettu vuonna 1948, ja sen suunnittelija oli arkkitehti Arvi Lepikko.
Rakennuksen paikalla oli vuonna 1948 arkkitehti Eliel Saarisen vuonna 1901 suunnittelema
huvila/lepokotirakennus, joka paloi huhtikuussa 1948. Nykyinen rakennus on perustettu osittain
tdman rakennuksen luonnonkivisokkelille. Paddrakennuksen lisaksi tontilla on pieni piharakennus seka
huvimaja.

Nykyisen paérakennuksen julkisivut luoteeseen ja julkisivu kaakkoon 2024 (Anneli Hellsten)

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03 814 2355  kirjaamo@Ilahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi
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Nykyisen paarakennuksen julkisivut lounaaseen ja julkisivu koilliseen 2024 (Anneli Hellsten)

Tulipalo 1948

Eilen klo 11.39 halytettiin
Lahden wakinainen palokunta
Jalkarantaan, missi tuli oli
padssyt irti sairaanhoitajatar
Hanna Partasen omistamas-
sa Honkapirtin lepokodissa ja
tiysihoitolassa. Palokunnan piis-
tyd palepaikalle todettiin tulen
kuitenkin saaneen jo niim suuren
vallan, ettei siti muutamien
miesten voimalla olisi pystyity
tukahduttamaan. Niinpi kello
11.45 toimitettiin yleishilytys,
millid k in
nat hilytettiin sammutustoimiin.

tehd Tk

Edustajamme saapuessa palopai-
kalle miltel samanaikaisesti ensim-
miisten paloautojen kanssa roihusi-
vat liekit jo rakennuksen joka puo-
lella ja samanaikalsesti oli tuli pa#s-
syt leviimifin viereiseen ulkobuone-
ja vajarakennukseen, joka oli kool-
taan noin 6X56 m.
Pifrakennuksen keittion hellassa
oli tulipalon syttymisalkaan poltettu
roskia ja hyvin todennikiisti on,
ettéd tull sai alkunsa piirekatolle len-
thneesti kipindstd, Tulen irtipddsyn
huomasi ensimmaiseksl talon itiilses-
sd siivessd ollut tamperelainen kesd-
vieras, nti Elli Alanen, joka totesi
ullakon tdytteiden olevan tulessa.

Lahden kaupunki

Kaupunkiymparistdon palvelualue

Hin ilmoitti asiasta viipymiitth pa-
ville palvelustytille, jotka vesisan-
goin yrittivit sammuitaa tulen siind
kuiltenkaan onnistumatia. Samassa
hetkessd tull -nimittéin levisi myds
jirvenpuoleiseen eli pohjolspiifihin
ja kulvaa pirekattor mydten linti-
seen siipeen.

Tulipalon aikana vallitsi voimakas,
puuskittainen pohjoismyrsky, joka
uhkasi muodostua hyvin kohtalok-
kaaksi, Myrskypyorteiden mukana
lensi palavasta rakennuksesta nimit-
tiin ldheiseen metsiiin ja vierelsiin
huviloihin suuria kipindpilvid, ja pa-
riin otteeseen riiskiihteleviit kipinit
syivttiviitkin viereisen huvilan péare-
katon palamaan. Lithirakennukset
niinkuin metsikin onnistuttiin kui-
{enkin varjelemaan tulen tuholta.

WVakinaizen palokunnan lisiiksi saa. |

puivat tulipalopaikalle Lahden VPE
sekd Lahti Oy:n, Pallaksen, Torna-
torin, Lahden Rautateollisuuden,
Kilpiiisen ja Fennia-Fanerin teh-
daspalokunnat, joilla oli kiyteltdvis-
siiin 11 moottoriruiskua. Vetti oll
riittimiin saatavisea, silli Honka-
pirtti sijaitsl vain parinkymmenen
metrin plifissi Vesijdrven rannasta,
mutta volmakas myrsky vaikeutti
veden saantia melkoisesti, Kova
aaltoilu nimittiin sekoitti matalan
rantaveden ja ruiskujen jaahdytys-
kierto fukkeutul tuon tuostakin,

Vajaan  puolentoista®  tunnin
ajnssa oli pidrakennus irtaimis-
toineen  tuhoutunut perustuk-

siaan mybten. Mydskiiiin ulko-

%

Askonkatu 2
15100 Lahti

\Lepokoti Honkapirtti Jalkarannassa

‘paloi eilen perustuksiaan myéten.

- Samalla tuhoutui ulkorakennus ja irtaimistoa.
VAHINGOT NOUSEVAT 5 MILJ.

MARKKAAN.

rakennusta ei pysiyity pelasta-
maan.

Palanut Honkapirtti oli sti ra-
kennettu, osaksi
kolmikerroksinen. Alakerroksessa oll
kaikkinan kuusi asuttavaa huonetta,
toisessa kervoksessa samoin kuusi ja
ullakkokerrok:

puslenkymmenti

kesaiasunnoksi kelpaavaa huonetta.
Namé - kaikki oli jo vuokrattu ensi
kesiin ajaksi. Rakennuksen tilavuus

oli kaikkiaan noin 1.500 kuutiomet-
rifi. Valkka rakennus olikin jo ver-
raten vanha, oli se kultenkin hyvi-
kuritoinen. Pallneen pi cennuk-
sen osalta nousse ot i
3 milj. mkiaan
tuhoutuneen irtai
ta tehdyn ulkor
mm. kymmenkumn
henkensi, palovah -
dessasn libenteleviit 5 mi
Tuhoutunut omaisuus oli v
ainoastaan moin 1 milj. ml

THysihoitolassa oleskeli
kelld kaksl vierasta seki lis

oL
uomioonottasn
ston jo laudois-
rennuksen, jossa
kanaa menettl

kuuluvaa henkiléd. Myds heidén
omaisuutensa miltel kokonaisuudes-
|saan JAi tulen saalitksi. Mainitta-

| koon, etti talon ollessa jo kokonaan
liekkien vallassa, palomiehet vield

semiin talon omean palveluskuntaan

Honkapirtin rakennus syttyi
aamupaivalla myrskyisena
paivana 24.4.1948.
Voimakas tuuli oli edellisena
paivana lennattanyt pois
Kipindsuojan piipun paalta ja
palo lienee saanut alkunsa
Kipinasta piipun

juurelta 3 rannan puolelta
katsottuna vasemman
paadyn luota.8 Rakennus
tuhoutui taysin kivijalkaa
lukuun ottamatta3 kahdessa
tunnissa. 7 Myrskyavia
palavien puiden latvoja lensi
kilometrien paahan
palopaikalta. Palokunnalla oli
vaikeuksia, rannan vesi oli
myrskyn sotkemaa. Paikalle
tuli seitseman

palokuntaa.

Rakennuksesta jai jaljelle
kivijalka, sisalla tiiliholveja,
joista osa myoéhemmin

kantoivat erfiisti alakerroksen huo- rakennettu.
neesta turvaan vanhahkon naishens
kilén, joka omin avuin ei olisi enifi
pystynyt poistumaan palavasta ro-
kennuksesta.

Jilkizammutus palopalkalla jatlod
myohiiizeen iltaan soakka.

p. 03814 2355  kirjaamo@Ilahti.fi  Y-0149669-3

www.lahti.fi
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Vanha pééarakennus

Vuonna 1901 valmistui Hollolan kunnan Jalkarannan kylaan Vesijarven rannalle "Eliel Saarisen™
piirtama, pyoreista honkahirsista rakennettu huvila.3 Rakennus oli Lahden seudun ensimmaisia
huviloita.

Rakennus oli kaksikerroksinen ja siina oli korkea, jyrkkalappeinen katto. Se oli rakennettu pyoreista
hirsista ja perustana oli harmaakivistda muurattu kivijalka, jonka keskikohdalla rannan puolella oli
kaaripaatyinen, koristeellinen, ruokakellariin johtava ovi. Alemman kerroksen rannan puoleisella
sivulla oli laaja avokuisti.

Kuvat: Arkkitehtuurimuseo / Kirsti Karvosen albumi

Lahden kaupunkKi Askonkatu 2 p. 03 814 2355 kKirjaamo@Ilahti.fi Y-0149669-3
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Sen rakennuttaja oli Lahden apteekin apteekkari Aron Walfrid Gronmark ja se tunnetaankin Saarisen
t6iden joukossa nimella "Gronmark villa". Suomalais-mielinen Grénmark halusi huvilansa suunnittelijaksi
suomalaisuuden manifestiksi vuonna 1900 nousseen Pariisin maailmannayttelypaviljongin arkkitehdin.
Rakennus sai nimen Merila, mutta vuodesta 1925 alkaen sita kutsuttiin Honkapirtiksi. Se oli eras
harvoista Eliel Saarisen piirtdmista puurakennuksista ja valmistui Arkkitehtitoimiston Gesellius, Lindgren &
Saarinen toimikauden aikana.

Rakennuksessa voi nahda monia suomalaisen tyylin piirteitd, joita tuolloin kansallisen kulttuurin ja
itsenaisyyspyrkimysten rakennuspuiksi innokkaasti etsittiin. Tallaisia olivat esimerkiksi valtava graniittinen
jalusta, paanupaadyt seka luhtiaitoista aineksia saanut talon levyinen veranta. Huvilaa kutsuttiin myos
nimella Merila. Nimi tuli luultavasti apteekkarin tyttarelta Merilta, joka avioitui mydhemmin saveltaja Aarre
Merikannon kanssa

Tekninen huolto
Tontin lounaissivua pitkin kulkee kunnallistekniikan johtorasite. Lisaksi idanpuoleisen tontin (6) vesi ja
viemarijohto kulkee tontin puustoisen eteldosan kautta

@

—

3.1.4 Maanomistus

Alue on yksityisessa maanomistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytt6 ja rakennusasetuksen 93 §
mukaisten kuulutusten myé6ta 14.5.2019.

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03 814 2355 kirjaamo@Ilahti.fi Y-0149669-3
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Yleiskaava
Lahden oikeusvaikutteisessa yleiskaava 2035 (Y-205)
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Yleiskaava (Y- 205) kartta 1: kestava yhdyskuntarakenne
suunnittelualue on Asuinaluetta (A)

AN
: rtta 2: kult;cuuriympéristé

Yieiskaava (Y- 205) ka

Suunnittelualueella ei ole paikallisesti arvokkaan ympariston kohteita.
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YI“eiskaava (Y- 205) kartta 3: luonto- ja viherymparisto

6811/2021

12 (28)

Suunnittelualueen eteldosa on monimuotoisuuden kannalta erittain tarkea alue. Luontoarvot tulee ottaa
huomioon kaikissa toteutettavissa toimenpiteissa. Alueen kayttdéa suunniteltaessa ja toteuttaessa tulee

turvata alueen luontoarvojen sailyminen.

O LN~ ARGAASSE S N
Yleiskaava (Y- 205) kartta 4: vesiensuojelu ja -hallinta
Suunnittelualue on pohjavedenmuodostumisaluetta.

Yleiskaava (Y- 205) kartta 5: kiertotalous
suunnittelualueella ei sijaitse kiertotalouden kohteita.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03 814 2355
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Suunnittelualue sijoittuu kestavan liikkumisen vydhykkeelle 1, jossa tulee edistaa joukkoliikenteen
kannalta riittdvan tehokasta, ymparistdonsa sopivaa taydennysrakentamista. Toiminnan tukeutuvat
helposti saavutettavaan joukkoliikenteeseen ja laadukkaisiin pyorailyreitteihin seka palvelukeskittymissa
myos kavelyyn.

Alue on paikallista palvelukeskittymaa ja sita tulee kehittda hyvin saavutettavana alueellisena
palvelukeskittymana, jossa on arjessa yleisimmin kaytettyja palveluja kavelyetaisyydella. Alueella tulee
tarkemmassa suunnittelussa mahdollistaa lahipalvelujen kehittyminen muuntojoustavasti alueen
tarpeiden mukaisesti, sekd mahdollistaa asuintalotyyppien monimuotoisuus. Ensisijainen
taydennysrakentamisen kohdealue.

Asemakaava
Alueella on talla hetkelld voimassa vuonna 1983 hyvaksytty asemakaava 39855478/A.

Nykyisessa asemakaavassa suunnitelualue
on erillispientalojen aluetta (AO)

Kuva: ote suunnitelualueen ja sen lahiympéaristén asemakaavatilanteesta

Rakennusjarjestys
Lahden kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2025.

Kaupungin strategia
Lahden kaupunkistrategian (KV 27.10.2025 § 113) mukaisesti kaava edistaa kestavaa ja saavutettavaa
kaupunkirakennetta.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03 814 2355 kirjaamo@Ilahti.fi Y-0149669-3
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3.2.2 Selvitykset

Rakennushistoriallinen selvitys 2024
Yleiskaavan mukaiset selvitykset.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

4.1.1 Aloite

Asemakaavan muutos on tullut vireille yksityisen aloitteesta.

4.1.2 Sopimukset

AsemakaavatyOn yhteydessa tehdaan tarvittaessa maankayttdsopimus yksityisten maanomistajien
kanssa.

4.1.3 Pohjakartan tarkistaminen

Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja
rakennuslain 54 §:ssa (jatkossa lakiin viitataan lyhenteelld MRL) annetut kaavoitusmittausvaatimukset.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat mm.:
- Muut vaikutusalueen kiinteistéjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Kaupungin hallintokunnat
- Paijat-Hameen liitto
- Lupa- ja valvontavirasto / ymparisto
- Lahden kaupunginmuseo
- Erityistehtavia hoitavat yhteisot

4.2.2 Vireilletulo

AsemakaavatyOn vireille tulosta on ilmoitettu MRL 63 §, 3 mom. mukaisesti 01.03.2021 julkaistussa
Lahden kaupungin vuoden 2021kaavoituskatsauksessa.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Kerro, miten osallistuminen jarjestettiin ja miten osalliset esittivat mielipiteensa. Kerro kunnan sisadisesta

asiantuntijayhteistydsta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen
kotisivulle 05.10.2021. Alueen naapurikiinteistdille ja maanomistajille toimitettiin postitse kaavaluonnos
ja OAS. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 20.10.2023.-3.11.2023. Kaavaty6hon liittyvaa aineistoa
on ollut nahtavilla kaavahankkeen verkkosivulla.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03 814 2355 kirjaamo@Ilahti.fi Y-0149669-3
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4.2.4 Viranomaisyhteistyo

Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 20.10.-3.11.2023. Sen yhteydessa viranomaisille toimitettiin
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnosvaihtoehdot ja pyydettiin niistd viranomaislausunnot.
Kaavahanketta on esittely ELY-kaavaneuvottelussa kesakuussa 2023.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Suunnittelualue sijoittuu herkalle Vesijarvenranta vyohykkeelle, jonne lisdrakentamisen sijoittamisen tulee
olla hyvin harkittua. Suunnittelualueen etelaosassa sijaitsee pieni metsalehmusten muodostama lehto,
jonka puusto on arvokasta. Tama tontin puusto liittyy osaksi kaakossa olevan Honkalanpuistoa ollen
arvokas ekoloinen yhteys. Puuston lisaksi kiinteistolla ja Honkanpuistossa esiintyy myés muita suojeltavia
luontoarvoja, joten kaavamuutoksen lahtoékohta on turvata kiinteiston eteldaosa mahdollista
lisdrakentamista myonnettaessa.

Lisaksi tontilla on 1950-luvulla rakennettu pientalo, josta ei ole rakennus- tai kulttuurihistoriallisia
selvityksia. Lisarakentamisen mydntamiseen hyva peruste on vanhan olevan rakennuksen kunnostaminen
ja korjaaminen.

Kiinteiston omistaja hakee tontille lisarakentamista ja pientaloja.

4.3.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Asemakaavatyon aikana on tehty rakennushistoriallinen selvitys ja uuden yleiskaavan yleisselvityksia
alueelta. Yleiskaavan luontoselvityksissa suunnittelualueen etelaosan luontoarvot ovat rajanneet taman
pois rakentamiselta

4.4 Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03 814 2355 kirjaamo@Ilahti.fi Y-0149669-3
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4.4.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
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Suunnittelun luonnosvaiheessa vaiheessa lahdettiin liikkkeelle hakijan sinansa ymparoivaan
kaupunkirakeisuuteen sopivasta ehdotuksesta, jossa nykyinen 1950-luvulla rakennetun pientalon lisaksi
kiinteis6a taydennettdan kahdella paritalolla. Tama ratkaisu toisi Lahteen kaivattuja pientalotontteja.

Vaihotehdon haittapuolena on rakentamisen ymparilleen, pihoille, kulkureiteille ja pysakoinnille varattu
tila, joka poistaisi kiinteistolta kaytonndssa nykyisen puuston. Myéhemmin luontoarvoja tutkittaessa ja
selvitettaessa osoittautu myds, etta tontin etelaosan luontoarvot ovat niin merkittavaia, etta sinne
lisdrakentamisen osoittaminen ei ole mahdollista.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03 814 2355 kirjaamo@Ilahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi



L ht.i Selostus 6811/2021 17 (28)
CI A-2825

Suunnittelun toisessa vaihtoehdossa hakijan tutki tonttia, asuntopohjia ja pihoja tarkemmin. Tassa
vaihtoehdossa sama rakentamisen maara on osoitettu pienempiin asuntoihin, mutta sinansa
sopusointuisesti nykyise 1950-luvulla rakennetun pientalon kanssa toimivaksi. Suunnittelualueen
koillisreunassa sijaitsevasta saunasta on tassa vaihtoehdossa esitetty yhteiskayttdaista, niin etta takana
olevilla lisdrakennuksilla olisi polkua pitkin suora reitti rantaan ja rantasaunaan.

Vaihotehdon haittapuolena ovat edelleen rakentamisen ymparilleen, pihoille, kulkureiteille ja pysakdinnille
varattu tila, joka poistaisi kiinteistdlta kaytonndssa nykyisen puuston. Mydhemmin luontoarvoja
tutkittaessa ja selvitettdessa osoittautu myods, ettd tontin eteldosan luontoarvot ovat niin merkittavaia, etta
sinne lisdrakentamisen osoittaminen ei ole mahdollista.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03 814 2355 kirjaamo@Ilahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi



L ht‘ Selostus 6811/2021 18 (28)
CI 'l A-2825

Suunnittelun mydhemmassa kolmannessa vaihtoehdossa hakijan tutki tonttia, asuntopohjia ja pihoja
tarkemmin kokonaisuutena. Tassa vaihtoehdossa sama rakentamisen maara on osoitettu edellista
tiiviinpiin asunoihin. Tassa vaihtoehdossa myds kiinteistohan alkuperainen 1950-luvun rakennus on
esitetty purettavaksi ja korvaava uusirakennus rakennettavaksi lahemmaksi rantaa.

Rakenteellisesti ratkaisu on sindsa sopusointuinen, mutta lahtékohta uudisrakentamisen lisdamiselle
vanhan korjaamisen kautta ei enda toteudeu tassa ratkaisussa. Uudisrakennus olisi toiki pienempi ja
matalampi, asettuen rantaan matalampana ja vahemman nakyvana ratkaisuna kuin nykyinen
kaksikerrkoksinen 1950-luvulla rakennettu pientalo.

Myds sunnittelualueen koillisreunassa sijaitsevasta saunasta on tassa vaihtoehdossa esitetty
yhteiskayttodista, niin ettd takana olevilla lisdrakennuksilla olisi polkua pitkin suora reitti rantaan ja
rantasaunaan.

Vaihtotehdon haittapuolena ovat edelleen rakentamisen ymparilleen, pihoille, kulkureiteille ja
pysakoinnille varattu tila, joka poistaisi kiinteistolta kaytdonndssa nykyisen puuston. Mydhemmin
luontoarvoja tutkittaessa ja selvitettdessa osoittautu myds, etta tontin eteldosan luontoarvot ovat niin
merkittavaia, etta sinne lisdrakentamisen osoittaminen ei ole mahdollista.
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Viimeisin suunnitteluvaihtoehto on nyt nahtaville valittu kaavaluonnos. Tassa vaihtoehtoon paadyttaessa
oltiin saatu selville kiinteistdon eteldosan merkittavat luontoarvot ja sinne tdydennysrakentamisen
osoittamisen vaikeus. Tassa vaihtoehdossa rakentamiselle osoitettu alue vastaa nykyista kaavaa ja

mahdollistaa 500 kem2 rivitalon rakentamisen nykyisen 1950-luvun pientalon taakse.

Myds yhteissauna ja reitti rantaan uudelta tdydennysrakennukselta on esitetty tdssa ratkaisussa. Tassa
suunnitteluvaihtoehdossa nykyisen pientalon tai mahdollisen uudisrakennuksen raja ei siirry lahemmaksi
rantaa vaan on osoittetu nykyiselle paikallaan hiemaan laajennettuna. Nykyisen ratkaisun haaste
mahdollisen uudisrakennusta tehtdessa - jos nykyinen rakennus halutaan kunnostamisen sijaan purkaa -
on se ettd uusirakennuksen lattiapinta olisi hyvin korkealla, kuten nykyisessakin ratkaisussa, eika siita
saada jarjestettya houkuttelevaa ja suoraa reittia rantaan maaston korkeuseron vuoksi.

Alueen eteldaosaa on osoitettu rakentamattomaksi is-1 alueeksi
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Kuva nykyisen 1950-luvun rakennuksesta rannan suuntaan. Rakennuksen sokkeli on hyvin jérea ja
korkea, minka liséksi lattiankorko on sokkelin alarajasta vield noin 30-40 cm ylempéné. Tama suuri
korkeusero lattian ja laskevan maaston vélilléd tekee myds mahdollisen uudisrakennuksen suorasta ja
houkuttelevasta kulusta rantaan vaikean, jollei mahdollisen uudisrakennuksen sallita siirtyad ldhemmaksi
rantaa, jolloin korkeusero olisi pienempi.

4.4.2 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Viimeisin vaihtoehto on kompromissi, joka mahdollistaa lisdrakentamisen, huomioiden muun ympariston
rajoittavat tekijat ja ympariston laatua koskevat tavoitteet. Rakennusoikeuden maara on 370 kem?2
suurempi alkuperaiseen rakentamisen maaraan nahden. Uusi rakentaminen pysyy alkuperaisen kaavan
rakentamisen sisapuolella.

4.4.3 Luonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Tiivistelmat lausunnoista ja mielipiteista.

Lausunnon keskeinen sisalto Kaavoittajan vastine

ELY-keskus 7.12.2026

ELY-keskus esittaa, etta suunnittelualueen
eteldosassa olevan pienen lehtoalueen arvot
otetaan huomioon kaavamaarayksissa.

Eteldosan pienen lehtoalueen maaraysta on
tarkennettu is-1/s maaraykseksi, joka turvaa
lehmusten ja puuston kasvuedellytykset.
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ELY huomauttaa, etta rakennus- tai
kulttuurihistoriallisesta selvitysta ei ole tehty.
Mikali kaavamuutos mahdollistaa purkamisen,
tulee kaavaa laadittaessa selvittaa purkamisen
edellytykset.

LE-Sahkoverkko 30.11.2023
Ei lausuttavaa

Lahden ymparistépalvelut NN 7.12.2023
Ymparistopalvelut katsoo, ettd kiinteistdon
etelaosassa sijaitseva puusto tulee
kokonaisuudessaan saastaa ja jattaa
rakentamisen ulkopuolelle. Selvityksissa todettu
liito-oravan kayttama alue on jatettava
maankaytdn ulkopuolelle

1-luokan pohjavesialue on huomioitava
kaavamaarayksissa.

Pysakointialueen hulevedet tulee biosuodattaa
ennen maaperaan imeyttamista

Lahden museoiden lausunto 7.12.2023

Museo esittaa kaavan yhteydessa laadittavan
rakennushistoriallisen selvityksen, jotta
kaavaratkaisu perustuu maankaytto- ja
rakennuslain 9 § maarittamaan kaavan
merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun
ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Mielipiteen keskeinen sisalto

Mielipide 1 9.11.2026

Mielipiteessa todetaan uuden kaavaehdotuksen
sotivan alueen luonnetta vastaan. Asemakaavan
muutoksen jalkeen tontilla olisi huomattavasti
enemman rakennusoikeutta kuin muilla tonteilla.

Kaavaehdotuksen lisarakennusoikeuden
mahdollistama 4 huoneiston rivitalo lisaa
tonttiliikennetta kohtuuttomasti, mika heikentaa
muiden asukkaiden viihtyvyytta.

Mielipiteen kirjoittaja toteaa, etta ehdotuksen
mahdollistama suuri pysakadintialue on
mahdotonta toteuttaa luontoarvot huomioiden.

Mielipiteessa todetaan Iahialueella olevan useita
rivitalorakentamiseen soveltuvia rakentumattomia
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Luonnosvaiheen jalkeen suunnittelualueen
rakennuksista on tehty rakennushistoriallinen
selvitys, joka l6ytyy kokonaisuudessaan kaava-
aineiston liitteista.

Eteldinen lehmusalue on osoitettu is-1/s
maarayksella jaaden rakentamisen ulkopuolelle ja
sailyvaksi vehreaksi alueeksi.

Pohjavesialuetta koskevaa kaavamaaraysta on
tarkennettu.

Kaavamaarayksiin on tdydennetty
hulevesimaarays.

Luonnosvaiheen jalkeen on laadittu
Rakennushistoriallinen selvitys, joka 16ytyy
kokonaisuudessaan asemakaavaselostuksen
litteista. Rakennushistorillisen selvityksen
perusteella rakennuksia ei suojella
kaavamaarayksilla.

Nykyisen rakentamisen korjaamisen kannustetaan
rajaamalla rakentamisen alue tiukemmin nykyisen
rakennuksen ymparille sallien talle pienet
laajentamismahdollisuudet.

Kaavoittajan vastine

Kyseinen tontti on suurin alueen tonteista.
Lansipuolen 9 ja 10 tontit on jaettu kahdeksi
tontiksi, joiden rakennusoikeus on yhteensa
650kem?2. Naiden tonttien yhteenlaskettu koko on
pienempi kuin suunniteltavan tontin. Myos
viereiset tontit, joiden rakennusoikeus 400kem?2
ovat kaavoitettavaa tonttia pienempia. Tontin
rakentamisen tehokkuus vastaa kaavamuutoksen
jalkeen ympariston muita tontteja. Rakentaminen
pysyy myos nykyisen kaavan rakentamisen alueen
sisalla

Mahdollistettavat 4 uutta huoneistoa lisdavat
liikenndintikertoja Honkapirtin kadulla noin 10
kappaletta vuorokaudessa. Tama heikentaa
alueen viihtyvyytta, mutta kaupunkirakenteen
sisalla muutosta ei voida pitaa taysin
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tontteja, joten kaavaehdotuksen kaltaiselle
rivitalotontille ei ole tarvetta.

Mielipide 2 3.11.2023

Tontin osan muutos AR-alueeksi muuttaa alueen
luonnetta ja rivitalorakennus vaikuttaa
kohtuuttoman suurelta ymparistédnsa nahden.
Rakentaminen vahentaa myos viheralueiden
maaraa.

Rivitalo sijoittuu 5 metrin paahan tontinrajasta,
mika vaistamatta vaikuttaa naapuritonttiin.

Tonttien yhteiseen kayttdon osoitetun
saunarakennuksen kayton pelataan aiheuttavan
aanihaittaa saunatontin rajautuessa suoraan
naapuritontin.

Asemakaavamuutos ei kunnioita luontoarvojen
sailymista, ja johtaa mahdollisesti lahikiinteistdjen
viihtyvyyshaittaan ja arvonlaskuun.

Mielipide 3 7.11.2023

Rivitalorakentamisen sijaan tontille ehdotetaan
omakotitalon kaavaa ympardivat puusto ja
naapurusto huomioiden.

Ymparoivat tontit ovat valjia ja vehreita. Uusi
kaavaluonnos tulisi rikkomaan vallitsevaa
vehreytta ja valjyytta.

Rivitalolle sopivia paikkoja |0ytyy ymparistosta
useita esim. Tapanilankadulta.
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kohtuuttomana. Tama ei arvioissa ylita sallittuja
meluarvo ja pienhiukkaskynnyksia.

Pysakdintialue on osoitettu kiinni rakentamisen
alueeseen ja tontin eteldosa on voitu osoittaa
kokonaisuudessa is-1/s maarayksella olevalle
puustolle.

Lahden kaupungissa houkuttelevien
rivitalotonttien maara on kokonaisuudessa
hyvinkin rajallinen ja tatéd asumismuotoa halutaan
my0s mahdollistaa kerrostalo ja pientalotonttien
rinnalla.

Yleiskaavassa todetaan etta "alueella tulee
tarkemmassa suunnittelussa mahdollistaa
l&hipalvelujen kehittyminen muuntojoustavasti
alueen tarpeiden mukaisesti, seka mahdollistaa
asuintalotyyppien monimuotoisuus. Ensisijainen
tdydennysrakentamisen kohdealue.

Kaavoitettava tontti on suurin viereisista tonteista
ja myos lansipuolen tontti on jaettu aikaisemmin
kahdeksi pienemmaksi tontiksi. Uusi
rakentaminen vahentaa aina lahtokohtaisesti
viheraluiden maaraa. Yleiskaavassa on osoitettu,
etta alue on sijaintinsa vuoksi ensisijainen
taydennysrakentamisen kohde, jossa myos
asuintalotyyppien monimuotoisuus tulee
huomioida.

Asemakaavassa kaavoitettavan alueen eteldosan
puusto osoitetaan sailytettavaksi
kaavamaarayksella luonnonmonimuoisuuden ja
alueen viihtyisyyden turvaamiseksi.

Saunarakennuksen kokoa on pienennetty
kaavaluonnoksen jalkeen 50m2:sta 30m2.

Kaavoitettava tontti on suurin viereisista tonteista
ja myos lansipuolen tontti on jaettu aikaisemmin
kahdeksi pienemmaksi tontiksi. Uusi
rakentaminen vahentaa aina lahtékohtaisesti
viheraluiden maaraa. Yleiskaavassa on osoitettu,
ettd alue on sijaintinsa vuoksi ensisijainen
taydennysrakentamisen kohde, jossa myos
asuintalotyyppien monimuotoisuus tulee
huomioida.

Asemakaavassa kaavoitettavan alueen etelaosan
puusto osoitetaan sailytettavaksi
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Nykyinen suunnitelma vaikuttaa viereisten tonttien kaavamaarayksella luonnonmonimuoisuuden ja

asukkaiden yksityisyyteen Kielteisesti. ja alueen viihtyisyyden turvaamiseksi.
tonttiliikenne rasittaisi ahdasta Honkapirtinkatu
lisaa.

Lausuntojen ja mielipiteiden jalkeen kaavamaarayksia on tdydennetty etenkin hule- ja pohjavesien osalta,
seka istutusaluiden osalta. Rantasaunan pinta-alaa on pienenetty 30 m2 kokoiseksi. Suunnitelualueen
luonnonmonimuotoisuuden kannalta arvokas eteldinen pieni lehmuslehto luontoarvoineen on osoitettu
tiukemmin pois maankaytdn toimenpiteilta ja sen puusto on osoitettu sailytettavaksi.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavan rakenne

5.1.1 Kokonaisrakenne

Asemakaavan muutoksella syntyy kolme kiinteistda. Nykyisen rannassa olevan 1950-luvun omakotitalo
jaa rantaan omalle tontilleen erillispientaloalueena (AO). Talla tontilla on nykyisen rakennuksen
rakennusoikeus 270kem2- Nykyinen rakennus on kaksikerroksinen ja se kaavan kerroslukumaara sailyy
samana (Il).

VESIJARVI

AN
A

NN
"/ # ) -ﬂﬂ‘@iri

Suunnittelualueen itdreunaan syntyy nykyisen saunarakennuksen kohdalle asumista palveleva
Korttelialue, jolle saa sijoittaa yhteiskayttdon tarkoitetun saunarakennuksen (AH-1).

Suunnittelualueen eteldaosaan muodostuu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennustenkorttelialue
(AR) Talle osoitetaan rakennusalaa 500 kem2. Rakennusten sallitaan olla kaavassa kaksi kerroksisia,
mika on sama kuin pohjoisempana olevan omakotitalon kerrosluku. Rivitalon pysakadinti on osoitettu
valittdmasti rakennusalan etelapuolelle. Taman tontin etelalaitaan jaa yhtenainen sailytettava luonnon
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monimuotoisuuden kannalta arvokas puustoalue. Talla kiinteistolla sailyy mydés maanalaista johtoa varten
varattu rajaus.

Ajo tonteille tapahtuu kuten nykyaankin viereisen tontin 10 kautta rasitteena.

5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset

Kuvataan ja perustellaan alueelle kaavoitetut toiminnot ja aluevaraukset ja keskeiset mitoitustiedot.

Asuinrakennusten korttelialueet (AO ja AR):

tonttien pinta-ala yhteensa 4695 m?2

tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus 770 k-m2

tehokkuus e=0,17

asukkaita (laskettuna 1 as / 40 k-m2) n. 19

autopaikkoja 10 kpl
5.1.3 Palvelut

Kaava-alueen tarvitsemien palvelujen maara ja laatu ja sijoittuminen alueelle tai sen ulkopuolelle.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutos sallii rakentamisen samalle rakentamisen alalle kiinteistdn pohjoisosassa kuin
voimassa oleva kaava. Tama ratkaisu jattaa kiinteistdon eteldosan ja tdman arvokkaaksi luokitellun
puuston rakentamattomaksi. Rakentaminen vaatii kuitenkin ymparilleen tilaa pihalla ja autopaikoille.
Uuden rivitalon pysakointi on ratkaistu osoittamalla se rivitalon eteldpuolelle - rakennuksen ja puuston
valiin. Pysakdinnin alta joudutaan poistamaan puustoa, mutta tontin eteldosan puusto sailyy yhtendisena.

Etelaosan arvokkaan kaavamaaraysta tarkennetaan luonnosvaiheen jalkeen

Hulevesiratkaisujen vuoksi pysakointiratkaisu tulee ratkaista muulla kuin asfaltilla.

5.3 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan
sisaltovaatimusten toteutuminen
Lahden oikeusvaikutteisessa yleiskaava 2035 (Y-205) laadittaessa on otettu huomioon MRL 39 §:n

mukaiset yleiskaavan sisaltOvaatimukset, ja asemakaava on yleiskaavan mukainen. Asemakaavan muutos
on Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 mukainen.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavaluonnos mahdollistaa kaupunkirakenteen tiivistymisen ja lisaa kysyttaja rivi- ja
pientalotonttitarjontaa Lahden alueella. Suunnittelualueen lahiymparistd on hyvin vehreaa ja selvityksissa
todettu myods luonnonmonimuotoisuuden kannalta arvokkaaksi. Uusi tdydennysrakentaminen sijoittuu
kuitenkin nykyisen kaavan mukaisen rakentamisen alueen sisalle sailyttaen luonnonmonimuotoisuuden
kannalta arvokkaan tontin etelaisen vehrean osan.
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Uusi rakentaminen lahtdkohtaisesti avaa nakymia toisiin rakennuksiin. My0s ajoliikenteen maaraa
lisdantyy pienoisesti uusien asukkaiden my6ta. Suunnittelualue sijoittuu kuitenkin osaksi tiheaa
kaupunkirakennetta ja Jalkarannan paikallista palvelukeskittymaa ja sita tulee kehittaa hyvin
saavutettavana alueellisena palvelukeskittymana, jossa on arjessa yleisimmin kaytettyja palveluja
kavelyetaisyydella. Alueella tulee tarkemmassa suunnittelussa mahdollistaa lahipalvelujen kehittyminen
muuntojoustavasti alueen tarpeiden mukaisesti, sekd mahdollistaa asuintalotyyppien monimuotoisuus.
Ensisijainen tdydennysrakentamisen kohdealue.

5.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Suunnitelmalla ei ole lahtokohtaisesti merkittavia vaikutuksia.

5.4.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaavaluehdotuksen on vaikutuksia kasvi- ja elainlajeihin, seka luonnonmonimuotoisuuteen.
Rakentamisen maara on lisatty tontilla 370kem2. Rakentaminen on kuitenkin osoitettu tiivisti samalle
rakentamisen alueelle kuin nykyinen voimassa oleva asemakaava. Tama ratkaisu mahdollistaa
suunnittelualueen etelaosan jattamisen maakayton ulkopuolelle. Lisarakentaminen tarvitsee tilaa
ympariltdan myos pysakointiin, joten pysakointialue on osoitettu kaavassa rakennuksen valittbmaan
yhteyteen.

Etelainen osa alueesta on yleiskaavan selvityksissa todettu luonnonmonimuotoisuuden ja liito-oravien
kannalta arvokkaaksi alueeksi. Taman tontin osan puusto ja sen mydbhemmat kasvuedellytykset tulee
sailyttdd monimuotoisuuden turvaamiseksi. Alueelle ei tule osoittaa toimintaa joka hairitsee ydinalueen
toiminnallisuutta. puuston seka sen kasvuedellytysten sailyminen on varmistettava seka rakentamisen
yhteydessa etta sen jalkeen. Mahdollisen puun kaatamisesta edellytetaan maisematyélupaa.

Uusi asemakaava turvaa nykyiset luontoarvot kiinteistolla paremmin kuin nykyinen asemakaava rajoittaen
pihan toimintoja. Lisarakentaminen ei lahtokohtaisesti kuitenkaan paranna kasvi- ,elainlajien ymparistoa
tai luonnonmonimuotoisuutta, vaikka se osoitetaan tiiviille alueelle ja ymparistéa saataen.

5.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen

Kaava tulee alue- ja yhdyskuntarakennetta, jossa Jalkarannan paikallisen palvelukeskittyman ymparistéa
taydennysrakennetaan ja mahdollistetaan myds erilaisten asuintalotyyppien monimuotoisuus arvokas
Vesijarvenrantavydhyke samalla huomioiden.

Rivitalon mahdolliset neljaasuntoa lisaavat lilkennetta pienesti Honkapirtinkadulla. Alue sijoittuu kuitenkin
palvelukeskittyman lahiymparistoon, kestavan liikkkumisen vydhykkeelle 1, jossa on myods hyvat
joukkoliikenneyhteydet.

5.4.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon

KaavatyOn yhteydessa on tehty rakennushistoriallinen selvitys, jonka perusteella nykyista 1940/1950-
luvun rakennusta ei ole paadytty suojelemaan arvojensa puolesta erillisella kaavamaarayksella.
Asemakaava mahdollistaa rakennuksen ja saunarakennuksen purkamisen, mutta ohjaa tarkalla
rakentamisen rajaamisella tiukasti nykyisen rakennuksen ymparille seka pienella laajennu varalla nykyisen
rakennuksen sailyttdmiseen, korjaamiseen ja mahdolliseen laajentamiseen.

Kuitenkin mahdollisen uudisrakennuksen tielta purettaessa alueen kulttuuriperintd vaajaamatta
heikkenee ilman kaavassa osoitettavaa suojelua.
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Uusi rivitalorakennus sijoittuu nykyisen rakennuksen taakse ja lahtékohtaisesti alemmalle korkotasolle,
silla nykyinen paarakennus sijoittuu penkan paalle. Rakennus on kaksi kerroksinen, mutta sen
maisemalliset vaikutukset ovat vahaisemmat kuin edessa olevan nykyisen rakennuksen.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Ymparistossa ei ole nykyisten selvitysten mukaan melu-, poly- tai hajuhaittoja.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavakartan liitteend, erityismerkinnat ja niiden perustelu avataan selostuksessa tarkemmin.

5.7 Nimisto

Alueelle ei tule uutta nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7 KAAVAN LAATLIA

Lahdessa 19.10.2023

Kaavoitusarkkitehti Tuomas Helin
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8 SEURANTALOMAKE
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Lahti

Tayttamispvm 1.6.2026

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE: JALKARANNAN (33.)
KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 33177 TONTTIA 8. ASEMAKAAVAN
MUUTOKSELLA MUODOSTUU: JALKARANNAN (33.) KAUPUNGINOSAN
KORTTELIN 33177 TONTIT 11, 12 JA 13

0,4694

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus 398A2825
Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4694

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,4694 | 100,00 800 0,17 0,0000 400
A yhteensa 0,4694 100,0 800 0,17 0,0000 400
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha ] [k-m? *]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Al kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? %]

Yhteensa 0,4694 100,00 800 0,17 0,0000 400

A yhteensa 0,4694 100,0 800 0,17 0,0000 400

AH-1 0,0198 4,2 30 0,15 0,0198 30

AO 0,1745 37,2 270 0,15 -0,2949 -130

AR 0,2751 58,6 500 0,18 0,2751 500

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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