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Paatosehdotus
Kaupunkiympadristolautakunta paattaa antaa liitteen mukaisen lausunnon
ympadristoministeriolle koskien valtion tukemien vuokra-asuntojen asukasvalintaa ja
asuntojen kayttoa koskevaa saantelyn kehittamista. Asuntoasiainpaallikolle
varataan mahdollisuus tehda lausuntoon vahaisia muutoksia.

Perusteluosa

Ymparistoministerio on 18.5.2026 ldhetetylla sahkopostiltaan pyytanyt Lahden
kaupungilta lausuntoa koskien valtion tukemien vuokra-asuntojen asukasvalintaa ja
asuntojen kayttoa koskevaa saantelyn kehittamista (lausuntopyynnon
diaarinumero: VN/5542/2026). Lausunnot pyydetdaan antamaan viimeistaan
26.6.2026 ensisijaisesti vastaamalla lausuntopyyntoon lausuntopalvelu.fi -palvelun

kautta.
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Ymparistoministerio on kuvannut lausuntopyynndssaan saantelyn kehittamista

seuraavasti (kohdat 1-3):
1. Johdanto

Esityksessa ehdotetaan muutoksia pitkaan korkotukilakiin, aravarajoituslakiin,
lyhyeen korkotukilakiin ja takauslainalakiin. Esitys sisaltaa myos luonnokset
lakitason muutoksiin kytkeytyvista muutoksista asukasvalinta-asetukseen, pitkaan

korkotukiasetukseen ja lyhyeen korkotukiasetukseen.

Vuokraoikeuden siirtamisessa perheenjasenelle olisi jatkossa noudatettava
asukasvalintaperusteita. Kunnan jasenen etusija asukasvalinnassa poistettaisiin.
Vuokra-asunnon kadyttoa alivuokraukseen rajoitettaisiin. Valtion tukeen liittyvaa
kayttorajoitusta vain asuinkayttoon vahvistettaisiin lyhytvuokrauksen ja muun
asumisesta poikkeavan kayton kiellolla. Valtion tukemia tavallisia vuokra-asuntoja
omistavilla yhteisoilla olisi velvollisuus seurata vuokrattuina olevien asuntojen
tarvetta ja soveltumista vuokra-asuntoa eniten tarvitsevien hakijoiden kayttoon ja
oikeus irtisanoa vuokrasopimus kohdentumiseen liittyvasta syysta. Asetustason
saannoksiin ehdotetaan lisaksi laajempaa maaradaikaisten sopimusten kayttoa

poikkeusperusteilla tehtavissa asukasvalinnoissa.

Korkotuki- ja aravalainsadadantoon lisattaisiin saannokset siita, kenelle
asukasvalintaa koskeva julkinen hallintotehtava on annettu. Tehtaviin liittyvia
toimivaltuuksia tarkennettaisiin. Asukasvalinnan valvonnan toteuttamistavat olisi
maadriteltava kunnan tai hyvinvointialueen valvontatapapaatoksella.
Tiedonsaantioikeus valvontaa varten paivitettaisiin. Asuntohakemuksesta

saadettaisiin jatkossa lain tasolla.

Esityksella paivitettdisiin myos saannokset, jotka koskevat korkotuki- ja
aravalainsdadadannén muun noudattamisen valvontaan liittyvia

valvontaviranomaisten tiedonsaanti- ja tarkastusoikeuksia. Lisaksi
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omakustannusvuokran valvontaa vuokra-asunnon luovuttamisessa toisen kayttoon

tehostettaisiin.

Esitys sisaltaa eraita valtion tuen myontamiseen ja lainamuutoksiin liittyvia
viranomaisten toimivallan tarkennuksia, korkotuki- ja takauslainoja koskevan
lainsdadannon yhtendistamista seka saddoshuoltoa. Vanhentuneet

asetuksenantovaltuudet kumottaisiin.

Ehdotetut lait on tarkoitettu tulemaan voimaan 1.1.2027. Asunnon hakemiseen ja
asukasvalinnan valvontaan liittyvat menettelyjen muutokset ja vuokrattuina olevien

asuntojen seurantavelvollisuus tulisivat kuitenkin voimaan 1.6.2027.
2. Tausta

Paaministeri Petteri Orpon hallituksen hallitusohjelman mukaan yhteiskunnan
tukemat vuokra-asunnot kohdennetaan nykyista tehokkaammin pienituloisille,
vahavaraisille ja erityisryhmille, joiden on vaikea vuokrata asuntoa vapailta
markkinoilta. Hallitusohjelman mukaan myds selkeytetaan asuntojen vuokrausta
seka majoitusliiketoimintaa koskeva lainsaadanto vastaamaan nykypaivan tarpeita
ja kaytantoja ja varmistetaan lyhytaikaisen vuokraustoiminnan edellytykset, mutta

mahdollistetaan samalla nykyista parempi puuttuminen havaittuihin ongelmiin.

Pienituloisten kotitalouksien hakeutuminen nykyista vuokra-asuntoaan tai
asumismuotoaan edullisempaan asumisratkaisuun on lisddntymassa. Taustalla
vaikuttaa jo useita vuosia jatkunut haasteellinen taloustilanne, jonka vuoksi
asumiskustannukset ja muut elinkustannukset ovat nousseet ja tyottomyys
lisaantynyt. Valtion pitkakestoisesti kasvaneen velanoton ja menojen hillitsemiseksi
asumismenoihin kohdistuvan sosiaaliturvan ehtoja on tiukennettu ja tasoa laskettu.
Samasta syysta valtion tukea my6s asuntorakentamiseen rajoitetaan ja tuettua

tuotantoa kohdennetaan asuntomarkkinoilla heikoimmassa asemassa oleville.
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Sisallollisten, vuokra-asuntojen kohdentamiseen liittyvien muutosten lisdksi on
tarpeita paivittaa valtion tukeman vuokra-asunnon hakemista ja asukasvalintaa
koskevaa menettelyllista saantelya ottaen huomioon asukasvalintatehtavan aseman
julkisena hallintotehtavana, henkilotietojen kasittelya koskevan saantelyn

reunaehdot ja asetustasoisen saantelyn kokoamisen ja yhtenaistamisen.
3. Tavoitteet

Esityksen tavoitteena on parantaa valtion tukemien vuokra-asuntojen
kohdentumista pienituloisille ja vahavaraisille ruokakunnille, jotka tarvitsevat eniten
tukea asumisen jarjestamisessa. Valtion tukemilla vuokra-asunnoilla on tarkea rooli
myos asunnottomuuden ehkdisemisessa. Tavoitteena on myos vahvistaa valtion
tukeen liittyvaa kayttorajoitusta vain asuinkayttoon ja
omakustannusvuokraperiaatetta seka mahdollistaa tehokas puuttuminen

vaarinkaytoksiin.

Esityksen tavoitteena on lisaksi kehittaa valtion tukemia vuokra-asuntoja koskevan
asukasvalintatehtavan ja asukasvalinnan valvonnan saantelya siten, etta se
tasmallisemmin tayttdisi perustuslain 124 §:n edellyttaman julkista hallintotehtavaa
koskevan lailla saatamisen vaatimuksen seka perustuslain ja EU:n perusoikeuskirjan
henkilotietojen suojaa koskevat vaatimukset yleisen tietosuoja-asetuksen
asettamilla reunaehdoilla. Saannosten kehittamisella tavoitellaan myos yhtenaisia

ja lapinakyvia menettelytapoja.

Kolmanneksi esitykselld on tarkoitus toteuttaa tarvittavia selventavia ja teknisia

pdivityksia valtion tukemia vuokra-asuntoja koskevaan lainsaadantoon.

Lausunnon laatimiseen ovat osallistuneet asuntoasiainpaallikkd Helene Vanninen,
suunnittelujohtaja Juha Helminen ja kaupunkikehitysjohtaja Olli Alho. Lausunto

liitteena.
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto

Toimenpiteet
Lausunnon antaminen lausuntopalvelu.fi -palvelussa 26.6.2026

mennessa/asuntoasiainpaallikko.



