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Lahden kaupunki, Rakennus- ja ymparistolupalautakunta, 11.08.2026

Oikaisuvaatimus, rakentamislupa 398-2026-110

1722/10.03.00.02/2026

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
lupa-arkkitehti Heli Alho p. 050398 5365
johtava lupakasittelija Jaana Hovatov p. 044 482 0407

Paatos

Esittelija
ympadristopaallikko Alaluukas Juha

Paatosehdotus

Rakennus- ja ymparistolupalautakunta paattaa hylata oikaisuvaatimuksen.

Perusteluosa

Lupapaatos 398-2026-110

Rakennusvalvonnalta on 17.3.2026 haettu rakentamislupaa omakotitalon

laajennukselle osoitteeseen _, kiinteistotunnus glelEeeRelASE).

Rakennusvalvonnan lupa-arkkitehti on 11.5.2026 myontanyt haetun luvan. Paatos
on kuulutettu 13.5.2026 ja ndin ollen paatoksen tiedoksiantopaiva on ollut

20.5.2026.
Oikaisuvaatimus

Rakentamislain 178 §:n mukaan viranhaltijan paatokseen asiassa, joka kunnan

rakennusvalvontaviranomaiselta tai muulta kunnan viranomaiselta on siirretty
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hanen ratkaistavakseen, saa vaatia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta saadetaan
hallintolaissa. Hallintolain 49 b §:n mukaan oikaisua saa vaatia se, johon paatds on
kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti
vaikuttaa. Lupa-asioissa oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettuja ovat
luvanhakijan lisaksi lahtokohtaisesti kaikki ne, joille lain mukaan kuuluu
valitusoikeus. Rakentamislain 179 §:n mukaan valitusoikeus rakentamisluvasta
asemakaava-alueella, asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan sellaiseen
rakennuspaikkaan kohdistuvasta rakentamisluvasta, johon ei sovelleta
suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia, seka erillisella paatoksella

ratkaistavasta sijoittamisluvasta nailla alueilla on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja
haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kdyttamiseen pdatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

4) kunnalla;

5) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos paatos koskee kaavan tai lain nojalla suojeltua

rakennuskohdetta.

Hallintolain 49 ¢ §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa

paatoksen tiedoksisaannista.

Naapurikiinteiston omistajat ovat 8.6.2026 oikaisuvaatimuksen tekemiselle

saadetyssa madraajassa jattaneet oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen tekijat vaativat luvan kumoamista, koska myonnetysta
lisarakenteesta muodostuu heidan tonttiaan rasittavaa kohtuutonta haittaa.
Myonnetty lupa ylittaa merkittavasti kaavassa maaritellyn rakennusalan 1,2 metrilla

eikad ylitykseen sisally raystdiden tuoma lisapituus. Luvan mukaisesti rakennettuna
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lisarakenne tulee merkittavasti vaikuttamaan oikaisuvaatimuksen tekijoiden
ndkoalaan muodostamalla seka leveydelldan etta korkeudellaan merkittavan
nakdesteen. Tama alentaa oikaisuvaatimuksen tekijoiden kiinteiston arvoa.
Lisarakenne aiheuttaa nakoalahaittaa myos muille [ahistolla sijaitseville
kiinteistoille. Lisarakennus tulee rikkomaan kaavassa maaritellyn kiinteistoilla
sijaitsevien rakennusten symmetrisen harmonisoinnin merkittavalla tavoin.
Oikaisuvaatimuksen tekijoiden omalla tontilla sijaitseva rakennusalan rajan ylitys on
toteutettu kiinteistolle huomattavan kauan sitten kiinteiston aikaisemman
omistajan toimesta ja on nain ollen muodostunut kiintedksi kokonaisuudeksi

muiden rakenteiden kanssa.
Oikaisuvaatimus kokonaisuudessaan on kaytettavissa lautakuntakasittelyssa.
Hakijan vastine

Hakija on toimittanut 25.6.2026 vastineen oikaisuvaatimukseen seka naapureiden

lausunnon oikaisuvaatimuksesta.

Vastineessaan hakija toteaa rakennusalueen rajan ylityksen olevan vahainen, kun
vastaava ylitys oikaisuvaatimuksen tekijan kiinteistolla on noin 2 metria. Samoin

hakija toteaa ainoan poikkeavan talon kadulla olevan oikaisuvaatimuksen tekijan
talon. Hakija ei nae todellista perustetta oikaisuvaatimukselle, vaan kokee sen

kiusanteoksi. Muu naapurusto ei ole huomauttanut rakennusluvasta.

Naapuruston lausunnossa todetaan, etta oikaisuvaatimuksessa esitetty vaite
lisarakenteen aiheuttamasta laajemmasta nakohaitasta muille Idhialueen
kiinteistoille on perusteeton, virheellinen ja liioiteltu. Naapuruston havaintojen ja
kiinteistojen sijainnin perusteella lisarakenne ei aiheuta haittaa muille
naapurikiinteistoille. Edelleen naapuruston lausunnossa todetaan, ettd kyseinen
tontti soveltuu kooltaan ja muodoltaan selkedsti aiottuun lisarakentamiseen seka
mahdollistaa lisarakenteen toteuttamisen ilman poikkeuksellisia vaikutuksia

ymparistoon. Mahdolliset vaikutukset nakymiin ovat tavanomaisia asemakaava-
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alueen rakentamisessa eika rakentamisesta muutoinkaan aiheudu kohtuutonta

naapuruushaittaa.

Hakijan vastine ja naapuruston lausunto ovat kokonaisuudessaan kaytettavissa

lautakuntakasittelyssa.
Rakennusvalvonnan vastaus oikaisuvaatimukseen

Rakennusjarjestyksen mukaan rakennus saa ulottua asemakaavassa maaratyn
rakennusalan rajan yli muun muassa katosten, raystaiden, kuistien ja muiden
vastaavien rakennusosien osalta enintaan yhdella metrilla. Hakemuksessa esitetyn
laajennuksen rakennusalan ylitys on noin kaksi metria, jolloin ylitys on noin yhden
metrin suurempi kuin rakennusjarjestyksessa sallittu. Tasta syysta hankkeelle on

haettu vahaista poikkeamista asemakaavan rakennusalaa koskevasta maarayksesta.

Poikkeamisen maara on vahainen, eika sen katsota aiheuttavan haittaa

asemakaavan toteutumiselle, alueen muulle kaytélle tai naapureille.

Hakemuksen mukaisen vahaisen rakennusalan ylityksen ei katsota aiheuttavan
naapurille sellaista haittaa, joka estaisi luvan mydntamisen. Naapurin esittama
nakyman muuttuminen kohdistuu hakijan omistamalla kiinteist6lla tapahtuvaan
rakentamiseen, eika naapurilla Iahtokohtaisesti ole oikeudellisesti suojattua

oikeutta sdilyttaa nykyista nakymaa toisen kiinteiston alueen yli.

Muilta naapureilta ei ole saatu lupahakemuksesta huomautuksia eika
lupapaatoksesta oikaisuvaatimuksia, mika osaltaan osoittaa, ettei hanketta tai
siihen sisdltyvaa vahaista poikkeamista ole pidetty sellaisena, etta siihen olisi ollut

aihetta puuttua.

Asemakaavassa ei ole rakennusten sijoittumista tai ikkunoiden suuntaamista
koskevia maarayksia. Rakennusten valiset etdisyydet tayttavat
ymparistoministerion asetuksen asuin-, majoitus- ja tyotiloista (631/2024) 5 §:n

vaatimukset. Laajennusosan naapuriin suuntautuva ikkuna sijaitsee noin 30 metrin
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etdisyydelld oikaisuvaatimuksen tehneen kiinteiston asuinrakennuksesta. Etdisyys
on huomattava, eika hankkeen voida katsoa aiheuttavan sellaista nakyma- tai
yksityisyyshaittaa, joka antaisi aiheen arvioida hanketta asemakaavan tai

rakentamista koskevien sdanndsten vastaiseksi.
Voimassa oleva asemakaava on tullut voimaan 23.11.1984.

Alueella on asemakaavan voimassaoloaikana myodnnetty useita vahaisia
rakennusalan ylityksia seka lupia rakentaa piharakennuksia rakennusalan
ulkopuolelle. Esimerkiksi vuonna 1999 mydnnettiin kiinteistolle lupa
rakentaa piharakennus rakennusalan ulkopuolelle, vuonna 2006 kiinteistolle
lupa rakennusalan ylittavalle laajennukselle seka vuonna 2009
oikaisuvaatimuksen tehneen kiinteiston nykyisille omistajille lupa rakennusalan

rajan ylittavalle laajennukselle.

Poikkeamiset asemakaavasta arvioidaan aina kulloinkin voimassa olevan
lainsaadannon mukaisesti. Alueelle aiemmin myonnetyt poikkeamiset on arvioitu
tapauskohtaisesti maankaytto- ja rakennuslain saannosten perusteella.
Muutoksenhaun kohteena olevan luvan hakemuksessa esitetty vahainen
poikkeaminen on puolestaan arvioitu alueidenkayttolain ja rakentamislain
saannosten mukaisesti. Poikkeamisen puoltamisen perusteina ovat
asemakaavoittajan puoltava lausunto, poikkeamisen vahainen luonne seka
kiinteistonomistajien yhdenvertaisen kohtelun vaatimus. Lisaksi alueella aiemmin
myonnetyt vastaavan luonteiset poikkeamiset tukevat arviota siitd, ettei
poikkeamisesta aiheudu merkittavaa haittaa kaavan toteuttamiselle tai

ymparistolle.

Muutoksenhaku

Hallintovalitus
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oikaisuvaatimuksen tekijat |||l 2siamiehen vilityksells asianajaja
Henri Puolakka, Asianajotoimisto H. Puolakka Oy, Aleksanterinkatu 17 B, 15110
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luvan hakijat [
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