Lahti Vuokrasopimus 1(9)

Kayttooikeussopimus / Vuokrasopimus

1 SOPIMUKSEN OSAPUOLET

CH Ravintolat Oy (jaljempana Vuokralainen)

(y-tunnus 2657307-7)

Jalkarannantie 19, 15900 Lahti

Yhteyshenkil ja yhteystiedot

Marko Leinonen

JA

Lahden kaupunki, Kaupunkiympariston palvelualue,
Kaupunkitekniikan vastuualue (jaljempana Vuokranantaja tai
Kaupunki)

(y-tunnus: 0149669-3)

Kirkkokatu 27, 15140 LAHTI

Yhteyshenkilo:

Aluelupavastaava Sami Kollanus
2 KAYTTOOIKEUDEN KOHDE JA SOPIMUKSEN TARKOITUS

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03 814 2355 kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi


mailto:sami.kollanus@lahti.fi

Lahti

3 KOHTEEN KAYTTO

4 SOPIMUSAIKA

2(9)

Teivaan sataman huoltorakennus seka vierasvene-, talvitelakointi-
ja karavaanaripaikat, jotka sijaitsevat osoitteessa Jalkarannantie
19, 15900 Lahti.

Kaupunki mydntaa talla sopimuksella Vuokralaiselle

kayttooikeuden ylla mainittuihin alueisiin ja rakennukseen.

Kaupunki myontaa Vuokralaiselle kayttooikeuden Teivaan
sataman huoltorakennukseen seka vierasvene-, talvitelakointi- ja

karavaanaripaikkoihin.

Sopimus astuu voimaan kaupunkiymparistolautakunnan
paatoksen saatua lainvoiman ja on voimassa 5 (viisi) vuotta.
Kaupungilla on oikeus purkaa sopimus yksipuolisesti, jos
Vuokralainen rikkoo olennaisesti sopimusehtoja eika korjaa

rikkomusta 30 paivan kuluessa kirjallisen huomautuksen saatuaan.

5 KORVAUS KAYTTOOIKEUDESTA

Vierasvene-, talvitelakointi- ja karavaanaripaikkojen
kayttdoikeuden kuukausivuokra on 400 euroa ajalla 1.5.-30.9. ja
200 euroa ajalla 1.10.—-30.4. Huoltorakennuksen kayttdoikeuden
kuukausivuokra on 800 euroa kesakauden kuukausilta.
Kesakauden alkamis- ja paattymisajankohdasta sovitaan

osapuolten kesken erikseen vuosittain.

Kuukausivuokra sisaltaa lammon ja veden seka huolto- ja

kunnossapitokustannukset. Huoltorakennuksen siivous ja



Lahti

3(9)

paperitarvikkeet eivat sisally kuukausivuokraan. Kuukausivuokrat
laskutetaan vuosittain yhdessa erassa. Laskutus tapahtuu
elokuussa. Osapuolet voivat yhteisella sopimuksella muuttaa

kayttdoikeuden kestoa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vierasvenesataman osalta
sopimus koskee ainoastaan venepaikkoja ja laiturirakenteita eika
sisalld satama-alueen maa-alueita tai muita rakenteita.
Karavaanarialueen osalta sopimus koskee yksinomaan sovittua

maa-aluetta.

6 KAYTTOOIKEUDEN VUOKRAN TARKISTUKSET

7 ERILLISKORVAUKSET

Kayttooikeuden vuokraan kohdistuvat tarkistukset sidotaan
taysimaaraisesti elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100).
Sopimuksen perusindeksi on tammikuun 2025 pisteluku 2338.
Sopimuskauden ensimmainen vuokrantarkistus tehdaan
tammikuun 2027 pisteluvun perusteella. Taman jalkeen tarkistus

tehdaan vuosittain tammikuun pistelukujen perusteella.

Talvikaudella (1.10.—30.4.) vierasvenepaikoille telakoitavien
alusten talvitelakointiin liittyva sahkonkaytto ei sisally vuokraan.
Talvitelakointipaikan varannut loppukayttaja vastaa sahkosta

aiheutuvista kustannuksista.

Koska talvitelakointipaikkojen sahkdnkulutusta ei ole mahdollista
luotettavasti mitata paikkakohtaisesti, talvitelakointisahko

veloitetaan kiinteana kuukausihintana. Kaupunki vahvistaa
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talvitelakointipaikan sahkon kuukausihinnan yleisten alueiden

taksojen yhteydessa.

Vuokralainen veloittaa loppukayttajilta kaupungin vahvistaman
kuukausihinnan mukaiset maksut ja tilittaa kaupungille
talvitelakointisahkosta kertyneet maksut viimeistaan huhtikuun

loppuun mennessa.

Tilityksen yhteydessa Vuokralainen toimittaa kaupungille erittelyn
talvitelakointipaikkojen lukumaarasta ja veloitetuista maksuista.
Vuokralainen vastaa sahkolaskujen perinnasta loppukayttajilta

sekad mahdollisista maksamattomista suorituksista.

Mikali talvitelakointisahkon kokonaiskustannusten arvioidaan

poikkeavan olennaisesti kiintean kuukausihinnoittelun perusteena
olevasta kustannustasosta, Kaupungilla on oikeus tarkistaa sahkon
kuukausihintaa kesken talvikauden 30 (kolmenkymmenen) paivan
ilmoitusajalla. Tarkistettua hintaa sovelletaan ilmoitusajan jalkeen

alkaviin laskutuskausiin.

8.1 Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kiinteiston
tavanomaisesta hoidosta ja yllapidosta seka niihin
liittyvista kustannuksista mukaan lukien mm.
yleisjatehuolto. Kaupunki vastaa taloteknisten
jarjestelmien ja laitteiden huoltotoimenpiteista ja
maadraaikaistarkastuksista seka kiinteiston
kunnossapidosta.

8.2 Vuokralainen on velvollinen hoitamaan kohdetta

huolellisesti ja huolehtimaan siita, etta kohteen kayttoon
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sisaltyvia maarayksia ja toimintaohjeita seka mita muutoin
terveyden, turvallisuuden, ymparistohoidon, siisteyden ja
jarjestyksen sdilyttamiseksi on saadetty tai maaratty,
noudatetaan.

Kaupunki ei vastaa sahkon ja kylman veden saannista eika
|lammon tai lampiman veden jakelussa mahdollisesti
tapahtuvista rajoituksista, puutteellisuuksista tai
epasaanndllisyyksista, mikali ne aiheutuvat Kaupungista
rilppumattomista syista.

Kaupunki luovuttaa Vuokralaiselle 10 kpl iLOQ-avainlatkaa
huoltorakennukseen. Vuokralainen on velvollinen
korvaamaan havinneet avainlatkat kaupungin hinnaston
mukaisesti.

Kaupunki myodntaa Vuokralaiselle maarittamattoman
maaran puhelinavaimia, joiden aktivoinnista huolehtii
Lahti-Piste kaupungin ohjeistuksen mukaisesti.

Talla sopimuksella kaupunki vuokraa Vuokralaiselle
satama-alueella sijaitsevat kaupungin vierasvenepaikat.
Vuokrauksen edellytyksena on, etta Vuokralainen sitoutuu
tuottamaan satamassa vierasvenepalvelua.

Vuokralainen vastaa vierasvenetoiminnan jarjestamisesta
ja vierasvenepalvelun tuottamisesta satamassa
kokonaisuudessaan. Vierasvenepalvelu ei perustu
lainsaadannon asettamaan velvoitteeseen, mutta silla on
merkittava vaikutus kaupungin elinvoimaan, matkailuun ja
sataman vetovoimaan. Palvelun tulee olla asianmukaista,
laadukasta ja vastata yleisesti hyvaksyttya hyvaa
vierasvenesatamakaytantoa.

Vierasvenepalveluun tulee sisdltya vahintaan sataman

perustoimivuuden kannalta tarpeelliset palvelut, kuten
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vierasvenepaikkojen kaytto ja niihin liittyva asiakaspalvelu.
Vuokralainen vastaa palvelun kaytannon toteutuksesta,
toimivuudesta ja asiakaskokemuksesta. Kaupunki ei maksa
Vuokralaiselle erillista korvausta vierasvenepalvelun
tuottamisesta.

Vuokralaisella on oikeus maarittaa vierasvenetoiminnasta
perittavat asiakasmaksut ja hinnasto. Kaupunki ei osallistu
vierasvenepalvelun hinnoitteluun eika vastaa Vuokralaisen
perimista maksuista.

Vuokrasopimukseen sisaltyy karavaanaripaikoiksi osoitettu
maa-alue. Kesalla 2026 alueella jarjestetaan kaksi
kaupungin etukateen vahvistamaa tapahtumaa, joiden
ajankohdat ja kesto on ilmoitettu Vuokralaiselle ennen
sopimuksen allekirjoittamista. Vuokralainen on velvollinen
mahdollistamaan vuokra-alueen kayton kyseisten
tapahtumien toteuttamiseen kuluitta
tapahtumajarjestajalle tapahtumien ajaksi. Luovuttaja
hyvittaa talloin Vuokralaiselle 50 % tapahtumakuukausien
kuukausivuokrasta.

Vuodesta 2027 alkaen Kaupunki ei vuokraa aluetta
tapahtumakayttoon vaan alueen vuokrauksesta
tapahtumille paattaa Vuokralainen. Kaupunki kuitenkin
edellyttas, etta Vuokralainen suhtautuu myonteisesti
alueen kayttoon tapahtumien tarpeisiin ja vuokraa aluetta
tapahtumajarjestajille kohtuullisin ja syrjimattémin ehdoin.
Tapahtumat ovat luonteeltaan monivuotisia ja kaupungin
nakokulmasta merkittavia.

Vuokralainen sitoutuu siihen, ettei alueen
tapahtumakaytosta perittava vuokra tai muu korvaus

vuodesta 2027 alkaen ole korkeampi kuin kaupungin
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kulloinkin voimassa olevan alueen kayttoa koskevan
hinnaston mukainen maksu vastaavasta kaytosta.
Kaupunki toteuttaa vuonna 2026 vierasvenelaiturin
uusimisen satama-alueella. Vuokralainen pidetaan
hankkeen aikataulusta ja toteutuksesta tiedossa
kohtuullisessa ajassa. Rakentaminen ja siihen liittyvat
jarjestelyt toteutetaan kaupungin maarittelemilla ehdoilla,
eika Vuokralaisella ole oikeutta vaikuttaa hankkeen
aikatauluun tai toteutustapaan.

Kaupungilla on oikeus irtisanoa tama sopimus osittain tai
kokonaan kuuden (6) kuukauden irtisanomisajalla, mikali
sopimuksen kohteena olevaa aluetta tarvitaan kaupungin
rakentamis-, peruskorjaus-, kunnossapito-, infrastruktuuri-
tai muuhun kehittamistoimintaan taikka alueen
kayttotarkoitus muuttuu.

Kaupunki voi irtisanoa sopimuksen myds, mikali
sopimuksen jatkaminen ei ole kaupungin toiminnan tai
alueen kehittamisen kannalta tarkoituksenmukaista.
Irtisanomisesta ei makseta sopimuskumppanille
vahingonkorvausta, tulonmenetyksen korvausta tai muuta
hyvitysta.

Taman sopimuksen mukaisten maksusuoritusten

viivastyskorko on korkolain mukainen.

Tama kayttdoikeussopimus on sahkdisesti allekirjoitettu. Sopimus
astuu voimaan, kun kaupunkiymparistélautakunnan

hyvaksymispaatos on saanut lainvoiman.
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