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Lahden kaupunki, Kaupunginhallitus, 30.03.2026

Asemakaavan muutosehdotus A-2918 seka siihen liittyva tonttijako- ja tonttijaon
muutosehdotus M-25-170, Varjolantie 6, Nastola KV

3569/10.02.01.00/2023

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
asemakaava-arkkitehti Markus Lehmuskoski, p. 050 398 5113
tonttijaon osalta kiinteistoinsinoori Mika Jarveld, p. 050 398 5386

Paatos

Esittelija
kaupunginjohtaja Kyynarainen Niko

Paatosehdotus

Kaupunginhallitus tekee kaupunginvaltuustolle seuraavan ehdotuksen:

"Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen A-2918 seka siihen

liittyvan tonttijako- ja tonttijaon muutosehdotuksen M-25-170.”

Perusteluosa
Suunnittelualue kasittaa osoitteessa Varjolantie 6 olevan teollisuustontin, viereisen
Kahitien katualueen seka lahivirkistysalueen osan. Suunnittelualue rajautuu
etelapuolelta Varjolantiehen ja muilta sivuiltaan teollisuustontteihin.
Suunnittelualue sijaitsee Varjolan teollisuusalueella Nastolassa. Kaavatyon
tavoitteena on tontin rajojen tarkistaminen nykyista tilannetta vastaavaksi.

Asemakaavan muutos tehdaan yksityisen kiinteistonomistajan hakemuksesta.

Asemakaavan muutoksella yhdistetdaan Kahitien katualue sekd osa asemakaavan

mukaisesta lahivirkistysalueesta teollisuustonttiin nykytilanteen mukaisesti.
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Katualueen toteuttamiselle ei ole liikenteellista tarvetta eika sen jatkeena olevan
viheralueen mahdollista jalankulkuyhteyttakaan ole tarkoitus toteuttaa kaavan
mukaisesti. Asemakaavamaaraykset sdilytetaan padosin aiemman kaavan
periaatteiden mukaisena. Rakentaminen sallitaan kahteen kerrokseen ja
rakennusoikeus maaraytyy tontin pinta-alan mukaan tehokkuudella e=0.50.
Rakennusala ulotetaan tontin lansiosassa neljan metrin padahan tontinrajasta ja
muilla sivuilla tontin rajaan kiinni. Tontilta poistetaan aiempaan asemakaavaan
merkitty rakennuksen harjansuuntaa osoittava merkinta ja sallitaan
paakdyttotarkoituksen lisaksi yhden asunnon rakentaminen huoltohenkilokuntaa
varten teollisuusrakennuksen yhteyteen. Tontin padkayttotarkoitus sailytetaan

teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueena.

Lahden kaupungin strategia 2035 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 27.10.2025.
Strategian 2035 mukaisesti kaavalla tuetaan yrityksen menestysta alueella seka
parannetaan osaltaan kohteen vetovoimaisuutta investointikohteena. Kaava
rakentaa strategian mukaisesti osaltaan inspiroivaa, kestavaa ja saavutettavaa

kaupunkia.
Vaikutusten arviointi

Kaava mahdollistaa jonkin verran lisarakentamista tontille sen pinta-alan
kasvamisen myota. Tontin koko kasvaa 968 m2 ja rakennusoikeus tasta puolet 484
k-m2. Rakentaminen sallitaan Iahemmaksi lansipuolella olevaa naapurikiinteistog,
kuitenkin vahintaan 4 metrin paahan tontin rajasta. Lisarakennusoikeus on
ymparistoon ndhden maltillinen eika se vaikuta olennaisella tavalla ympariston
ihmisten tyopaikka-alueeseen ja siten ihmisten elinymparistoon. Vaikutukset
veteen, ilmaan ja ilmastoon ovat arviolta vahaisia. Olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen tiivistaminen on ilmastovaikutuksiltaan edullisempaa kuin

yhdyskuntarakenteen laajentaminen.



Lahti

Kaupunginhallitus Paatospaivamaara 30.03.2026

Kaavamuutoksella poistetaan Kahitien katualueen ja sen jatkeena olevan,
viheralueen kautta jarjestettavan jalankulku- ja pyorailyreitin toteutusmahdollisuus.
Katu- ja kulkuyhteyden toteutettavuusmahdollisuutta on arvioitu ja todettu yhteys

tarpeettomaksi ympariston liikennejarjestelyjen kannalta.

Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa julkisilla liikennemuodoilla, mika osaltaan
vahentaa liikenteellisia vaikutuksia. Kestavien kulkumuotojen hyédyntaminen
suunnittelualueella on hyvin mahdollista alueen tukeutuessa ldheisyydessa oleviin

joukkoliikennereitteihin.

Kaava edistaa elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymista alueella

mahdollistamalla liiketoiminnan kehittamisen ja laajentamisen.
Vaikutusten arviointi on kuvattu tarkemmin asemakaavan selostuksessa.
Kaavan taloudelliset vaikutukset kaupungille

Kaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kunnallisteknisia tai muita
kustannuksia. Katualue poistetaan asemakaavasta, mika sadstaa osaltaan
kadunrakentamisen kustannuksia. Kaavatyon hakijan on tarkoitus ostaa kaupungilta

Kahitien katualue seka viheralueen osa liitettavaksi tonttiin.
Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu vuoden 2025 kaavoituskatsauksesta
tiedottamisen yhteydessa. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 30.10.—
13.11.2025, missa yhteydessa pyydettiin myos viranomaislausunnot. Kaavatychon

liittyva aineisto on ollut nahtavilla kaavahankkeen kotisivulla internetissa.

Luonnosvaiheen kuulemisessa saatiin yhteensa kolme lausuntoa viranomaisilta.
Luonnosvaiheen kuulemisessa saadut lausunnot seka niiden huomioiminen on
kuvattu lyhennettyind asemakaavan selostuksessa. Saadut lausunnot ovat

kokonaisuudessaan paatosehdotuksen liitteena.
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Valmistelu on tarkemmin kuvattu asemakaavan selostuksessa.
Tonttijako

Asemakaavan muutoksen yhteydessa tehdaan tonttijako ja tonttijaon muutos M-

25-170.
Kaavan laatimisesta perittavat maksut
Asemakaavan muutos ei vaadi maankayttosopimusta.

Asemakaavan muutoksen ja tonttijaon laatimisesta peritaan hakijalta taksan

mukainen maksu 2800 €.
Kaavaehdotuksesta saatu lausunto

Asemakaavan muutosehdotus on ollut alueidenkayttolaissa saadetyssa
jarjestyksessa julkisesti nahtavilla 15.1.-16.2.2026. Kaavaehdotuksesta saatiin
pyydettyna yksi ehdotusvaiheen lausunto Lupa- ja valvontavirastolta, jolla ei ollut

kaavaehdotuksesta huomautettavaa.
Toimivallan peruste

Lahden kaupungin hallintosaanto 2026/10, Kaupunkiympariston palvelualueen

erillissaantdjen toimivaltataulukko: Kaavoitus, tonttijako ja kiinteistonmuodostus.

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto

Kv: valitusosoitus Hameenlinnan hallinto-oikeus
Toimenpiteet

Kh: kv

Kv: ote poytakirjasta ilman liitteita Kiinteistdo Oy Nastolan Varjolantie 6, ote
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poytakirjasta ilman liitteita sita pyytaneille kunnan jasenille, sahkoinen tiedoksianto

Lupa- ja valvontavirasto.

Lainvoimaisuuskysely Hameenlinnan hallinto-oikeudelta.
Lainvoimaiseksi tulon jalkeen: kuulutus,

sahkoisesti:

kuulutus Lupa- ja valvontavirasto

kuulutus + kartta Maanmittauslaitos,

kuulutus + kartta Paijat-Hameen liitto,

kuulutus + kartta Kaupunkiympariston palvelualueen kaupunkisuunnittelu
Paatoshistoria

Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 16.12.2025

§159

Paatosehdotus
Kaupunkiympadristolautakunta paattaa asettaa asemakaavan muutosehdotuksen A-
2918 seka siihen liittyvan tonttijako- ja tonttijaon muutosehdotuksen M-25-170

julkisesti nahtaville.

Mikali mahdolliset muistutukset eivat anna muuhun aihetta, lautakunta esittaa, etta

kaupunginhallitus tekee kaupunginvaltuustolle seuraavan ehdotuksen:

“Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen A-2918 seka siihen

liittyvan tonttijako- ja tonttijaon muutosehdotuksen M-25-170.”

Samalla lautakunta tarkastaa poytakirjan taman asian osalta heti.
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Paatos

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Samalla lautakunta tarkasti poytakirjan taman asian osalta heti.



