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Asemakaavan muutosehdotus A-2924, Myyntimiehenkatu 9 (Biltema), Renkomaki KV

5648/10.02.01.00/2023

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
asemakaava-arkkitehti Markus Lehmuskoski p. 050 398 5113

Paatos

Esittelija
kaupunginjohtaja Kyynarainen Niko

Paatosehdotus

Kaupunginhallitus tekee kaupunginvaltuustolle seuraavan ehdotuksen:

"Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen A-2924."”

Perusteluosa
Suunnittelualue kasittaa osoitteessa Myyntimiehenkatu g olevan asemakaavan
mukaisen tontin 13. Suunnittelualue rajautuu etelapuolelta Miekkiontiehen.
Suunnittelualue sijaitsee n. 6 km etdisyydella Lahden kauppatorilta etelaan.
Asemakaavatyon tavoitteena on kaupallisten palveluiden korttelialueen
kehittdminen rakennusoikeutta, rakennusalaa ja muita kaavamaarayksia
tarkistamalla. Asemakaavan muutos tehddan yksityisen kiinteistonomistajan

hakemuksesta.

Asemakaavan muutoksella lisatadan kaavan mukaisen tontin rakennusoikeutta 4 600
k-m2:sta 6 680 k-m2:iin, mika mahdollistaa rakennuksen laajentamisen ja
kiinteiston kehittamisen. Maininta paljon tilaa vaativasta erikoistavaran kaupasta

poistetaan kaavasta. Rakennusalaa laajennetaan suunnitellun kahvilalaajennuksen
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verran pohjoiseen seka etelaan kasittamaan koko huoltopiha. Laaja rakennusala
mahdollistaa suunnitellut ja tulevat laajennustarpeet aiempaa vapaammin eteldan
pain. Tontille sallittu rakennusoikeus on kuitenkin yhteen tasoon sijoitettuna selvasti
pienempi, kuin rakennusalan pinta-ala, mika tarkoittaa vaistamatta rakentamatta
jatettavaa aluetta rakennusalan siséalle tontin huoltotoimintoja varten.
Asemakaavan muutoksella paivitetaan pysakointipaikkamaarays voimassa olevan
pysakaintipolitiilkan mukaiseksi autoille (1 ap/50 k-m2) ja polkupydrille (2 ppp/100 k-
m2). Kaavassa osoitetaan mainospylonin paikka (mp). Tontin eteldosan istutuksia ja
rajaamista koskevia vaatimuksia tasmennetaan. Kaavaan tehdaan myos muita,

pienempia korjauksia aiempaan asemakaavaan nahden.

Lahden kaupungin strategia 2035 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 27.10.2025.
Strategian 2035 mukaisesti kaavalla tuetaan yrityksen menestysta alueella seka
parannetaan osaltaan kohteen vetovoimaisuutta investointikohteena. Kaava
rakentaa strategian mukaisesti osaltaan inspiroivaa, kestavaa ja saavutettavaa

kaupunkia.
Vaikutusten arviointi

Kaavamuutoksella mahdollistetaan Bilteman myymalarakennukseen suunniteltu
kahvilalaajennus pohjoiseen pain seka rakennuksen laajentaminen eteldan
huoltopihan suuntaan. Kiinteiston kehittamismahdollisuuden kautta lisdantyvat
palvelut parantavat osaltaan alueen ihmisten elinoloja ja elinympariston laatua.
Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa ei ole asuintoimintoja, mutta
vaikutukset ulottuvat palvelutarjonnan paranemisen kautta laajemmalle

ymparistoon.

Kaavalla tdydennetaan yhdyskuntarakennetta. Kaava aiheuttaa jonkin verran
vaikutuksia liilkenteeseen uuden lisarakentamisen osalta, mutta verrattuna aiempiin
alueen lilkennemaariin ovat vaikutukset arviolta vahaisia. Vuonna 2021 arvioitiin

kaavatyon A-2711a yhteydessa, etta alueen liittymat toimivat Karkkaiselle osoitetun
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lisarakentamisen jalkeenkin vahintaan tyydyttavasti ja vuoden 2040 tilanteessa
vahintaan valttavasti. Kokonaisliikennemaaraan nahden nyt suunniteltu
lisarakentaminen ei tuo olennaista muutosta. Tontin ajoneuvoliittymat ja
liikenneyhteydet sailyvat ennallaan. Tontin poikki ita-lansisuunnassa kulkeva
kavely-yhteys on tarkoitus sailyttaa, vaikka sen linjaus uuden kahvilalaajennuksen
myo&ta muuttuukin. Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa julkisilla
liikennemuodoilla, mika osaltaan vahentaa liikenteellisia vaikutuksia. Kestavien
kulkumuotojen hyédyntaminen suunnittelualueella on hyvin mahdollista alueen

tukeutuessa valittomassa laheisyydessa olevaan joukkoliikennereittiin.

Asemakaavan muutoksella sallitaan suunnitellun kahvilalaajennuksen osalta
aiemmin asemakaavaan osoitettu, korttelin yhtenainen rakennusten linja
ylitettavaksi rakennusalojen pohjoisreunassa kuudella metrilla. Ylitys on kuitenkin
kokonaisuuteen nahden vahainen, kun huomioidaan muiden korttelin kiinteistdjen
toteutunut tilanne. Erityisesti itdpuolella olevalla autoliikkeen tontilla rakennusala
on ylitetty katosrakenteilla, jotka vaikuttavat jo maisemalliseen rakennusten linjan
rikkoutumiseen, eika suoraa linjaa ole selkeasti paikan paalla hahmotettavissa.
Tasta syysta kaavamuutokseen ei enaa ole sisallytetty suunnittelualueen tonttia
koskien nuolimerkintaa rakennusalan pohjoisreunaan, mika pakottaisi ulottamaan

rakennuksen rajaan kiinni.

Tontin eteldosaan sallittava lisarakentaminen ei aiheuta olennaisia muutoksia
maisemaan tai kaupunkikuvaan muu ymparistd huomioiden. Viereiselta ohiajotielta
(VT4) suunnittelualueen eteldosa on nahtavissa erityisesti pohjoiseen pain
ajettaessa, mutta etaisyys ja muut ympariston rakennukset ja rakenteet vahentavat

nakyman vaikuttavuutta ja erottuvuutta maisemassa.

Kaavalla sallitaan mainospylonin sijoittaminen tontin eteldosaan. Pyloni ohjataan

ympariston muiden, olevien mainospyloneiden (mm. Plantagenin pyloni) korkeus
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huomioiden enintdan 15 m korkeaksi, mikali se on malliltaan leveampi. Kapea,

enintdan 5 m levea pyloni on mahdollista rakentaa enintaan 30 m korkeaksi.
Vaikutusten arviointi on kuvattu tarkemmin asemakaavan selostuksessa.
Kaavan taloudelliset vaikutukset kaupungille

Laaditun maankayttdsopimuksen mukaisesti kiinteiston omistaja maksaa
kaupungille kunnallisteknisena korvauksena 193 0oo euroa ja asemakaavan

toteuttamisesta 15 000 euroa.
Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu vuoden 2024 kaavoituskatsauksesta
tiedottamisen yhteydessa. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 24.10.—
7.11.2024, Missd yhteydessa pyydettiin my0ds viranomaislausunnot. Kaavatyéhon

liittyva aineisto on ollut nahtavilla kaavahankkeen kotisivulla internetissa.

Luonnosvaiheen kuulemisessa saatiin yhteensa viisi lausuntoa viranomaisilta.
Luonnosvaiheen kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet seka niiden
huomioiminen on kuvattu lyhennettyina asemakaavan selostuksessa. Saadut

lausunnot ja mielipiteet ovat kokonaisuudessaan paatosehdotuksen liitteena.
Valmistelu on tarkemmin kuvattu asemakaavan selostuksessa.
Kaavan laatimisesta perittavat maksut

Asemakaavan muutokseen liittyen on tehty maankayttésopimus yksityisen

kiinteistonomistajan kanssa.
Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot

Asemakaavan muutosehdotus on ollut alueidenkayttolaissa sdaadetyssa
jarjestyksessa julkisesti nahtavilla 15.1.-16.2.2026. Kaavaehdotuksesta saatiin

pyydettyna kaksi ehdotusvaiheen lausuntoa Lupa- ja valvontavirastolta seka
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Kaakkois-Suomen elinvoimakeskukselta. Kummallakaan ei ollut kaavaehdotuksesta

huomautettavaa.
Toimivallan peruste

Lahden kaupungin hallintosaanto 2026/10, Kaupunkiympariston palvelualueen

erillissaantojen toimivaltataulukko: Kaavoitus, tonttijako ja kiinteistonmuodostus.

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto

Kv: valitusosoitus Hdmeenlinnan hallinto-oikeus
Toimenpiteet

Kh: kv

Kv: ote poytikirjasta ilman liitteits ||| G, ot

poytakirjasta ilman liitteita sita pyytaneille kunnan jasenille, sahkoinen tiedoksianto

Lupa- ja valvontavirastolle.
Lainvoimaisuuskysely Hameenlinnan hallinto-oikeudelta.

Lainvoimaiseksi tulon jalkeen: kuulutus,
sahkoisesti:

kuulutus Lupa- ja valvontavirasto,
kuulutus + kartta Maanmittauslaitos,
kuulutus + kartta Paijat-Hameen liitto,

kuulutus + kartta Kaupunkiympariston palvelualueen kaupunkisuunnittelu

Paatoshistoria

Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 16.12.2025
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§ 160

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunta paattaa asettaa asemakaavan muutosehdotuksen A-

2924 julkisesti nahtaville.

Mikali mahdolliset muistutukset eivat anna muuhun aihetta, lautakunta esittaa, etta

kaupunginhallitus tekee kaupunginvaltuustolle seuraavan ehdotuksen:
"Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen A-2924."”

Samalla lautakunta tarkastaa poytakirjan taman asian osalta heti.

Paatos

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Samalla lautakunta tarkasti poytakirjan taman asian osalta heti.



