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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:

3(21)

Lahden kaupungin Mdysan (16.) kaupunginosan korttelia 503, korttelin 569 tonttia 3 seka suojaviher- ja

katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Lahden kaupungin Méysan (16.) kaupunginosan korttelin 503 tontti 6 seka suojaviher- ja katualueet.

Asemakaavan yhteydessa on tehty sitova tonttijako.

1.2 Suunnittelualue

Suunnittelualue kasittda Moysankatu 5- ja 5b -tontit. Suunnittelualue rajautuu pohjoispuolelta Mdysan-
katuun ja etelapuolelta Karjalankatuun. Suunnittelualue sijaitsee n. 1,5 km etaisyydella Lahden kauppa-

torilta itaan.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Aloite/hakija
Asemakaavan muutos tehdaan kaupungin aloitteesta.

2.2 Tavoite
AsemakaavatyOn tavoitteena on tonttien kayttétarkoituksen muuttaminen paaosin asuinkayttoon.

2.3 \Vireilletulo ja osallistumisen jarjestaminen

Asemakaavatyd on sisaltynyt vuosien 2018-2026 kaavatydohjelmiin. Kaavan vireille tulosta on ilmoi-
tettu kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa seka osallisille kirjeitse luonnosvaiheen kuulemi-
sen yhteydessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavahankkeen kotisivulle
28.4.2023 (paivitetty 4.3.2026). Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 7.9.-21.9.2023, missa yhtey-
dessa pyydettiin myds viranomaislausunnot. Kaavatyohon liittyva yleisétilaisuus jarjestettiin 14.3.2024.
Kaavatyohon liittyva aineisto on ollut nahtavilla kaavahankkeen kotisivulla internetissa.

2.4 Asemakaavan kuvaus

Asemakaavalla muutetaan yleisten rakennusten tontti asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-1), jolle
saa sijoittaa my0s vanhusten yhteisollista asumista, palveluasumista ja niihin kuuluvia palvelutiloja. Alu-
eella ei sallita muuta laitosmaista asumista eika majoitustoimintaa. Karjalankadun puoleinen rakennus-
massa tulee jakaa kolmeen erilliseen, korkeampaan osaan, jotka voi yhdistaa yksikerroksisilla, sisenne-
tyilla rakennusosilla tai aidoilla. Tonttia laajennetaan itaan pain Mikonpolun katualueelle seka Moysan-
katu 5b -tontille, josta osa jatetaan suojaviheralueeksi (EV-1) naapuritonttia vasten seka mahdollista-
maan polku Moéysankadulta Karjalankadulle. Karjalankadun katualuetta levitetdan suunnittelualueen
lansiosassa kadun varren puurivin mahdollistamiseksi.

Asuinkerrostalojen korttelialueella sallitaan rakentamista 5 500 k-m2, mikali kayttétarkoitus on vanhus-
ten yhteisoéllistéa asumista. Rakennusoikeus on 4 590 k-m2, mikali kayttétarkoitus on asumista. Raken-
taminen sallitaan enintaan neljaan kerrokseen (IV). Tontin rakennukset maarataan ulotettavaksi Karja-
lankadun puoleiseen rakennusalan rajaan kiinni kaupunkikuvallisista syista. Karjalankadun puolella tu-
lee myos melusuojaus huomioida rakennusten julkisivujen rakenteissa tai erillisella aidalla (35dBA). Ton-
tin reuna-alueet maarataan istutettaviksi. Ajoneuvoliittymaa ei sallita Karjalankadun puolelle.

Nykyiset rakennukset sallitaan purettaviksi. Kaavalla maarataan, etta uudisrakennusten julkisivut on ra-
kennettava paaosin puusta tai niiden tulee olla rapattuja. Yli yksikerroksisten uudisrakennusten kattojen
tulee olla aumakattoja ja vesikattomateriaalin tulee olla konesaumattua peltia tai tiilta. Kaavalla maara-
taan myos, etta Karjalankadun puoleisille sivuille ei saa sijoittaa ulokeparvekkeita. Parvekkeet saa lasit-
taa. Kaavan mukaan rakennusten tulee edustaa laadukasta ja korkeatasoista arkkitehtuuria (ju).

Asemakaavalla maarataan myos auto- ja polkupyorapaikkojen jarjestamisesta (ap), maaperan pilaantu-
neisuudesta (pima) seka pohjaveden suojelusta (pv-1).

2.5 Asemakaavan toteutus
Asemakaavan muutos on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 Kaupunkisuunnittelu
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Historia

Suunnittelualueen rakennukset ovat valmistuneet 1920-luvulla puu- ja huonekaluteollisuuden tuotanto-
tiloiksi, ja ainakin 30-luvulla molemmissa Moysankadun verstaissa on toiminut Huonekalutehdas Veljek-
set Vaara Oy. Lantisemman rakennuksen rakennusajankohdaksi voidaan kohtalaisella varmuudella paa-
tella 1924-1926, kun tulkitaan eri lahteiden tietoja seka rakennuksen arkkitehtuurin ja rakenteiden tar-
joamaa informaatiota. Vastaavasti itdaisemman rakennuksen uudisrakennusvaihe ajoittuu todennakdi-
sesti vuosille 1925-1927. (Rakennushistoriaselvitys)

Rakennuksissa on mybhemmin toiminut mm. Oy Lahden vesi- ja lampojohtoliike, kirjasto seka ammatti-
koulu. Itapuolen rakennuksessa on toiminut vuosina 1960-2017 Lahden Vapaaehtoinen Palokunta ry.
Lansipuolen rakennuksessa on toiminut vuosina 2000-2020 Arkkitehtitoimisto Havas Rosberg Oy (nyk.
Arkkitehtitoimisto Rosberg lIkavalko Oy).

Vuoden 1946 ilmakuvassa on nahtavissa, etta nykyisella Moysankatu 5 -tontilla sijaitsevat rakennukset
ovat olleet eri kiinteistdja ja Moysankatu (ent. MOysantie) on ollut alueen paakulkuvayla. Jaakonkatu ja
Mikonkatu ovat ulottuneet Moysantielle saakka ja Jaakonkadun varressa nykyisella suojaviheralueella
on sijainnut rakennus. Alueella on sijainnut myds muita rakennuksia, katoksia ja rakenteita.

Suunnittelualue vuoden 1946 ilmakuvassa.

Nykytilanne
Suunnittelualueella sijaitsevat rakennukset ovat osin varastokaytéssa ja osin tyhjillaan.

Luonnonymparisté

Suunnittelualueella Méysankatu 5 -tontilla on aiemman kaytén seurauksena alkuperainen luonnonym-
paristd kadonnut. Tontin reunoilla on jonkin verran nurmialuetta ja puustoa, muutoin tontti on paaosin
asfaltoitu tai rakennettu. Moysankatu 5b -tontille on kasvanut metsikkoalue, vuoden 1946 ilmakuvassa
kyseinen tontti on ollut pelto- ja piha-aluetta.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 Kaupunkisuunnittelu
Kaupunkiympariston palvelualue 15110 LAHTI Asemakaavoitus
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Pohja- ja pintavedet
Suunnittelualue sijoittuu vedenhankintaa varten tarkealle pohjavesialueelle ja osin pohjaveden muodos-
tumisalueelle.

Rakennettu ymparisto
Moysankatu 5 -tontilla sijaitsee kaksi kaksikerroksista rakennusta. Moysankatu 5b -tontti on rakentama-
ton. Rakennusten valinen piha-alue on asfaltoitu. Tontilla on myds aitoja ja muuntamorakennus.

Liikenne

Suunnittelualue rajautuu pohjoispuolelta Méysankatuun ja etelapuolelta Karjalankatuun. Lahimmat jouk-
koliikennereitit kulkevat Karjalankadulla. Ajoneuvoliikenne suunnittelualueelle on ohjattu Méysankadun
kautta. Suunnittelualueen lapi on asemakaavassa merkitty kulkevaksi jalankululle ja polkupyorailylle
katu (Mikonpolku). Alueen lapi kulkeva polku on toteutunut Méysankatu 5b -tontin lapi. Karjalankadulta
kantautuu liikennemelua suunnittelualueelle enimmillaan paivalla 70 dBA ja yolla 65 dBA (EU:n ymparis-
tomeludirektiivin mukainen meluselvitys 2022, kansalliset luvut).

Kunnallistekniset verkostot
Suunnittelualueen pohjois- ja etelapuolella Mdysankadulla ja Karjalankadulla sijaitsee katualueella kau-
kolampo-, vesi-, viemari-, hulevesi- seka sahkolinjoja.

Palvelut

Lahin paivittaistavarakauppa sijaitsee noin 50 metrin paassa Karjalankadun toisella puolella ja lahin
koulu (Moéysan peruskoulu) noin 350 metrin paassa. Suunnittelualue tukeutuu kaupungin keskustan mo-
nipuoliseen, julkiseen ja kaupalliseen palvelutarjontaan. Lahin laajempi virkistysalue (MOysan uimaranta)
sijaitsee alle 500 metrin etaisyydella.

Maanomistus
Lahden kaupunki omistaa suunnittelualueen kokonaisuudessaan.

Suunnittelualuetta vuoden 2024 ilmakuvassa nykyisilla kiinteistérajoilla.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 Kaupunkisuunnittelu
Kaupunkiympariston palvelualue 15110 LAHTI Asemakaavoitus
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3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (lainvoimainen 14.5.2019) suunnittelualue on osin keskusta-
toimintojen aluetta (C) ja osin taajamatoimintojen aluetta (A). Suunnittelualue on merkitty kuuluvaksi
keskusta-alueeseen (ka3) ja tarkeaan vedenhankintaan soveltuvaan pohjavesialueeseen (pv82).

Keskustatoimintojen aluemerkinnalla osoitetaan kaupunkitasoisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimin-
tojen seka asumisen alueita niihin liittyvine liikennealueineen ja puistoineen. Merkinnan osoittamalle
alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoéita ja myymalakeskittymia.

Taajamatoimintojen aluemerkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskus-
tatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia lilkkennealueita, virkis-
tys- ja puistoalueita seka yhdyskuntateknisen huollon alueita seka naiden tarvitsemia laajentumisalueita.

-

osoittavat suunnittelualueen sijainnin.

Yleiskaava

Lahden yleiskaava 2035 Y-205 (oikeusvaikutteinen, saanut lainvoiman 12.2.2025) koostuu kuudesta
teemakartasta. Suunnittelualue on osoitettu yleiskaavassa asuinalueeksi (A). Yleiskaavan mukaan asuin-
alueet tulee suunnitella ja rakentaa elinymparistoltaan viihtyisaksi ja turvalliseksi seka kaupunkiluonnol-
taan monipuoliseksi. Alueella tulee tarkemmassa suunnittelussa mahdollistaa lahipalvelujen kehittymi-
nen alueen tarpeiden mukaisesti. Alue sisaltda palvelualuevarauksia (julkiset/kaupalliset) ja viheralu-
eita, joiden sijoittelussa kiinnitetdan huomiota niiden maaraan ja saavutettavuuteen kavellen ja pyoralla
seka palvelualuevarauksissa myos joukkoliikenteella. Viheralueet tulee yleiskaavan mukaan suunnitella
sijainniltaan ja kooltaan taydentamaan laajempaa viheralueverkostoa ja ekologisia yhteyksia.

Suunnittelualue kuuluu yleiskaavan mukaiseen hulevesien hallinnan kehittdmisalueeseen seka pohjave-
den muodostumisalueeseen.

Suunnittelualueen pohjoispuolella Méysankadulla kulkee pyorailyn tavoitteellinen paareitti seka kavelyn
tavoitteellinen laatureitti. Etelapuolella Karjalankadulla kulkee pyoérailyn tavoitteellinen aluereitti.

Asemakaava

Moéysankatu 5 -tontilla on voimassa asemakaava 14487/A vuodelta 1955. Kaavassa tontti on osoitettu
julkisenrakennuksen tontiksi (Y). Mdysankatu 5b -tontilla ja Mikonpolulla on voimassa asemakaava A-
1325 vuodelta 1992. Tontti on merkitty liikerakennusten korttelialueeksi (KL), jolle saa rakentaa 800 k-
m2 kahteen kerrokseen. Suunnittelualueen lansipaassa suojaviheralue on kaavoitettu vuonna 1984
kaavalla A-241.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 Kaupunkisuunnittelu
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Ote voimassa olevasta ajantasa-asemakaavasta seké suunnittelualueen rajaus.

Rakennusjarjestys
Lahden kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2025.

Pohjakartta
Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa AKL 54 §:ssa
annetut kaavoitusmittausvaatimukset.

3.3 Selvitykset
Suunnittelualuetta koskien on tehty mm. seuraavia selvityksia:

Selvitys

Rakennushistoriaselvitys,
Arkviiri Oy (2024)

Lahden kaupunki
Kaupunkiympariston palvelualue

Keskeinen sisalto

Selvityksessa kaydaan lapi kaupunkihistorian kontekstia, rakennuspaikkaa,
suunnittelua ja rakentamista, arkkitehtuuria, muutosvaiheita seka nykytilan-
netta. Selvityksessa esitetaan arvio, etta rakennukset olisivat lahtelaisen ra-
kennusmestarin Oiva Kolsin suunnittelemia. Rakennusten erityispiirteita ovat
1920-luvun arkkitehtuurille tyypilliset paatykolmioaiheet, betoniset kattolistat
seka alkuperaisena sailyneet ruutuikkunat. Rakennusten julkisivuissa on kay-
tetty aikansa uutuutta, betonikennotiilta, jonka muodostama ilmatasku toimi
rakenteessa myos eristekerroksena. Aikansa innovaatioita on myds itdisem-
massa rakennuksessa kaytetty valipohjarakenne, betoninen ylalaattapalkisto.
Rakennuksissa on sailynyt paljon alkuperaisia rakennusosia, ja rakennukset
ovat sailyneet pitkalti alkuperaisessa hahmossaan ilman merkittavia laajen-
nuksia. Merkittavimmat julkisivumuutokset ovat olleet kattolyhtyjen poistami-
nen lantisemman rakennuksen kattojulkisivusta ja alkuperaisen ikkunaja-
otuksen haviaminen itdisemman rakennuksen lansijulkisivusta.

Kaupunkisuunnittelu
Asemakaavoitus

Kirkkokatu 27
15110 LAHTI



Selostus

Kuntoarvio lantisesta raken-
nuksesta, Raksystems
(2018)

Riskiarvio ja tutkimussuun-
nitelma lantisesta raken-
nuksesta, Oy Insin606ri Stu-
dio (2018)

Kuntoarvio lantisesta raken-
nuksesta, Oy Insin6ori Stu-
dio (2023)

Kuntoarvio itaisesta raken-
nuksesta, Oy Insin6ori Stu-
dio (2023)
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Kokonaisuutena kohde on paaasiassa kuntoluokassa valttava (KL2). Arvion
mukaan rakennuksen julkisivut, ikkunat ja vesikate edellyttavat uusimista tai
peruskorjausta. Sisatilat edellyttavat peruskorjausta toiminnan ja vaatimus-
ten mukaan. Salaojat ja sadevesijarjestelma tulee uusia.

Betoni- ja tiilimuurin valissa mahdollisesti olevaan eristyskerrokseen liittyy
kosteus- ja mikrobivaurioriski, riski on suuri erityisesti rakennuksen pohjaker-
roksen korkeudella. Koneellisen poistoilmanvaihdon aiheuttama voimakas
alipaine aiheuttaa korvausilman virtaamisen sisatiloihin rakenteiden epa-
tiiveyskohtien kautta. Tutkimussuunnitelmassa esitetdan lisaselvitystarpeita.

Rakennuksen rakenteet vaativat mittavaa peruskorjausta tai rakenteiden uu-
simista. Sisatilat ovat olleet kylmillaan ja rakennuksen julkisivu on joutunut
mittavan ilkivallan kohteeksi. Mikali rakennus peruskorjataan, sisatilojen ra-
kenteet tulee uusia kauttaaltaan. Julkisivupinnat vaativat laajamittaista uusi-
mista. Ikkunat tulisi uusia. Vesikattorakenteet ehdotetaan uusittaviksi koko-
naan.

Sokkelissa tai alapohjarakenteissa ei havaittu painumiseen viittaavia vauri-
oita. Julkisivurakenteet vaativat laajamittaista uusimista. Ikkunat ja ovet tulee
uusia. Tiilimuurauksessa on useita halkeamia ja oviaukkojen ylapuolelta muu-
raus on paikoin sortunut. Seinan sisapinnassa on useita kosteusjalkia seka
seinan yla- etta alaosassa. Kuntoarviossa esitetdan vesikattorakenteiden uu-
simista.

Suunnittelualuetta koskien laadittuja selvityksié seka niiden siséllon lyhyt kuvaus.

Suunnittelualuetta koskien on tehty mm. my6s seuraavia selvityksia, suunnitelmia ja inventointeja:
- EU:n ymparistdmeludirektiivin mukainen meluselvitys (2022)
- Madysan Pienteollisuusalue, restaurointiteorian kurssityd, Peppiina Kaija ja Emma Peltonen

(2023)

- Mbéysankatu 5 ja 5b - kaavatarkastelu, LAB kaupunkialueiden kehittaminen ja vuorovaikutus
kurssitehtava, Topi Huhtanen, Pekka Pirinen ja Eva-Maria Tavast (2023)

Sisdnakyma itdisemman rakennuksen pohjoisosasta.

Kirkkokatu 27
15110 LAHTI
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lImakuva suunnittelualuetta ja kaupungin keskustaa kohti idasté (kuva: Pasi Widgren).

lImakuva suunnittelualuetta ja Moyséan kiertoliittymaa kohti ldnnesta (kuva: Pasi Widgren).

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 Kaupunkisuunnittelu
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen
Asemakaavan muutos tehdaan kaupungin aloitteesta.

4.2 Asemakaavan tavoitteet
AsemakaavatyOn tavoitteena on tonttien kayttétarkoituksen muuttaminen paaosin asuinkayttoon.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset (AKL 62 §)
Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat ja muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Lahden kaupunkisuunnittelu
- Lahden kaupunkitekniikka
- Lahden rakennus- ja ymparistovalvonta / rakennusvalvonta, ymparistopalvelut
- Lupa-ja valvontavirasto
- Lahden museot
- Salpakierto Oy
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- Tilakeskus
- Lahti Energia Oy
- Lahti Energia Sédhkdverkko Oy
- Lahti Aqua Oy
- Posti Group Oyj
- DNA Oy
- Telia Finland Oyj
- Elisa Oyj
- Salpausselan luonnonystavat ry
- Vanhusneuvosto
- Vammaisneuvosto
- Keskustan kumppanuuspoyta

Vireilletulo

Asemakaavatyd on sisaltynyt vuosien 2018-2026 kaavatydohjelmiin. Kaavan vireille tulosta on ilmoi-
tettu kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa seka osallisille kirjeitse luonnosvaiheen kuulemi-
sen yhteydessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavahankkeen kotisivulle
28.4.2023 (paivitetty 4.3.2026). Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 7.9.-21.9.2023, missa yhtey-
dessa pyydettiin myos viranomaislausunnot. Kaavatyohon liittyva yleisétilaisuus jarjestettiin 14.3.2024.
Kaavatyohon liittyva aineisto on ollut nahtavilla kaavahankkeen kotisivulla internetissa.

Viranomaisyhteistyo
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on toimitettu viranomaisille tiedoksi. Viranomaisilta on pyydetty kaa-
valuonnoksesta lausunto luonnosvaiheessa.

4.4 Kaavaluonnos syksy 2023

Syksylla 2023 laadittiin kaavaluonnos, jolla esitettiin muutettavaksi yleisten rakennusten tontti asuinker-
rostalojen korttelialueeksi (AKS-1), joka oli tarkoitettu myds yhteisollista asumista, palveluasumista ja
palvelutiloja varten. Tonttia laajennettiin itdan pain Mikonpolun katualueelle seka Moysankatu 5b -ton-
tille, josta osa jatettiin suojaviheralueeksi (EV) naapuritonttia vasten seka mahdollistamaan polku Moy-
sankadulta Karjalankadulle. Moysankadun katualuetta levitettiin viisi metria tontille pain erillisen pyora-
tien mahdollistamiseksi.
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Asuinkerrostalojen korttelialueella sallittiin kaavaluonnoksessa rakentamista 6 500 k-m2 enintaan kuu-
teen kerrokseen. Tontin rakennukset maarattiin ulotettavaksi Karjalankadun puoleiseen rakennusalan
rajaan kiinni. Karjalankadun puolella tuli myés melusuojaus huomioida rakennusten julkisivujen raken-
teissa tai erillisella aidalla (35dBA). Tontin reuna-alueet maarattiin istutettaviksi. Ajoneuvoliittymaa ei sal-
littu Karjalankadun puolelle.

Kaavalla maarattiin, etta uudisrakennusten julkisivut on rakennettava paaosin puusta. Kattojen tuli olla
harja- tai aumakattoja ja vesikattomateriaalin tuli olla rivipeltia tai tiilta.

Asemakaavalla maarattiin myos johtoa varten varattavasta alueesta, auto- ja polkupyorapaikkojen jarjes-
tamisesta (ap), pohjaveden suojelusta (pv-1), ikkunoiden koosta, parvekkeiden lasittamisesta seka laa-

dukkaasta arkkitehtuurista ja julkisivujen ennakkohyvaksymisesta (ju).

Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet
Luonnosvaiheen kuulemisessa syksylla 2023 saatiin yhteensa 7 lausuntoa viranomaisilta seka 7 mieli-
pidetta muilta kaavatyon osallisilta. Seuraavassa on kooste luonnosvaiheen kuulemisessa saaduista vi-
ranomaislausunnoista ja mielipiteista lyhennetyssa muodossa seka vastaukset niihin:

Hameen
ELY-keskus

Lahden kaupunki
Kaupunkiympariston palvelualue

Lausunnon/mielipiteen keskeinen sisalto

Erillisen pyoratien tarve Moysankadulla jaa
selostuksen perusteella epaselvaksi. Kaa-
vaan on syyta lisata maaperan pilaantunei-
suutta koskeva merkinta. Kaavatyon tueksi
on syyta laatia havainnekuvia. Kaavaselos-
tuksen perusteella jaa epaselvaksi, miksi ra-
kennukset maarataan ulotettavaksi Karja-
lankadun puoleiseen rajaan kiinni. Olevan
puuston sailyttdmismahdollisuus Karjalan-
kadun varressa on syyta tutkia tarkemmin.
Purkamisen edellytykset tulee selvittaa ja
perustella osana kaavatyota. Tydssa on
avattava, mihin tietoon melutaso perustuu.

Kirkkokatu 27
15110 LAHTI

Kaavaluonnos syksy 2023.

Vastine ja vaikutukset kaavaan

Kaavaehdotuksessa on luovuttu Méysanka-
dun levityksesta. Pyorailyn olosuhteita on
mahdollista parantaa nykyisessa katuti-
lassa. Kaavaan on lisatty maaperan mahdol-
lista pilaantuneisuutta koskeva merkinta
(pima). Kaavaan liittyen on laadittu havain-
neaineistoa. Kaupunkikuvallisista syista ra-
kennukset ulotetaan Karjalankatuun kiinni
jatkaen lansipuolella olevaa periaatetta ka-
tutilan rajaamisesta. Karjalankatua on osin
levitetty puurivin mahdollistamiseksi. Purka-
misen edellytyksia ja melutilannetta on
avattu tarkemmin kaavaselostuksessa.

Kaupunkisuunnittelu
Asemakaavoitus
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Telia Finland
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Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta ei ole
huomautettavaa. Kaava-alueen rakennus-
ten historiasta on niukasti tietoa. Museo
esittaa rakennushistoriaselvityksen laati-
mista, jotta lain vaatimus riittavista selvityk-
sista toteutuu. Rakennusten kunnosta ja
historiasta ei ole riittavasti tietoa, jotta pur-
kamisen edellytyksia olisi mahdollista arvi-
oida. Purkamisen sijaan tulisi tutkia ensisi-
jaisesti rakennusten hyodyntamista. Esitetty
rakennusoikeus ja kerrosluku on liian suuri
kaupunkikuvallisesti merkittavalle paikalle.
Kaavaratkaisu edellyttdaa havainnekuvia.

Suunnittelualueen lansipaassa Karjalanka-
dun katutilaan on tarpeen varata lisaa tilaa
kunnossapidon tarpeet huomioiden.

Ei huomautettavaa.

Ei lausuttavaa.

Liikennejarjestelyt tulisi suunnitella jalankul-
kijoiden ja kevyen liikenteen kayttajien tur-
vallisuutta ajatellen. Reitit tulisi suunnitella
ikaihmisia ajatellen seka esteettomyys huo-
mioiden. Kerroslukumaara koetaan liian
suureksi sijaintiinsa nahden. Lausunnossa
esitetaan levahdys-/kohtaamispaikkoja alu-
eelle.

Maaperan mahdollinen pilaantuneisuus tu-
lee huomioida. Alueella on tiettavasti ollut
polttoainevarasto ja 6ljysailié. Vanhan VPK:n
rakennuksen osalta tulee tutkia tarkemmin
mahdolliset haitta-aineet ennen purku- ja ra-
kentamistoita. Pohjavesi tulee huomioida
kaivu- ja rakennustoissa. Alueen laheisyy-
dessa on tunnistettu hulevesitulvariski-
kohde. Kiinteiston puhtaat kattovedet tulisi
imeyttaa mahdollisimman suurelta osin.
Kaavaan tulisi lisata hulevesien viivytysta ja
suunnitelman laatimista koskeva maarays.
Melun kantautuminen myos ita- ja lansipuo-
lelta tulisi huomioida Karjalankadun lisaksi.

Kirkkokatu 27
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Alueelle on laadittu lausunnon perusteella
rakennushistoriaselvitys, minka perusteella
rakennusten arvot on tunnistettu. Kaavan
vaikutuksia selvityksen kuvaamiin arvoihin
on avattu kaavaselostuksessa. Purkamisen
edellytyksia seka sailyttamisen mahdolli-
suuksia on tutkittu tarkemmin kaavatyossa.
Rakennusoikeutta ja kerroslukua on madal-
lettu luonnoksen mukaisesta ratkaisusta.
Rakentaminen on sallittu neljaan kerrok-
seen (IV). Kaavatyohon liittyen on laadittu
havainneaineistoa.

Karjalankatua on osin levitetty puurivin
mahdollistamiseksi, mika parantaa myos
kunnossapidon mahdollisuuksia.

Kaavaratkaisu mahdollistaa tontin ja ympa-
riston rakenteen suunnittelun liikkkumisen
turvallisuus ja esteettomyys huomioiden.
Alueella on jonkin verran korkeuseroja,
mutta kaavaratkaisu mahdollistaa niiden
huomioimisen tarkemmassa rakennus- ja
toteutussuunnittelussa. Kerroslukua on ma-
dallettu kuudesta kerroksesta neljaan ker-
rokseen. Kaava-alueella on mahdollisuus to-
teuttaa myo0s viihtyisia oleskelu-, levahdys-
ja kohtaamispaikkoja seka -alueita.

Kaavaan on lisatty maaperan mahdollista
pilaantuneisuutta koskeva merkinta (pima).
Mahdolliset purku- ja rakentamistoimenpi-
teet suoritetaan purkujatteiden kasittelya
koskevien maaraysten mukaisesti. Kaavalla
maarataan pohjaveden huomioimisesta (pv-
1). Kaavalla ei ole maaratty varsinaisesti hu-
levesien imeyttamisesta, mutta kaavarat-
kaisu ei kuitenkaan esta sen toteuttamista.
Maaperan pilaantuneisuuteen liittyva epa-
varmuus asettaa riskin tontin hulevesien
laajemmalle viivyttamiselle ja imeyttamiselle
pohjaveden suojelun kannalta. Melusuo-
jausmerkinta on ulotettu myds rakennus-
alan ita- ja lansireunoihin. Piha-alueen me-
lua on mahdollista torjua erillisten raken-
nusosien valiin sijoitettavilla aidoilla tai ma-
talammilla rakennusosilla havainnekuvissa
esitetyilla tavoilla.

Kaupunkisuunnittelu
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Kaavaa tulisi tarkentaa rajaamalla raken-
nusten korkeutta ottaen huomioon olevat
rakennukset seka Karjalankadun etta Moy-
sankadun varressa. Esitetty rakennusoikeus
aiheuttaa liikennetta enemman, kuin mita
Supankadun risteysjarjestelyt mahdollista-
vat. Esitetylla tehokkuudella pysakodintipaik-
kamaara (70 ap) ei mahdu yhteen tasoon,
mikali kayttotarkoitus on tavallista asu-
mista. Rakennusoikeus on suhteeton ympa-
ristoon verrattuna. Julkisivuja koskien on
annettava tarkat maaraykset. Parhaiten alu-
eelle sopisivat kytketyt pientalot. Nyt esitetty
luonnos ei huomioi riittavasti ymparistoa.

Mielipiteessa esitetaan ymparistdon sopiva
asumisen ratkaisu, jonka rakennusoikeus
on enintaan 3 000 k-m2. Onko oleva muun-
tajarakennus huomioitu?

Kaavaratkaisun tulee sopeutua ymparis-
t00n. Kaava mahdollistaa lilan suuren maa-
ran asumista, jolloin ympariston liikenne
tukkeutuu. Rakennusoikeus on saatava
naapurustoon sopivaksi!

Mielipiteessa esitetaan ehdotus raken-
teesta, joka huomioi luonnonmukaisuuden,
ikdasumisen seka ympariston. Ratkaisun tu-
lisi olla sellainen, mika tyydyttaa myos ym-
paristoa.

Mikali esitetty rakentamisen maara mahdol-
listetaan suunnittelualueelle, tulisi se sallia
myo6s naapuruston tonteille yndenvertaisuu-
den vuoksi.

Kaava havittaa itdosassa olevan polun tar-
koituksen sen jaadessa uuden tontin alle.
Moéysankadun varteen rakennettava pyora-
tie ei poista ajoradalla ajamisen ongelmaa.
Moysankadulla pysakointi tulisi kieltaa. Ra-
kennusten purkaminen olisi pettymys, nii-
den sailyttaminen sopisi paremmin alueen
historiaan ja katukuvaan seka suojelisi ra-
kennusperintda.

Kirkkokatu 27
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Kaavaehdotusta on muutettu luonnokseen
nahden madaltamalla kerroslukua ja raken-
nusoikeutta seka sovittamalla rakennusoi-
keus kayttotarkoitukseen nahden siten, etta
alueelle tuleva autopaikkamaara ja siten lii-
kennemaara on maltillinen. Vaihtoehtoisia
kayttotarkoituksia on tutkittu havainneku-
vien avulla. Maltillisempi rakennusoikeus on
ympariston liikennejarjestelyihin nahden
mahdollinen. Matalampi kerrosluku sovittaa
uudisrakentamisen paremmin olevaan ym-
pariston rakennuskantaan. Julkisivuja ja nii-
den laatua koskien on annettu maarayksia

(ju).

Kaavaehdotusta on muutettu luonnokseen
nahden madaltamalla kerroslukua ja raken-
nusoikeutta. Oleva muuntamorakennus Kar-
jalankadun varressa jouduttaneen kaytan-
nossa siirtdamaan, vaikka se pystyisikin peri-
aatteessa jaamaan paikoilleen rakennus-
alan ulkopuolelle.

Kaavaehdotusta on muutettu luonnokseen
nahden madaltamalla kerroslukua ja raken-
nusoikeutta seka sovittamalla rakennusoi-
keus kayttotarkoitukseen nahden siten, etta
alueelle tuleva autopaikkamaara ja siten lii-
kennemaara on maltillinen.

Kaavaehdotusta on muutettu luonnokseen
nahden madaltamalla kerroslukua. Mielipi-
teessa esitettyja ideoita vihertiloista on
mahdollista hyddyntaa tarkemmassa raken-
nussuunnittelussa.

Kaavaehdotusta on muutettu luonnokseen
nahden madaltamalla kerroslukua ja raken-
nusoikeutta.

ltdosan oikopolun linjaus muuttuu, mutta se
on edelleen mahdollista sailyttaa alueella.
Kaavaehdotuksessa on luovuttu Moysanka-
dun levityksesta. Pyorailyn olosuhteita on
mahdollista parantaa nykyisessa katuti-
lassa. Katupysakointia koskevat periaatteet
ratkaistaan liikennesuunnittelussa ja niita
on mahdollista tehda ilman asemakaavoi-
tusta. Rakennusten purkamisen mahdollis-
tamiseen liittyvia perusteluja ja syita on ku-
vattu tarkemmin kaavan selostuksessa.

Kaupunkisuunnittelu
Asemakaavoitus
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Mielipide 7 Uudisrakennukset tulee toteuttaa enintaan Kaavaehdotusta on muutettu luonnokseen
Karjalankadun ja Méysankadun kerrostalo- nahden madaltamalla kerroslukua. Jotta
jen korkuisina. Kuusi kerrosta on liikaa alu- alueelle saadaan kerrosluvun madaltami-
eelle sen poiketessa muusta ymparistosta sen takia riittavasti uudisrakennusoikeutta,
ja rakentamisesta. [tdosan viheralueen tulisi on tontin laajentaminen itdan pain tarpeen.
sailya nykyisen kaltaisena ja kokoisena Kaavalla kuitenkin parannetaan tilannetta
seka luonnontilaisena. Kaavaan liittyen ei nykyiseen asemakaavan nahden muutta-
ole selvitetty tarkemmin rakennusten sijain- malla aiemmin kaavoitettu liiketontti (KL)
tia havainnekuvin. Maksimikerroskorkeus osin viheralueeksi (EV-1). Aiemmassa kaa-
on kolme kerrosta, mika kunnioittaisi pa- vassa viheraluetta ei ole itdosaan osoitettu
remmin nykyista asumista ja rakennuskan- lainkaan. Suojaviheralue on mahdollista jat-
taa. taa luonnontilaiseksi.

Luonnosvaiheen lausuntojen ja mielipiteiden keskeinen siséltd sekéa niiden huomioiminen kaavatydssa.

Nakymé suunnittelualueelle Méysénkadulta lanteen.

Nékyma idan puoleiselle rakennukselle Mdysédnkadulta (kuva: Pasi Widgren).
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Nékyma idéan puoleisen rakennuksen takapihalle kohti itaa.

Lénnen puoleinen rakennus piha-alueelta kuvattuna (kuva: Pasi Widgren).

4.5 Tarjouskilpailu lantisesta rakennuksesta kevat 2025

Lahden kaupunki jarjesti tarjouskilpailun lantisesta, 2-kerroksisesta rakennuksesta kevaalla 2025. Ta-
voitteena oli pyrkia I6ytamaan taho, joka olisi ostanut kohteen ja sitoutunut sen kunnostamiseen ja kor-
jaamiseen. Kaupunki liitti tarjouskilpailuun viitesuunnitelman, jonka mukaisesti tulevaa kayttétarkoitusta
ei erityisesti rajattu ja jossa esitettiin rakennuksen ymparille muodostettava tontti. Lannen puoleinen ra-
kennus olisi sijainniltaan mahdollista erottaa omaksi tontikseen toisin, kuin itdisempi rakennus tulevan
korttelialueen keskelta. Kaupunki ei saanut maarapaivaan mennessa yhtaan tarjousta kohteesta.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla muutetaan yleisten rakennusten tontti asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-1), jolle
saa sijoittaa my0s vanhusten yhteisollista asumista, palveluasumista ja niihin kuuluvia palvelutiloja. Alu-
eella ei sallita muuta laitosmaista asumista eika majoitustoimintaa. Karjalankadun puoleinen rakennus-
massa tulee jakaa kolmeen erilliseen, korkeampaan osaan, jotka voi yhdistaa yksikerroksisilla, sisenne-
tyilla rakennusosilla tai aidoilla. Tonttia laajennetaan itaan pain Mikonpolun katualueelle seka Moysan-
katu 5b -tontille, josta osa jatetaan suojaviheralueeksi (EV-1) naapuritonttia vasten seka mahdollista-
maan polku Moéysankadulta Karjalankadulle. Karjalankadun katualuetta levitetdan suunnittelualueen
lansiosassa kadun varren puurivin mahdollistamiseksi.

Asuinkerrostalojen korttelialueella sallitaan rakentamista 5 500 k-m2, mikali kayttétarkoitus on vanhus-
ten yhteisoéllistéd asumista. Rakennusoikeus on 4 590 k-m2, mikali kayttétarkoitus on asumista. Raken-
taminen sallitaan enintdan neljaan kerrokseen (IV). Tontin rakennukset maarataan ulotettavaksi Karja-
lankadun puoleiseen rakennusalan rajaan kiinni kaupunkikuvallisista syista. Karjalankadun puolella tu-
lee myOs melusuojaus huomioida rakennusten julkisivujen rakenteissa tai erillisella aidalla (35dBA). Ton-
tin reuna-alueet maarataan istutettaviksi. Ajoneuvoliittymaa ei sallita Karjalankadun puolelle.

Nykyiset rakennukset sallitaan purettaviksi. Kaavalla maarataan, etta uudisrakennusten julkisivut on ra-
kennettava paaosin puusta tai niiden tulee olla rapattuja. Yli yksikerroksisten uudisrakennusten kattojen
tulee olla aumakattoja ja vesikattomateriaalin tulee olla konesaumattua peltia tai tiilta. Kaavalla maara-
taan myos, etta Karjalankadun puoleisille sivuille ei saa sijoittaa ulokeparvekkeita. Parvekkeet saa lasit-
taa. Kaavan mukaan rakennusten tulee edustaa laadukasta ja korkeatasoista arkkitehtuuria (ju).

Asemakaavalla maarataan myos auto- ja polkupyorapaikkojen jarjestamisesta (ap), maaperan pilaantu-
neisuudesta (pima) seka pohjaveden suojelusta (pv-1).

s

[ —F
—

Asemakaavaehdotus kevat 2026.

5.2 Kaavan mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialueen (AK-1) pinta-ala on 4 852 m2. Alueelle osoitetaan eri kayttotarkoituk-
sille rakennusoikeutta joko 5 500 k-m2 (palveluasuminen) tai 4 590 k-m2 (asuminen), joita vastaavat
tehokkuusluvut ovat joko e=1,13 tai e=0,95. Vaihtoehtoiset kayttotarkoitukset edellyttavat autopaikkoja
joko 35 kpl (palveluasuminen) tai 51 kpl (asuminen).
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5.3 Havainnollistava aineisto

Kaavaratkaisusta on laadittu havainnekuvia seka palveluasumisen etta asumisen vaihtoehdoista. Palve-
lurakentamisen vaihtoehdossa rakennukset on mahdollista kytkea toisiinsa yksikerroksisilla rakennus-
osilla, jolloin osien valille saadaan sisayhteys.

17.2

0|
——
' —
——
My
==

ANz
([

tontin kulma \_
EV-alueelle

PALVELUASUMISEN VAIHTOEHTO

Mikali tontti toteutetaan palveluasumiseen, on siihen
kaytettava rakennusoikeus yhteensa 5 500 k-m2.

anukset tulee ulottaa Karjalankadun puoleiseen
alan rajaan ja massa tulee jakaa koimeen
n_Qsat voi yhdistaa yksikerroksi

eUs-(pa
Tontin pinta-ala
Tehokkuus
Pysakointipaikat
Paikkatarve palveluasuminen
Yhteensa

2

purettava

rakennus

ASUMISEN VAIHTOEHTO
Mikali tontti toteutetaan asumiseen, on siihen

\kﬁy:aﬂva rakennusoikeus yhteensa 4 590 k-m2-
RS es ul jalank: e
e

Pysakointipaikat
Paikkatarve asuminen
Yhteensa

Havainnekuva asumisen vaihtoehdosta, kokonaisrakennusoikeus 4 590 k-m2, kerrosluku 4 kerrosta.
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5.4 Kaavan vaikutukset
AKL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Selvitysten perusteella on
voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaavan muutoksella sallitaan tontille nykytilannetta ja olevia rakennuksia tehokkaampi rakenta-
minen, mika vaikuttaa lahialueen asukkaiden elinoloihin ja elinymparistoon. Kaavan mukainen toiminta
(asuminen tai vanhusten yhteisoéllinen asuminen) on kuitenkin lahtékohtaisesti vahemman hairiéta ym-
paristdonsa aiheuttavaa, kuin mita aiempi asemakaava on mahdollistanut (yleiset rakennukset tai liike-
rakentaminen). Kaavalla rajataan muu laitosmainen asuminen seka majoitustoiminta pois, milla on lahi-
alueen asukkaiden elinolojen ja ympariston hairidtekijoiden kannalta rauhoittava vaikutus. Kaavalla
mahdollistetaan nyt tyhjillaan olevan alueen ja rakennusten purkaminen. Tyhjana olevat rakennukset
ovat aiemmin mahdollistaneet erilaista hairidta alueella.

Idan puolella olevan naapuritonttiin Méysankatu 7 nahden tilanne paranee kaavamuutoksen myota kaa-
vallisesti. Aiempi asemakaava on sallinut kaksikerroksista liikerantamista Moysankatu 5b -tontille valit-
tomasti naapuritontin viereen, kun uusi kaava jattaa tonttien valiin suojaviheraluetta. Alueen asukkaiden
kannalta tarkea kulkuyhteys Moysankadulta Karjalankadulle on mahdollista toteuttaa talle suojaviher-
alueelle. Kulkureitin linjausta on kuitenkin muutettava hieman nykyisesta. Moysankatu 5b liiketontti ei
ole nykytilanteessa toteutunut, joten nykyisin tontilla oleva puusto vahenee merkittavasti uuden kaavan
toteutumisen myota. Moysankadun pohjoispuolella olevan asutuksen lahelle jatetaan kaavalla rakenta-
matonta piha- ja paikoitusaluetta viemalla uudisrakennukset kauemmaksi Mdysankadusta.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavan toteuttaminen edellyttda maaperan kaivamista ja muokkaamista purkutdiden ja uudisrakenta-
misen vuoksi. Taydennysrakentaminen on ilmastovaikutusten osalta lahtokohtaisesti kannatettavam-
paa, kuin uusien asuinrakennuspaikkojen osoittaminen yhdyskuntarakenteen ulkopuolelta. Kaavamaa-
rayksilla huomioidaan pohjaveden suojelu alueella. Kaavalla edellytetaan maaperan mahdollisen pilaan-
tuneisuuden selvittamista ja tarvittaessa puhdistamista, milla on positiivinen vaikutus mm. alueen poh-
javeteen seka alueen terveellisyyteen ja turvallisuuteen kayttajien kannalta.

Kaava mahdollistaa alueella olevien rakennusten purkamisen. Tama aiheuttaa paastdja rakennusten
elinkaaren paattyessa.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaavan toteuttaminen edellyttaa piha-alueen puiden poistamista rakentamisen tielta. Kaava-alueella ei
ole tiedossa erityisia luontoarvoja. Suunnittelualueen puustoisimpaan osaan itareunassa jatetaan suoja-
viheralue, mika mahdollistaa alueella nykyisin olevien puiden ja muun kasvillisuuden saastamista. Kar-
jalankadun varteen varataan lisatilaa puurivia varten. Kaavaratkaisu edellyttaa asumiseen liittyvien ulko-
oleskelualueiden toteuttamista, mikd mahdollistaa uusia istutusalueita aiemmin asfaltoidulle piha-alu-
eelle. Kaavalla osoitetaan istutettavia alueita korttelialueen reunoille (pisterasteri).

Kaavalla pienennetaan jonkin verran suunnittelualueen lansipadssa olevaa viheraluetta suoristamalla
korttelialueen lansireuna kohtisuoraan etelareunan kanssa seka levittamalla Karjalankadun katualuetta
viheralueelle. Korttelialueen lansipaa on kuitenkin paaosin istutettavaa tontin osaa ja kadun varteen teh-
tava levitys on paaosin puurivia varten, joten viheralueen pienentamiset eivat kaytannéssa muuta lansi-
paan alueen vihrean maaraa.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-
teeseen

Kaava taydentaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta mahdollistamalla tontin uudiskayton ja lisara-
kentamisen. Taydennysrakentaminen on yhdyskunta- ja energiataloudellisesti kannatettavaa seka tukee
osaltaan alueen olemassa olevaa palvelu- ja liikenneverkkoa. Kaavan mukaiset liikennemaarat eivat
olennaisesti heikenna ympariston liikenneverkon toimivuutta, kun huomioidaan, etta aiempi kaavan mu-
kainen kaytto (yleiset rakennukset ja liikerakennukset) poistuu ja korvautuu asumisella. Méysankadun
pyorailyn ja kavelyn edellytyksia on mahdollista parantaa nykyisen katualueen sisalla ilman katualueen
laajentamista. Jalankulkuyhteys Moysankadulta etelaa kohti on mahdollista sailyttaa suunnittelualueen
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lansiosassa EV-1 -alueella. Yhteys edellyttaa nykyisen polun siirtoa. Polku tarjoaa tarkean oikoreitin poh-
joispuolen asutuksen ja etelapuolen kaupallisten palveluiden seka joukkoliikennereitin pysakkien valilla.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon
Suunnittelualueen vanhat rakennukset ovat rakennushistoriaselvityksen perusteella kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaita. Rakennuksilla on selvityksen mukaan myods valtakunnallisesti jonkinlaista painoarvoa.
Kaava mahdollistaa rakennusten purkamisen. Kaavaratkaisun taustalla on rakennuksissa todetut raken-
nustekniset ja sisailmaan liittyvat ongelmat seka niiden korjausmahdollisuus suhteessa rakennusten
mahdollistamiin uudiskayttotarkoituksiin. Lantisen rakennuksen uudiskayton mahdollisuuksia seka ta-
loudellista kiinnostavuutta on testattu myyntitarjouskilpailun kautta. Ongelma lantisen rakennuksen
osalta on sen tilojen mahdollistamien kayttotarkoitusvaihtoehtojen vahyys, ymparistoon sopivat kaytto-
tarkoitukset edellyttaisivat rakennuksen kuntoon nahden kohtuuttomia korjaus- tai muutoskustannuksia
seka toisaalta julkisivun alkuperaisyyteen ja sailyneisyyteen vaikuttavia muutoksia.

Kaava mahdollistaa my0s itaisen rakennuksen purkamisen. Kaavatydon yhteydessa on tutkittu ja selvi-
tetty rakennuksen osittaisen sailyttamisen mahdollisuutta, missa ratkaisussa esimerkiksi kyseisen ra-
kennuksen pohjoisosa olisi jatetty paikoilleen ja mahdollistettu sen kayttd pysakointitilana. Ratkaisuun
liittyy kuitenkin merkittavia rakenneteknisia ja turvallisuuteen liittyvia ongelmia osittaisen purkamisen
seurauksena. Rakennuksen etelaosassa on myds maaperan pilaantuneisuuteen liittyva riski aiemman
polttoainevaraston sijainnin vuoksi. Maaperan pilaantuneisuuden puhdistaminen pohjavesialueella on
lahtokohtaisesti tarkeaa.

Uudisrakentaminen taydentaa Karjalankadun varren rakennettua ja kaupunkikuvallisesti merkittavaa ka-
tutilaa. Kaavalla edellytetaan uudisrakennusten ulottamista Karjalankadun puoleiseen rakennusalan ra-
jaan kiinni seka katua vasten olevan rakennusmassan jaottelua kolmeen, erilliseen osaan.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
Kaava seka sen myo6ta lisdantyva asukasmaara tukevat omalta osaltaan alueen lahipalveluiden ja elin-
keinoelaman toimintaedellytyksia ja siten toimivan kilpailun kehittymista lahiymparistossa.

=

—

N&kyma lantisemman rakennuksen sisétilasta.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan muutos on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman.

7 ASEMAKAAVAN LAATIJA

Asemakaava-arkkitehti Markus Lehmuskoski
puhelin: 050 398 5113

osoite: Lahden kaupunki
Kaupunkiympariston palvelualue
Kaupunkisuunnittelu
Kirkkokatu 27
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s-posti: etunimi.sukunimi@Iahti.fi
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Lahti Tayttamispvm 5.2.2026

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE: MOYSAN (16.) KAUPUNGINOSAN

KORTTELIA 503, KORTTELIN 569 TONTTIA 3 SEKA SUOJAVIHER- JA

KATUALUETTA. ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:

KORTTELIN 503 TONTTI 6 SEKA SUOJAVIHER- JA KATUALUEET
Ehdotuspvm

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 398A2830
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,6325 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6325

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,6325 | 100,00 5500 0,87 0,0000 3225
A yhteensa 0,4852 76,7 5500 1,13 0,4852 5500
P yhteensa
Y yhteensa -0,3897 -1475
C yhteensa
K yhteensa -0,1769 -800
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,0338 5,3 0,0019
E yhteensa 0,1135 17,9 0,0795
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha ] [k-m? *]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 0,6325 | 100,00 5500 0,87 0,0000 3225

A yhteensa 0,4852 76,7 5500 1,13 0,4852 5500

AK-1 0,4852 100,0 5500 1,13 0,4852 5500

P yhteensa

Y yhteensa -0,3897 -1475

Y -0,3897 -1475

C yhteensa

K yhteensa -0,1769 -800

KL -0,1769 -800

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,0338 5,3 0,0019

Kadut 0,0338 100,0 0,0338

Kev.liik.kadut (jk/pp) -0,0319

E yhteensa 0,1135 17,9 0,0795

EV 0,0207 18,2 -0,0133

EV-1 0,0928 81,8 0,0928

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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