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Lahden kaupunki, Tekninen ja ympiristotoimiala
Maankiiytto- ja aluehankkeet, asemakaavoitus
Askonkatu 2, 15100 Lahti

asia:
viitteenne:

Helsinki 23.1.2017

Asemakaavaluonnos tontille 1/96/4, Rajakatu 7
Kaavoitusarkkitehti Theodora Rissanen

Asemakaavan muutoksen luonnosvaiheen kuulemisessa 11.1.2017 toimitetussa kaavaluonnoksessa
esitettyihin osallistumis- ja arviointisnunnitelmaan ja asemakaavan luonnokseen esittii Helsingin
Tunnustuksellinen Luterilainen Seurakunta kiinteistén omistajana kantanaan seuraavaa:

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (A-2678-D/288/10.02.02.00.04/2016)

1.1 Aloite / Hakija

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa sanotaan: "Asemakaavan muutos laaditaan yksi-
tyisen aloitteesta." Témi merkintd ei pidéi paikkaansa ja se on muutettava tosiasioiden
mukaiseksi. Mité tuolla "yksityiselld" tarkoitetaan, ei ole tismennetty, mutta todennikdi-
sesti silld tarkoitetaan maanomistajaa, eli meitd, koska muutakaan vaihtoehtoa ei ole tie-
dossa.

Helsingin Tunnustuksellinen Luterilainen Seurakunta ei ole hakenut eiki pyytdnyt asema-
kaavan muuttamista eiki ole muutoinkaan ollut aloitteellinen asemakaavan muutosasiassa
vaan on pédinvastoin pyrkinyt toteuttamaan voimassa olevaa kaavaa.

Seurakunta on hakenut lupaa voimassa olevan asemakaavan sallimaan ja kaavan toteutu-
mista edistdvddn toimenpiteeseen, nykyisten rakennusten purkamiseen. Timin jéilkeen
tontille olisi luonnollisesti haettu rakennuslupa kaavan salliman rakennushankkeen toteut-
tamiseksi.

Purkuhakemuksen tultua vireille on Lahden seudun rakennusvalvonta pyytinyt asemakaa-
van ajanmukaisuuden arviointia. Nain on todettu Lahden kaupungin Teknisen lautakunnan
kokouksen 28.10.2014 § 169 kohdalla tehdyn p#toksen perusteluissa. Samassa kokouk-
sessa tekninen lautakunta on pdittinyt, etti asemakaava ei ole MRL 60 §:n mukaisesti
ajanmukainen, ja kaavan muutoshanke on tullut vireille t4lld pastoksella.

Aloite asemakaavan muutokseen on siten tullut kaupungin viranomaiselta, ei suinkaan
tontin omistajalta.

Merkitysti tilld asialla on ainakin sen osalta, joutuuko maanomistaja korvaamaan kaavan
valmistelusta kaupungille aiheutuvia kustannuksia. Kustannukset eivit tissi tapauksessa
kuulu maanomistajan korvattaviksi, koska kaavan muuttamiseen ei ole ryhdytty maan-
omistajan aloitteesta eikd muutos ole “pddasiassa yksityisen edun vaatima”. (MRL 59 §)

Kaavan muutoshanke siis on tullut vireille kaupungin teknisen lautakunnan aloitteesta.
Asemakaavan ajanmukaisuuden arviointi on MRL 60 §:n nojalla kunnan velvollisuutena
ja vastuulla ja kunta on kaavojen ajanmukaisuutta velvollinen seuraamaan ja ryhtyméén
tarvittaessa toimenpiteisiin vanhentuneiden asemakaavojen uudistamiseksi ilman, etti
maanomistaja olisi asiassa mitenkiin aktiivinen. Vaikka kaavamuutos nyt on tullut vireil-
le sen jilkeen, kun maanomistaja on hakenut purkulupaa, joka olisi edelleen mahdollista-
nut voimassa olevan kaavan salliman rakentamisen ja siten kaavan toteuttamisen, ei
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maanomistaja ole voimassaolevan kaavan muuttamista halunnut eikéd muutos liioin ole yk-
sityisen edun vaatima.

Kaavoituskustannusten perimisen mahdollisuudesta on saadetty maankiytts- ja rakennus-
laissa MRL 1999/132, sen 59 §:ssd, jossa sanotaan:

"Jos asemakaava tai kaavan muutos on pddasiassa vksitvisen edun vaatima Ja laadiftu
imagnomistaian tai -haltijan gloitteesta. kunnalla on oikeus perid tilti kaavan laatimisesta
Ja kisittelystd aiheutuneet kustannukset.”

Laki (MRL 59 §) edellytti, ettd samanaikaisesti tayttyy kaksi ehtoa: 1) kaavamuutos on
pédasiassa yksityisen edun vaatima ja 2) kaavamuutos on laadittu maanomistajan aloit-
teesta. Niitd kumpaakaan edellytysti ei ole.

1) Kaavamuutos, jossa tontin rakennusoikeutta pienennetiin ja vanhat rakennukset méziri-
taan suojeltaviksi, ei voi olla maanomistajan edun vaatima. 2) Maanomistaja ei ole tehnyt
mitddn aloitetta kaavan muuttamisesta saati jiittinyt semmoista hakemusta kaupungille.
Kaavamuutoksen tekemisestéd on pitetty kaupungin omasta aloitteesta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan tulee Aloite / Hakija -kohtaan merkiti sanan "yksityisen" sijaan
"kaupungin".

1.2 Vaihtoehtoja / Luonnos

Kun syksylld 2016 kaavoittaja ilmoitti maanomistajan kanssa pidettivisti alkukokoukses-
ta, hin sanoi, etté tutkitaan kolmea erilaista vaihtoehtoa, joissa rakennusten suojelu, niiden
purkaminen ja uudisrakentaminen seké tontin lisdrakentaminen kisitelldan.

Nyt on kuitenkin tehty ja esitelty vain yksi vaihtoehto, miti perustellaan sanonnalla:
"Omistajan panostus talojen kuntoon on tehnyt vaihtoehdot tarpeettomaksi.” Timi on er-
heellinen tulkinta rakennusten nykyisestd kunnosta. Mitiian peruskorjausta ei ole raken-
nuksissa tehty, on ainoastaan tehty maaliremontti pappilassa, sen episiistit sisipinnat on
maalattu ja samoin huonoon kuntoon menneet julkisivut on maalattu. Asunnon sisapuoli
on saatettu semmoiseen kuntoon, etté sielld voisi asua niin kauan kun viranomaisten pii-
toksid rakennuksen kohtalosta on odotettava. Kirkkorakennuksessa ei ole tehty mit#n re-
monttia. Kummassakaan rakennusosassa ei ole talotekniikkaa uusittu ~ sihko, vesi, vie-
méri, limmitys. Suojeltavaksi maaritty pappilan vesikatto vuotaa. Talo on edelieen purku-
lupahakemuksessa olevan kuntotarkastajan lausunnon mukaisesti purkukuntoinen.

Piddmme edelleen purkulupahakemuksen voimassa.

2. Asemakaavan muutoksen luonnos (kartta selityksineen, ldhetetty 11.1.2017)

2.1 Olemassa olevien rakennusten suojelu

Olemassa olevien rakennusten suojeluvaatimus on tiysin kohtuuton kiinteistonomistajaa
kohtaan, joka joutuisi yll4pitimiin itselleen tosiasiassa tarpeetonta rakenteiltaan vanhen-
tunutta rakennusta.

Kirkko on rakennettu 1949 — 1950 sodan jilkeiseni pula-aikana silloin saatavilla olleilla
materiaaleilla ja sen hetkiselld tekniikalla. Sen sdilyttdminen ja ylldpitiminen — ulkoasu
Ja interioori sdilyttden — tulee olemaan tydlistd ja kustannuksia vaativaa, mihin omista-
jalla ei ole varaa. Rakennuksen ikd on vasta 66 vuotta, miti ei voi pitid museoikina.

Kaupungin terveystarkastaja on todennut (lausunto n:o 57279, 7.2.2014), etti tilat eivit
ole soveliaita lasten piivikoti- tms. kiytt66n puutteellisten saniteetti- ja sosiaalitilojen
vuoksi ja ilmanlaadussakin on moitittavaa.

Pappila on 1920-luvun lopulla rakennettu puinen omakotitalo, jollaisia maasta l8ytynee
riittdvésti muiston vaalimiseksi. Ik on noin 90 vuotta.

Pysymme edelleen silld kannalla, minki olemme purkulupahakemuksessa 2014 esittzneet.

2.2 Olemassa olevien rakennusten kiyttStarkoitus

Kaavaluonnoksessa esitetddn, ettd kirkkotilaa voitaisiin kdyttdd asuntona. Kuitenkin sa-
malla kirkon ulkoasu (mm. ikkunat) ja kirkkosalin interiéori tulisi sdilyttda.
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Sakraalitilan asunnoksi muuttaminen rakennuksen olemassa olevat rakenteet huomioon
ottaen ja ilman em. elementteihin kajoamista on puhtaasti teoreettinen ajatus, tdysin epé-
realistista, jarjenvastaista.

Viittaamme arkldtehti_ausuntoon (liite), kun hén kokeneena talonra-

kentamisen asiantuntijana tyrmia koko ajatuksen.

Ainoa kiytanndssi kyseeseen tuleva ja eettisesti kestava ratkaisu tarpeettomaksi kdyneelle
sakraalitilalle on sen purkaminen, ei jokin muu, profaani kéytts. [Télle analoginen asia on
esim., kun valtakunnan lippu tulee kiyttokelvottomaksi, sita ei saa kdytta4 muuhun tarkoi-
tukseen, vaan se tulee havittdi polttamalla.]

2.3 Autopaikat

Tontille sallittua lisdrakennusta tarkoittaen on autopaikkoja koskeva merkinta:
"1ap/80 Merkintd osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuin-, toimisto tai lilkerakennusta
varten on varattava. Autopaikkoja tulee osoittaa kaupungin osoittamasta yleisesti pysd-
kointilaitoksesta."

Kaupungin masriysvallassa olevia pysikdintilaitoksia ei ole téssd korttelissa eikéd sen
naapurikortteleissakaan. Méériéys on kiytdnnossé toimimaton ja meitid kobtaan kohtuuton.
Matka tontilta pysikdintilaitokseen tulisi olemaan vihintiin satoja metrejd, mikd merkit-
see, ettei se toimi asunnon kotiparkkina. Toisaalta timmoistd kustannusta ei ole silytetty
naapurissa oleville isoille kerrostalokiinteistdillekéén.

Meaiiridys "Autopaikkoja tulee osoittaa kaupungin osoittamasta yleisestd pysikintilaitok-
sesta.” tulee poistaa ja jittad kiinteiston itsensd rakennuslupavaiheessa ratkaistavaksi, mi-
ten parkkipaikkakysymyksen ratkaisee. Kyseiset lisirakennuksen 6 parkkipaikkaa mahtu-
vat esim. lisirakennuksen kellariin, jolloin niitd ei tarvitse tehdd pihamaalle. Kiinteistd
voinee toistaiseksi vapaan markkinatalouden vallitessa hankkia ne jostain muualtakin kuin
monopolihallista.

3. Yhteenveto

Esitetty asemakaava ei ole kiytdnnossi toteuttamiskelpoinen, se on teoreettinen yritys sii-
lyttéd olemassa olevien rakennusten ulkokuori. Suojeluvaatimuksesta tulee luopua. Esitys
on omistajan kannalta epdoikeudenmukainen, jarkyttévé eiké se kaupunkilaistenkaan kan-
nalta tuo mitddn erinomaista. Kaava tulee laatia v. 1966 asemakaavan tapaan, niin, ettéd
tontilla sallitaan vanhojen rakennusten korvaaminen uudella pienelld asuinkerrostalolla
samoin kuin on alapuolisella naapuritontilla, Rajakatu 9. Silloin — péinvastoin kuin selos-
tuksessa sanotaan — kaupunkikuva tdssd korttelissa selkiytyy.

Valittaen on todettava, etti kuluneiden viimeisten 20 — 30 vuoden aikana tdssa kirkossa
koko ajan tarjolla ollut puhtaan luterilaisen tunnustuksen mukainen Jumalen sanan julistus
ei ole Lahden kaupunkilaisia kiinnostanut. Seurakunta ei kykene taloudellisesti ylldpita-
miin tyhjid seinid Rajakadulla vain joidenkin ohikulkijoiden katseltaviksi. Se ei ole seu-
rakunnan tehtévi.

Helsingin Tunnustuksellinen Luterilainen Seurakunta

LITE

Arkkitehtitoimisto_Iausunto 23.1.2017
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Asia

Helsingin Tunnustuksellisen Luterilaisen Seurakunnan esittim4 lausunto-
pyynt0 koskien luonnosvaiheen kuulemista 10.1.2017.
Korttelin 96 tontin 4 asemakaava muutos, A-2678 (Rajakatu 7)
(asia. no D/3950/10.02.03.00.04/2014),
R[€33 /e

Lausunto

Kaavamuutosluonnoksessa on esitetty tontilla sijaitsevien rakennusten suo-
jelua ja tontin uudisrakennusoikeuden rajoittamista 485 kerrosnelibmetriin.
Liséksi edellytetdtin autopaikkojen sijoittamista kaupungin omistamaan
pysédkdintilaitokseen.

Kaavaluonnoksessa vanhojen rakennusten suojelu koskee julkisivuja, vesi-
kattoa seki kirkkosalin sis#osia.

Ottaen huomioon rakennuksen i4n ja rakennustavan, rakennuksen muutta-
minen on nykyisten rakennusméiréiysten ja mahdollisten asbesti- ja muiden
haitta-aineiden aiheuttamien riskien wvuoksi ep#realistista ja aiheuttaisi
viistdméttd myds mittavia kustannuksia.

Rakennuksen luontevin kiyttotarkoitus on pysyminen nykyisessd kéyttssa
tai kokoustilana, johon kiytt#jilli ei kuitenkaan ole tarvetta eiké taloudel-
lisia edellytyksia.

Kaavamuutoksen aiheuttamien taloudellisten seuraamusten korvaamiseksi
olisi kohtuullista, etti kaavassa sallittaisiin maanpésllisen kellarikerroksen
rakentaminen autopaikkoja ja yhteistiloja varten esitetyn rakennusoikeuden
liséksi. Esitysté tukee my®&s maaston voimakkaat korkeuserot.

23.1.2017

Fisen vahvisiama AA-vaativuusluokan pifisuunnittelijaptevyys uudis- ja
korjausrakentamisessa.





