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EKOLOGISET
VAIKUTUKSET

Ihmisten elinoloihin ja
elinymparistoon

Maa- ja kallioperaan,
vesistoon, ilmaan ja
IImastoon

Viheralueverkostoon

Ekologiseen yhteyteen

Luonnon
monimuotoisuuteen ja
kasvi- ja elainlajeihin
Luonnonsuojeluun

A. Voimassa olen asemakaava
toteutuneena (1948, 1976, 1997)

Huonontaa kaava-alueen asukkaiden elinymparistoa,
aiheuttaa tarpeetonta liikenteen hairioita asutukselle,
vehrea, puustoinen rantavyohyke poistuu.

Kadun rakentamisen maisemalliset ja ymparistovaikutukset

ovat huonommat kuin nykyisen olemassa olevan seka
kaavaehdotuksen vaikutukset.

Avaa uuden reitin rantaan yleiskaavan mukaisen ulkoilureitin

lisaksi
Negatiiviset ymparistovaikutukset: kadun

perustaminen/rakentaminen vaikuttaa vesiolosuhteisiin,
kaytto aiheuttaa riskin likaisten hulevesien huuhtoutumisella

jarveen, tuo liikennemelua rantaan.

Kadun rakentaminen edellyttaa vesilain mukaisen luvan.

Kadun rakentaminen rantaan ei lisaa viheralueverkostoa,

viheralueiden maara on kaytannossa samanlainen
vaihtoehdoissa.

Katu ei edista ekologista yhteytta.

Kadun rakentamisen seurauksena rantapuusto ja

kasvillisuus poistuu, luonnon monimuotoisuus heikkenee,

heikentaa elaimiston elinymparistoa.

Luonnonsuojelualue sailyy, mutta katualue menee vahaisesti
luonnonsuojelualueen rajauksen paalle ja katu erottaa

ranta- ja rinneosan toisistaan.

Katualue rantaviivan tuntumassa ei edista vesiston ja
elaimiston suojelullisia hakokohtia.

B. Asemakaava ja asema-

kaavan muutosehdotus
27.10.2025

Parantaa elinympariston laatua, antaa edellytykset
hoitaa seka rakennuskantaa, etta viherymparistoa
rantavyohykkeella.

Yleiskaavan mukainen ulkoilureitti kulkee
Omarannanpuiston kautta

Negatiiviset ymparistovaikutukset Vesijarven tilaan ja
rantavyOhykkeeseen ovat paljon vahaisemmat,
rantavyOhykkeen vihreys ja puusto sailyvat
(kaavamaarayksissa otettu huomioon).

Yleiskaavan mukainen
Viheralueiden maara on riittava ja laajuus on
kaytannossa samanlainen vaihtoehdoissa, koska

Omarannankadun jatkeen ajoyhteys on jo rakennettu.

Yleiskaavan mukainen
Pihojen kasvillisuus on osa ekologista yhteytta,
vihreaa on enemman kuin rakennetulla katualueella.

Kaavassa on laajat istutusalueet rantavyohykkeella
seka luonnon monimuotoisuutta, vesialueen

Yksityinen luonnonsuojelualue on otettu huomioon
kaava-alueen rajauksissa ja maarayksissa,
kulkuyhteydet tonteille sailyvat puistomaisessa
ymparistossa seka luonnonsuojelualueen ranta- ja
rinneosan valilla

Kaavamaarayksissa on otettu huomioon vesilain
mukaisen tarpeen selvittaminen rata-alueen
rakentamistoimenpiteissa

Huomioita

Ve A: maisemalliset vaikutukset jarvelle ovat huonommat,
aiheuttaa melua, heikentaa asuinympariston laatua,
puustoinen rantavyohyke poistuu, avaa kuitenkin uuden
kulkuyhteyden rantaan, mutta katualueen etaisyys
asuinrakennuksesta pienimmilldan on 9 m.

Ve B: parantaa asuinympariston laatua, rannan kasvillisuus
sailyy, ei aiheuta maisemallista muutosta nykyiseen.

Ve A: huomattavasti huonommat ymparistovaikutukset
Ve B: huomattavasti vahaisemmat haitalliset
ymparistovaikutukset

Ve A: ei lisaa uutta viheralueverkostoa

Ve B: ei lisaa uutta viheralueverkostoa, mutta lisaa
viheraluetta yksityisen luonnonsuojelualueen ranta- ja
rinneosan valille

Ve A: katualue edistaa huonommin ekologista yhteytta,
kasvillisuus vahaisempi, pinnoitettua pintaa, mahdollisesti
rannan pengerryksia

Ve B: edistaa paremmin ekologista yhteytta, nykyinen
kasvillisuus sailyy

Ve A: vahemman vehreaa ymparistdoa rannassa
Ve B:paremmat edellytykset luonnon monimuotoisuuden
sailymiselle ja vehreydelle rannassa

Ve A: Katualue rantaviivan tuntumassa ei edista vesiston
suojelullisia nakokohtia

Ve B: Vaikutus yksityiseen luonnonsuojelualueeseen on
vahainen molemmissa vaihtoehdoissa, mutta tassa
suojelualueen osat yhdistyvat paremmin toisiinsa.



TALOUDELLISET
VAIKUTUKSET

Maapohjan lunastus/hankinta
kadun rakentamista varten

Muut VL-alueet

Rakenteiden korvaaminen

- rantasaunat, laiturit, kasvillisuus, muut rakenteet

Kadunrakentaminen

Vesilainen mukainen
lupakasittely

Hoitokustannukset

A. Voimassa olen asemakaava
toteutuneena (1948, 1976, 1997)

Tuomistontien loppupaan rakentaminen (370 m/4 000 m2) +
puistoalue (1500 m2)

Kaupunki voi haltuun ottaa ensimmaisen asemakaavan
perusteella katualueen (4 000 m2) korvauksetta silta osin
kuin se ei ylita 20% kaava-alueella kunkin maanomistajan
omistamasta maapinta-alasta tai ei ole suurempi kuin kunkin
maanomistajan kaavassa saama rakennusoikeus.

Kaupunki ei haltuun ota katualuetta, jos kadun rakentamiseen

ei ole tarvetta, vaan ainoastaan, kun sita ryhdytaan
rakentamaan tai muutoin tarvitaan kaytettavaksi.

Muut yleiset alueet, kuten puistoalue pohjoisosassa rannassa
(1500 m2)

ovat suoraan kaavan nojalla lunastettavissa, mutta toisin kuin

kaduista, on koko lunastettavasta alueesta maksettava
korvaus.

Tontinosien lunastus

Ei ole

Muut yleiset alueet, kuten VL-alueet

Paaosin samat molemmissa vaihtoehdoissa

Omarannankadun jatkeen katualue(1000 m2)

Sama molemmissa

Rantasaunojen, rakenteiden ja kasvillisuuden korvaamisesta
tulee kustannuksia kaupungille

Tuomistontie 4 000 m2

370 metria 5 metrin levyisena maksaa jalkilaskentatiedon
perusteella vastaavanlaisilla pehmeilla alueilla n. 210
e/katum2 kohden = kustannusarvio n. 400 000 e

Mikali rakennetaan myos 3 metrin levyinen jk/pp-vayla = yht.

noin 650-700 000 e

Rantaviivaan kiinni rakentaminen edellyttaa vesilain
mukaisen lupakasittelyn

Uutena Tuomistontien katualueen 370 m hoitokustannukset
Omarannankadun lisaksi

B. Asemakaava ja asema-kaavan Huomioita
muutosehdotus 27.10.2025

Ranta-alue

Ei edellyta kaupungin maanhankintaa

Tontinosien lunastus

kaupungille ja/tai yhteisvesialueen osakaskunnalle tuloa

tontinosien lunastuksesta

Muut yleiset alueet, kuten VL-alueet

Paaosin samat molemmissa vaihtoehdoissa

Omarannankadun jatkeen katualue (1000 m2)

Sama molemmissa

Ei kustannuksia kaupungille rakennusten, rakenteiden ja
kasvillisuuden korvaamisesta.

Omarannankadun jatkeen vahaiset muutokset, ajoyhteys
on muuten jo rakennettu + Tuomistontien kaantopaikan
rakentaminen

muut ajoyhteydet Tuomistontie 47:lle ja 49:lle sailyvat
nyKyisellaan
kustannukset yhteensa noin 30 000 - 50 000 e

Ei tarvetta luvalle kadun rakentamisen takia

Vain Omarannankadun hoitokustannukset, ei muutosta
nykyiseen

Ve A: kustannuksia kaupungille maan hankinnasta
Ve B: ei kustannuksia

Muita huomioita

- Katu on liikenteen kannalta tarpeeton lapiajokatu

- Katualueen etaisyys asuinrakennuksesta pienimmillaan
on9m

- Rannassa kiertava puistokaista (1500 m2) on osin niin
kapea, etta sen hoito on mahdotonta, todennakoisesti
tulisi olemaan louhetayttoreunaa tai vastaavaa ilman
kasvillisuutta

- Huono maapera ja kaltevuus lisaa
perustamiskustannuksia

- Katualue edellyttaa tayttoa, pengerryksia tai leikkauksia
rantaviivan tuntumaan maaston sivukaltevuuden takia

Ve A: ei tuloja kaupungille
Ve B: tuloa kaupungille

VL-alueet
- Samat vaikutukset molemmissa vaihtoehdoissa

Omarannankadun jatkeen katualue (1000 m2)
-  Samat vaikutukset molemmissa vaihtoehdoissa

Ve A: huomattavia kustannuksia kaupungille rakennusten,
rakenteiden ja kasvillisuuden korvaamisesta
Ve B: ei kustannuksia

Ve A: kustannuksia kaupungille kadunrakentamisesta 400
000 e - 700 000 e

Ve B: ei kustannuksia Tuomistontien kadunrakentamisesta
Omarannankadun jatkeen + Tuomistontien kaantopaikka,
muutoskustannukset n. 30 000- 50 000 e

Ve A: lupakasittely voi edellyttaa erilaisten selvitysten tekoa
vesistovaikutusten takia

Ve B: ei muutosta nykytilanteeseen, ei tarvetta
lupakasittelylle

Ve A: uutena rakennetun Tuomistontien hoitokustannukset
Omarannankadun lisaksi

Ve B: vain Omarannankadun hoitokustannukset, ei
muutosta nykyiseen



SOSIAALISET
VAIKUTUKSET

lhnmisten elinoloihin ja
elinymparistoon

Alue- ja
yhdyskuntarakenteeseen

Yhdyskunta- ja
energiatalouteen

Lilkenteeseen ja
lliiIkkumiseen

A. Voimassa olen asemakaava
toteutuneena (1948, 1976, 1997)

Nykyisten asukkaiden elinymparisto huononee
katu tulisi lahimmillaan 9 m:n paahan asuinrakennuksesta

Synnyttaa tarpeetonta lapiajoliikennetta ja sen likennemelua

Avaa uuden jalankulkuyhteyden rantaan yleiskaavan mukaisen
ulkoilureitin lisaksi

Kaava ei muodosta tarkoituksenmukaista yhdyskuntarakennetta

tarpeettomine katualueineen

Kaava-alueella ja sen laheisyydessa on riittavasti virkistysalueita

Tarpeeton katu tuo turhia yhdyskuntatalouden kustannuksia
kaupungille

Katu on liikenteellisesti tarpeeton ja aiheuttaa turhaa
lapiajoliikennetta ja melua
Katu ei ole tonttiliittymien kannalta tarpeellinen

B. Asemakaava ja asema-kaavan
muutosehdotus 27.10.2025

Ei aiheuteta elinympariston huononemista

Kaava luo edellytykset luvallisten rantasaunojen yllapitoon
Asemakaavalla ei aseteta maanomistajalle tai muulle
oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta haittaa, joka
kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia
syrjayttamatta voidaan valttaa.

Yleiskaavan mukaiselle ulkoilureitille toteutusmahdollisuus
Vanhentunut asemakaava uusitaan myos ympariston
laatua ja istutuksia koskevien kaavamaaraysten osalta

Kaavaehdotus on voimassa olevan yleiskaavan mukainen
Yleiskaava on maakuntakaavan mukainen, yleiskaava
ohjaa asemakaavojen laadintaa

Kaava-alueella ja sen laheisyydessa on riittavasti
virkistysalueita

Ei kustannusvaikutusta verrattuna nykyiseen

Kaavaehdotus ei lisaa liikkennetta

Kaava selkeyttaa tonttiliittymien kaavallisen tilanteen
Yleiskaavan mukainen ulkoilureitti, jalankulun ja pyorailyn
tavoitteelliset reitit on otettu huomioon kaavassa

Huomioita

Ve A:

huonontaa kaava-alueen asukkaiden elinymparistoa
lisaa reitteja avaamalla kulkureitin rantaan muille
asukkaille

- yleiskaavan mukainen ulkoilureitti on mahdollinen

Ve B:
- kaava-alueen asukkaiden elinymparisto paranee
- mahdollistaa yleiskaavan mukaisen ulkoilureitin

Ve A:
- Tarpeeton katu ei tue tarkoituksenmukaista
maankayttoa

Ve B:

- Tukee yleiskaavan mukaista maankayttoa seka
yleiskaavan mukaista ekologista yhteytta, kaava-alueella
ja sen lahiymparistossa on riittavasti lahivirkistysalueita
seka jalankulun, pyorailyn ja ulkoilun paareitit toteutuvat.

Ve A:
- Tarpeeton katu ei edista kustannustehokasta
maankayttoa

Ve B:
- Ei tarpeettomia lisakustannuksia, kuitenkin niin, etta
tyOlle asetetut tavoitteet voidaan saavuttaa

Ve A:

- Katu on liikenteellisesti tarpeeton ja aiheuttaa turhaa
|apiajoliikennetta ja melua

- Katu ei ole tonttiliittymien kannalta tarpeellinen

Ve B:

- Kaavaehdotus ei lisaa tarpeetonta ajoneuvoliikennetta

- Kaava selkeyttaa tonttiliittymien kaavallisen tilanteen

- Yleiskaavan mukainen ulkoilureitti, jalankulun ja
pyorailyn tavoitteelliset reitit on otettu huomioon
kaavassa



KULTTUURISET
VAIKUTUKSET

Kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperintoon ja
rakennettuun ymparistoon

A. Voimassa olen asemakaava
toteutuneena 1948, 1976, 1997

- Maisemalliset vaikutukset ovat suuret jarven
suuntaan, rantapuusto joudutaan kaatamaan,
rakentamisen seurauksena tulee paaosin kovaa
pintaa, kasvillisuuden maara on katualueella
vahainen, rannan pengertaminen tai luiskaus
sivukaltevuuden takia

- Lapiajokatu on tarpeeton

B. Asemakaava ja asema-kaavan Huomioita
muutosehdotus 27.10.2025

- Kaupunkikuva ja maisema sailyy paaosin nykyisellaan Ve A:
- suuri maisemallinen muutos kadun rakentamisen

- Alue on ollut rakennettu ja asuinkaytossa jo ennen seurauksena
ensimmaista asemakaavaa, pihapiirit ovat ulottuneet
rantaan asti, asuinrakennuksiin liittyvia Ve B:
talousrakennuksia ja saunoja (luvallisia) on sijoittunut - Alue on vanhaa asumisen aluetta, jossa pihapiirit ovat
rantavyohykkeelle ulottuneet rantaan asuinrakennukseen niihin liittyvine

talousrakennuksineen jo ennen ensimmaisen

- Kaavamuutos luo edellytykset hoitaa asemaakaavan voimaan tuloa vuonna 1948.

saunarakennuksia ja ranta-aluetta tontin osana - Luo edellytykset olemassa olevan rakennuskannan ja

kasvillisuuden hoitoon, ei muuta maisemakuvaa,
rantakasvillisuus sailyy.



Johtopaatokset

Ekologiset vaikutukset
 VE A:n haitalliset ymparistovaikutukset Vesijarven ranta-alueella ovat huomattavasti suuremmat
 VE B:ssa pihojen laajat istutusalueet taydentavat ekologista yhteytta paremmin kuin rakennettu katualue rannassa

* VE B on ekologisten vaikutusten kannalta parempi

Kustannusvaikutukset
* VE A:n kustannusvaikutukset ovat huomattavasti suuremmat kaupungille.
 Suurin kustannusvaikutus tulee kadunrakentamisesta, maan hankinnan kustannukset ovat vahaisemmat verrattuna

rakentamiseen, lisaksi VE A:ssa tulee rakennusten, rakenteiden ja kasvillisuuden korvauskustannuksia
« Rakentamisen kustannusten suuruusluokka on VE A =n. 400 O00- 700 000 e/ ve B = 30-50 000 e

 VE B:ssa tulee tuloa tontinosien lunastuksista
« Kaavatalouden kannalta VE B jaa plussalle, VE A miinukselle 500 000 e- 800 000 milj (karkea suuruusluokka)

Sosiaaliset
* VE A avaa uuden kulkuyhteyden rantaan muille kulkijoille, molemmissa vaihtoehdoissa on yleiskaavan mukaiselle

ulkoilureitille mahdollisuus. Nykyisten asukkaiden elinympariston huononeminen VE A:ssa, katu tulisi lahimmillaan 9 m:n

paahan asuinrakennuksesta
* Molemmissa vaihtoehdoissa lahivirkistysalueita on riittavasti ja jalankulun, ulkoilun ja pyorailyn tavoitteelliset verkostot

toteutuvat

Kulttuuriset
. * Alueella ei ole luokiteltuja rakennetun kulttuuriympariston arvoja
Lahti. Maisemalliset vaikutukset jarvelle ovat VE B:ssa huonommat rantakasvillisuuden poistumisessa kadumrekentamisen alta
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