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Asemakaavan selostus, joka koskee 15. paivana elokuuta 2025 paivattya asemakaavakarttaa nro A-
2844 seka kaavan mukaisia tonttijakoja M-25-109-116 (Helsingintien lansipuolinen teollisuusalue,

Jokimaa).
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Kuva 1. Kaavakohteen sijainti opaskartalla.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava koskee:

Jokimaan (28.) kaupunginosan

tilaa/tilan osaa 406-2-183, 406-2-188, 406-2-194, 406-2-197,
406-9-10, 406-15-43, 406-15-44 ja 895-2-6

Asemakaavalla muodostuu:

Jokimaan (28.) kaupunginosan

korttelit 28108-28115,

lahivirkistys-, suojaviher-, katu- ja yleisen tien alue.

Asemakaavan yhteydessa tehdaan sitova tonttijako.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijaitsee Jokimaan (28.) kaupunginosassa, noin kuuden kilometrin etaisyydella
kaupungin keskustasta etelaan. Alue rajautuu idassa Helsingintiehen, pohjoisessa, idassa ja etelassa
maa- ja metsatalousvaltaiseen alueeseen. Helsingintien itapuoliselle alueelle sijoittuu Syvaojan teollisuus-
ja tyOpaikka-alue. Suunnittelualue on paaosin pelto- ja metsaaluetta. Alueen pohjoisosassa Lintulantien
varressa sijaitsee autopurkamo.

Lahden kaupungin omistama kaava-alue on noin 30 ha.

Kuvé 2. ortokuvakartta

1.3 Kaavan tarkoitus

Alue kaavoitetaan teollisuus- ja tyopaikka-alueeksi.

1.4 Asemakaavaan liittyvat asiakirjat

A-2844a Kaavaehdotuskartta

A-2844a Kaavaselostus ja seurantalomake

A-2844a Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

A-2844 Lahden Jokimaan alueen luontoselvitykset, Albus Luontopalvelut Oy

A-2844 Lahden Jokimaan lahokaviosammalkartoitus 2024, Luontoselvitys Metsanen

A-2844 Jokimaan asemakaavan liikenneselvitys, Sweco

A-2844 Helsingintien lansipuolen kaavarunkoalueen maisemaselvitys, Hanna Kurosawa Lahden kaupunki
A-2844 Hulevesiselvitys, Lahden kaupunki

A-2844 Lahden Helsingintien lansipuolisen teollisuusalueen hulevesiselvitys ja hulevesien seka lumen
hallinnan suunnitelma 2025, Sitowise
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A-2844 Helsingintien lansipuolen asemakaava-alueen arkeologinen inventointi 2024, Maanala
A-2844 Lahden Jokimaan yritysalueen yleissuunnitelma 2025, Sitowise
A-2844 lImastokestavyyden arviointiraportti

A-2844 Hiilikartta

A-2844 Tonttijakokartta M-25-109

A-2844 Tonttijakokartta M-25-110

A-2844 Tonttijakokartta M-25-111

A-2844 Tonttijakokartta M-25-112

A-2844 Tonttijakokartta M-25-113

A-2844 Tonttijakokartta M-25-114

A-2844 Tonttijakokartta M-25-115

A-2844 Tonttijakokartta M-25-116

Muut selostusta tarkentavat asiakirjat, taustaselvitykset ja lahdemateriaalit:
= Mt 140 Jokimaan kohta, toimenpideselvitys, suunnitelmaraportti, Sweco
= Esiselvitys arkeologisesta selvitystarpeesta Lahden kaupungin alueella 2024, Maanala Oy

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty kaupungin aloitteesta. Kaavakohde on kuulunut vuoden 2022-
2024 kaavatyOkohteisiin: kohde 30 Jokimaa, Helsingintien lansipuolen elinkeinoelaman alue.

Kaavaty6n vaihe Paivamaara
Vireilletulo 4.3.2021
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 15.8.2023
Aloituskokous 05/2023
Viranomaisneuvottelu 22.8.2023
Yleisétilaisuus 26.3.2024
Luonnosvaiheen kuuleminen 18.4.-5.5.2024
Ehdotusvaiheen nahtavilla olo 25.9.-14.11.2025

2.2 Asemakaava

Asemakaavatyon tavoitteena on kaavoittaa noin 30 ha laajuinen alue Helsingintien lansipuolelta
teollisuus- ja ty6paikka-alueeksi. Asemakaava laaditaan kaupungin aloitteesta.

Kaavaluonnoksessa kaava-alueelle on esitetty maankaytt6a teollisuutta, varastointia ja niihin liittyvaa
liiketoimintaa varten (TL) Teollisuustontit on osoitettu uusien katualueiden, Lintulantien, Hohdinkadun ja
Tuurnakadun, varsille.

Alueen osat, joissa on luontoarvoja, on kaavaluonnoksessa osoitettu lahivirkistysalueiksi (VL/s). Naita
alueita ovat kaava-aluetta pohjoisetelasuunnassa halkova metsainen selannealue, Ryteenojanpuisto, seka
alueen pohjoisosassa oleva lehtomainen alue, Luhdanpaanpuisto.
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Kaava-alueen hulevesien hallintaan on kiinnitetty huomiota tonttikohtaisilla hulevesimaarayksilla.
Ryteenojanpuiston itdreunaan on lisaksi sijoitettu varaus hulevesien laadun- ja maaranhallinnan
rakenteelle, esimerkiksi mahdollisimman luonnontilaisena perustettavalle kosteikolle (VL-hv).

Kaava-alueen itdosaa rajaa Helsingintie, joka on yleisen tien aluetta (LT). Kaava-alueen teollisuustonttien
ja Helsingintien valiin jaa suojaviheralue (EV). Kaava-alueella sijaitsevien tonttikatujen, Tuurnakadun ja
Hohdinkadun katualueiden leveydeksi on varattu 12 metrid. Paattyvien katujen paassa on varattu tilat
kdantopaikoille. Lintulantien katualueen leveys on kaavaluonnoksessa esitetty 20 metria leveadksi.
Lintulantien ajorata on 7,5 metria levea, ja sen vieressa kulkee 4 metria levealla viherkaistalla erotettu 3,5
metrin levyinen yhdistetty jalankulun ja pyérailyn vayla. Teollisuustonttien kadunpuolisille reunoille on
osoitettu istutusalue puille ja pensaille.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Lahden etelaosassa lahella Hollolan rajaa maantien 140 (Helsingintien) varrella. Alue
rajautuu pohjois-, lansi-, etelaosin maa- ja metsatalousvaltaisiin alueisiin ja itaosaltaan Syvaojan
teollisuusalueeseen. Kaava-alue on paaosin metsa- ja peltoaluetta.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisema

Paijat-Hameen maisematyyppijaossa alue kuuluu Porvoonjoen viljelyseutuun, jolle tyypillisia ovat
viljelyskaytossa olevat loivasti kumpuilevat savimaat seka metsapeitteiset moreeni- ja kalliomaet. Alueen
maisemarakennetta hallitsevat metsapeitteiset selanteet ja laaksojen peltoaukeat.

Avoimet maisematilat muodostuvat pelloista, joita on Lintulantien ja Helsingintien varsilla.

Luonnonolot

Topografia

Kaava-alueen topografiassa erottuvat metsaiset makialueet ja alavat peltoalueet. Alueella erottuu
kaksihaarainen jyrkkareunainen pelto-oja, Ryteenoja.

i

5 . .“f.}- b
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Kuva 3. Suunnittelualueen korkeimmat kohdat ovat metsapeitteiset seldnnealueet alueen etelarajalla.
Alueen korkein kohta on 100 metriad (mpy). Maasto laskee itddnpain kohti Helsingintietd. Alueen
alavimmat kohdat ovat laskuojien yhtymékohdassa olevalla peltoalueella 94 metrid (mpy).

Maapera
Geologian tutkimuskeskuksen pohjatutkimusten perusteella suunnittelualueen maapera koostuu savesta,

hiekkamoreenista seka kalliomaasta. Alavimpien peltoalueiden maapera on paaosin savea. Hiekka- tai
soramoreenialueet ja kalliot sijaitsevat metsaisilla selannealueilla.

Rakennettavuus
Hienojakoiset ja viljavat maalajit sijoittuvat laaksoihin ja painanteisiin. Suunnittelualueen peltoalueiden
maapera on paikoittain savea, mika on huomioitava aluetta rakennettaessa.

Heervarnjat

RAREMMET TAVULEA UEET

ALUE 1

ALUE 2

ALLE 3

a1

ALLE 1B

Kuva 3: Rakennettavuusalueet (ldhde: Jokimaa HelSingintien Iéhsipuolen teollisuusalue,
Rakennettavuusselvitys, Sitowise 2025)

Alue 1: Paaosin metsamaata. Alueella kallio on joko maanpinnassa tai lahella maanpintaa ohuen
humus/moreenikerrostuman alla. Maanpinta on ylempana muodostaen loivia rinteita.

Rakennukset ja rakenteet voidaan perustaa joko suoraan kalliolle tai murskearinan valityksella louhitun
kallion varaan. Ehjalle ja puhdistetulle kalliolle perustaessa kantavuuden kestavyysarvolle voidaan kayttaa
arvoa 1 MPa ja tiivistetyn murskearinan valityksella louhitun kallion varaan 500 kPa.

Alue 2: Paaosin metsamaata. Alueen moreenikerrostumien paksuus vaihtelee kalliopinnan
korkeusaseman mukaan 1m...6m. Paikoin kallio on hyvin lahelld maanpintaa. Maanpinnassa saattaa olla
silttisempia kerrostumia.

Rakennukset ja rakenteet voidaan perustaa murskearinan valityksella tiiviin moreenin varaan ja
kantavuuden kestavyysarvona voidaan kayttda 300kPa. Louhitulle kalliolle tiivistetyn murskearinan
valitykselld voidaan kantavuuden kestavyysarvona kayttaa 500 kPa.
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Alue 3: Paaosin peltomaata. Alueella on hienorakeisia maakerroksia joko laihaa savea tai savista silttia
2m...7m. Hienorakeiset maakerrokset ulottuvat lahelle kallionpintaa ja moreenikerros niiden alla on hyvin
ohut. Kerrokset ovat padosin jaykkaa savea tai silttia ja niiden yldosassa on jaykempi kantava kuivakerros.
Ylemman osan naytteiden vesipitoisuudet ovat vaihdelleet 30...45% valilla.

Kevyet ja tavanomaiset rakennukset ja rakenteet voidaan perustaa murskearinan valityksella
hienorakeisen maakerroksen varaan pinnassa olevaa jaykempaa kuivakuorikerrosta hyédyntaen.
Kantavuuden kestavyysarvona voidaan kayttda 100 kPa. Raskaammat siirtyméaherkat rakennukset
perustetaan paaluille, kaivonrengasperustuksille tai tiiviseen moreenikerrokseen ulotetun
massanvaihtotaytdon varaan.

Alue 3B: Paaosin peltomaata. Etelaisempaa alutta halkovat purouomat, joiden kohdalla maanpinta on
alimmillaan. Alueella on hienorakeisia maakerroksia joko laihaa savea tai savista silttia 7m...20m.
Hienorakeiset maakerrokset ulottuvat lahelle kallionpintaa ja moreenikerros niiden alla on hyvin ohut.
Hienorakenteiset kerrokset ovat paaosin jaykkaa savea tai silttia ja niiden yldosassa on jaykempi kantava
kuivakuorikerros. Ylemman osan naytteiden vesipitoisuudet ovat vaihdelleet 25...46% valilla. Syvemmalle
mentaessa savi muuttuu pehmeammaksi vesipitoisuuden kasvaessa.

Kevyet ja tavanomaiset rakennukset ja rakenteet voidaan perustaa murskearinan valityksella
hienorakeisen maakerrokset varaan pinnassa olevaa jaykempaa kuivakuorikerrosta hydodyntaen.
Kantavuuden kestavyysarvona voidaan kayttaa 80 kPa. Raskaammat ja siirtymaherkat rakennukset
perustetaan paaluille.

Kasvillisuus

Jokimaan suunnittelualueella ei ole vesilakiin tai luonnonsuojelulakiin perustuen erityisen huomiota
edellyttavia luontotyyppeja eikd metsalaissa merkityksellisiksi tarkoitettuihin luontotyyppeihin
rinnastettavia kuvioita.

Lahokaviosammal

Alueella on tehty lahokaviosammalkartoitus lokakuussa 2024 (Luontoselvitys Metsanen, 2024).
Selvityksessa alueelta on 1dydetty 37 itujyvasryhmaa. Alueelta ei havaittu lahokaviosammaleen
itiopesakkeita. Selvityksessa havaittujen maarien todetaan olevan tavanomaisia tai niukkoja, eika alueelta
rajattu lajin kannalta keskeisia ydinalueita. Selvityksen perusteella lahokaviosammalta havaittiin
kaavaluonnoksen mukaisilla VL- (lahivirkistysalue) ja TL-alueilla (teollisuutta, varastointia ja niihin liittyvaa
lilketoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue).

Valtioneuvoston asetuksessa luonnonsuojelusta (1066/2023) lahokaviosammal on sdadetty koko maassa
rauhoitetuksi. Luonnonsuojelulain 74 §:n mukaisesti rauhoitettua kasvia, sen osaa tai siemenia ei saa
poimia, kerata, leikata irti, ottaa juurineen eika havittaa.

Lahden kaupunki on pyytanyt Hameen ELY-keskukselta lausuntoa Lahden Jokimaan
lahokaviosammalkartoituksesta ja luonnonsuojelulain (9/2023) 83 §:n mukaisen poikkeusluvan tarpeesta
Lahden Jokimaalla. Lausuntopyynndssa viitataan luonnonsuojelulain 82 §:n yleispoikkeukseen, jonka
perusteella poiketen siita, mita 748:ssa saadetaan, aluetta saa kayttaa maa- ja metsatalouteen tai
rakennustoimintaan ja rakennuksia seka laitteita tarkoituksensa mukaisesti. Tall6in on kuitenkin
valtettava rauhoitettuja kasveja, jos se on mahdollista ilman lisdkustannuksia.

ELY-keskus toteaa antamassaan lausunnossa (11.6.2025) seuraavaa: ottaen huomioon teollisuus- ja
tydpaikka-alueen rakentamiseen liittyvat laajamittaiset maanmuokkaus- ja rakennusty6t seka toiminnan
tarkoitus em. rakentaminen ei ole verrattavissa lain esitdissa kuvattuihin tavanomaisiin peltojen kaytt6on,
metsien hakkuisiin tai muihin maa- ja metsatalouteen liittyviin toimiin, eikd 828§:n mukainen yleispoikkeus
ole sovellettavissa Lahden Jokimaan tapauksessa.

ELY-keskus katsoo, etta toteutuessaan asemakaavaluonnoksessa esitetty rakentamistoiminta edellyttaa
luonnonsuojelulain 83 §:n mukaista poikkeuslupaa. Luonnonsuojelulain 83 §:n mukaisesti Elinkeino-,
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lilkenne- ja ymparistokeskus voi myontaa luvan poiketa 74 §:ssa saadetysta, jos siita ei ole haittaa elidlajin
suotuisan suojelutason sailyttamiselle tai sen saavuttamiselle.

Eldimistd

Linnut

Petolintureviirit sijaitsevat Jokimaan suunnittelualueen vaikutusalueen ulkopuolella, eika
kaavasuunnitelman toteuttaminen oletettavasti aiheuta muutoksia lajien elinymparistéolosuhteisiin.
Jokimaan suunnittelualueen pesimalinnustoon ei selvityksen perusteella lukeudu
luonnonsuojeluasetuksen mukaisia erityisesti suojeltavia lajeja.

Liito-oravat

Liito-oravan tiedetaan vanhastaan esiintyvan suunnittelualueen pohjoispuolisella Ala-Okeroisen
kuusivaltaisen lehtokorpimaisen purouoman kasittavalla LUMO-alueella seka vastaavasti selvitysalueen
lounaiskulman ulkopuolisella erillisella LUMO-kuviolla. Alueet rajautuvat Jokimaan selvityskuvioon.
Jokimaan selvitysalueen sisalla liito-oravan elinymparistoiksi soveltuvat metsakuviot ja niiden valissa
esiintyvat muut varttuneemmat metsakuviot muodostavat mahdollisen siirtymareitin tunnettujen
esiintymien valilla. Varsinainen suunnittelualue itsessaan ei siirtymareittinakdan muodosta laaja-alaisesti
korvaamatonta kuviota.

Maastohavaintojen perusteella liito-oravan pysyvan lisaantymispopulaation esiintyminen Jokimaan
suunnittelualueella on epatodennakdista.

Lepakot

Jokimaan kaava-alueen todettiin muodostavan mahdollisen esiintymisalueen useammalle lepakkolajille.
Suunnittelualueella tavattiin kartoituksen yhteydessa nelja ensisijaisena elinymparistonaan metsia
kayttavaa lepakkolajia; pohjanlepakko (Eptesicus nilssonii), isoviiksisiippa, (Myotis brandtii), viiksisiippa
(Myotis mystacinus) ja korvaydkkod (Plecotus auritus).

Kaava-alueella ei havaittu lepakkoyhteisolle merkityksellista I-luokan (Luokka 1: Lisdantymis- tai
levéahdyspaikka) elinymparistokohdetta. Havaintojen perusteella paikalliset lepakot kayttavat
suunnittelualueen pellonlaitaa ja Lintulantietd seka siirtymareittina ettd etenkin ensin mainittua myos
ruokailualueena. Viitteita kolopuuston kayttamisesta lepo- tai pesapaikkoina ei aktiivihavainnoinnilla
kertynyt.
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Kuva 4. Jokimaan kaava- alueella wheralueena sdilytettdvaksi esitetyt alueet ja niiden sisaltémat
ensisijaisesti lepakoille ja liito-oraville merkitykselliset ominaisuudet seka liito-oravan tunnettujen
aktiivisten elinympaéristdjen vélisten kulkuyhteyksien varmistamiseksi esitetty suunnittelualueen
ulkopuolinen nykyisten LUMO-alueiden valinen metsakuvio. (Ladhde: Lahden Jokimaan
kaavasuunnittelualueen luontoselvitykset v.2021, Albus Luontopalvelut Oy).

il o

Luontotyypit

Jokimaan suunnittelualueen luontotyypit ovat alueellisesti varsin tyypillisia. Luontotyyppikuviot vaihtelevat
maaston topografian mukaan lehdoista kangasmetsiin. Metsien lisaksi alue sisaltaa laaja-alaisesti
peltoaukeaa, josta huomattava osa (n. 50 %) on ollut kesannolla.
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Kuva 5. Kaava-alueen huomionarvoisten luontotyyppien ja ihmisvaikutteisten luontotyyppiluokkiin
soveltuvien alueiden sijoittuminen. (Ldhde: Lahden Jokimaan kaavasuunnittelualueen luontoselvitykset
v.2021, Albus Luontopalvelut Oy).

Luonnon monimuotoisuus

Suunnittelualue rajautuu koillis- ja lansireunoiltaan erityista huomioita edellyttaviin LUMO-kohteisiin. (kuva
4). LUMO-kohteet edustavat luonnon monimuotoisuuden, maiseman ja/tai vesiensuojelun kannalta
merkittavia alueita.

Pohjavesi, vesistot, vesitalous
Pohjavesialueet
Kaava-alue ei sijoitu pohjavesialueelle.

Pintavedet

Kaava-alue kuuluu Porvoonjoen vesistdalueeseen, jonka vedet laskevat Suomenlahteen. Suunnittelualue
on paaosin Luhdanjoen valuma-aluetta, missa jarvisyys on vain 0,9 %. Suunnittelualueella tai sen
valittdmassa laheisyydessa ei ole jarvia eika lampia, vaan alueen ainoat vesistot ovat laheiset Luhdanjoki
ja Porvoonjoki.

Lintulantien pohjoispuoleinen kaava-alue kuuluu Tuomenojan valuma-alueeseen. Valuma-alueella on
runsaasti kallioita ja jyrkkia rinteita, padosin alue on metsaa. Levonmaenpellon viereisessa koillisrinteen
painanteessa on kasvillisuudeltaan reheva korpilaikku, joka osaltaan viivyttda valumavesia.
Ralssinkallioiden ja Levonmaen valisen painanteen pintamaa on vetta pidattavaa ja maasto kosteaa.
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Lintulantien etelapuoleinen kaava-alue kuuluu Ryteenojan valuma-alueeseen. Valuma-alue muodostuu
keskiosan moreeniselanteen rinteesta valuvista vesista, jotka kerdantyvat kaksihaaraiseen
jyrkk@reunaiseen pelto-ojaan, Ryteenojaan ja laskevat edelleen Syvaojaan ja Porvoonjokeen. Valuma-
alueen pinta-ala on noin 60 hehtaaria, josta noin 16 ha on peltoa ja 44 ha metsaa. Valuma-alueen
lansiosa on metsapeitteista rinnetta, jossa on vetta pidattava painanne. Painanne on pinta-alaltaan noin
0,5 hehtaaria ja sen luonnollista vesitasapainoa on muutettu ojituksilla.

Hollola

Merkinnat:

1 Ryteenojan- ja Tuomenojan valuma-alueet
] Osavaluma-alueiden raja
[ Suunnittelualue
— Kuntaraja
Hulevesivieméri N

0 250 500 m —— Pédvittausraitti avouomassa
L= Oja

Kuva 6. Valuma-alueet. Suunnittelualue kuuluu Tuomenojan ja Ryteenojan valuma-alueisiin.
Asemakaavoitettavalta alueelta vedet purkautuvat paaasiassa kahden avo-ojan, Tuomenojan (osavaluma-
alue F1) ja Ryteenojan (osavaluma-alueet F2, F3 ja F4) kautta Porvoonjokeen. (Ldhde: Lahden
Helsingintien lénsipuolisen teollisuusalueen hulevesiselvitys ja hulevesien seké lumen hallinnan
suunnitelma 2025, Sitowise).

Radon
Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

Maa- ja metsatalous

Tarkastelualueen metsat sijoittuvat selanteille ja niiden rinteille. Alueen vallitsevana metsatyyppina on
lehtomainen kangas. Metsat ovat paaosin havupuuvaltaisia, kuusi on vallitseva puulaji. Pellot sijoittuvat
paaosin tienvarsille selanteita viljavampiin laaksopainanteisiin. Kaava-alueen pellot ovat osittain
kesannolla.
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Luonnonsuojelu

Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelualueita, suojeluohjelman alaisia alueita, luonnonsuojelulain mukaan
suojeltavia alueita eika metsalain mukaan suojeltavia alueita. Alueella on merkitty yksittaisena LUMO--
kohteena kilpikuorinen manty seka alueen pohjoisosassa pieni osa kuuluu LUMO-alueeseen.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Alue muodostuu kesannolla olevista peltoaukeista ja niita rajaavista metsaisista selannealueista. Kaava-
alueella on sijainnut aikaisemmin tilojen paarakennuksia, jotka on mydhemmin purettu pois. Kaava-
alueella ei ole asuinrakennuksia

Kaupunki- /taajamakuva

Kaava-alue sijoittuu kaupungin reuna-alueelle l1ahelle Hollolan rajaa. Kaava-alue on padosin peltoaluetta ja
metsaa. Alueella sijaitsevan Lintulantien varrella toimii autopurkamo. Helsingintien itapuolella sijaitsee
Syvaojan yrityspuisto.

Kuva 7. Nakyma Helsinintieté eteladan. Helsingntien vasemmal uoIeIIa sijaitsee Syvéaojan yrityspuisto.
Helsingintien oikealla kaava-alue.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuinrakennuksia. Lahimmat asuinalueet sijaitsevat haja-asutusalueella
suunnittelualueen lansipuolella ja Nuuttilantien eteldpuolella. Lahin asuinkiinteistd Nuuttilantien varrella
sijaitsee 75 metrin etaisyydella kaava-alueen etelarajasta. Taajama-alueella sijaitseva Tuomenojan
asutusalueen 1ahimmat Kiinteistot sijaitsevat noin 250 metrin etdisyydelld kaavoitettavan alueen rajalta.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaava-alueella Lintulantien varressa toimii autopurkamo. Lahin tydpaikka-alue, Syvaojan yrityspuisto,
sijaitsee suunnittelualuetta vastapaata, Helsingintien itapuolella. Syvaojan yrityspuisto on pinta-alaltaan
noin 60 hehtaarin laajuinen alue, jossa toimii eri yrityksia rakennusliikkeista metalliteollisuuteen,
maahantuonti- ja tukkuliikkeisiin seka purku- ja kierratystoimintaan.
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Kuva 8. Suunnittelualue ympyroity keltaisella. Kuvassa etualalla nakyva Syvaojan yrityspuistoa.

Liikenne

Moottoriajoneuvoliikenteen verkko

Valtion omistama maantie 140, Helsingintie, on toiminnalliselta luokaltaan maaritetty seututieksi.
Helsingintien nopeusrajoitus on kaava-alueella 60 km/h mutta muuttuu Syvaojan risteysalueen jalkeen
etelaan mentdessa 80 km/h. Helsingintien lansipuoliselle alueelle vieva Lintulantie on yksityistie.
Lintulantie toimii kulkureittina sen varrella sijaitseville kiinteistdille ja maa-alueille. Lintulantien
nopeusrajoitus on 50 km/h. Helsingintien itdpuolisen Syvaojan teollisuusalueen katuverkoston
nopeusrajoitus on 40 km/h.

Nykyinen jalankulun ja py@railyn verkko

Tuomenojan pohjoispuolella Helsingintien itdpuolella sijaitsee jalankulun- ja py6railynvayla. Syvaojan
yrityspuiston pohjois-, ité-, ja eteldpuolella sijaitsee my0s jalankuun- ja pyorailynvayla, joka mukailee
Kalliokatua seka Syvaojankatua. Helsingintien vieressa on kaksi toisistaan erilldan olevaa jalankulun- ja
pyorailynvaylaa, silla nykytilassaan yhteys katkeaa Tuomenojankadun ja Syvaojankadun valilla.

Lahden kaupungin alueella Helsingintie kuuluu Lahden pyoraliikenteen tavoiteverkkoon ja maantieta 140
pitkin kulkee kansainvalinen EuroVelo 11-reitti.

Joukkoliikenne

Bussilinja 12 Herrasmanni - Ala-Okeroinen liikenndi Helsingintieta pitkin. Linjan paatepysakki sijaitsee
Lintulantien seka Helsingintien risteyksessa. Suunnittelualueen bussipysakkeja kayttavat myos
koululaislinjat ja kaukoliikenteen linja-autot.
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Kuva 9. Bussireitit ja -pysékit seka jalankulun ja pyo6railynvaylét (Lahden karttapalvelu 2022).

Liikenneturvallisuus

Suunnittelualueen liikenneturvallisuutta heikentaa maantien ylittava jalankulkuliikenne Helsingintien
lansipuoliselta bussipyséakilta itdpuolella sijaitsevalle Syvaojan yrityspuiston alueelle. Alueen sijainti
taajaman reuna-alueella voi ndkya ajoneuvojen suurina nopeuksina.

Suunnittelualueella on sattunut vuosina 2018-2022 yksi poliisin tietoon tullut liikenneonnettomuus.
Vuonna 2018 tapahtunut onnettomuus oli tyypiltdan yksittdisonnettomuus, joka oli johtanut kuolemaan.

Liikennemaarat ja -ennusteet

Ennuste 2040

Liikennemaaraennusteet pohjautuvat vuoden 2020 laskentoihin, seka Valtakunnalliset liikenne-
ennusteetyjulkaisun (Liikenneviraston tutkimuksia ja selvityksia 57/2018) maakuntakohtaisiin liikenteen
kasvukertoimiin vuosille 2017-2040.

Ennusteen mukaisesti vuonna 2040 maantien 140 KVL on 2225 josta raskaan liikenteen osuus 145,
suhteellisen osuuden kasvaessa yhden kymmenyksen 6,5: teen prosenttiin.

Ennusteessa ei ole huomioitu mahdollisia muutoksia maankayttéon tai liikkennejarjestelmaan yleisella
tasolla. Mahdollisia liikennemaaraan vaikuttavia muutoksia maankaytdssa voivat olla esim. Syvaojan
teollisuusalueen laajennus ja kunnanrajan etelapuolelle maakuntakaavassa esitetty
luonnonvaralogistiikan alue. Mybs Ralssin maanvastaanottoalueen liikenteen poistumisella voi olla
vaikutusta erityisesti raskaan liikkenteen maariin.

Rakennettu kulttuuriymparisto
Kaava-alue ei kuulu RKY, MARY, LaRY alueisiin.
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Arkeologia
Kaava-aluetta koskeva arkeologinen inventointi tehtiin keséalla 2024. Tyodn tarkoituksena oli selvittaa, onko

kaava-alueella kiinteitd muinaisjaanndksia tai muita arkeologiseen kulttuuriperintddn kuuluvia kohteita.
Inventoinnissa |0ydettiin useita pdaasiassa 1800-1900-lukujen asutustoimintaan liittyvia jaanteita.
Jokimaan kaava-alueella on sijainnut Hemmilan ja Koivulan torpat, jotka ajoittuvat historiallisten karttojen
perusteella aikaisintaan 1700-luvun loppuun. Asutus torppien kohdalla on jatkunut aivan viime vuosiin
saakka Méakelan ja Kallioisen tiloilla. Myohempi asutus ja sen purkaminen ovat pitkéalti tuhonneet torppien
alkuperaiset pihapiirit. Vanhojen pihapiirien reunamilta ja muualta inventointialueelta |0ydettiin kuitenkin
asutukseen ja viljelyyn liittyvia kivirakenteita.

Maastossa havaituista jaanteista viisi kappaletta vietiin Muinaisjaannosrekisteriin niin sanottuina muina
kohteina. Nama eivat ole suojelukohteita, joten ne eivat vaikuta alueen kaavoitussuunnitelmiin.

Tekninen huolto
Kaava-alueella ei ole kunnallistekniikkaa.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Osoitteessa Lintulantie 46 sijaitsee toiminnassa oleva autopurkamo, jonka ymparistélupaa valvoo kunnan
ymparistéviranomainen. Jos autopurkamon toiminta loppuu, ymparistdluvan kautta katsotaan tutkimus ja
puhdistustarve. Osoitteessa Lintulantie 20 on ollut autojen, jatteiden ja romujen varastointia. Alue on
puhdistettu PIMA-paatoksen (Dnro HAMELY/1612/2021, paivatty 22.9.2021) mukaisesti Vna 214/2007
mukaiseen ylempaan ohjearvotasoon. Puhtaustaso on riittava teollisuusalueelle, mutta jos rakentamisen
vuoksi maa-aineksia kaivetaan ja kuljetetaan alueelta pois, on ne toimitettava asianmukaiseen
vastaanottopaikkaan.

3.1.4 Maanomistus

Kaava-alue on Lahden kaupungin omistuksessa lukuun ottamatta Lintulantien varressa sijaitsevaa tilaa,
jossa sijaitsee autopurkamo. Liikennevaylista MT 140, Helsingintie, on valtion omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankayttd ja rakennusasetuksen 93 §
mukaisten kuulutusten myoéta 14.5.2019.

Maakuntakaavassa alue on:
Taajamatoimintojen alue
Teollisuus- ja varastointialue
== Helsingintie: Seututie tai paakatu
Kaupunkialueen aluerajaus
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Yleiskaava

Alueella on voimassa Lahden yleiskaava 2035, (Y-205). (kv 9.12.2024, lainvoimainen 12.2.2025).
Yleiskaava sisaltda kuusi eri teemaista oikeusvaikutteista yleiskaavakarttaa: kestava yhdyskuntarakenne,
kulttuuriymparistd, luonto- ja viherymparistd, vesien suojelu ja -hallinta, kiertotalous ja kestava
liikkuminen.

Lahden 2035 yleiskaavassa suunnittelualue on:

[ ELINKEINOELAMAN ALUE

Alue varataan yrityksille ja tydpaikoille. Aluetta ei ole tarkoitettu paivittaistavarakaupalle. Kaupungin
sisaantulovaylien varrella vaalitaan maiseman ominaispiirteitd kuten Lahdelle leimallisten maamerkkien
nakyvyytta. Ympariston tulee olla viihtyisa, turvallinen ja esteettisesti laadukas niin autoilijan, pyorailijan
kuin jalankulkijankin nakékulmasta. Suunnittelussa edistetaan saavutettavuutta kavellen, pyoéralla ja
joukkoliikenteella.

Aluetta kehitetaan teollisuusalueena. Liikenneympariston suunnittelussa otetaan huomioon myoés kavelyn,
pyorailyn ja joukkoliikenteen sujuvuus seka viihtyisa ja turvallinen liikkumisymparisto.

] RETKEILY- JA ULKOILUALUEET.

Merkinnalla osoitetaan kaupunkirakennetta jasentavat laajemmat viheralueet, jotka on tarkoitettu
ulkoiluun, virkistykseen ja luonnon kokemiseen. Maiseman ja luonnonympariston ominaispiirteita tulee
vaalia, jotta luonnon monimuotoisuus ja alueen erityisasema ekosysteemipalveluja tuottavana laajana
viheralueena sailyvat. Ulkoilureitit muodostavat yhtenaisen verkoston. Hakkuut ulkoilureittien
laheisyydessa tulee tehda kohteen erityisluonteen edellyttamalla tavalla ottaen huomioon metsan
monimuotoisuus, maisema-arvot seka metsan monikayttd. Alueella on voimassa MRL 128 §:n mukainen
toimenpiderajoitus ja MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

— SEUTUTIE TAI PAAKATU

PYORAILYN TAVOITTEELLINEN ALUEREITTI.

Sijainti on ohjeellinen ja maaritelladn tarkemmassa suunnittelussa. Pydraliikenne erotetaan tarpeen

mukaan kavelysta ja autoliikenteesta. Tarkeimpien aluereittien ja joukkoliikenteen runkoreittien
solmukohdissa tulee olla pydraliikenteen liityntapysakointi.

MERKITTAVA LUONTOVERKOSTO
Yhtenaisista virkistysmetsista ja maa- ja metsatalousalueista seka niiden valisista yhteyksista koostuva
aluekokonaisuus, jolla tehtavat toimenpiteet ovat merkityksellisia ekologisen verkoston toimivuuden ja

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p.03 814 2355  kirjaamo@Iahti.fi  Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi



La hti Selostus asemakaavaan A-2844a 17 (37)
Asianumero: 1279/2022

luontokadon pysayttamisen kannalta. Alueella tehtavissa toimenpiteissa tulee kiinnittdd huomiota luonnon
monimuotoisuuden lisddmiseen.

Luontoverkoston alueella sallitaan alueiden paakayttétarkoituksen mukainen toiminta. Metsataloudessa
tulee kayttaa talousmetsien luonnonhoidon menetelmia. Lisdksi soveltuvilla alueilla tulee edistaa
luonnonsuojelualueiden ja suojavydhykkeiden perustamista seka alueiden ennallistamista.

VALUMA-ALUE
Merkinnalla osoitetaan joen, puron tai vastaavan purkureitin tai jarven valuma-alue tai sen osa, jolle on
asetettu suunnitteluohjeita.

Z MAA-ALUE, JOTA VOIDAAN KAYTTAA MAARAKENTAMISEN LYHYTAIKAISENA
VARASTOINTIALUEEN ENNEN ALUEEN LOPPUKAYTTOA.
Ennen asemakaavoitusta alueelle on sallittua pilaantumattomien luonnon maa- ja kiviainesten
hyodyntaminen esirakentamisessa, seka naiden lyhytaikainen varastointi alueen mybhempaa kaupunki-
infran rakentamista varten. Alueella ei sallita esikasittelya. Varastoitavien maa- ja kiviaineisten
hyddyntaminen tulee olla suunnitelmallista ja varmaa. Alueella voidaan suorittaa maapohjaa vahvistavaa
esirakentamista, kuten esi- ja ylikuormitusta painopenkereella. Valivarastoinnissa ja esirakentamisessa
hulevesien hallintaan tulee kiinnittaa erityista huomiota ja alueen paakayttotarkoitus seka toiminnan
vaikutukset ymparistoon tulee huomioida. Valivarastointiin ja esirakentamiseen liittyvat tyot kuljetuksineen
on suoritettava parasta mahdollista kaytdssa olevaa tekniikkaa ja suojaustoimenpiteita hyddyntaen siten,
etta aiheutuva melu-, pdly- ja tarinahaitta lahialueen kiinteistdille jaa mahdollisemman vahaiseksi.
Toiminnan sijoittumisessa aluevaraukselle tulee huomioida riittava etaisyys hairiintyviin kohteisiin siten,
etta toiminnasta ei aiheudu kohtuutonta naapuruushaittaa. Maa- ja kiviaineisten hyddyntamisen ja
valivarastoinnin luvanvaraisuus tulee selvittda ennen toiminnan aloittamista. Lisaksi arkeologisen
selvityksen tarve tulee selvittaa Paijat-Hameen alueelliselta vastuumuseolta. Valiaikainen toiminta ei saa
vaikeuttaa kaavan toteuttamista ja valiaikaisen toiminnan edellyttdmaan lupaan tulee asettaa maaraaika.

JOUKKOLIIKENTEEN KEHITETTAVA SAAVUTETTAVUUSVYOHYKE.
Alueella on tunnistettu joukkoliikenteen kehittamisen tarve. Alueella tulee selvittaa joukkoliikenteen
kehittdmisen mahdollisuudet.

" Y | 2
Com
) N
‘Q\J\/_
Yleiskaavakartta 1: Kestava yhdys‘kuﬁtarakenne Yleiskaavakartta 2: Kulttuuriymparistd
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Yleiskaavakartta 3: Luonto- ja viherympéristc’j

F.J

Yleiskaavakartta 5: Kiertotalous Yleiskaavakartta 6: Kestava liikkkuminen

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa. Helsingintien itdpuolinen alue on kaavoitettu teollisuusalueeksi.

ote ajantasa-asemakaavayhdistelmasta "

Rakennusjarjestys
Lahden kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2025.
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Kaupungin strategia

Lahden kaupunkistrategian (KV 14.3.2022 § 35) mukaisesti kaava mahdollistaa kestavan
kaupunkirakenteen ja kilpailukykyisen toimintaympariston. Kaava mahdollistaa uusien yritysten
sijoittumisen ja yritysten kasvun Lahden alueella.

Kaava edistaa vuoden 2025 karkihanketta 2. Osaava Lahti houkuttelemalla uusia yrityksia, turvaamalla
nykyisten yritysten laajennusmahdollisuudet ja kasvattamalla yritystonttitarjontaa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

4.1.1 Aloite

Asemakaavan laatiminen on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

4.1.2 Sopimukset

Asemakaavatyd ei edellytd maankayttésopimusta.

4.1.3 Pohjakartan tarkistaminen

Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa
alueidenkayttblain 54 a §:ssa (jatkossa lakiin viitataan lyhenteella AKL) annetut
kaavoitusmittausvaatimukset.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

AKL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyOn osallisia ovat:

- Alueen maanomistajat

- Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Lahden maankaytto ja aluehankkeet

- Lahden kunnallistekniikka / kadunpito, liikenne, puistot, metsat

- Lahden rakennus- ja ymparistovalvonta / rakennusvalvonta, ymparistopalvelut
- Lahti Aqua

- Lahti Energia Oy; [ampd

- LE-Sahkoverkko Qy; siirtoverkko, muuntamot

- Paijat-Hameen liitto

- Hameen ELY-keskus / ymparistd

- Uudenmaan ELY-keskus / liikenne

- Lahden kaupunginmuseo

- Paijat-Hameen Pelastuslaitos

- Posti

- DNA Oy

- TeliaSonera Finland Oyj

- Elisa Oy

- Jokimaan omakotiyhdistys
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- Salpausselan luonnonystavat ry
- Paijat-Hameen lintutieteellinen yhdistys ry

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoitettu AKL 63 § mukaisesti 10.3. 2022 julkaistussa Lahden
kaupungin vuoden 2022-2024 kaavoituskatsauksessa (kohde 30).

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavatyota kasitteleva yleisotilaisuus jarjestettiin 28.3.2024. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS),
kaavaselostus ja kaavaluonnos asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen kotisivulle 18.4.2024. Alueen
naapurikiinteistoille ja maanomistajille toimitettiin postitse kaavaluonnos ja OAS. Luonnosvaiheen
kuuleminen jarjestettiin 18.4.-5.5.2024. Ehdotusvaiheen nahtavilla olo oli 25.9.-14.11.2025.
Kaavaehdotus oli ndhtavana Palvelutorin Lahti-Pisteessa seka kaupungin verkkosivuilla. Lisdksi kaava-
aineisto oli nahtavilla Launeen lahikirjastossa ja paakirjastossa.

4.2.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen aloituskokous pidettiin 05/2023. Luonnosvaihtoehtoa esiteltiin ELY-kaavaneuvottelussa
06/2023. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin Himeen ELY-keskuksen ja Uudenmaan ELY-
keskuksen/liikenne kanssa 08/2023. Kaava-alueelle tehty liikenneselvitysraportti esiteltiin Uudenmaan
ELY-keskukselle 01/2024. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 18.4.-5.5.2024. Luonnosvaiheen
kuulemisaikana viranomaisille toimitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaselostus seka
kaavaluonnoskartta ja pyydettiin niista viranomaislausunnot.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin viranomaislausunnot Hdmeen ELY-keskukselta, Lahden museoilta ja
Lahden ymparistopalveluilta. 26.11.2025 pidettiin kaavaneuvottelut Hdmeen ELY-keskuksen kanssa.
koskien kaavaehdotukseen lisattyja lahokaviosammalmerkintdja ja -maarayksia. Hameen ELY-keskus
katsoi, etta lisatyt merkinnat ja maaraykset ovat selkeita ja suojelun kannalta riittavia.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on osoittaa alue teollisuus- ja tydpaikka-alueeksi. Kaavan tavoitteet noudattavat
maakunta- ja yleiskaavan tavoitteita, joissa alue on osoitettu teollisuuden kayttéon.

Kaavan tavoitteena huomioida alueen luontoarvot alueelle tehdyn luontoselvityksen pohjalta.
Luontoselvityskokonaisuus sisalsi luontotyyppi-, kasvillisuus-, lepakkolajisto-, pesimalinnusto- ja liito-orava-
selvityksen. Kaavasuunnitelmassa osoitetaan viheryhteys kaavoitettavan alueen lapi eteldan, joka
mahdollistaa laajempien metsaalueiden ja niiden valisten viheryhteyksien sailymisen sekéd huomioi
alueella havaitut luontoarvot.

Tavoitteena on huomioida tulevan teollisuusalueen liikennetuotokset ja niiden vaikutukset kaava-alueelle
sijoittuvien Helsingintien liittymien osalta.

4.3.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Kaavaprosessin aikana ELY-keskuksen (Uudenmaan ELY-keskus / liikenne) kanssa kaydyissa
neuvotteluissa nousi tavoitteeksi hulevesien hallinta alueella ja selvitystarve uuden teollisuusalueen
vaikutuksista Helsingintien liikenteeseen. Tavoitteena on, ettd kaava-alueen hulevesia ei kertyisi
Helsingintien varteen.

Kaavaprosessin aikana laadittiin asemakaavaluonnokseen perustuva hulevesiselvitys Lahden
Helsingintien lansipuolisen teollisuusalueen asemakaava-alueelle A-2844, joka oli valittu Lahden
kaupungin ja Hollolan kunnan Talvisaikaisten hulevesien hallinta, riskien tunnistaminen ja maankaytén
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suunnittelu -hankkeen pilottikohteeksi. Tutkimushankkeen osana tuotettavassa selvityksessa kiinnitettiin
erityistd huomiota lumen ja sulamisvesien hallintaan osana hulevesiselvityksia ja hulevesien hallinnan
suunnittelua. Hankkeessa laadittiin lisdksi suunnitteluohje hulevesien ja lumenhallinnan suunnitelmia
varten.

Kaavaprosessin aikana alueelle laadittiin yleissuunnitelma, joka sisaltdd mm. rakennettavuusselvityksen,
tasaussuunnitelman ja katujen yleissuunnitelman.

Alueelle laadittiin erillinen lahokaviosammalselvitys, jonka mukaan alueella sijaitsee rauhoitettuja
lahokaviosammalesiintymia. Selvityksessa alueelta I0ydettiin 37 itujyvasryhmaa. Alueelta ei havaittu
lahokaviosammaleen itiopesakkeita. Selvityksessa havaittujen maarien todetaan olevan tavanomaisia tai
niukkoja, eika alueelta rajattu lajin kannalta keskeisia ydinalueita. Selvityksen perusteella
lahokaviosammalta havaittiin kaavaluonnoksen mukaisilla VL- (lahivirkistysalue) ja TL-alueilla (teollisuutta,
varastointia ja niihin liittyvaa lilkketoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue). Mikali
lahokaviosammaleen esiintymispaikkoja ei pystyta turvaamaan, tulee hakea poikkeamista lajia koskevista
rauhoitusmaarayksista.

4.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisu perustuu kaupungin maankayttotavoitteisiin, jolla alue kaavoitetaan teollisuus- ja
tydpaikka-alueeksi voimassa olevien maakunta- ja yleiskaavojen mukaisesti. Tavoitteena on kaavoittaa
mahdollisimman laajat teollisuustontit hyddyntamalla

Asemakaavatydn tavoitteena on kaavoittaa noin 30 ha laajuinen alue Helsingintien lansipuolelta
teollisuus- ja tydpaikka-alueeksi. Asemakaava laaditaan kaupungin aloitteesta.

Kaavaluonnoksessa kaava-alueelle on esitetty maankayttoa teollisuutta, varastointia ja niihin liittyvaa
lilketoimintaa varten (TL) Teollisuustontit on osoitettu uusien katualueiden, Lintulantien, Hohdinkadun ja
Tuurnakadun varsille.

4.4.1 Luonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Luonnosvaiheen kuuleminen oli 18.4.-5.5.2024. Luonnoksesta saatiin 9 lausuntoa ja 4 mielipidetta.
Lausunnon keskeinen sisalto Kaavoittajan vastine

Paijat-Hameen liitto 18.4.2024
Ei lausuttavaa. Ei vaikutusta kaavaan.

Hameen Elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus
3.5.2024
Luo-1 merkinnan tdydentaminen:

- Luo-1 merkinnan tdydentaminen myos
lepakoille tarkeiden alueiden
ominaispiirteet kuvaavalla
kaavamerkinnalla ja alueiden
monimuotoisuusarvot turvaavilla
suunnittelumaarayksilla.

Luo-1 merkintaa tdydennetaan:

- Luo-1: Luonnon monimuotoisuuden seka
lepakoiden ja liito-oravien kannalta
arvokas alue. Alueella ei saa kaataa puita
tai tehda muita toimia, jotka voivat
heikentaa lajin lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja tai ydinalueen
toiminnallisuutta liittyen lajien lajin
turvalliseen liikkumiseen ja ruokailuun.

Viheralueiden laajentaminen:
- Viheralueiden laajentaminen etenkin
kapeimmilta osin.

Viheralueiden laajentaminen:
- Viheralueita laajennetaan kapeimmilta
osin.

Lahden kaupunki Kirkkokatu 27 p.03 814 2355  kirjaamo@Iahti.fi  Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15140 Lahti www.lahti.fi



Lahti

Tuurnakadun lepakoiden ylityspaikan
merkitseminen kaavakarttaan:
- Lepakoiden kulkuyhteyden valiselle
katuosuudelle, Tuurnakadulla lisattava
ylityspaikan osoittava kaavamerkinta.

Lahokaviosammaleen havainnot alueella ja
poikkeusluvan tarve:

- Luonnonsuojelulain (9/2023) nojalla
rauhoitetun Lahokaviosammaleen
havainnot alueella. ELY-keskukselta tulee
pyytaa kannanottoa luonnonsuojelulain 83
8:n mukaisen poikkeusluvan tarpeesta
koskien lajin rauhoitussaanndksia, mikali
lajia esiintyy muuttuvan maankayton
alueilla.

Kaavan vaikutukset luonnonymparistéon:

- Vaikutukset luonnonymparistoon tulee
arvioida esitettya tarkemmin
kaavaselostuksessa, koska teollisuustontit
sijaitsevat my0s runsaspuustoisilla
metsaalueilla.

Kaavan vaikutukset hulevesiin:

- Kaavan vaikutuksista tulisi arvioida,
etteivat hulevesien huippuvirtaamat kasva
ja aiheuta tulvimista suunnittelualueen
ulkopuolella, alempana valuma-alueella.

Kaavan mahdollistavan esirakentamisen ja
toiminnan vaikutusten arviointi laheiseen
asutukseen:

lImastovaikutusten laadullinen arviointi ja
tunnistaminen KILVA-tybkalua hyvaksikayttaen.

Lahden museot 6.5.2024
Muinaisjaannoésinventointi:
- Museo edellyttaa suunnitelma-alueen
tarkastusta/muinaisjaannosinventointia
osana kaavahanketta.

Etelainen kumppanuuspoyta 2.5.2024
- Eilausuttavaa.

Lahden kaupunki
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Tuurnakadun lepakoiden ylityspaikan
merkitseminen kaavakarttaan:

- Kaavakarttaan merkitadan ylityspaikka
merkinnalla yl: Katualueen osa, joka on
suunniteltava valaistuksen, kasvillisuuden
ja muiden ominaisuuksien osalta siten,
ettd se mahdollistaa lepakoiden
liikkumisen alueen yli.

Lahokaviosammaleen havainnot alueella ja
poikkeusluvan tarve:

- Alueelle on tehty lahokaviosammalselvitys
syksylla 2024. Kaava-alueella on havaittu
lahokaviosammalta. Lahden kaupunki on
pyytanyt ja saanut ELY-keskukselta
lausunnon lahokaviosammalselvityksesta
ja poikkeusluvan tarpeesta.

Kaavan vaikutukset luonnonymparistoon:
- Kaavaselostuksessa vaikutusten arviointia
luonnonymparistéon taydennetaan.

Kaavan vaikutukset hulevesiin:

- Kaavaselostuksessa vaikutusten arviointia
hulevesien maaraan suunnittelualueen
ulkopuolelle, alempana valuma-alueelle,
tdydennetaan.

Kaavan mahdollistavan esirakentamisen ja
toiminnan vaikutukset ldheiseen asutukseen:
- Kaavaselostuksen kohtaan kaavan
vaikutuksista taydennetaan
esirakentamisen ja toiminnan
vaikutuksista asutukseen.

IImastovaikutusten laadullinen arviointi ja
tunnistaminen KILVA-ty6kalua hyvaksikayttaen:
- Kaavaselostukseen lisataan arviointi
ilmastovaikutuksista KILVA-tyOkalua

hyvaksikayttaen.

Muinaisjaannoésinventointi:
- Alueelle on tehty arkeologinen selvitys
kesalla 2024.

- Eivaikutusta kaavaan.
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Lahti Aqua 26.4.2024
Rasitemerkinta putkille:
- Korttelin 28112 rasitemerkinta putkille
kohtaan, jossa ajo hulevesialtaalle.

Lahti Energia Sahkoverkko Oy 23.4.2024
- Eilausuttavaa.

Lahden kaupunki, metsatoimi 8.5.2024
- EV-suojaviheralueen leventaminen ja
aluetta koskevan kasvillisuuden rakenteen
ja yllapitoa koskevien maarayksien
tasmentaminen.

Lahden kaupunki, ymparistépalvelut 2.5.2024
- Korttelin 28111 TL-alueen itapuolinen is-1
alue muutetaan EV-alueeksi viheryhteyden
takaamiseksi.

Lepakot:

- Lepakkolajeihin kohdistuva hairio lisaantyy
valaistuksen myota. Lepakoiden
esiintyminen alueella tulee huomioida
toteutettavissa valaistusratkaisuissa.
Luokan Il lepakkoalueiden laheisille TL-
alueille lisataan valaistusta koskeva
kaavamaarays.

Lahokaviosammal:
- Lahokaviosammaleen esiintyvyys alueella
tulee selvittaa.

Hulevedet:

- Hulevedet tulee johtaa nykyista reittia
pitkin TL-alueiden lapi ja osoittaa olemassa
oleva hulevesiuoma rasitteena
kaavakartalle tai rajata TL-alueet
uudelleen niin, ettd olemassa oleva
hulevesiuoma sijoittuvat TL-alueiden
reunoille.

- TL-alueet kortteleissa 28114, 28115,
28108 ja 28109

Melu:
- Lisattava kaavaselostukseen alueen
etaisyys Nuuttilantien varrella oleviin
lahimpiin asuintaloihin.

Lahden kaupunki
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Rasitemerkinta putkille:
- Kaavakarttaan on lisatty rasitemerkinta
putkille, jossa ajo hulevesialtaalle.

- Eivaikutusta kaavaan.

- EV-suojaviheraluetta on levennetty ja
aluetta koskevaa maaraysta tdsmennetty
kasvillisuutta koskevilla maarayksilla: EV-1:
Alueelle tulee istuttaa lehti- ja havupuita
vahintaan viitta eri lajia siten, etta kutakin
lajia on korkeintaan 30 %
kokonaismaarasta

- Korttelin 28111 TL-alueen itapuolinen is-1
alue sijaitsee yksityisen omistamalla
maalla. Kaupunki ei hanki aluetta
omakseen. Ei vaikutusta kaavaan.

Lepakot:

- Luokan Il lepakkoalueiden laheisille TL-
alueille lisataan valaistusta koskeva
kaavamaarays: valo: Merkinta osoittaa,
etta tonttien ulkovalaistuksessa tulee
huomioida laheinen lepakkoalue.
Ylimaaraista valaistusta tulee valttaa ja
mahdollinen ulkovalaistus tulee suunnata
alaspain.

Lahokaviosammal:
- Alueelle on tehty lahokaviosammalselvitys
syksylla 2024.

Hulevedet:

- -Tonttien kaytt6é osoittautuu hyvin
haasteelliseksi, mikali hulevedet johdetaan
nykyista reittia pitkin TL-alueiden lapi.
Kaavaehdotuskartassa TL-alueiden
reunoille on osoitettu uusien
hulevesiuomien sijainnit
rasitemerkinndilla. Uudet hulevesiuomat
sijoittuvat korttelien reunoille osoitetuille
rasitealueille, joista hulevedet ohjataan
hulevesien alueelliseen viivytykseen
tarkoitettuun alueen osaan (hu-1).

Ei vaikutusta kaavaan.
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- Melua rajoittavat kaavamerkinnat lisattava

kahden pohjoisimman TL-alueen
kortteleille, jotka rajautuvat Ralssinkallion
metsaan.

Lahden kaupunki, rakennusvalvonta 3.5.2024
Istutukset:
- Hohdinkadun leveat istutusalueet ovat
maisemallisesti turhat.
- Helsingintien varren EV-alueet ovat liian
kapeat.

Korttelialueet:
- Korttelialueiden/tonttien laajuus
- Korttelin 28110 katuyhteydet
Makelanpuiston lansi- ja etelareunaan.
Hulevedet/avo-ojat:
- Voiko pintavesia johtaa suoraan avo-ojiin
pintavalunnalla vai pitaako kaikki vesi
kasitelld ja viivyttda? ja avo-ojien sijainti.

Autopaikkavelvoite:
- Autopaikkavelvoitteen sitominen
kerrosalaan.

Lahden kaupunki
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Melu:

- Kaavaselostukseen tdydennetaan alueen
etdisyys Nuuttilantien varrella oleviin
[ahimpiin asuintaloihin.

- Melua rajoittavat kaavamerkinnat
rajoittavat alueelle tulevia toimintoja.

Ei vaikutusta kaavaan.
Istutukset:

-Hohdinkadun leveat istutusalueet toimivat
elainten kulkureitteing, sitovat
teollisuusalueen toiminnasta mahdollisesti
syntyvaa polya/hulevesia seka
pehmentavat teollisuusalueen
kaupunkikuvaa. Ei vaikutusta kaavaan.
Helsingintien varren EV-alueita on
kaavaehdotuskarttaan levennetty.

Korttelialueet:

Kaavan tavoitteena on ollut osoittaa
alueelle mahdollisimman isokokoiset
tontit. Makelanpuisto on poistettu
kaavaehdotuskartasta, jotta kortteli 28110
olisi paremmin hyddynnettavissa.

Hulevedet:

Kiinteistokohtainen hulevesien hallinta, TL-
korttelialueet: Kiinteistbkohtainen
viivytystilavuus tulee olla 1,2 m3 jokaista
100 m2 vetta lapaisematonta

pinta-alaa kohden. Hulevesia tulee
imeyttda maaperaan niilla alueilla, joilla se
maaperaolosuhteiden ja tonteilla
harjoitettavan toiminnan asettamien
laaturiskien osalta on mahdollista.

Avo-ojat:

Tonttien kayttd osoittautuu hyvin
haasteelliseksi, mikali hulevedet johdetaan
nykyisia reitteja/avo-ojia pitkin TL-alueiden
lapi. Kaavaehdotuskartassa TL-alueiden
reunoille on osoitettu uusien
hulevesiuomien/avo-ojien sijainnit
rasitemerkinndilla. Uudet
hulevesiuomat/avo-ojat sijoittuvat
korttelien reunoille osoitetuille
rasitealueille, joista hulevedet ohjataan
hulevesien alueelliseen viivytykseen
tarkoitettuun alueen osaan (hu-1).

Autopaikkavelvoite:

Kirkkokatu 27 p. 03 814 2355

kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3

www.lahti.fi



Lahti

Mielipiteen keskeinen sisalto

Jokimaan Omakotiyhdistys ry, 5.5.2024

Teollisuusalue ei saa ulottua Lintulantien
pohjoispuolelle.

Melu: Alueen toiminta saa olla vain
meluamatonta.

Nopeusrajoitus: Helsingintien
nopeusrajoitus tulee muuttaa 50 km/h
Syvaojan teollisuusalueelle saakka.
Tuomenojan asuinalueen kohdalle tulee
rakentaa alikulku/suojatie.

Alue ei sovellu teollisuusalueeksi alueella
olevien lepakoiden ja liito-oravien takia.

Jokimaan yksityistien tiekunta 21.4.2024

Lahden kaupunki
Kaupunkiymparistdon palvelualue

15140 Lahti
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Rakentajien tasapuolisen kohtelun
takaamiseksi autopaikkavelvoite
noudattaa vastaavissa kaavakohteissa
kaytettyja autopaikkavelvoitteita (vrt A-
2827a, lainvoimainen 6.8.2025).
Kaavaehdotuksessa autopaikkavelvoite on
maarayksissa lap/ 3 tt (merkinta osoittaa,
kuinka monta tyontekijaa kohti on
rakennettava yksi autopaikka).

Kaavoittajan vastine

Asemakaavan kaavamaarays ja rajaus
vastaavat voimassa olevan yleiskaavan
maarayksia ja rajauksia. Alue on voimassa
olevassa yleiskaavassa osoitettu
kaavamerkinnalla T-1: Elinkeinoelaman
alue. Alue on varattu teollisuudelle.

Melu: Yleiskaavassa on maaratty alueen
toiminnasta seuraavaa: valivarastointiin ja
esirakentamiseen liittyvat tyot
kuljetuksineen on suoritettava parasta
mahdollista kaytdssa olevaa tekniikkaa ja
suojaustoimenpiteita hyddyntaen siten,
etta aiheutuva melu-, poly- ja tarinahaitta
lahialueen Kiinteistoille jaa
mahdollisemman vahaiseksi. Toiminnan
sijoittumisessa aluevaraukselle tulee
huomioida riittava etaisyys hairiintyviin
kohteisiin siten, etta toiminnasta ei
aiheudu kohtuutonta naapuruushaittaa.
Nopeusrajoitus: Helsingintie kuuluu
valtiolle, joka vastaa nopeusrajoituksista
(Uudenmaan ELY-keskus / liikenne).
Nopeusrajoituksen muuttamisesta on
keskusteltu Uudenmaan ELY-keskuksen
kanssa kaavatyon yhteydessa. Uudenmaan
ELY-keskus ei ole ndhnyt tarpeellisena
muuttaa Helsingintien nopeusrajoitusta.
Kaava-alueen rajaus ei ulotu Tuomenojan
asuinalueelle. Talla kaavalla ei ratkaista
Tuomenojan alikulku/suojatien
rakentamista.

Alueelle on tehty luontoselvitys, jossa on
kartoitettu alueen lepakot ja liito-oravat.
Kaava-alueelle on osoitettu viheralueena
sailytettavaksi olevat alueet (VL/s), jotka
sisaltavat lepakoille ja liito-oraville
merkitykselliset alueet ja siirtymareitit.

Kaava-alue ei ulotu Nuuttilantien
risteykseen asti. Kaava-alueen rajaus
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Lintulantien rakentaminen tulisi ulottaa
Nuuttilantien risteykseen asti ja tehda
kaantOpaikka raskaalle liikenteelle.

Mielipide 1 2.5.2024

1.Kaava-alueelle tulisi tehda kattava
rakennettavuusselvitys.

2. Kaava-alueella tulisi tehda kattava
hulevesiselvitys.

3. Korttelien 28114, 28115 ja 28112
rakentamiseen tahtaavasta

kaavoituksesta tulisi luopua.

4. Tuurnakatu ja sen liittyma Helsingintielle
tulisi poistaa.

5. Lintulantien liittyma tulisi siirtaa
Syvaojankadun etelapuolelle.

6. Lintulantielle, kaava-alueen rajalle tulisi
lisata kaantopaikka.

7. Esitetty jalankulku- ja py6railyvayla tulisi
paattya nakemiltdan parempaan kohtaan
Lintulantiella.

8. Kaava-alueen rakentamisen mahdolliset
vaikutukset talousvesikaivoihin tulisi tuoda
esille.

Mielipide 2 4.5.2024

Lahden kaupunki
Kaupunkiymparistdon palvelualue

Kaavaselostukseen lisattava maininta
kaava-alueen etelapuolella sijaitsevasta
asuinkiinteistosta.

kortteliin 28113 merkintaa, joka kieltaa
ulkovarastoinnin.

Lisattava merkinta, joka kieltaa kaiken
ymparistéa hairitsevan toiminnan.
Lisattava VL/s alueelle ohjeellinen
merkinta polusta, jossa liikkuminen sallittu
ja toteuttaa alueelle pitkospuita.

15140 Lahti
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noudattaa yleiskaava-alueen rajausta t-1:
Elinkeinoeldaman alue.

1. ja 2.Kaava-alueelle on laadittu
yleissuunnitelma, jonka yhteydessa on
tehty aluetta koskevat rakennettavuus- ja
hulevesiselvitykset.

3. Korttelit 28114, 28115 ja 28112
kuuluvat kaava-alueeseen ja ovat
yleiskaavan mukaisesti osoitettu
kaavamerkinnalla T-1: Elinkeinoelaman
alue. Alue on varattu teollisuudelle.

4. ja 5. Tuurnakadun ja Syvaojankadun
liittymien paikat on katsottu liikenteen
yleissuunnitelman yhteydessa yhdessa
Uudenmaan ELY keskus/liikenne kanssa.
6. Kaantopaikan osoittaminen kaava-
alueelle Lintulantien rajalle ei
liikenneturvallisuuden takia ole
mahdollista. Lintulantien varteen on
osoitettu kevyenliikenteen vayla ja toisella
puolella Lintulantieta on autopurkamo.

7. Lintulantien varteen osoitettu
jalankulku- ja pyorailyvayla on suunniteltu
rakennettavaksi Helsingintielta
autopurkamon pohjoisimman
tonttiliittyman kohdalle.

8. Asemakaavaty6ta varten on tehty
riittavat selvitykset, jotka mahdollistavat
alueen kayton teollisuus- ja tyOpaikka-
alueeksi. Ymparistolupa pitaa hakea
toiminnalle, joka voi aiheuttaa ympariston
pilaantumista tai sen vaaraa.
Ymparistoluvassa voidaan antaa
maarayksia mm. toiminnan laajuudesta,
paastoista ja niiden vahentamisesta.
Luvan myontamisen edellytyksena on
muun muassa, etta toiminnasta ei saa
aiheutua terveyshaittaa tai merkittavaa
ympariston pilaantumista tai sen vaaraa.

Kaavaselostukseen on merkitty maininta
kaava-alueen etelapuolella sijaitsevasta
asuinkiinteistosta.

Helsingintien puoleisille kortteleille on
osoitettu merkinta ju: avoin ulkovarastointi
ei ole sallittua.

Asemakaavamerkinta sallii alueelle
teollisuutta-, varastointia ja niihin liittyvaa
liiketoimintaa. Toiminnan harjoittajan tulee
hakea ymparistolupaa toiminnalle, joka voi
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aiheuttaa ymparistdon pilaantumista tai sen
vaaraa. Ymparistdluvassa voidaan antaa
maarayksia mm. toiminnan laajuudesta,
paastoista ja niiden vahentamisesta.
Luvan myontamisen edellytyksena on
muun muassa, etta toiminnasta ei saa
aiheutua terveyshaittaa tai merkittavaa
ympariston pilaantumista tai sen vaaraa.
Luvanvaraista toimintaa ei saa aloittaa
ennen luvan myontamista.

- VL/s alue ei kuulu virkistysalueverkostoon,
eika yleissuunnitelmassa alueelle ole
osoitettu yhteysreittitarvetta. VL/s alueella
on mahdollista liikkua ilman ohjeellista
polkumerkintaa. Ei vaikutusta kaavaan.

4.4.2 Ehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

Ehdotusvaiheen nahtavilla olo oli 25.9.-14.11.2025. Ehdotuksesta saatiin 3 lausuntoa ja 2 muistutusta.

Lausunnon keskeinen sisalto Kaavoittajan vastine

Hameen Elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus
27.10.2025

- Lahokaviosammaleen esiintymat ja
poikkeusluvan tarve huomioitava riittavin
kaavamerkinndin ja -maarayksin.

- Taydennettava vaikutusten arviointia
luonnonarvoihin ja tunnistettava erityisesti
alueet, joilla esiintyy rauhoitettuja
kasvilajeja seka uhanalaisia
luontotyyppeja.

- Liittymanuolen lisdaminen
Syvanojankadun kohdalle.

- KILVA-tyGkalun arviointiraportin lisdaminen
liiteaineiston.

- KILVA-tyokalun laadullisen
hiilitasearvoinnin taydentaminen
HIILIKARTTA-tyokalulla.

- Lahokaviosammaleen esiintymat ja
poikkeusluvan tarve on lisatty
kaavamerkintdihin ja -maarayksiin.
Kaavakartalle on lisatty liittymanuoli
Syvaojankadun kohdalle.

- KILVA-ty6kalun arviointiraportti ja
hiilitasearviointiin liittyva hiilikartta on
lisatty liiteaineistoihin (A-2844
IImastokestavyyden arviointiraportti ja A-
2844 Hiilikartta).

Lahden museot 27.10.2025
- Ei huomautettavaa

Lahden ymparistopalvelut 27.10. 2025 - Valaistusta koskeva kaavamaarays on

- Valaistusta koskeva kaavamaarays lisatty TL-alueen kortteliin 28112.
lisattava TL-alueen kortteliin 28112. - Vaikutusten arviointia on taydennetty

- Taydennettava vaikutusten arviointia luontoarvojen heikentymisesta alueella
koskien luontoarvojen heikentymisesta (luku 5.4.3).
alueella (luku 5.4.3). - Kaavakartalle on lisatty kaavamerkinnat ja

- Kaavakartalle ja kaavaselostukseen -maaraykset koskien lahokaviosammalta.
lisattava lahokaviosammaletta koskevat - Makelanpuisto on sisallytetty TL-
tiedot. alueeseen, koska nain alueelle saadaan
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Makelanpuiston sisallyttdmisen perustelut

TL-alueeseen lisattava kaavaselostukseen.

Lintulantien katualueen leventamisen
vaikutukset liito-oravan kulkuyhteyteen ja
toimivuuteen.

Melu

Kaavaselostukseen lisattava seuraavaa:
Lahimmat Tuomenojan asutusalueen
kiinteistot sijaitsevat noin 250 metria
etaisyydella teollisuusalueesta ja 300
metrin vaikutuspiirissa sijaitsee 8
asuinkiinteistoa.

Kaavaselostukseen lisattava maininta
mahdollisesta melutason noususta.
Kaavoitetun alueen ymparistossa
melutaso voi nousta nykyisesta < 45
dB:sta 55 dB:iin (asuinalueet)ja ylikin.
Melun maksimitasot voivat olla
huomattavasti korkeampia. Viimeistaan
teollisuustoimintojen toteutumisen aikaan
tulee varmistaa, etteivat melutason
ohjearvoista annetun valtioneuvoston
paatoksen (993/ 1992) 2 §:ssa mainitut
melutason paiva- ja ydohjearvot (55 dB ja

50 dB ylity asumiseen kaytettavilla alueilla.

Muistutuksen keskeinen sisalto

Salpausselan Luonnonystavat ry 27.10.2025

Teollisuusaluetta pienennettava niin etta
Lintulantien ei kaavoiteta ja se liitetaan
laajempaan LS-alueeseen.

Mikali asemakaava hyvaksytaan nyt
esitetyssa muodossa, samalla tulee tehda
paatos tuon edella mainitsemamme n. 40
ha:n alueen rauhoittamiseksi LS-alueena,
kuten kaupungin LS-ohjelmassa on
esitetty.

Toivomme, ettd kaupungin LS-ohjelma
viedaan alkuperaisessa muodossa
paatokseen.

Jokimaan Omakotiyhdisty ry 27.10.2025

Lahden kaupunki
Kaupunkiymparistdon palvelualue

Kaavan selvityksissa ei ole arvioitu kaavan
vaikutuksia.

15140 Lahti
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yhtenadisempi ja kayttokelpoisempi tontti.
Vastaavasti puistoaluetta on lisatty
Tuurnakadun varrelle (VL
Ryteenojanpuisto).

Selostukseen on tdydennetty Lintulantien
katualueen leventamisen vaikutukset liito-
oravan kulkuyhteyteen.

elu

Kaavaselostukseen on lisatty etaisyydet
lahimmista Tuomenojan asutusalueen
kiinteistosta seka maininta mahdollisesta
melutason noususta.

Kaavoittajan vastine

Kirkkokatu 27 p. 03 814 2355

Teollisuusalueen laajuus noudattaa
voimassa olevien maakunta- ja
yleiskaavojen rajauksia. Voimassa
olevassa maakuntakaavassa alue on
osoitettu teollisuus- ja varastointialueeksi
ja voimassa olevassa yleiskaavassa alue
on osoitettu elinkeinoelaman alueeksi.
Kaavoitettavan alueen kayttotarkoitus ja
tavoitteet noudattavat maakunta- ja
yleiskaavassa osoitettuja kaavamerkintdja
ja -maarayksia seka tavoitteita. Viereisen
40 ha:n alueen osoittaminen
luonnonsuojelualueeksi ei sisally tdhan
kaavaan.

Kaavan vaikutukset 16ytyvat
kaavaselostuksesta kohdasta 5.4.
Kaavaselostuksessa on arvioitu kaavan
vaikutuksia ihmisten elinymparistéon,
maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan,
luonnon monimuotoisuuteen,
luonnonvaroihin, alue- ja
yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja
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Lahden kaupunki
Kaupunkiymparistdén palvelualue

Kaavaehdotusvaiheen nahtavilla olon
liitemateriaaleista puuttui liikenneselvitys
ja lahokaviosammalselvitys oli kahteen
kertaan nettisivuilla. Asemakaava on
kuulutettava uudelleen siina olleen virheen
takia.

Kaava tuhoaa ja heikentaa liito-oravien ja
lepakoiden elinolosuhteita.

15140 Lahti
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energiatalouteen, liikenteeseen,
kaupunkikuvaan, maisemaan,
rakennettuun ymparistdéon,
elinkeinoelamaan ja talouteen.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 25.9.-
27.10.2025. Nettisivuille lisattiin puuttuva
liikenneselvitys nahtavilla oloajan alussa,
ja nahtavilla oloaikaa pidennettiin tdman
vuoksi 14.11.2025 asti. Sama
liikenneselvitys oli myds loydettavissa
kaavaluonnosvaiheen liitemateriaaleista
nettisivuilta. Asiasta tiedotettiin
muistutuksen jattajaa. Asemakaavaa ei ole
tarpeen kuuluttaa taman takia uudelleen.

Kaavoitettava alue on paaosin metsa- ja
peltoaluetta, joka kaavoitetaan
elinkeinoelaman tarpeisiin. Alueen
toteutuminen ja rakentuminen heikentaa
osittain liito-oravien ja lepakoiden
elinolosuhteita. Alueen osat, joissa on
luontoarvoja, on kaavaluonnoksessa
osoitettu lahivirkistysalueiksi (VL/s):
lahivirkistysalue, luontoarvoiltaan tarkea
metsa, jonka ymparistd sailytetaan.
Naita alueita ovat kaava-aluetta
pohjoisetelasuunnassa halkova metsainen
selannealue, Ryteenojanpuisto, seka
alueen pohjoisosassa oleva lehtomainen
alue, Luhdanpaéanpuisto.

Luonnon monimuotoisuuden seka
lepakoiden ja liito-oravien kannalta tarkeat
alueet on merkitty kaavakarttaan luo-1
merkinnalla. Alueella ei saa kaataa puita
tai tehda muita toimia, jotka voivat
heikentaa lajin lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja tai ydinalueen
toiminnallisuutta liittyen lajin turvalliseen
lilkkumiseen tai ruokailuun. Lepakot on
huomioitu valo-kaavamerkinnalla.
Merkinta osoittaa, etta tonttien
ulkovalaisuksessa tulee huomioida
laheinen lepakkoalue. Ylimaaraista
valaistusta tulee ja mahdollinen
ulkovalaistus tulee suunnalta alaspain.
Lintulantien kohdalla kaavakarttaa on
osoitettu kaavamerkinta yl: katualueen
osa. joka on suunniteltava valaistuksen,
kasvillisuuden ja muiden ominaisuuksien
osalta siten, ettd se mahdollistaa liito-
oravien ja lepakoiden liikkumisen alueen
yli. Tarkea ekologinen yhteys on merkitty

kirjaamo@Iahti.fi Y-0149669-3
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- Helsingintien kaavaa ei tule hyvaksya,
koska se tuhoaa uhanalaista
lahokaviosammalkasvustoa.

- Helsingintien kaavaa ei tule hyvaksy, koska
se on lainvastainen ja tuhoaisi alueen
luonnon.
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kaavamerkinnalla is-1: tontin osa, jolla
kasvillisuus ja puusto tulee sailyttaa osana
ekologista yhteytta.

Alueella on tehty
lahokaviosammalkartoitus lokakuussa
2024. Selvityksessa alueelta on |0ydetty
37 itujyvasryhmaa. Alueelta ei havaittu
lahokaviosammaleen itidpesakkeita.
Selvityksessa havaittujen maarien
todetaan olevan tavanomaisia tai niukkoja,
eika alueelta rajattu lajin kannalta
keskeisia ydinalueita. Selvityksen
perusteella lahokaviosammalta havaittiin
kaavaluonnoksen mukaisilla VL-
(lahivirkistysalue) ja TL-alueilla
(teollisuutta, varastointia ja niihin liittyvaa
lilketoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue). Havainnot on merkitty
kaavakarttaan. Kaavan mukaisen
rakentamisen toteuduttua viereisille
lahivirkistysalueille jaa viela
lahokaviosammalesiintymia. Esiintymia on
myds mahdollista siirtda muuttuvan
maankayton alueilta viereisille
[&hivirkistysalueille.
Lahokaviosammalesiintymia on havaittu
myds muualla Lahdessa mm. Kytolassa.
ELY-keskus katsoo, etta toteutuessaan
asemakaavaluonnoksessa esitetty
rakentamistoiminta edellyttaa
luonnonsuojelulain 83 §:n mukaista
poikkeuslupaa. Luonnonsuojelulain 83 §:n
mukaisesti Elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus voi myontaa luvan
poiketa 74 §:ssa saadetysta, jos siita ei ole
haittaa elidlajin suotuisan suojelutason
sailyttamiselle tai sen saavuttamiselle.

Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa
2025 laadittaessa on otettu huomioon AKL
39 §:n mukaiset yleiskaavan
sisaltdvaatimukset, ja asemakaava on
yleiskaavan mukainen. Asemakaava on
Paijat-Hdmeen maakuntakaavan 2014
mukainen. Voimassa olevassa
maakuntakaavassa alue on osoitettu
teollisuus- ja varastointialueeksi ja
voimassa olevassa yleiskaavassa alue on
osoitettu elinkeinoelaman alueeksi.

Alue kaavoitetaan elinkeinoelaman
tarpeisiin, mutta alueen kaavoituksessa on
huomioitu luontoarvoja siten, etta alueelle
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on osoitettu suojaviher- ja
lahivirkistysalueita seka istuttavia alueita.

4.4.3 Suunnitelmiin nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavan nahtavillaoloaikana tulleiden lausuntojen ja muistutusten johdosta kaavaan on tehty
muutoksia ja/tai korjauksia.

Asemakaavakarttaan on tehty seuraavat lisaykset:
- lahokaviosammalesiintymat on merkitty kaavakarttaan kaavamerkintoina ja -maarayksina.
- liittymanuoli on lisatty Helsingintielle Syvanojankadun kohdalle.
- TL-alueen kaavamaarayksiin on lisatty lause: Aluetta voidaan kayttdd maarakentamisen
lyhytaikaisena varastointialueena ennen alueen loppukaytt6a.
- Valaistusta koskeva kaavamaarays on lisatty TL-alueen kortteliin 28112.

- KILVA-tydkalun arviointiraportti ja hiilitasearviointiin liittyva hiilikartta on lisatty liiteaineistoihin (A-
2844 limastokestavyyden arviointiraportti ja A-2844 Hiilikartta).
- Talvisaikaisten hulevesien hallintaraportti on lisatty liiteaineistoihin (A-2844 Lahden Helsingintien
lansipuolisen teollisuusalueen hulevesiselvitys ja hulevesien seka lumen hallinnan suunnitelma
2025, Sitowise).
Selostusta on taydennetty saatujen lausuntojen perusteella ja seurantalomake on korjattu talta osin.

Muutosten jalkeen asemakaavatunnus on A-2844a.

4.4.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaavoitusta koskevat paatdkset Paivamaara

Kaupunkiymparistélautakunta

Asemakaavaehdotuksen nahtaville asettaminen 9.9.2025

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavan rakenne

5.1.1 Kokonaisrakenne

Kaavaluonnoksessa kaava-alueelle on esitetty maankayttoa teollisuutta, varastointia ja niihin liittyvaa
lilketoimintaa varten (TL) Teollisuustontit on osoitettu uusien katualueiden, Lintulantien, Hohdinkadun ja
Tuurnakadun, varsille.
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Alueen osat, joissa on luontoarvoja, on kaavaluonnoksessa osoitettu lahivirkistysalueiksi (VL/s). Naita
alueita ovat kaava-aluetta pohjoisetelasuunnassa halkova metsainen selannealue, Ryteenojanpuisto, seka
alueen pohjoisosassa oleva lehtomainen alue, Luhdanpaanpuisto.

Kaava-alueen hulevesien hallintaan on kiinnitetty huomiota tonttikohtaisilla hulevesimaarayksilla.
Ryteenojanpuiston itdreunaan on lisdksi sijoitettu varaus hulevesien laadun- ja maaranhallinnan
rakenteelle, esimerkiksi mahdollisimman luonnontilaisena perustettavalle kosteikolle (VL-hv).

Kaava-alueen itdosaa rajaa Helsingintie, joka on yleisen tien aluetta (LT). Kaava-alueen teollisuustonttien
ja Helsingintien valiin jaa suojaviheralue (EV). Kaava-alueella sijaitsevien tonttikatujen, Tuurnakadun ja
Hohdinkadun katualueiden leveydeksi on varattu 12 metria. Paattyvien katujen paassa on varattu tilat
kaantopaikoille. Lintulantien katualueen leveys on kaavaluonnoksessa esitetty 20 metria leveaksi.
Lintulantien ajorata on 7,5 metria leved, ja sen vieressa kulkee 4 metria levealla viherkaistalla erotettu 3,5
metrin levyinen yhdistetty jalankulun ja pyorailyn vayla. Teollisuustonttien kadunpuolisille reunoille tulee

istuttaa puita ja pensaita ryhmina.

5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa 34,2171 ha, joka muodostuu teollisuus-, l&hivirkistys-. suojaviher-,

katu-, ja yleisen tien alueista.

Teollisuutta, varastointia ja niihin liittyvaa liiketoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
Aluetta voidaan kayttaa maarakentamisen lyhytaikaisena varastointialueena ennen alueen

loppukayttoa. (TL): 4,7456 ha
rakennusoikeus: 18983 k-m?2
tehokkuus: e=04
kerrosluku: Il
autopaikkamitoitus: lap/3tt

Teollisuutta, varastointia ja niihin liittyvaa liiketoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
Aluetta voidaan kayttaa maarakentamisen lyhytaikaisena varastointialueena ennen alueen
loppukayttoa. Korttelialueella sijaitsee rauhoitetun lahokaviosammaleen esiintymia. Rauhoitettu
lahokaviosammal tulee huomioida alueen maankaytossa ja toimenpiteissa. Mikali
lahokaviosammaleen esiintymispaikkoja ei pystyta turvaamaan, tulee hakea poikkeamista lajia

koskevista rauhoitusmaarayksista (TL-1): 17,0282 ha
rakennusoikeus: 68112 k-m?2
tehokkuus: e=0,4
kerrosluku: Il
autopaikkamitoitus: lap/3tt
(T) rakennusoikeus yhteensa: 87095 k-m?2
(T) yhteensa: 21,7738 ha
Lahivirkistysaluetta (VL): 0,1328 ha

Lahivirkistysaluetta. Luontoalueiltaan tarkead metsa, jonka ymparistd sailytetdan (VL/s):

5,7351 ha

Lahivirkistysaluetta, jota hoidetaan ja rakennetaan hulevesien imeytykseen ja viivytykseen

soveltuvana viheralueena (VL/hv): 0,5599 ha
Virkistysaluetta (V) yhteensa: 6,4278 ha
Suojaviheraluetta (EV) yhteensa: 1,3857 ha

Lahden kaupunki
Kaupunkiymparistdén palvelualue

Kirkkokatu 27 p. 03 814 2355
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Katualuetta: 2,0524 ha
Yleisen tien aluetta (LT): 2,5773 ha
Liikennealuetta (L) yhteensa: 4,6297 ha

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa on huomioitu viheralueiden sailyminen seka hulevesien kasittely.

Kaavasuunnitelmassa osoitetaan viheryhteys kaavoitettavan alueen lapi etelaan, joka mahdollistaa
laajempien metsaalueiden ja niiden valisten viheryhteyksien sailymisen seka huomioi alueella havaitut
luontoarvot.

Kaavassa huomioidaan kaavamaarayksilla hulevesien tonttikohtainen kasittely. Ryteenojanpuiston
itdreunaan on lisaksi sijoitettu varaus hulevesien laadun- ja maaranhallinnan rakenteelle, esimerkiksi
mahdollisimman luonnontilaisena perustettavalle kosteikolle. Se toimii virtaamahuippuja tasaavana seka
kiintoainesta laskeuttavana rakenteena.

Kaava-alueiden teollisuustonttien tonttikatujen puoleisille reunoille tulee istuttaa puita ja pensaita
ryhmind. Lintulantien katualueelle osoitetaan viherkaistaleella erotettu jalankulun ja pyorailyn vayla, mika
parantaa alueen liikenneturvallisuutta.

5.3 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan
sisaltovaatimusten toteutuminen

Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon AKL 39 §:n mukaiset
yleiskaavan sisaltévaatimukset, ja asemakaava on yleiskaavan mukainen. Asemakaava on Paijat-Hameen
maakuntakaavan 2014 mukainen.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaava-alueella ei sijaitse asuinkiinteistdja. Lahin asuinkiinteistd sijaitsee Nuuttilantien varrella n. 70
metrin etaisyydella kaava-alueen etelarajasta. Tuomenojan asutusalueen lahimmat kiinteistot sijaitsevat
noin 250 metrin etaisyydella teollisuusalueesta. Teollisuusalueesta 300 metrin vaikutuspiirissa sijaitsee 8
asuinkiinteistoa.

Kaava-alueen alavien peltoalueiden osoittaminen teollisuus- ja tydpaikka-alueeksi muuttaa maisemaa
Helsingintieltd katsottuna. Maisemavaikutukset ulottuvat kaava-alueen etelapuolella sijaitsevalle
Nuuttilantielle asti. Luonnonmukainen maalaismaisema muuttuu toteutuessaan rakennetuksi
ymparistoksi.

Kaavasuunnitelmassa alueen metsaisille selannealueille on osoitettu lahivirkistysalue, joka ulottuu
kaavoitettavan alueen lapi eteldan. Lahivirkistysalue mahdollistaa laajempien metsaalueiden ja niiden
valisten viheryhteyksien sadilymisen seka sailyy inmisten virkistyskaytossa. Lintulantien varrelle osoitettu
erillinen jalankulku- ja py6railyvayla edistaa turvallista liikkumista alueella.

Melu

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueille (TL) sijoittuvat toiminnot voivat aiheuttaa melua. Kaikki
meluhaittaa aiheuttavat toiminnot eivat tarvitse ymparistdlupaa. Valtioneuvoston paatés (993/1992) 2
§:558 on annettu melutason paiva- ja ydohjearvot asuinalueilla. Asumiseen kaytettavilla alueilla on
ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (L Aeq ) paivaohjearvoa
(klo 7-22) 55 dB eiké ydohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.

Kaava-alueelle sijoittuva toiminta voi aiheuttaa melutason nousua. Kaavoitetun alueen ymparistossa
melutaso voi nousta nykyisesta < 45dB:sta 55 dB (asuinalueet) ja ylikin. Melun maksimitasot voivat olla
huomattavasti korkeampia. Viimeistaan teollisuustoimintojen toteutumisen aikaan tulee varmistaa,
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etteivat melutason ohjearvoista annetun valtioneuvoston paatdksen (993/1992) 2 §:ssd mainitut
melutason paiva- ja ydohjearvot (55 dB ja 50 dB ylity asumiseen kaytettavilla alueilla.

5.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavassa teollisuutta, varastointia ja niihin liittyvaa liiketoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueiksi osoitetut alueet tulevat rakentuessaan lisaamaan tarkastelualueella muodostuvaa
hulevesivaluntaa seka kasvattamaan purkureittien virtaamia.

Valuntamaarien, virtaamahuippujen seka hulevesien laadun hallinta toteutetaan yhdistelemalla
tonttikohtaisia viivytys- ja yleiselle alueelle sijoitettavia luonnonmukaisia jarjestelmia. Hulevesien
tonttikohtaisesta viivyttamisesta sdadetaan kaavamaarayksella. Nain pyritddn kannustamaan rakentajia
valuntamaaria minimoiviin ratkaisuihin seka toteuttamaan hulevesien hallinta mahdollisimman pitkalti
paikallisella kasittelylld maaperéolosuhteiden salliessa.

Lintulantien etelapuoli

Nykytilaisella peltoalueella sijaitsevat alueen avo-ojat/purku-uomat ovat osittain korttelialueilla. Purku-
uomat on kaavaluonnoksessa osoitettu siirrettdvaksi Ryteenojanpuiston koillis- ja kaakkoispuolella
sijaitsevien korttelialueiden rajoille, rasitealueille, joissa ne voivat rakentamisen jalkeen toimia kortteli- ja
katualueiden hulevesien purku-uomina.

Ryteenojanpuiston itdreunaan on lisaksi sijoitettu varaus hulevesien laadun- ja maaranhallinnan
rakenteelle, esimerkiksi mahdollisimman luonnontilaisena perustettavalle kosteikolle. Se toimii
virtaamahuippuja tasaavana seka kiintoainesta laskeuttavana rakenteena.

Korttelien tasaukset mukailevat katujen tasauksia seka nykyista maanpintaa siten, etta tarpeettoman
suurilta maaleikkauksilta ja pengertaytoilta valtytaan. Tasaukset on suunniteltu lisaksi siten, etta
korttelien rakentaminen esirakentamistasoon (rakennekerrosten alapintaan) voidaan toteuttaa ilman
ulkopuolisia massoja. Kaikki hyotykayttokelposet maa- ja kiviainekset, jotka syntyvat korttelien
esirakentamisessa, voidaan hyddyntaa alueen pengertaytdissa.

[Imastovaikutusten arvioinnissa on hydédynnetty ymparistohallinnon ilmastonkestavan kaavoituksen
tydkalua KILVAA (Liite: A-2844 Iimastokestavyyden arviointi). Kaavan vahvuuksia ovat ilmastokestavan
kaavoituksen ndkokulmasta seuraavat asiat:
e Suunnittelussa on tarkasteltu ja otettu huomioon alueen rakennettavuutta, korkeusasemia ja
massatasapainoa.
o Alueen puustoa sekd maaperaa pystytdan osittain sailyttdmaan. Suunnitelma tukee
viherverkostojen ja -kaytavien sailymista.
e Suunnitelmaan liittyy yksityisautoilua vahentavia ratkaisuja (joukkoliikenne, jalankulku- ja
pyorailyreitit).
e Yhdyskuntarakenne on jasennetty siten, ettd katujen ja teknisen huollon verkostopituudet ovat
mahdollisimman lyhyet.
o Kaavatydssa on tehty ratkaisuja lisdéntyvan sateisuuden, lumen ja kosteuden hallitsemiseksi
(hulevedet).

5.4.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaavassa on huomioitu luontoselvityksessa esille tulleet luontoarvot. LUMO-alueet sijaitsevat kaava-
alueen ulkopuolella. Alueen teollisuustontit on osoitettu paaosin peltoalueille, missa ei ole puustoa. Osa
teollisuustonteista sijoittuu metsaisille alueille, joiden rakentumisella on vaikutuksia alueen kasvi- ja
elainlajeihin. Metsaalueet pienenevat muuttuvan maankaytén myo6ta. Kaavasuunnitelman mukainen
rakentaminen aiheuttaa muutoksia suunnittelualueen maaperan ja kasvillisuuden hiilivarastoihin.
Vaikutuksia on arvioitu ymparistéhallinnon hiilikartta-tydkalulla (Liite: A-2844 Hiiliraportti). Hiilikartta-
tyokalun avulla on laskettu kaavan toteuttamisen vaikutuksia suunnittelualueen maaperan ja
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kasvillisuuden hiilivarastoon ja hiilinieluun. Kaavan vaikutus hiilivarastoon on negatiivinen: vuonna 2030
hiilivarasto vahenee -8372 tC0O2 ja -245 tC02/ha.

Kaava-alueella sijaitsee rauhoitetun lahokaviosammaleen esiintymia. Selvityksessa havaittujen maarien
todetaan olevan tavanomaisia tai niukkoja, eika alueelta rajattu lajin kannalta keskeisia ydinalueita. Osa
lahokaviosammalesiintymista sijaitsee asemakaavassa lahivirkistysalueiksi osoitetuilla alueilla ja osa
muuttuvan maankaytdn alueilla (TL-1). Teollisuustonttien rakentuessa lahokaviosammaleen
esiintymispaikkoja ei valttamatta pystyta turvaamaan ja talla on heikentavia vaikutuksia luonnon
kasvilajeihin. Mikali lahokaviosammaleen esiintymispaikkoja ei pystyta turvaamaan, tulee hakea
poikkeamista lajia koskevista rauhoitusmaarayksista.

Asemakaavamerkinngilla ja -maarayksilla, seka yhtenaisella lahivirkistys alueella (VL/s) on pyritty
turvaamaan liito-oravien ja lepakoiden liikkuminen alueella. Lintulantien katualueen rakentaminen
leventaa katualuetta, vahentaa olemassa olevaa puustoa ja heikentaa lepakoiden liikkumista
Lintulantielld. Toisaalta Lintulantien ja uuden kevyenliikenteen vaylan valille on asemakaavassa osoitettu
istutettavaa puustoa, seka tonttien reuna-alueille on osoitettu leveat istutusalueet lisaamaan alueen
vehreytta ja viihtyisyytta.

5.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen

Alueelle osoitettu rakentaminen lisaa liikennetta Lintulantiella seka Helsingintiella. Kaava-alueen katu- ja
tiealueille on tutkittu liittymajarjestelyja seka laadittu kaava-alueen tonttikatujen esisuunnitelma.
Tavoitteena on ollut selvittaa Jokimaan kaavaluonnoksessa esitettyjen teollisuustonttien
liikennetuotosarviot seka kasvavien liikennemaarien vaikutus nykyisiin Helsingintien liittymajarjestelyihin
kaava-alueen osalta. Lisaantyvan liikenteen vaikutuksia, liittymatyyppeja, kevyen liikenteen reitteja on
tarkasteltu Jokimaan asemakaavan lilkenneselvityksessa. (Liite: A-2844 Jokimaan asemakaavan
lilkenneselvitys, Sweco).

5.4.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistoon

Asemakaavan mahdollistavalla rakentamisella ja katualueiden toteuttamisella on vaikutuksia alueen
maisemaan. Kaavan toteuduttua kaava-alueen maisema muuttuu peltomaisemasta rakennetuksi
ymparistoksi, joka on asemakaavassa osoitettu teollisuutta, varastointia ja niihin liittyvaa liiketoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueiksi. Rakentamisen suurin sallittu kerrosluku on Il ja avoin
ulkovarastointi korttelialueilla ei ole sallittu.

Vaikutukset maisemaan ovat merkittavia Helsingintielta ja Lintulantieltd katsottuna. Maisemavaikutukset
ulottuvat kaava-alueen eteldpuolelle, Nuuttilantielle asti. Kaavamuutosalueen keskella olevat metsaiset
seldnnealueet jaavat suurilta osin lahivirkistysalueiksi. Lintulantie osoitetaan katualueeksi, ja
asemakaavassa alueelle on osoitettu uusi katualueita: Tuurnakatu ja Hohdinkatu. Katualuetta
reunustavien teollisuustonttien reunoille on osoitettu leveat istutettavaksi osoitetut tontin osat, joilla on
kasvatettava puita ja pensaita rynmina. Leveat istutusalueet pehmentavat teollisalueen
maisemavaikutuksia ymparistoon.

5.4.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittamiseen

Kaavan toteutuminen mahdollistaa uusien yritysten sijoittumisen Lahteen. Uusi yritysalue lisaa tyopaikkoja
ja elinvoimaa Lahden alueella. Kaava mahdollistaa uuden teollisuus- ja tydpaikka-alueen rakentumisen
Helsingintien lansipuolelle ja vahvistaa yhdessa Syvaojan teollisuusalueen kanssa alueen merkitysta
Lahden teollisuus- ja tydpaikkakeskittymana.
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5.4.7 Taloudelliset vaikutukset

Kaavatalouslaskelman mukaan alueen toteuttamisen kokonaiskustannukset ovat yhteensa 2 175 000 €,
mika sisaltda maan hankinnasta, katujen suunnittelusta ja rakentamisesta aiheutuvat kulut. Tonttien
myynnista on arvioitu saatavan tuloja 2 765 462 €. Puun myyntitulot eivat ole mukana tuloissa.

5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavakartan liitteend, erityismerkinnat ja niiden perustelu avataan selostuksessa tarkemmin.

5.6 Nimisto

Suunnittelualueen nimist6a ovat olemassa olevat Lintulantie ja Kahdentie. Vanhoja tilan nimia ovat
Kallioinen, Makela, Koivula, Pelto-Pietila ja Virtapuro. Vanhaa keruunimistéa ovat alueen pohjoisosassa
Luhdanpaa, Levonmaenpelto ja alueen halki virtaava Rytianoja/Ryteenoja. Helsingintien itdpuolella on
Jokimaan yrityspuisto eli Syvaojan teollisuusalue, jonka kadunnimisté on ty6kalujen nimia, ja tydkaluja on
kaytetty aiheena myds laajemmin Jokimaan teollisuusalueilla.

Nimistétoimikunta paatti suositella alueella jatkettavan tydkaluteemaa. Puistoille suositellaan keruunimia.
Nimistétoimikunnan esityksen mukaisesti kaava-alueen uudet kadut nimetédan Tuurnakaduksi ja
Hohdinkaduksi. Lahivirkistysalueet nimetaan Ryteenojanpuistoksi ja Luhdanpaanpuistoksi.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen rakentaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman.

Jokimaan asemakaava-alueella rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava hulevesien hallintasuunnitelma,
joka sisaltaa selvityksen rakennusaikaisesta hulevesien hallinnasta. Asemakaava-alueen tydmaavesien
hallinta on erityisen tarkeaa alueen pohjoisosan LUMO-alueen, seka Tuomenojan, Ryteenojan ja
Porvoonjoen luontoarvojen suojaamiseksi. Lisaksi tyomaavesien hallinnalla turvataan Helsingintien
alittavien rumpujen toiminta. Tydmaalla on jarjestettava rakentamisen aikainen hulevesien hallinta.
Asema-kaava-alueella tydbmaavesien hallinnassa korostuvat hulevesien laadulliset tavoitteet seka tydmaan
toimiva Kuivatus.

Rakentamisen ollessa vaiheistettu, tulee hulevesien hallinta sopeuttaa vaiheistukseen ja huomioida,
etteivat keskeneraisen alueen tydmaavedet aiheuta haittaa jo rakentuneen alueen hulevesijarjestelman
toiminnalle. Eroosioherkan maaperan takia erityista huomiota tulee kiinnittaa eroosion ehkaisyyn, jolla va-
hennetaan likaantuneiden ja kasittelya edellyttavien hulevesien muodostumista.

Tybmaavesien hallinnassa tulee noudattaa Lahden kaupungin Rakentamisen aikaisten hulevesien
hallintaohjeistusta ja sen periaatteita.

7 KAAVAN LAATLJA

Lahdessa 2.2.2026

Kaavoitusarkkitehti Jaana Huovinen
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8 SEURANTALOMAKE
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Rantaviivan pituus [km]

Lahti

Tayttimispvm 17.11.2025

ASEMAKAAVA KOSKEE JOKIMAAN (28.) KAUPUNGINOSAN
TILAA/TILAN OSAA 406-2-183, 406-2-188, 406-2-194, 406-2-197,
406-9-10, 406-15-43, 406-15-44 JA 895-2-6. ASEMAKAAVALLA
MUODOSTUU:JOKIMAAN (28.) KAUPUNGINOSAN KORTTELIT
28108-28115, LAHIVIRKISTYS-, SUOJAVIHER-, KATU- JA YLEISEN TIEN

ALUE.

34,2171

Omarantaiset

Omarantaiset

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

398A2844a
34,2171

Kunnan kaavatunnus
Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 34,2171 | 100,00 87095 0,25 34,2171 87095
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 21,7738 63,6 87095 0,40 21,7738 87095
V yhteensa 6,4278 18,8 6,4278
R yhteensa
L yhteensa 4,6297 13,5 4,6297
E yhteensa 1,3858 4,1 1,3858
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha ] [k-m? *]
Yhteensa 0,0000 0,00 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 34,2171 | 100,00 87095 0,25 34,2171 87095

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 21,7738 63,6 87095 0,40 21,7738 87095

TL 4,7456 21,8 18983 0,40 4,7456 18983

TL-1 17,0282 78,2 68112 0,40 17,0282 68112

V yhteensa 6,4278 18,8 6,4278

VL-hv 0,5599 8,7 0,5599

VL/s 5,7351 89,2 5,7351

VL 0,1328 2,1 0,1328

R yhteensa

L yhteensa 4,6297 13,5 4,6297

Kadut 2,0524 443 2,0524

LT 2,5773 55,7 2,5773

E yhteensa 1,3858 4,1 1,3858

EV-1 1,3858 100,0 1,3858

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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