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Paatos

Esittelija

suunnittelujohtaja Helminen Juha
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa hylata oikaisuvaatimuksen.

Perusteluosa

Oikaisuvaatimus

Oikaisuvaatimuksen tekija vaatii, etta kaupunkiymparistolautakunnan paatos
21.1.2026 § 8 koskien Hameenkatu 24 tontin ja rakennuksen ostamista kaupungille

kumotaan.

Vaatimuksen mukaan mm. kiinteiston- ja rakennuksen myyjatahon omaan
kiinteistonhankintaan ja muihinkin liiketoimiin liittyy voimakas rahanpesun riski,
joka huomioon ottaen kauppahinta on merkittavasti ylihintainen. Edelleen

oikaisuvaatimuksessa todetaan, etta lautakunnan paatos on perustunut
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puutteelliseen selvitykseen eika asian valmistelu ja paatoksenteko noudata

kaupungin hallintosaannon maarayksia.
Vastine oikaisuvaatimukseen

Rahanpesun ja harmaan talouden riskien arviointi

Kunnan toiminnassa on noudatettava hyvaa hallintoa seka huolehdittava varojen
kayton asianmukaisuudesta ja riskienhallinnasta. Kuntalain (410/2015) 39 §:n
mukaan kunnan on jarjestettava sisdinen valvonta ja riskienhallinta osana
johtamista. Lisaksi kuntalain 14 §:n mukaisesti kunnan toiminnan tulee perustua

avoimuuteen, tarkoitussidonnaisuuteen ja huolellisuuteen.

Hallintolain (434/2003) 6 §:n mukaan viranomaisen toiminnassa on noudatettava
mm. yhdenvertaisuuden, puolueettomuuden, suhteellisuuden ja
tarkoitussidonnaisuuden periaatteita, ja paatoksenteon tulee perustua
asianmukaisesti selvitettyihin tosiseikkoihin. Hallintolain 31 § edellyttasa, etta
viranomaisen on huolehdittava asian riittavasta ja asianmukaisesta selvittamisesta

ennen paatoksentekoa.

Vaikka kunta ei ole rahanpesun ja terrorismin rahoittamisen estamisesta annetussa
laissa (444/2017) tarkoitettu ilmoitusvelvollinen toimija, kunnan on yleisten hallinto-
ja huolellisuusvelvoitteiden nojalla varmistettava, ettei sen toiminta mahdollistaisi
rahanpesua, terrorismin rahoittamista tai muuta rikollista menettelya. Rikoslaki
(39/1889) 32 luvun 6-10 §:t kriminalisoivat rahanpesun ja tuottamuksellisen
rahanpesun. My0s tuottamuksellinen menettely voi tulla arvioitavaksi, jos toimitaan

selvasti huolimattomasti.

Lisaksi kuntalain 110 §:n mukaisesti kunnan varoja on hoidettava taloudellisesti ja
tarkoituksenmukaisesti, ja paatoksenteossa on huomioitava taloudelliset ja

oikeudelliset riskit.

Vastapuolen selvittdminen
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Tassa kaupassa vastapuolen taustat on selvitetty huolellisuusperiaatetta
noudattaen. Tontin myyjan omistusoikeus on tarkistettu lainhuuto- ja
kiinteistorekisteritietojen perusteella. Tontin ja rakennuksen myyjat ovat
oikeushenkiloita ja heilta on tarkistettu kaupparekisteriote, nimenkirjoitusoikeudet
seka paatosvalta kiinteiston luovuttamiseen. Lautakunnan paatoksen ehtojen
mukaan rakennuksen myyjan tulee viela ennen kauppakirjojen allekirjoitusta

osoittaa yksiselitteisesti omistavansa rakennuksen.

Ennen kauppaa on selvitetty myds tosiasiallinen edunsaaja rahanpesulain 1 luvun 5
§:ssa tarkoitetulla tavalla, jotta voidaan varmistua siita, kuka tosiasiallisesti kayttaa

maaraysvaltaa vastapuolessa.

Selvitykset tukevat hallintolain 31 §:ssa tarkoitettua asian riittavaa selvittamista

seka kuntalain 39 §:n mukaista riskienhallintaa.

Maksuijarjestelyt

Kauppahinta maksetaan pankkivalitteisesti myyjan ilmoittamalle tilille. Kateis-
maksuja tai poikkeavia kolmannen osapuolen maksujarjestelyja ei hyvaksyta.
Menettely tukee rahanpesuriskien hallintaa seka varmistaa kuntalain 110 §:n

mukaisen varojen asianmukaisen kayton.

Kauppahinta

Kunnan kiinteistokauppojen keskeinen periaate on markkinaehtoisuus: Kunnan on
myytava tai ostettava kiinteistoja kaypaan hintaan. Kunnat eivat saa omilla
toimillaan vaaristaa markkinoiden toimintaa, mika vaikuttaa mm. kunnissa
kiinteistonkauppojen tekemiseen. EU:n valtiontukisaanndsten ja -maaraysten
nakokulmasta on keskeista etukateen luotettavasti selvittaa kiinteiston kaupan ja
kauppahinnan markkinaehtoisuus seka valtiontukisaanndsten ja -maaraysten

mahdollinen soveltuminen kauppaan.
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Kuten lautakunnan paatoksessa todetaan, ovat kaupunki ja myyjat teettaneet
kohteesta ulkopuoliset hinta-arviot. Myyjien Suomen Kiinteistdarviointi Oy:lla
teettdman 21.12.2023 paivatyn arvion mukaan kohteen markkinahinta on 2,8 milj.€
+/- 20 %. Kaupungin Retta Managementilla teettaman 29.8.2025 pdivatyn arvion
mukaan kohteen markkinahinta on 1,2 milj.€ +/- 20 %. Arvioiden keskiarvohinta on
2,0 milj.€ +/-20 % (= 1,6-2,4 milj.€). Kauppahinnaksi osapuolet sopivat 1 499 999 €,

joka jaa arvioiden keskiarvon alarajan alapuolelle.

Kauppahinta on arvioitu suhteessa alueen markkinatasoon ja riippumattomaan
hintatasoon. Hinnoittelussa ei ole havaittu poikkeamia, jotka voisivat viitata
ndennaisjarjestelyihin, peiteltyyn vastikkeeseen tai muuhun epaasianmukaiseen
taloudelliseen hyotyyn. Tama tukee myds hallintolain 6 §:n suhteellisuus- ja

tarkoitussidonnaisuusperiaatteita.

Kaupan rakenne ja tarkoitus

Kaupan rakenne ja tarkoitus on arvioitu kokonaisuutena. Jarjestely ei sisalla
tarpeettoman monimutkaista omistus-, rahoitus- tai yhtiorakennetta, eika siihen
liity sellaisia poikkeuksellisia piirteita kuten ketjutettuja omistuksia,
epatavanomaisia rahoituslahteita tai perusteetonta kiireellisyytta, jotka ovat

omiaan lisdamaan rahanpesun tai harmaan talouden riskia.

Arviointi perustuu kuntalain 39 §:n mukaiseen riskienhallintavelvoitteeseen seka

hallintolain 31 §:n mukaiseen selvittamisvelvollisuuteen.

Johtopdatos

Tehtyjen selvitysten perusteella hankintaan ei liity sellaisia rahanpesun, terrorismin
rahoittamisen tai muun rikollisen toiminnan riskeja, jotka estaisivat paatoksenteon.
Kunta on toiminut asiassa huolellisesti, selvittanyt vastapuolen, maksujarjestelyt ja

kaupan rakenteen seka dokumentoinut arvioinnin. Ja viela ennen kaupantekoa
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kaupunki edellyttaa rakennuksen myyjalta yksiselitteisen osoituksen rakennuksen

omistuksestaan.

Esitys

Em. perusteilla on katsottava, ettei oikaisuvaatimus anna aihetta muuttaa tehtya

lautakunnan paatosta ja se on hylattava.

Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus

Toimenpiteet

Ote: oikaisuvaatimuksen tekija



