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Lahden kaupunki, Rakennus- ja ymparistolupalautakunta, 03.02.2026

Terveydensuojelulain 27, 51 ja 53 §:n mukaisen maarayksen antaminen, Asunto Oy
Pirttikankare

577/11.02.01.01/2026

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

terveydensuojeluinsindori Marjo Parnanen p. 044 416 4849

Paatos
Esittelija

rakennus- ja ymparistovalvonnan johtaja Kemppainen Mika
Paatosehdotus

Lahden rakennus- ja ymparistélupalautakunta maaraa terveydensuojelulain
(763/1994) 27, 51 ja 53 §:n mukaisesti rakennuksen omistajan Asunto Oy
Pirttikankareen teetattamaan [l asunnossa kokonaisvaltaisen
kuntotutkimuksen mahdollisen terveyshaittaa aiheuttavan olosuhteen
selvittamiseksi terveydensuojelulain (763/1994) 49 §:n mukaisella ulkopuolisella
asiantuntijalla viivytyksettd, 2.3.2026 mennessa. Paatos pannaan taytantoon
terveydensuojelulain 56 §:n mukaisesti muutoksenhausta huolimatta.

Lahden kaupungin rakennus- ja ymparistolupalautakunta tehostaa maaraysta
juoksevalla uhkasakolla, jos paavelvoitetta ei ole noudatettu maaraaikaan
mennessa. Juoksevan uhkasakon kiinted perusera paavelvoitteelle on 4 000 € ja
lisaera jokaista uhkasakkojaksoa on 2 0oo €. Uhkasakkolain 10 §:n nojalla uhkasakko
voidaan tuomita maksettavaksi, jos paavelvoitetta ei ole noudatettu eika

noudattamatta jattamiselle ole patevaa syyta.
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Kiinteiston omistaja voidaan tuomita maksamaan asetettu uhkasakon kiintea
perusera maaraajan padtymisen jalkeen (4 ooo euroa) ja lisaksi, jos sama paavelvoite
on edelleen myohemmin tayttamatta, voidaan maarata maksamaan uhkasakon
lisdera (2 000 euroa). Lisaerien maaraamisen tarkastelujakso on kaksi kuukautta
kerrallaan eli jokaisesta kahden kuukauden jaksosta, jonka aikana kiinteiston
omistaja on rikkonut maaraysta, voidaan sille tuomita uhkasakon lisdera. Lisaeran
tarkastelujakso alkaa peruseran tuomitsemispaatosta seuraavan
kalenterikuukauden alusta. Maaraysta on noudatettava mahdollisesta

muutoksenhausta huolimatta.

Perusteluosa
Lahden ymparistoterveyteen on tullut 22.9.2025 asukkaalta ilmoitus
terveyshaittaepadilysta kohteesta _, jossa on pyydetty kohteeseen
asunnontarkastusta. Asunnontarkastus on suoritettu Lahden ymparistoterveyden
viranhaltijan suorittamana sovitusti 9.10.2025. Tarkastuksesta on kirjattu
tarkastuskertomus tapahtumatunnuksella 1956029, paivays 20.10.2025. Suoritetun
asunnontarkastuksen ja tehtyjen aistinvaraisten huomioiden perusteella on todettu,
etta asunnon sisdilmaolosuhteet voivat aiheuttaa tilojen kayttajille

terveydensuojelulain (763/1994) 1 §:n mukaisia terveydellisia haittoja.

Kiinteiston omistajan tulee ryhtya toimenpiteisiin haitan ja siihen johtaneiden
tekijoiden selvittamiseksi, poistamiseksi tai rajoittamiseksi viipymatta. Asunnossa
tulee suorittaa kosteustekninen kuntotutkimus suunnitellusti koko asunnon osalta,
jossa selvitetaan riittavilla kosteusmittauksilla, rakenneavauksilla seka
mikrobinaytteenotoilla asunnon kunto; eteistilat, ylapohja, valipohja, alapohja,
huonetilat, wc, suihku- ja saunatilat seka aistinvaraisesti havaittu kosteusvauriojalki.

Asunnossa tulee lisdksi selvittaa tarkastuksella havaitun hajuhaitan syy.
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Tutkimusten tekijan tulee tayttaa terveydensuojelulain 763/1994 § 49 mukaiset
patevyysvaatimukset (sertifioitu rakennusterveysasiantuntija). Tutkimuksen
suorittajatahon tulee olla yhteydessa ennen tutkimuksen suorittamista Lahden
ympadristoterveyteen seka tutkimusten raportti tulee toimittaa Lahden
ympadristoterveyteen, madrdajalla 31.12.2025 mennessg, josta Lahden

ympadristoterveys antaa erillisen maksullisen terveyshaitta-arviolausunnon.

Reim Lahti Oy:n isannoitsija Pekka Parssinen oli sahkdpostitse ilmoittanut
9.12.2025, etta kilpailutuksen suorittaminen asiaan olisi tehty ja taloyhtion

hallituksen tekevan paatoksen urakasta ilmoitettuna viikolla (vko 50).

Taloyhtio, Asunto Oy Pirttikankare ei ole noudattanut tarkastuskertomuksessa
(tapahtumatunnus 1956029, paivdys 20.10.2025) annettua maaraaikaa tutkimuksien
suorittamiseksi ja tutkimusraportin toimittamiseksi, minka takia Lahden
ymparistoterveys on kuullut asianosaisia hallintolain 34 ja 36 §:n mukaisesti

kirjallisesti 7.1.2026 paivatylla kuulemiskirjeella sahkoisesti.

Kuulemiskirjeessa taloyhtiota on kuultu paavelvoitteesta 1: asunnossa tulee
suorittaa kosteustekninen kuntotutkimus suunnitellusti koko asunnon osalta, jossa
selvitetaan riittavilla kosteusmittauksilla, rakenneavauksilla seka
mikrobinaytteenotoilla asunnon kunto; eteistilat, ylapohja, valipohja, alapohja,
huonetilat, wc, suihku- ja saunatilat seka aistinvaraisesti havaittu kosteusvauriojalki.
Asunnossa tulee lisaksi selvittaa tarkastuksella havaitun hajuhaitan syy.
Tutkimusten tekijan tulee tayttaa terveydensuojelulain (763/1994), 49§ mukaiset

patevyysvaatimukset (sertifioitu rakennusterveysasiantuntija).

Taloyhtio on toimittanut Lahden ymparistoterveyteen vastineen sdahkoisesti.
Vastineessa on kirjattuna, etta taloyhtion hallitus on kilpailuttanut mahdollisen
tekijan kosteusteknisen kuntotutkimuksen tekijaksi marraskuussa 2025. Tarjouksen
antoivat Polygon Finland Oy 19.11.2025 seka Rakennusterveystalo Oy 17.11.2025.

Taman jalkeen hallitus on puntaroinut tarjouksia ja valinnut tekijaksi
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Rakennusterveystalo Oy:n. Hallituksen tahtotila on ollut, etta ensin huoneisto
tutkitaan aistinvaraisesti, josta tekija antaa raportin hallitukselle. Kyseinen
aistinvarainen tutkimus tullaan taloyhtion vastineen perusteella suorittamaan pe
23.1.2026. Vastineessa on todettu, etta taman aistinvaraisen tutkimuksen raportin

pohjalta hallitus tulee tekemaan omat jatkopaatokset.

Vastineessa esitetty ulkopuolisella asiantuntijalla teetettava aistinvarainen tutkimus
ei taytd Lahden ymparistoterveyden vaatimusta kosteusteknisestd

kuntotutkimuksesta.

Terveydensuojelulain 1 §:n mukaan terveydensuojelulain tarkoituksena on vaeston
ja yksilon terveyden yllapitaminen ja edistaminen seka ennalta ehkaista, vahentaa ja
poistaa sellaisia elinymparistossa esiintyvia tekijoita, jotka voivat aiheuttaa
terveyshaittaa (Terveydensuojelu). Terveydensuojelulaissa tarkoitetaan
terveyshaitalla ihmisessa todettavaa sairautta, muuta terveydenhairiota tai sellaisen
tekijan tai olosuhteen esiintymistd, joka voi vahentaa vaeston tai yksilon

elinympariston terveellisyytta.

Terveydensuojelulain 26 §:n mukaan asunnon ja muun sisatilan sisdilman
puhtauden, lampétilan, kosteuden, melun, ilmanvaihdon, valon, sateilyn ja muiden
vastaavien olosuhteiden tulee olla sellaiset, ettei niista aiheudu asunnossa tai

sisdtilassa oleskeleville terveyshaittaa.

Terveydensuojelulain 27 §:n 1 momentin mukaan, jos asunnossa tai muussa
oleskelutilassa esiintyy melua, tarinaa, hajua, valoa, mikrobeja, polyad, savua,
liiallista [ampoa tai kylmyytta taikka kosteutta, sateilya tai muuta niihin verrattavaa
siten, etta siita voi aiheutua terveyshaittaa asunnossa tai muussa tilassa
oleskelevalle, toimenpiteisiin haitan ja siihen johtaneiden tekijoiden selvittamiseksi,

poistamiseksi tai rajoittamiseksi on ryhdyttava viipymatta.

Terveydensuojelulain 27 §:n 2 momentin mukaan, jos haitta aiheutuu

asuinhuoneiston tai muun oleskelutilan rakennuksen rakenteista, eristeista tai
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rakennuksen omistajan vastuulla olevista perusjarjestelmistd, haitan poistamisesta
vastaa rakennuksen omistaja, ellei muualla laissa toisin saadeta. Kunnan
terveydensuojeluviranomainen voi velvoittaa sen, jonka vastuulla haitta on,
ryhtymaan viipymatta tarvittaviin toimenpiteisiin terveyshaitan ja siihen

johtaneiden tekijoiden selvittamiseksi, poistamiseksi tai rajoittamiseksi.

Terveydensuojelulain 27 §: 4 momentin mukaan tassa pykalassa tarkoitettujen
madrdysten antamisen tulee perustua terveydensuojeluviranomaisen tekemaan
tarkastukseen seka riittaviin ja luotettaviin mittauksiin, naytteisiin, tutkimuksiin,
selvityksiin tai havaintoihin. Terveyshaitan selvittamiseksi voidaan lisaksi antaa

maarays rakenteen kuntotutkimuksen suorittamisesta.

Terveydensuojelulain 49 §: mukaisten ulkopuolisten asiantuntijoiden kayttaminen
terveydensuojeluvalvonnassa: 1 momentin mukaan asunnon ja muun oleskelutilan
tutkimuksia ja selvityksia taman lain mukaista viranomaisvalvontaa varten tekevalla
ulkopuolisella asiantuntijalla tulee olla tarvittava patevyys terveyshaittaa
aiheuttavien kemiallisten, fysikaalisten ja biologisten tekijoiden selvittamiseksi.
Mittaukset, tutkimukset ja selvitykset on tehtava seka naytteet otettava

luotettavasti ja tarkoituksenmukaisin menetelmin.

Jos viranomaisvalvontaa varten tarvitaan ulkopuolista asiantuntijaa sellaisen
mittauksen, tutkimuksen tai selvityksen tekemiseen taikka naytteen ottamiseen,
johon 49 d §:n 1 momentissa tarkoitettu patevyys ei sovellu tai ole
tarkoituksenmukainen, on tehtavassa kaytettava muutoin patevaa henkiloa. Jos
edella tarkoitettu ulkopuolinen asiantuntija kayttaa apunaan henkil6g, joka ei ole
osoittanut patevyyttaan 49 d §:n 1 momentissa saadetylla tavalla, han vastaa siita,

etta tutkimukset ja selvitykset on tehty asiantuntevasti ja patevasti.

Ulkopuoliseen asiantuntijaan sovelletaan rikosoikeudellista virkavastuuta koskevia

saannoksia hanen tehdessaan tassa laissa tarkoitettuja tutkimuksia ja selvityksia.
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Lahden ymparistoterveyden suorittaman asunnontarkastuksen ja tarkastuksella
tehtyjen aistinvaraisten huomioiden perusteella asunnon sisdilmaolosuhteet voivat
aiheuttaa tilojen kayttdjille terveydensuojelulain (763/1994) 1 §:n mukaisia
terveydellisia haittoja. Kiinteiston omistajan tuli ryhtya toimenpiteisiin haitan ja
siihen johtaneiden tekijoiden selvittamiseksi, poistamiseksi tai rajoittamiseksi

viipymatta.

Taloyhtio ei ole noudattanut ymparistoterveyden antamaa kehotusta maaraajalla ja
tasta syysta on rakennus- ja ymparistolupalautakunnan tarpeen antaa
terveydensuojelulain 27, 51 ja 53 §:n mukainen maardys rakennuksen omistajalle
Asunto Oy Pirttikankare, teetattamaan ||l asunnossa kokonaisvaltainen
kuntotutkimus mahdollisen terveyshaittaa aiheuttavan olosuhteen selvittamiseksi
terveydensuojelulain (763/1994) 49§ mukaisella ulkopuolisella asiantuntijalla.
Maarayksen tehostamiseksi Lahden kaupungin rakennus- ja
ymparistolupalautakunnalle ehdotetaan maarayksen tehostamista juoksevalla
uhkasakolla, jos padvelvoitetta 1 ei ole noudatettu maaraaikaan mennessa.
Juoksevan uhkasakon kiinted perusera paavelvoitteelle on 4 ooo € ja lisdera jokaista

uhkasakkojaksoa on 2 ooo €.

Sovelletut oikeusohjeet

Terveydensuojelulaki 763/1994 1, 26, 27, 49, 51, 53, 56 §
Hallintolaki 434/2003 34,36 §

Uhkasakkolaki 1113/1990

Muutoksenhaku

Hallintovalitus
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Toimenpiteet
Tiedoksi: Asunto Oy Pirttikankare, isanndinti Reim Lahti Oy, Pekka Parssinen,

Vesijarvenkatu 76, 15140 Lahti



