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Niemen pelastusaseman myynti Paijat-Hameen Hyvinvointialueelle

382/10.03.02.06/2025

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
toimitilajohtaja Jouni Arola, p. 050 559 4227

Paatos

Esittelija
kaupunginjohtaja Kyynarainen Niko

Paatosehdotus

Kaupunginhallitus paattaa myyda Niemen pelastusaseman Paijat-Hameen
Hyvinvointialueen kanssa neuvoteltuun kauppahintaan 2 5oo ooo euroa.

Kauppahinta jakautuu seuraavasti: rakennus 2,2 M€ ja tontti 0,3 M€.

Jarjestelyyn liittyvasta tontin myymisesta paatoksen tekee kaupunkiympariston
palvelualueen suunnittelujohtaja. Jarjestelyn toteutuminen on ehdollinen siihen
saakka, ettd tata kauppaa ja jarjestelya koskevat paatokset ovat lainvoimaisia.
Samalla kaupunginhallitus oikeuttaa toimitilajohtajan allekirjoittamaan rakennusten

myyntia koskevan kauppakirjan.

Perusteluosa

Vuonna 2023 Pdijat-Hameen hyvinvointialue osti pelastusasemia,

o6ljyntorjuntavarastoja ja maapohjia Asikkalan, Hartolan, Heinolan, Hollolan, litin,
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Karkolan, Orimattilan, Padasjoen ja Sysman kunnilta. Tuolloin Paijat-Hameen
hyvinvointialue pyrki ostamaan myd&s Lahden kaupungin Niemen, Paavolan ja
Nastolan pelastusasemat, mutta osapuolten valilla ei saavutettu yhteisymmarrysta

kauppahinnasta. Naissa kohteissa vuokrasopimukset jatkuivat entisellaan.

Niemen pelastusaseman nykyinen vuokrasopimus kaupungin ja Paijat-Hameen
hyvinvointialueen valilla paattyy vuoden 2025 lopussa. Sote-lainsaadannon
mukaan kaupunki ei voi enaa jatkossa olla kohteen suoraan vuokranantaja, mikali
hyvinvointialue on vuokralaisena, vaan omistuksen tulee olla yhtiomuotoinen ja
vuokrauksen markkinaehtoinen. Tassa tilanteessa kaupungilla on vaihtoehtona
myyda kohde joko hyvinvointialueelle tai markkinoilla, perustaa kiinteistoyhtio tai
siirtad omistus kaupungin olemassa olevalle kiinteistoyhtidlle. Yhtiomuotoisessa
omistuksessa vuokrataso nousisi nykyista korkeammaksi. Tasta syysta Paijat-
Hameen hyvinvointialue koki aiheelliseksi aloittaa uudelleen neuvottelut kohteen

omistusjdrjestelyista.

Kaupunginhallituksen konserni- ja tilajaosto myonsi 20.6.2022 Lahden
Tilakeskukselle luvan kdynnistaa omassa taseessa olevien sote- ja
pelastuslaitosrakennusten myynnin valmistelun kuntalain 130 §:n mukaisilla

menettelytavoilla.

Kiinteistojarjestely on mahdollista toteuttaa kuntalain 130 §:n mukaisesti joko

tarjouskilpailulla tai suoraan valitun kumppanin kanssa, kun seuraavat reunaehdot

tayttyvat:

- Kaupunki hankkii kuntalain 130 §:n 2 momentin mukaisen hinta-arvion
kiinteistojen markkina-arvosta. Arvio hankitaan puolueettomalta arvioijalta

ennen myyntia.
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- Arvioijan tekema arvio kiinteistojen markkina-arvosta ei sido kaupunkia.
Ostajan kanssa sovittavaa kauppahintaa verrataan paatoksenteossa tahan

arvioon.

EU:n valtiontukisaantojen mukainen valtiontuen kasite perustuu Euroopan unionin
toiminnasta tehdyn sopimuksen (SEUT) 107 artiklaan 1. Jotta valtetaan riski tehdyn
SEUT 107(2) artiklassa tarkoitetusta kielletysta valtiontuesta ostajalle, hinta-

arviossa huomioidaan kiinteistoja koskevat suunnitellut sopimusjarjestelyt.

Lahden Tilakeskus on tilannut Niemen pelastuslaitoksesta kaksi toisistaan
riippumatonta puolueetonta hinta-arviota kiinteistojen markkina-arvosta.
Kiinteistoarviot on tehnyt Suomen Toimitila Oy vuonna 2021 sekd Newsec Oy
2023. Suomen Toimitilat Oy paivitti kiinteistdarvion kesalld 2025. Taman
kiinteistoarvion mukaan Niemen pelastusaseman markkina-arvo on
markkinalahestymistavalla 2 480 000 - 3 170 000 € seka markkinaehtoisen 10
vuoden vuokrasopimuksen ehdoilla 3,0 M€ + 15 %. Aiemmat kiinteistoarviot
Newsec 29.9.2023: 3,71 M€ + 15 % sekd Suomen Toimitilat Oy 31.1.2021 2,9 M€ +

15 %.

Kiinteistosta maksettava kauppahinta on 2 500 0oo euroa. Ostaja vastaa kaupasta
perittavasta varainsiirtoverosta. Kauppahinta jakautuu seuraavasti: rakennus 2,2
Me ja tontti 0,3 M€. Rakennuksen kauppahintaan liittyy ehtoina rakennuksen
kuntokartoitus, joka valmistuu ennen kauppaa. HVA on saanut kauppaan VM:Ita

myonteisen paatoksen. Kauppa tulee toteuttaa tdaman vuoden puolella.

Kaupassa osapuolet sopivat, ettd Lahden kaupunki myy tontilla 398-4-4302-6
sijaitsevat Niemen pelastusaseman rakennukset ja tontin Pdijat-Hameen
hyvinvointialueelle. Jarjestelyyn liittyvasta tontin myymisesta paatoksen tekee

kaupunkiympariston palvelualueen suunnittelujohtaja.
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Kaupan taytantoonpano tapahtuu, kun siihen liittyvat kauppaan liittyvat
ennakkoehdot ovat tayttyneet. Kiinteistokauppa on ehdollinen ennakkoehtojen

tayttymiseen saakka.

Ennakkoehdot ovat:

- Lahden kaupungin kaupunginhallitus on lainvoimaisesti hyvaksynyt Niemen
pelastusaseman rakennusten kaupan

- Suunnittelujohtaja on lainvoimaisesti tontin myynnin Paijat-Hameen
hyvinvointialueelle

- Lahden kaupunki on toimittanut hyvaksyttavan ammattilaisen laatiman
kirjallisen arvion kiinteiston kunnosta

- Paijat-Hameen hyvinvointialueen aluehallituksen paatos 24.11.2025 pelastus-

ja paloasemien hankinta, Lahden Niemen pelastusasema on lainvoimainen

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus

Toimenpiteet
Ote: Lahden Tilakeskus



