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Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus A-2875 seka siihen liittyvat tonttijako- ja
tonttijaon muutosehdotukset M-25-179 - M-25-195, Nakkimistonkadun alueen lansipuoli
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tonttijaon osalta kiinteistdinsinoori Mika Jarveld, p. 050 398 5386

Paatos
Esittelija

suunnittelujohtaja Helminen Juha
Paatosehdotus

Kaupunkiympadristolautakunta paattaa asettaa asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotuksen A-2875 seka siihen liittyvat tonttijako- ja tonttijaon

muutosehdotukset M-25-179 — M-25-195 julkisesti nahtaville.

Mikali mahdolliset muistutukset eivat anna muuhun aihetta, lautakunta esittaa, etta

kaupunginhallitus tekee kaupunginvaltuustolle seuraavan ehdotuksen:

"Kaupunginvaltuusto hyvdksyy asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen A-

2875 seka siihen liittyvat tonttijako- ja tonttijaon muutosehdotukset M-25-179 — M-

25-195."
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Perusteluosa
Suunnittelualue sijoittuu Renkomaen kaupunginosaan Nakkimistonkadun
asuinalueen lansipuolelle. Suunnittelualue rajautuu kaakossa Renkojokeen ja
pohjoisessa Nakkimistontien ymparistoon. Suunnittelualue sijaitsee n. 7,5 km
etdisyydelld Lahden kauppatorilta etelaan. Kaavatyon tavoitteena on suunnitella
uutta omakotitaloaluetta aiemmin Nakkimistonkadun ymparille kaavoitetun
asuinalueen jatkoksi. Asemakaava ja asemakaavan muutos tehdaan kaupungin

aloitteesta.

Asemakaavalla osoitetaan uutta omakotitaloaluetta aiemmin kaavoittamattomalle
alueelle Renkomakeen jatkamalla Nakkimistonkatua lanteen pain. Uudet
omakotitontit sijoitetaan kaavassa tiiviisti kiertyvien katujen varsille siten, etta
alueelle muodostuu sateittaisia viheryhteyksia seka kavelyn ja pyorailyn reitteja.
Tonttien sijoittelulla pystytadn saastamaan alueen etelapuolella olevia, asukkaiden
virkistyskayton kannalta tarkeimpia metsaalueita. Ulkoilureittien osalta
hyodynnetdan alueen olemassa olevia pelto- ja metsateita. Viheralueverkosto
suunnitellaan siten, etta siita muodostuu yhtenainen ja riittavan monimuotoinen
alueen asukkaiden ulkoilu- ja virkistyskayttoa varten. Viheralueita voidaan paikoin
hyodyntaa myos alueelta syntyvien maamassojen sijoittamiseksi, mikali ne
maisemoidaan liittymaan ympardiviin asuinkortteleihin ja virkistysalueisiin. Katujen

puoleiset tonttien reunat maarataan istutettavaksi.

Erillispientalotontit (AO-1) ovat kooltaan noin goo—1000 m2. Rakentaminen sallitaan
1-2 kerrokseen ja rakennusoikeutta kullekin erillispientalotonteille osoitetaan 270 k-
m2. Erillisten asuinpientalojen korttelialueiden (AP-1) tehokkuus (rakennusoikeuden
suhde tontin pinta-alaan) on 0.22—0.30. Rakennusten ulkomuoto, materiaalit ja

varitys ovat vapaasti valittavissa.

Alueen pohjoisosaan osoitettavan pientaloalueen kulkuyhteys on tarkoitus hoitaa
Mustatiaisenkadun kautta, jolloin Nakkimistontie jaa peltotiena virkistyskayttoon.

Naatakadun paahan osoitetaan uusia omakotitontteja ja muutetaan aiemmin
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kaavoitettujen tonttien rajoja. Naatakadun paahan osoitetaan myds kavely- ja

pyoraily-yhteydet kohti pohjoista ja lantta.

Kaavalla huomioidaan alueelta tunnistetut luontoarvot seka arkeologinen kohde
(sm-1). Korttelialueet sijoitetaan rakennettavuustarkastelussa esitetyn suosituksen

mukaisesti padosin korkeustason +72 m mpy ylapuolelle sijoittuvalle alueelle.

Lahden kaupungin strategia 2035 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 27.10.2025.
Strategian 2035 mukaisesti kaavalla tuetaan kaupungin elinvoimaista kasvua
tarjoamalla vetovoimaisia investointikohteita omakotirakentajille. Kaava vahvistaa
strategian mukaisesti monimuotoisen, puhtaan luonnon sdilymista jattamalla
yleiskaavan asuinaluevarauksen eteldosan kokonaan rakentamisen ulkopuolelle,
johon sijoittuvat luonto- ja virkistysarvoiltaan tarkeimmat metsaalueet. Kaavatyossa
huolehditaan kuitenkin kestavan kasvun edellytyksista. Kaavalla luodaan elavaa ja
viihtyisaa asuinaluetta. Kaavatydssa on annettu strategian tavoitteen mukaisesti
lahtelaisille valtaa ja vastuuta kehittad omaa asuinympadristoaan tekemalla

merkittavia muutoksia kaavaratkaisuun saadun palautteen perusteella.
Vaikutusten arviointi

Kaavalla on merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon. Kaava-
alue on aiemmin osittain toiminut laheisten alueiden asukkaiden virkistys- ja
ulkoilukaytossa metsdisend, rakentamattomana alueena. Uusi maankaytto rajoittaa
aiempaa virkistys- ja ulkoilukayttoa ja kaventaa tahan soveltuvia viheralueita.
Kaavaratkaisussa on pyritty keskittamaan korttelialueita aiempaan luonnokseen
nahden pohjoisemmaksi ja tiiviimmin siten, etta sadastetaan suunnittelualueen
eteldapuolella olevia vanhimpia, luontoarvoiltaan merkittavimpia seka
virkistyskaytoltaan tarkeimpia metsaalueita. Suunnittelualueen sisalle ja reunoille
on kaavassa lisaksi osoitettu alueen asukkaita palvelevia ulkoilureitteja, jotka
muodostavat yhtendisen verkoston ja hyédyntavat olemassa olevia pelto- ja

metsdteitd. Vihervyohykkeista luodaan myds mahdollisuuksien mukaan riittavan
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leveita niin, etta ulkoilureitin ja viereisen asuinkorttelin valiin jaa tarvittava

suojaetaisyys.

Uudet alueen asukkaat, rakentaminen ja liikenne aiheuttavat hairiota ymparaivalle,
olemassa olevalle asutukselle. Hairiota on kuitenkin pyritty vahentamaan jattamalla
riittavat suojaetdisyydet olevan ja uuden asutuksen valille. Kaavalla ei osoiteta
yleiskaavaan merkittya uvutta kulkuyhteytta Uuden Orimattilantien ja
Orimattilankadun valille, milla vahennetaan mahdollista lapiajoliikennetta aiemmin

kaavoitetun Nakkimistonkadun varren asuinalueelle.

Rakentamisen tielta poistuvan metsaalueen vaikutus melun kantautumiseen
aiemmin rakennetulle asuinalueelle on melko vahainen ottaen huomioon, etta
uudet asuinrakennukset my0s estavat melun kantautumista Uudelta

Orimattilantielta. Alueen melutaso ei ylita sille asetettuja asuinalueen ohjearvoja.

Alueella joudutaan todenndkoisesti toteuttamaan esikuormitusta painopenkkojen
avulla myohemmin tapahtuvien painumien ehkaisemiseksi. Esikuormitusvaihe on

valiaikainen ja edellyttaa puuston poistoa ennen alueen varsinaista rakentamista.

Kaavalla pyritéadan luonnonmukaisen hulevesien kasittelyn mahdollistamiseen seka
huomioimaan mahdollisen paineellisen pohjaveden aiheuttamat rajoitteet
maankaytolle. Paikoin aluetta jouduttaneen tayttamaan paineellisen pohjaveden
vuoksi. Korttelialueiden reunoilla voidaan joutua toteuttamaan luiskauksia

viheralueen puolelle, jotta korkoero voidaan maisemoida osaksi ymparistoa.

Mikali rakentamisessa valtetaan aiemmin tehtyjen, syvien kairauspisteiden auki
kaivamista seka maanpinnan kuivakuorisavikerrosta ei puhkaista
rakennettavuustarkastelun ohjeistuksen mukaisesti, ei paineellisesta pohjavedesta
ole tarkastelun mukaan riskia alueen toteuttamiselle. Paineellinen pohjavesi on

kuitenkin otettava rakentamisessa huomioon.
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Rakentaminen, maan muokkaaminen seka alueen kaytto aiheuttavat paastoja ja
samalla vahentavat rakentamisen alle jadavan metsaalueen hiilinieluja.
lImastovaikutuksia on pyritty minimoimaan kaavaratkaisulla keskittamalla ja
tiivistamalla rakentamiselle tarkoitettuja alueita mahdollisimman lahelle aiemmin
kaavoitettua asuinaluetta seka jattamalla vanhimmat metsaalueet

suunnittelualueen eteldpuolella rakentamisen ulkopuolelle.

Kaavalla mahdollistetaan esirakentamisessa seka katujen ja infran rakentamisessa
syntyvien maamassojen lajittamista ja sijoittamista joillekin viheralueille (maa).
Talla on kiertotalous- ja ilmastomielessa myonteinen vaikutus, koska kaikkia maa-

aineksia ei tarvitse kuljettaa alueelta pois.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavat, vanhimmat metsaalueet jaavat
aiempaan luonnosversioon nahden koskemattomiksi suunnittelualueen
etelapuolella. Rakentamisalueita on sijoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta
vahemman arvokkaille alueille, kuten peltoalueelle ja metsaalueille, joihin on
kohdistettu aiemmin hakkuita seka muita metsanhoitotoimia. Rakentamisella
vaikutetaan kuitenkin luonnonympariston pienentymiseen ja siten luonnon

monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin negatiivisella tavalla.

Kaavalla on merkittava vaikutus Lahden kaupungin yhdyskuntarakenteen kannalta
sen tarjotessa melko suuren, uuden erillispientaloalueen toteuttamisen
mahdollisuuden kaupungin eteldosasta. Kaavalla jatketaan aiemmin
asemakaavoitettua yhdyskuntarakennetta. Kaupungin tonttitarpeeseen on
vaikuttanut ns. Aikamatkan alueen (Aikamatkankadun ymparisto) toteuttamatta
jattaminen paineellisen pohjaveden vuoksi. Lahden yleiskaavan mukaan
Renkomadessa asumiseen soveltuvia ja kaupungin omistamia, laajempia maa-alueita
on vain muutama, joista Nakkimisto Il sijoittuu [ahimmaksi olevaa

yhdyskuntarakennetta.
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Maisemallisia ja kaupunkikuvallisia vaikutuksia vahentda alueen sijainti siten, ettei
se ole suurilta ohiajoteilta tai -kaduilta nahtavissa. Uudelta Orimattilantielta uusi

asuinalue ei tule nakymaan lannen puoleisen suojapuuston vuoksi.

Renkomaden alueen asukasmadran kasvattaminen parantaa osaltaan aluetta

palvelevan elinkeinoelaman seka muiden palveluiden toimintaedellytyksia.
Vaikutusten arviointi on kuvattu tarkemmin asemakaavan selostuksessa.
Kaavan taloudelliset vaikutukset kaupungille

Laaditun kaavatalouslaskelman mukaan tonttien myynnista saatavat tulot ovat noin
4,24 M€ ja maan hankinnasta seka katujen rakentamisesta aiheutuvat kustannukset

noin 3,95 Mg, jolloin kaavatalouslaskelma on noin 290 0oo € positiivinen.
Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu 13.4.2022 erilliselld kuulutuksella. Kaavahanke
on sisaltynyt kaupungin vuosien 2023-2025 kaavoituskatsauksiin. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavahankkeen kotisivulle
14.4.2022 (pdivitetty 10.10.2025). Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin
ensimmaisen kerran 26.9.-24.10.2024. Kuulemisen yhteydessa pyydettiin myos
viranomaislausunnot. Kaavatyd6ta on esitelty yleisotilaisuudessa 26.3.2024 ja
2.10.2024. Asukkailta saadun palautteen perusteella muutettua
maankdyttoluonnosta esiteltiin OmalLahti-palvelussa verkossa kevaalla 2025.
Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin toisen kerran 13.10.—27.10.2025, jolloin
pyydettiin lausunnot viranomaisilta seka niilta osallisilta, jotka jattivat mielipiteen
ensimmaisen luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa. Kaavatyohon liittyva aineisto

on ollut nahtavilla kaavahankkeen kotisivulla internetissa.

Ensimmaisesta maankayttoluonnoksesta syksylla 2024 saatiin yhteensa 10
lausuntoa viranomaisilta seka yhteensa 29 kirjallista mielipidetta muilta osallisilta.

Kaupunki vastaanotti 28.10.2024 adressin Nakkimisto Il -alueen metsan
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saastamiseksi rakentamiselta. Adressin oli allekirjoittanut 801 ihmista. Adressin
allekirjoittajat vaativat, etta Lahden kaupunki luopuu suunnitellusta Nakkimisto Il -
alueen metsan kaatamisesta ja turvaa heidan monimuotoisen Iahiluontonsa
pysayttamalla kaavoitushankkeen seka siirtaa kaavoitus- ja rakennushankkeet
alueille, joilla rakentaminen ei vaaranna kaupungin ja sen asukkaiden kunnioittamia

luontoarvoja.

Perusteluna adressissa alueen rakentamatta jattamiselle oli esitetty mm. alueen
elainlajit ja muut luontoarvot, luonnon monimuotoisuus, Porvoonjoen tulvaherkkyys
seka metsien merkitys hiilinieluna ja alueen asukkaiden ulkoilu- ja virkistyskaytossa.
Adressissa vedotaan kaupungin omiin tavoitteisiin viheralueiden saavutettavuuden,
luontopositiivisuuden seka hiilineutraalisuuden osalta. Lisaksi osalliset jattivat
runsaasti kommentteja 2.10.2024 jarjestetyn asukastilaisuuden yhteydessa ja

digitaalisesti OmaLahti -verkkosivustolla.

Saadun palautteen seka alueelle laaditun rakennettavuustarkastelun (Lepistd 2025)
johdosta kaavaluonnosta muutettiin keskittamalla korttelialueita pohjoisemmaksi
siten, etta eteldosan vanhimmat ja virkistyskayton kannalta tarkeimmat
metsaalueet voidaan jattaa rakentamisen ulkopuolelle. Muutettu luonnos sijoittui
osin peltoalueelle seka sellaisille metsaalueille, joille on tehty aiemmin
metsahakkuita tai muita metsanhoitotoimia eivatka siten ole enaa taysin
luonnontilaisia. Kaavan korttelialueiden alle jai silti jonkin verran metsaalueita, joilla

on saatujen mielipiteiden perusteella virkistys- ja kayttoarvoa alueen asukkaille.

Toisessa luonnosvaiheen kuulemisessa syksylla 2025 saatiin yhteensa g lausuntoa

viranomaisilta seka 5 mielipidetta muilta osallisilta.

Luonnosvaiheen kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet seka niiden
huomioiminen on kuvattu lyhennettyind asemakaavan selostuksessa. Saadut

lausunnot ja mielipiteet ovat kokonaisuudessaan paatosehdotuksen liitteena.

Valmistelu on tarkemmin kuvattu asemakaavan selostuksessa.
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Tonttijako

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen yhteydessa tehdaan tonttijaot ja

tonttijaon muutokset M-25-179 — M-25-195.
Kaavan laatimisesta perittavat maksut

Asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen liittyen ei ole tarkoitus tehda

maankadyttosopimuksia.
Toimivallan peruste

Lahden kaupungin hallintosaantd 2025/18, Kaupunkiympariston palvelualueen

erillissaantojen toimivaltataulukko: Kaavoitus, tonttijako ja kiinteistonmuodostus.

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto

Toimenpiteet

Kyla: kuulutus, kirje+kuulutus

~
>

Kh: ote poytakirjasta ilman liitteita muistutuksen tekijoille, kv

Kv: ote poytakirjasta ilman liitteita muistutuksen tekijoille, ote pdytakirjasta ilman
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liitteita sita pyytaneille kunnan jasenille, sahkoinen tiedoksianto Hameen ELY -
keskukselle.

Lainvoimaisuuskysely Hameenlinnan hallinto-oikeudelta.

Lainvoimaiseksi tulon jalkeen: kuulutus,

sahkoisesti:

kuulutus Hameen ELY -keskus,

kuulutus + kartta Maanmittauslaitos,

kuulutus + kartta Paijat-Hameen liitto,

kuulutus + kartta Kaupunkiympariston palvelualueen kaupunkisuunnittelu



