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. Elinkeino-, likenne- ja HAMELY/1904/2025

ymparistOkeskus

Lahden kaupunki
PL 202
15101 LAHTI

Viite: Lausuntopyynténne 27.10.2025

Lausunto kaavan valmisteluaineistosta, asemakaavamuutos, A-2706, Pohjoinen
Liipolankatu 3, K-rauta, Laune

Lahden kaupunki pyytdd Hameen ELY-keskuksen lausuntoa
asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2706, joka koskee Lahden
kaupungin Launeen (24.) kaupunginosan korttelin 140 tonttia 4 (Launeen
K-rauta).

Suunnittelualue kasittda osoitteessa Pohjoinen Liipolankatu 3 olevan
liketontin, jolla sijaitsee Launeen K-rauta. Suunnittelualue rajautuu
etelapuolelta  Pohjoiseen  Liipolankatuun, itdpuolella  Ajokatuun,
pohjoispuolella Saksalankatuun ja lansipuolella Launeenpuistoon seka
Uudenmaankatuun. Kaavatyon tavoitteena on vahittdiskaupan suuryksikon
salliminen toteutuneen tilanteen mukaisesti.

Kaavalliset lahtokohdat

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 suunnittelualue on merkitty
keskustatoimintojen alueeksi (C), alue sijoittuu pohjavesialueelle (pv) ja
kaupunkialueelle (ka).

Lahden yleiskaavassa 2035 (Y-205) suunnittelualue on merkitty
kaupallisten palvelujen alueeksi (Pkm). Yleiskaavan mukaan alueet
varataan seudullisesti merkittavalle kaupan palveluille (vahittdiskaupan
suuryksikk®). Itdpuoleinen Paskurinoja on yleiskaavaan osoitettu
merkittdvaksi  hulevesien  purku-uomaksi.  Suunnittelualue  kuuluu
yleiskaavan mukaiselle kestavan liikkumisen vydhykkeelle 1.

Alueella on voimassa asemakaava A-1159 vuodelta 1992. Voimassa
olevassa asemakaavassa tontti on osoitettu liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (K). Voimassa olevassa asemakaavassa rakennusoikeus
on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.60 ja suurin sallittu kerrosluku on kolme.

Nyt suunniteltavana oleva kaavaluonnos on voimassa olevien
maakuntakaavan ja yleiskaavan mukainen. Kaavaselostukseen on syyta
lisata tieto, ettd suunnittelualue sijoittuu yleiskaavaan merkitylle
pohjavesialueelle.

Nyt suunniteltavana olevassa kaavaluonnoksessa suunnittelualue on
osoitettu like- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K).

HAMEEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

0295 025 000
www.ely-keskus.fi
Y-tunnus 2296962-1

Kirjaamo
PL 29, 15141 Lahti
kirjaamo.hame@ely-keskus.fi
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Rakennusoikeutta on osoitettu voimassa olevan kaavan mukaisesti
tehokkuusluvulla e=0.60 ja kerrosluvuksi kolme (lll). Kaavaan on osoitettu
rakennusala, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (km).
Istutettavia alueita on osoitettu etela-, pohjois- ja itareunalle.

Hameen ELY-keskus esittdd harkittavaksi, ettd kaavaan sisallytettaisiin
rakentamisen laatua ohjaavia yleismaarayksia, joissa varaudutaan myos
tulevaisuuden mahdollisiin rakentamis- ja saneeraustarpeisiin.

Hulevedet

Kaavaselostuksen mukaan yleiskaavoituksessa on tunnistettu Paskurinoja
ja suunnittelualue hulevesien hallinnan kehittdmisalueeksi, mutta
kaavaluonnoksessa ei anneta maarayksia hulevesien hallinnasta.
Kaavamuutoksella ei osoiteta uutta rakentamista, mutta on syytad harkita,
tuleeko kaavamuutoksessa antaa maarayksia, jossa huomioidaan myds
uudisrakentaminen.

Pohjavedet

Kaava-alue sijaitsee Lahti-nimisella vedenhankintaa varten tarkealla 1-
luokan  pohjavesialueella, mutta ei  pohjaveden varsinaisella
muodostumisalueella. Alueen alkuperdinen maapera on kaava-alueen
etelapuolelle tehdyn kairauksen tulosten mukaan savea yli 10 metrin
syvyyteen saakka. Alueella esiintyy orsivettd alle metrin syvyydella
maanpinnasta. Kaavan pohjavesivaikutuksia ei ole arvioitu, mutta
vaikutusten voidaan arvioida olevan vahaiset maaperaolosuhteitten takia.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Lausunnon valmisteluun ovat osallistuneet
vesitalousasiantuntija Jukka Sainio (hulevedet) ja hydrogeologi Petri Siiro
(pohjavedet). Asian on esitellyt alueidenkayton asiantuntija Julia Virkkala
ja ratkaissut alueidenkaytdn asiantuntija Hannele Kuitunen .



Tama asiakirja HAMELY/1904/2025 on hyvaksytty sahkoisesti / Detta dokument HAMELY/1904/2025 har
godkants elektroniskt

Esittelija Virkkala Julia 12.11.2025 09:22

Ratkaisija Kuitunen Hannele 12.11.2025 13:04
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LAH D E N Lausunto
NUSEOT

Lahti City Museums Alueellinen vastuumuseo

D/3669/10.02.01.00/2025

12.11.2025

Lahden kaupunki / Kaupunkiympariston palvelualue

Viite: Lausuntopyyntd 27.10.2025

Asia: Asemakaavan muutos, luonnosvaihe A-2706, (Pohjoinen Liipolankatu 3, K-rauta, Laune) Lahti

A-2706 asemakaavan muutoksen luonnosvaiheen suunnittelualue kasittdd osoitteessa Pohjoinen
Liipolankatu 3 olevan liiketontin, jolla sijaitsee Launeen K-rauta. Suunnittelualue rajautuu etelapuolelta
Pohjoiseen Liipolankatuun, itdpuolella Ajokatuun, pohjoispuolella Saksalankatuun ja lénsipuolella
Launeenpuistoon sekd Uudenmaankatuun. Kaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa tontille
asemakaavassa vahittaiskaupan suuryksikkd nykytilannetta vastaavasti (paivittéistavarakauppa ei ole
sallittu) seké poistaa Ajokadun kohdalta liittymakieltomerkint&; muutoin voimassa olevan asemakaavan
merkinnat ja maaraykset sailyvat. Kaavatyd on kaupungin oma aloite ja hankkeen luonnosvaiheen
kuuleminen jarjestetaan 30.10.-13.11.2025.

Lahden museot/ Péijat-Hameen alueellinen vastuumuseo lausuu 27.10.2025 tulleen lausuntopyynndn

tietojen ja kaavaluonnoskartan perusteella seuraavaa.

Arkeologinen kulttuuriperinté

Museolla ei ole asiakohdan kaavahankkeesta huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.
Rakennettu kulttuuriympéristo ja maisema

Museolla ei ole huomautettavaa kaavahankkeeseen rakennetun kulttuuriymparistén ja maiseman

osalta.

Lahden museot / Pdijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

tutkimuspaallikkd Liisa Koskelainen
arkeologi Kimmo Kyllénen
rakennustutkija Roosa Norrlin

Tiedoksi: Museovirasto, Hameen ELY-keskus

B4 PL 113, 15111 Lahti | PO Box 113, 15111 Lahti, Finland

@

etunimi.sukunimi@lahti.fi

lahdenmuseot.fi
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sahkopostiviesti kirjaamo@lahti.fi, markus.lehmuskoski@lahti.fi 13.11.2025

Asianumero 3669/2025

Hei,

Viitaten lausuntopyyntéonne 27.10.2025 asemakaavan muutoksesta A-2706, Pohjoinen
Liipolankatu 3, Laune, Lahden ympaéristopalvelut tuo esille seuraavaa:

Viherkerroin olisi hyva lisa kaavaan, silla varmistettaisiin vihre&dn sailyminen mahdollisen
lisdrakentamisen jalkeenkin.

T.

Johanna Saarola
ymparistonsuojelutarkastaja
Lahden kaupunki

p. 050 5594085

www.lahti.fi

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03 814 2355  kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi



Lehmuskoski Markus

From: Polojarvi Juhana <Juhana.Polojarvi@lahti.fi>

Sent: Tuesday, November 4, 2025 5:05 PM

To: Lehmuskoski Markus <Markus.Lehmuskoski@Ilahti.fi>

Subject: RE: Luonnosvaiheen lausuntopyynt0, asemakaavan muutos A-2706 (Pohjoinen Liipolankatu 3, K-rauta,
Laune)

Moikka.

Pohjoisen Liipolankadun puolelta tuota liittymakohtaa rajaisin lansipuolella nykyista vastaavaksi liittymakiellolla:

i -~ TT— T /o~ ~ S

Toiseksi mietin, ettd onko mahdollista lisdata pyorapysakointiin omia maarayksia?

-Juhana



Subject: VL: Luonnosvaiheen lausuntopyyntd, asemakaavan muutos A-2706 (Pohjoinen Liipolankatu 3, K-rauta, Laune)
Sent: 3.11.2025, 16.52.00

From: Hyrkkdnen Leo<Leo.Hyrkkanen@Iahtienergia.fi>
To: Kirjaamo_Lahti
Cc: Etola Altti

Attachments: A-2706 Luonnosvaiheen lausuntopyyntd.pdf
A-2706 Kaavaluonnos.pdf
A-2706 Selostusluonnos.pdf

Moi

Lahti Energia Sahkdverkko Oy:lla ei ole lausuttavaa ko. pyyntdon.

Leo Hyrkkanen
Yleissuunnittelija

Lahti Energia Sahkéverkko Oy | Kauppakatu 31, 15140 Lahti
P. 050 323 9080

Telefax. 029 000 8403

leo.hyrkkanen@]ahtienergia.fi

www.lahtienergia.fi

Z Lahtienergia
SAHKOVERKKO

Mikéli huomaatte vastaanottaneenne timdén viestin erehdyksessd, pahoittelemme virhettd ja pyyddmme teita poistamaan viestin. Otattehan vélittbmadsti yhteyttad
lahettdjaan puhelimitse tai sdhképostitse ja kerrotte tapahtuneesta. Ettehdn kdytd erehdyksessa saamianne tietoja tai paljasta viestin sisaltoad kenellekaan.

Lahettaja: Lehmuskoski Markus <Markus.Lehmuskoski@I|ahti.fi>

Lahetetty: maanantai 27. lokakuuta 2025 10.06

Vastaanottaja: Helminen Juha <Juha.Helminen@Iahti.fi>; Lehto Jouni <Jouni.Lehto@Iahti.fi>; Solonen Petri
<Petri.Solonen@lahti.fi>; Viljanen Janne <janne.viljanen@lahti.fi>; Polojarvi Juhana <Juhana.Polojarvi@lahti.fi>; Silvast Maria
<Maria.Silvast@Iahti.fi>; Kujala Kirsi <kirsi.kujala@lahti.fi>; Sddksniemi Johanna <Johanna.Saaksniemi@Iahti.fi>; Tikkala Jaakko
<Jaakko.Tikkala@Iahti.fi>; Lastikka Mika <Mika.Lastikka@lahti.fi>; Tuhkanen Jani <jani.tuhkanen@I|ahti.fi>; Leppaaho Pasi
<pasi.leppaaho@lahti.fi>; Pulkkinen Anna-Liisa <Anna-Liisa.Pulkkinen@lahti.fi>; Lindgren Miika <Miika.Lindgren@Iahti.fi>;
Salminen Anssi <Anssi.Salminen@lahti.fi>; Sivonen Markku <Markku.Sivonen@]Iahti.fi>; Patrikainen Armi
<Armi.Patrikainen@lahti.fi>; Airamo Marjo <marjo.airamo@|ahti.fi>; Saarola Johanna <Johanna.Saarola@Iahti.fi>; Viitamaki
Karoliina <karoliina.viitamaki@|ahti.fi>; Alaluukas Juha <Juha.Alaluukas@|ahti.fi>; Malin Ismo <lsmo.Malin@|ahti.fi>; Jarveldinen
Juhani <Juhani.Jarvelainen@lahti.fi>; ELY Kirjaamo Hame <kirjaamo.hame @ely-keskus.fi>; Norrlin Roosa <roosa.norrlin@lahti.fi>;
Tikkala Esko <Esko.Tikkala@Iahti.fi>; kuljetukset@salpakierto.fi; HVAKirjaamo <kirjaamo@ paijatha.fi>; Rautiainen Antti
<Antti.Rautiainen@lahtienergia.fi>; Heikinoja Annika <Annika.Heikinoja@lahtienergia.fi>; Hyrkkdnen Leo
<Leo.Hyrkkanen@lahtienergia.fi>; Suunnittelu <suunnittelu@lahtiaqua.fi>; Jarmo Joenranta <jarmo.joenranta@dna.fi>; Deski
/Telia Finland Oyj /Tampere <production-desk@teliacompany.com>; verkontuki <verkontuki@elisa.fi>;
mikko.paulus@suomenkaasuenergia.fi; Johan.moilanen@suomenkaasuenergia.fi; mikko.kaarlampi@gasgrid.fi; heta.vihervirta-
vuontelo@yrittajat.fi; lahden@yrittajat.fi

Kopio: Virkkala Julia (ELY) <julia.virkkala@ely-keskus.fi>; Viljamaa Raila <raila.viljamaa@ paijatha.fi>; Salminen Tuomo
<tuomo.salminen@lahtiaqua.fi>; jouni.suonpaa@cimson.fi; lhanus Marianne <Marianne.lhanus@|ahti.fi>; Heinamaki Juuso
<juuso.heinamaki@Iahti.fi>; Eskelinen Eija <Eija.Eskelinen@Iahti.fi>

Aihe: Luonnosvaiheen lausuntopyynt6, asemakaavan muutos A-2706 (Pohjoinen Liipolankatu 3, K-rauta, Laune)

Huomautus: Tama viesti on saapunut organisaation ulkopuolelta. Ali klikkaa linkkeji tai avaa liitetiedostoja jos et tunnista |3hettsj44 ja ole varma, ettd viestin sisiltd on
lurvallista.

Hei!

Kaupunkiympariston palvelualueen kaupunkisuunnittelussa on laadittavana asemakaavan muutos Pohjoinen
Liipolankatu 3 -tontille (K-rauta) Launeen kaupunginosassa.
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Lahti Luonnosvaiheen lausuntopyynto 1(2)
asianumero 3669/2025
Kaupunkiymparistén palvelualue 27.10.2025

Lausuntopyynto asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2706 (Pohjoinen Liipolankatu 3,

K-rauta, Laune)

Lahden kaupunki

Pyydamme lausuntoa asemakaavamuutoksen luonnoksesta A-2706, joka
koskee Lahden kaupungin Launeen (24.) kaupunginosan korttelin 140

tonttia 4 (Launeen K-rauta).

Luonnosvaiheen kuuleminen on 30.10.-13.11.2025. Asemakaavan
muutosehdotuksen on tarkoitus olla kaupunkiymparistdlautakunnan

kasittelyssa loppuvuodesta 2025.

Pyydamme lausuntoa tai muuta kannanottoa mahdollisimman pian.
Lausunnot ja kannanotot voi lahettaa sahkdpostitse osoitteeseen:

Kirjaamo@Iahti.fi. Asiasta 13.11.2025 mennessa esitetyt kommentit on

mahdollista ottaa huomioon valmisteltaessa esitysta lautakuntaan. Annetut

lausunnot ja kannanotot julkaistaan kaavatyon verkkosivuilla.

Mikali nahtaville asetettava ehdotus ei olennaisesti poikkea luonnoksesta,
emme pyyda uutta lausuntoa, ellei sita ole erityisesti toivottu (pois lukien
ELY-keskus).

Lahden kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
Markus Lehmuskoski
asemakaava-arkkitehti
050 398 5113
etunimi.sukunimi@lahti.fi

Kirkkokatu 27 p.03 814 2355  kirjaamo@Ilahti.fi Y-0149669-3

Kaupunkiympariston palvelualue 15110 Lahti www.lahti.fi





Lahti

Liitteet

Jakelu

Kaavaluonnoskartta
Kaavaselostuksen luonnos

Juha Helminen, Jouni Lehto, Petri Solonen, Janne Viljanen, Juhana
Polojarvi, Maria Silvast, Kirsi Kujala, Johanna Saaksniemi, Jaakko Tikkala /
Lahden kaupunkisuunnittelu

Mika Lastikka, Jani Tuhkanen, Pasi Leppaaho, Anna-Liisa Pulkkinen /
Lahden kaupunkitekniikka

Miika Lindgren, Anssi Salminen, Markku Sivonen, Armi Patrikainen, Marjo
Airamo, Johanna Saarola, Karoliina Viitamaki, Juha Alaluukas, Ismo Malin,
Juhani Jarveldinen / Lahden rakennus- ja ymparistévalvonta

Julia Virkkala / Hameen ELY-keskus, ymparistd

Roosa Norrlin, Esko Tikkala / Lahden museot

Salpakierto Oy

Paijat-Hameen pelastuslaitos

Antti Rautiainen, Annika Heikinoja / Lahti Energia Oy

Leo Hyrkkanen / Lahti Energia Sahkoverkko Oy

Lahti Aqua Oy

Jarmo Joenranta / DNA Oy

Telia Finland Qyj

Elisa Oyj

Mikko Paulus, Johan Moilanen / Auris Kaasunjakelu Oy

Mikko Kaarlampi / Gasgrid Finland Oy

Paijat-Hameen Yrittajat, Lahden Yrittajat ry
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

LIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
3 m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.
KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA.

SITOVAN TONTTIJAON MUKAISEN TONTIN RAJA JANUMERO.
KAUPUNGINOSAN NUMERO.

KAUPUNGINOSAN NIMI.

KORTTELIN NUMERO.
MERKINTA OSOITTAA, KUINKA SUUREN OSAN KERROSALASTA SAA RAKENTAA YMPARISTOA HAIRITSEMATONTA

TYOTILAA.
ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN SUURIMMAN SALLITUN

KERROSLUVUN.
TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE TONTIN PINTA-ALAAN.

RAKENNUSALA.

RAKENNUSALA, JOLLE SAA SIJOITTAA VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKON. ALUEELLE El SAA SIJOITTAA
PAIVITTAISTAVARAKAUPPAA.

ALUEEN OSA, JOLLA ON KASVATETTAVA PUITA JA PENSAITA.

JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA. ALUEEN OSALLE El SAA ISTUTTAA PUITA, EIKA SEN MAANPINNAN
KORKEUTTA SAA OLEELLISESTI MUUTTAA.

KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA El SAA JARJESTAA AJONEUVOLITTYMAA.

MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTA KERROSALANELIOMETRIA KOHTI ON RAKENNETTAVA YKSI AUTOPAIKKA.
MERKINTA OSOITTAA, KUINKA MONTA TYONTEKIJAA KOHTI ON RAKENNETTAVA YKSI AUTOPAIKKA.
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
Lahden kaupungin Launeen (24.) kaupunginosan korttelin 140 tonttia 4.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Lahden kaupungin Launeen (24.) kaupunginosan korttelin 140 tontti 4.

1.2 Suunnittelualue

Suunnittelualue kasittaa osoitteessa Pohjoinen Liipolankatu 3 olevan liiketontin, jolla sijaitsee Launeen
K-rauta. Suunnittelualue rajautuu etelapuolelta Pohjoiseen Liipolankatuun, itdpuolella Ajokatuun, poh-
joispuolella Saksalankatuun ja lansipuolella Launeenpuistoon seka Uudenmaankatuun.
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Suunnittelualueen sijainti kartalla.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Aloite/hakija
Asemakaavan muutos tehdaan kaupungin omasta aloitteesta.

2.2 Tavoite
Kaavatyon tavoitteena on vahittaiskaupan suuryksikon salliminen nykyista tilannetta vastaavaksi.

2.3 \Vireilletulo ja osallistumisen jarjestaminen

Koska kyseessa on vaikutuksiltaan vahainen asemakaava, vireilletulosta ilmoitetaan osallisille kaava-
luonnoksen kuulemisen yhteydessa ilman erillista kuulutusta. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestetaan
30.10.-13.11.2025, missa yhteydessa pyydetaan myos viranomaislausunnot.

2.4 Asemakaavan kuvaus

Alueidenkayttolain 71 d §:n mukaisesti vahittaiskaupan suuryksikkda ei saa sijoittaa maakunta- tai
yleiskaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa erityi-
sesti osoitettu tata tarkoitusta varten. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan vahittaiskaupan
suuryksikon sijoittaminen tontille nykytilanteen mukaisesti (km). Kaavalla ei kuitenkaan sallita paivit-
taistavarakauppaa. Liittymakieltomerkinta poistetaan nykyisen liittyman kohdalta Ajokadulta. Muilta
osin kaavalla ei muuteta aiemman asemakaavan merkintdja ja maarayksia.

2.5 Asemakaavan toteutus
Asemakaavan muutokseen liittyen ei ole tarkoitus tehda maankayttésopimusta yksityisen kiinteiston-
omistajan kanssa. Kaavalla todetaan kiinteiston nykytilanne.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Nykytilanne

Suunnittelualueella toimii rautakauppa. Tontilla on myymalarakennuksen lisaksi katos- ja halliraken-
nuksia seka pysakointi- ja ulkovarastointialueita.

Suunnittelualueen ympéristoa vuoden 2024 ortoilmakuvassa seka suunnittelualueen rajaus.

Luonnonymparisté

Suunnittelualueen ymparistd on paaosin rakennettua ja asfaltoitua. Tontin reunoilla on jonkin verran
kasvillisuutta ja puustoa. Suunnittelualueen alkuperainen luonnonymparistd on havinnyt aiemman toi-
minnan seurauksena.

Pohja- ja pintavedet

Suunnittelualue on vedenhankintaa varten tarkeaa pohjavesialuetta. Hulevedet johdetaan hulevesiver-
kostoon. Suunnittelualueen itareunassa kulkee Paskurinoja, joka on tarkea hulevesien alueellinen
purku-uoma.

Maanomistus
Suunnittelualueen tontti on yksityisessa omistuksessa.

Rakennettu ymparisto

Liikerakennus on rakennettu vuonna 2007. Rakennus on paaosin yksi- ja osin kaksikerroksinen. Tontin
rakennukset ovat yhteensa laajuudeltaan 9 865 k-m2. Pihalla on asfaltoituja varastointi-, huolto- ja py-
sakdintialueita. Suunnittelualueen laheisyydessa ja tontilla on vesi-, viemari- ja kaasulinjoja.

Liikenne

Suunnittelualueen tontti tukeutuu liikenteellisesti paaosin Pohjoiseen Liipolankatuun ja Saksalanka-
tuun. Pihan varastointialueelle on jarjestetty kaynti myos Ajokadulta. Lahimmat joukkoliikennereitit kul-
kevat suunnittelualueen etelapuolella Pohjoisella Liipolankadulla seka lansipuolella Uudenmaanka-
dulla.
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3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (saanut lainvoiman 14.5.2019) suunnittelualue on merkitty
kuuluvaksi keskustatoimintojen alueeseen (C) seka pohjavesi- (pv) ja kaupunkialueeseen (ka).

<

R SR
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e

Otteet Paijat-Hameen maakuntakaavasta 2014 seka yleiskaavasta Y-205. Nuoli osoittaa kaava-alueen sijainnin.

Yleiskaava

Lahden yleiskaava 2035 Y-205 (oikeusvaikutteinen, saanut lainvoiman 12.2.2025) koostuu kuudesta
teemakartasta. Suunnittelualue on osoitettu yleiskaavassa kaupallisten palvelujen alueeksi (Pkm).
Yleiskaavan mukaan alueet varataan seudullisesti merkittavalle kaupan palveluille (vahittaiskaupan
suuryksikkd). Kaupungin sisaantulovaylien varrella vaalitaan maiseman ominaispiirteita ja Lahdelle lei-
mallisten maamerkkien nakyvyytta. Ympariston tulee olla viihtyisa, turvallinen ja esteettisesti laadukas
niin autoilijan, pyorailijan kuin jalankulkijankin nakdkulmasta. Suunnittelussa edistetaan saavutetta-
vuutta kavellen, pyoralla ja joukkoliikenteella.

[tapuoleinen Paskurinoja on yleiskaavaan osoitettu merkittavaksi hulevesien purku-uomaksi. Alue kuu-
luu hulevesien hallinnan kehittamisalueeseen. Suunnittelualue sijoittuu yleiskaavan mukaiselle kesta-

van liikkumisen vydhykkeelle 1, jolla tulee edistaa joukkoliikenteen kannalta riittdvan tehokasta, ympa-
ristbonsa sopivaa taydennysrakentamista. Toiminnat tukeutuvat helposti saavutettavaan joukkoliiken-

teeseen ja laadukkaisiin pyorailyreitteihin. Suunnittelualuetta ymparoivat joka puolella pyorailyn tavoit-
teelliset paareitit.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava A-1159 vuodelta 1992. Voimassa olevassa asemakaa-
vassa tontti on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Rakennusoikeus on maaratty
tehokkuudella (rakennusoikeuden suhde tontin pinta-alaan) e=0.60. Rakentaminen sallitaan kolmeen
kerrokseen. Voimassa olevassa kaavassa on ymparistoa hairitsematonta tyotilaa sallittu 25 % kerros-
alasta. Autopaikkoja on maaratty toteutettavaksi 1 autopaikka 50 k-m2 ja 3 tydntekijaa kohti. Tontin
reunoille on merkitty istutettavia alueita, liittymakieltomerkint6ja ja johtoja varten varattuja alueita.

Rakennusjarjestys
Lahden kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2025.

Pohjakartta
Alueen pohjakartta on tarkistettu xx.xx ennen kaavaehdotuksen laatimista. Pohjakartta tayttaa
AKL 54 a §:ssa annetut vaatimukset.
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Ote ajantasa-asemakaavasta seka suunnittelualueen rajaus.

3.3 Selvitykset

Suunnittelualuetta koskien ei ole tehty erillisia selvityksia. Kaavatydssa tukeudutaan yleiskaavatasoisiin
selvityksiin seka aiemman asemakaavatyon yhteydessa laadittuihin selvityksiin. Selvitystarvetta arvioi-
daan kaavatyon edetessa yhteistydssa viranomaisten ja yhteisty6tahojen kanssa.

Nékyma suunnittelualueelle kevaalla 2024.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen
Asemakaavan muutos tehdaan kaupungin omasta aloitteesta.

4.2 Tavoite
Kaavatyon tavoitteena on vahittaiskaupan suuryksikon salliminen nykyista tilannetta vastaavaksi.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset (VIRL 62 §)
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaavatyon osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat ja muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Lahden kaupunkisuunnittelu
- Lahden kaupunkitekniikka
- Lahden rakennus- ja ymparistovalvonta / rakennusvalvonta, ymparistopalvelut
- Hameen ELY-keskus / ymparisto
- Lahden museot
- Salpakierto Oy
- Paijat-Hameen pelastuslaitos
- Lahti Energia Oy
- Lahti Energia Sédhkdverkko Oy
- Lahti Aqua Oy
- DNA Oy
- Telia Finland Oyj
- Elisa Oyj
- Auris Kaasunjakelu Oy
- Gasgrid Finland Oy
- Paijat-Hameen Yrittajat, Lahden Yrittajat ry

Vireilletulo
Koska kyseessa on vaikutuksiltaan vahainen asemakaava, vireilletulosta ilmoitetaan osallisille kaava-
luonnoksen kuulemisen yhteydessa ilman erillista kuulutusta.

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestetaan 30.10.-13.11.2025, missa yhteydessa pyydetaan myos viran-
omaislausunnot. Kaavatyohon liittyvaa aineistoa pidetaan nahtavilla kaavahankkeen kotisivulla interne-
tissa.

Viranomaisyhteistyo
Viranomaisilta pyydetaan kaavaluonnoksesta lausunto luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa.

Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet

Seuraavassa on kooste luonnosvaiheen kuulemisessa saaduista lausunnoista ja mielipiteista lyhenne-
tyssa muodossa seka vastaukset niihin. Muilta osallisilta ei luonnosvaiheen kuulemisessa tullut lausun-
toa tai mielipidetta.

m Lausunnon/mielipiteen keskeinen sisalto

Vastine ja vaikutukset kaavaan

Luonnosvaiheen kuulemisessa saatu palaute sekéa niiden huomioiminen.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Alueidenkayttolain 71 d §:n mukaisesti vahittaiskaupan suuryksikkda ei saa sijoittaa maakunta- tai
yleiskaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa erityi-
sesti osoitettu tata tarkoitusta varten. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan vahittaiskaupan
suuryksikon sijoittaminen tontille nykytilanteen mukaisesti (km). Kaavalla ei kuitenkaan sallita paivit-
taistavarakauppaa. Liittymakieltomerkinta poistetaan nykyisen liittyman kohdalta Ajokadulta. Muilta
osin kaavalla ei muuteta aiemman asemakaavan merkintoja ja maarayksia.

e

Ajokadun puoleinen liittyma ja Paskurinojan uoma kevaalla 2024.

5.2 Kaavan vaikutukset
AKL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Selvitysten perusteella
on voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia. Suunnittelualueen itapuolella olevaa Paskurinojaa koskien ei
esitetd muutoksia nykytilanteeseen nahden.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia luonnonymparistdon johtuen tontin rakennetusta nykytilasta.
Kaavan lahiymparistéssa ei ole tiedossa olevia ja herkasti hairiintyvia luontokohteita.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-
teeseen

Kaava tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen niin liikenneverkon kuin kunnallisteknisen
verkostonkin osalta. Kaavalla sallitaan aiemmin toteutettu Ajokadun puoleinen liittyma poistamalla ase-
makaavasta silta kohdin liittymakieltoa koskeva merkinta. Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa jul-
kisilla liikennemuodoilla, mika osaltaan vahentaa liikenteellisia vaikutuksia. Kestavien kulkumuotojen
hyodyntaminen suunnittelualueella on hyvin mahdollista alueen tukeutuessa laheisyydessa oleviin jouk-
koliikennereitteihin seka kavely- ja pyorailyreitteihin.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon
Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia kaupunkikuvaan ja maisemaan tai rakennettuun ymparistéon.
Suunnittelualue ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi luokiteltua.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
Kaava edistaa elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymista alueella mahdollistamalla vahittaiskau-
pan suuryksikon sijainti tontilla nykytilannetta vastaavasti.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan muutokseen liittyen ei ole tarkoitus tehda maankayttésopimusta yksityisen kiinteiston-
omistajan kanssa. Kaavalla todetaan kiinteiston nykytilanne.

7 ASEMAKAAVAN LAATIJA

Asemakaava-arkkitehti Maanmittausinsindori
Markus Lehmuskoski Eija Eskelinen

puhelin: 050 398 5113

osoite: Lahden kaupunki
Kaupunkiympariston palvelualue
Kaupunkisuunnittelu
Kirkkokatu 27
15110 LAHTI

s-posti: etunimi.sukunimi@Iahti.fi
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KaavatyOn tavoitteena on vahittaiskaupan suuryksikon salliminen nykyista tilannetta vastaavaksi.
Luonnosvaiheen kuuleminen on 30.10.-13.11.2025.

Kuulemisaineisto on tdman sahkopostin liitteena.

Terveisin
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