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Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistélautakunta, 18.11.2025

§132

Asemakaavan muutosehdotus A-2930, Kilpiainen, Valkamankatu 7 seka siihen liittyva
tonttijakoehdotus M-25-168

1290/10.02.01.00/2024

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
kaavoitusarkkitehti Pasi Widgren p. 044 483 1717

tonttijaon osalta maanmittausinsindori Eija Eskelinen p. 040 833 8675

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija
suunnittelujohtaja Helminen Juha

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistélautakunta paattaa asettaa asemakaavan muutosehdotuksen A-
2930 seka tonttijakoehdotuksen M-25-168 julkisesti nahtaville.
Mikali mahdolliset muistutukset eivat anna muuhun aihetta, lautakunta esittaa, etta
kaupunginhallitus tekee kaupunginvaltuustolle seuraavan ehdotuksen:
"Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen A-2930 seka siihen
liittyvan tonttijakoehdotuksen M-25-168."

Perusteluosa

Asemakaava-alue sijaitsee Lahden kaupungin Kilpidisen (8.) kaupunginosassa

korttelissa 8202. Etdisyys on noin 5,5 km Lahden ydinkeskustasta pohjoiseen. Alue
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rajautuu itaosastaan Hollolan kuntaan ja eteldosastaan Vesijarveen.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,75 ha.

Kaavatyon tarkoituksena on muuttaa olemassa oleva erillispientalojen
korttelialueen kaavatontti useammaksi pientalotontiksi suunnittelualueen
pohjoisosassa. Suunnittelualueen etelaosa muutetaan lahivirkistysalueeksi.
Valkamankadun paassa jatketaan katualuetta kaantopaikkaa ja tonteille ajoa

varten.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan alueella olevan tyhjan rakennuspaikan
hyodyntaminen asuinkdyttoon nykyista lahiston korttelirakennetta jatkaen.

Eteldosan muuttaminen lahivirkistysalueeksi turvaa ranta-alueen luontoarvoja.

Kaava-alueella lisataan rakennusoikeutta. Erillispientalotontteja (AO)
muodostetaan kolme nykyisen yhden rakennuspaikan sijaan. Pientalotontit ovat
kooltaan 1015 — 1414 m2 ja rakennusten kerrosluvuksi madritetaan enintaan kaksi
kerrosta ja kokonaisrakennusoikeudeksi kullekin tontille 300 + t5o kem2.

Rakennusoikeuden kokonaismaara kasvaa 750 kem2:sta 1050 kem?2:iin.

Tonttien 28 ja 29 lansipuolella olemassa oleva avo-ojayhteys sdilytetaan
kaavamuutoksessa. Kaavaehdotuksessa kulkuyhteytta Valkamanpuiston itareunan
kautta kiinteistolle 878:6 (yhteisalue) on tarkennettu niin, ettd se sdilyy, mutta
rakennusvalvonnan suosituksesta kaavamerkinnaksi muutetaan (pp). Tama
mahdollistaa polkumaisen kulkuyhteyden Iahiston useiden kiinteistojen
venevalkamana olevalle yhteisalueelle. Kulkuyhteys mahdollistetaan kaavassa myos

yhteisalueen vieresta lannen suuntaan.

Kaupungin strategian (2022) mukaisesti kaava mahdollistaa kaava mahdollistaa
kestavan kaupunkirakenteen, kaupungin kasvun, vahvistaa Lahden asemaa

padkaupunkiseudun ldhialueena ja parantaa asuinalueiden viihtyisyytta.
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Kaava edistaa asukkaiden hyvinvointia hyodyntamalla lIahiluontoa kestavasti,

lahtelaisten yhteisdllisyytta ja me-henkea.

Lahden arkkitehtuuripoliittisen ohjelman 2022 (KV 5.9.2022 § 86) mukaisesti kaava

vahvistaa alueen tai kaupunginosan ominaispiirteita.
Vaikutusten arviointi

Kaavamuutoksessa muutokset ihmisten elinoloihin tai elinymparistoon nykytilaan

verrattuna ovat maltillisia.

Kaavamuutos vaikuttaa jonkin verran maa- ja kallioperaan, erityisesti
tonttiajoyhteyksien rakentamisen yhteydessa ja alimman rakentamiskorkeuden
huomioinnissa. Alue ei ole pohjavesi- tai pohjaveden muodostumisaluetta. Alueen

valuma- ja hulevedet puretaan avo-ojayhteytta pitkin Vesijarveen.

Kaavamuutosalueen etela- ja itaosissa on luonnonarvoja, mutta rakennuspaikkojen
vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin ovat vahaisia. Kaava lisaa viheralueita ja tukee
ekologisia yhteyksia. Kaavamaarayksissa on huomioitu lepakoiden suojelu

valaistuksen ja maankayton ohjauksella.

Kaavamuutos tukee olemassa olevan pientaloalueen taydentamista ja hyodyntaa
nykyista infrastruktuuria. Liikenteelliset vaikutukset ovat vahaisia, mutta
Valkamankadun kaantopaikka parantaa liilkenneturvallisuutta. Taloudellisesti kaava
tuo kaupungille tuloja tonttien myynnista ja verotuloista. Kustannuksia syntyy muun

muassa infrarakentamisesta ja maanhankinnasta.

Alue on jo rakennettu eika sisalla suojelukohteita, joten kaavalla ei ole merkittavia

vaikutuksia kaupunkikuvaan tai kulttuuriperintéon.
Tarkempi vaikutusten arviointi on selostettu kaavaselostuksen kohdassa 5.4.

Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa
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Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu 06.03.2024 julkaistussa kaavoituskatsauksessa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 26.09.2025 ja luonnosvaiheen

kuuleminen on pidetty 16.10.—30.10.2025.

Luonnosvaiheen kuulemisen aikana saatiin 5 kpl lausuntoja ja 3 kpl mielipiteita.
Luonnosvaiheen lausunnot ja kirjallisesti saadut mielipiteet ovat kokonaisuudessaan

paatosehdotuksen liitteena.

Lahden museoilla ja LE-Sahkoverkolla ei ollut huomautettavaa tai lausuttavaa

kaavaluonnoksesta.

ELY-keskuksen lausunnossa esitettiin, etta hulevesien hallinta tulee jarjestaa muilla
tavoin kuin imeyttamalla. Lausunnossa vaaditaan, ettd kaavassa on maarattava alin

rakentamiskorkeus.

Lahden ymparistopalveluiden lausunnossa esitettiin, etta kaavatydssa selvitetaan
mahdollisuus sailyttaa etelaisimman AO-tontin puusto liito-oravan kulkuyhteyden
turvaamiseksi. Lisaksi esitettiin huoli kaavamuutosalueen ulkopuolisen
tervaleppaluhta-alueen suojelun toteutumisesta ilman kaavamerkintaa.
Lausunnossa muistutettiin, etta vieraslajeja, kuten komealupiinia, sisdltava maa-
aines voi levita uusille alueille, jos sita kaytetdaan muualla. Taman vuoksi kyseinen

maa-aines tulee toimittaa asianmukaiseen kasittelypaikkaan.

Lahden rakennusvalvonnan lausunnossa esitettiin kaavamaarayksiin tarkennuksia ja

taydennyksia.

Mielipiteissa korostui polkuyhteyden mahdollistaminen kaavamuutosalueen
eteldaosaan muodostettavalle lahivirkistysalueelle etenkin Poukamankadun

suunnalta.

Kaavaselostusta ja kaavakarttaa on tarkennettu ja taydennetty lausuntojen ja
mielipiteiden perusteella hulevesien kasittelytavan selvityksella ja

hulevesimaarayksella, alimman rakentamiskorkeuden lisaamisellg, liito-oravien ita-
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lansisuuntaisen kulkuyhteyden arvioinnilla, vieraslajien levidmisen riskien
arvioinnilla, rakennuksiin ja piharakentamiseen liittyvilla kaavamerkinnailla seka

kaavassa aluetta yhdistavan polkuverkoston mahdollistamisen osalta.
Tarkempi vuorovaikutus on selostettu kaavaselostuksen kohdassa 4.6.1.
Tonttijako

Asemakaavan muutoksen yhteydessa tehdaan tonttijako M-25-168.
Kaavan laatimisesta perittavat maksut

Kaava laaditaan kaupungin aloitteesta, joten siita ei perita maksuja. Asemakaavan

muutos ei vaadi maankdyttosopimusta.
Toimivallan peruste

Lahden kaupungin hallintosaanto 2025/18, Kaupunkiympariston palvelualueen

erillissaantojen toimivaltataulukko: Kaavoitus, tonttijako ja kiinteistonmuodostus.

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto

Toimenpiteet

Kyla: kuulutus, kirje + kuulutus osallisille, kh

Kh: ote poytakirjasta ilman liitteita muistutuksen tekijoille, kv

Kv: ote poytakirjasta ilman liitteita muistutuksen tekijoille, ote pdytakirjasta ilman
liitteita sita pyytaneille kunnan jasenille, sahkoinen tiedoksianto Hameen ELY -

keskukselle.

Lainvoimaisuuskysely Hameenlinnan hallinto-oikeudelta.
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Lainvoimaiseksi tulon jalkeen: kuulutus,
sahkaoisesti:

kuulutus Hameen ELY -keskus,

kuulutus + kartta Hdmeen Maanmittauslaitos,
kuulutus + kartta Paijat-Hameen liitto,

kuulutus kaupunkiympariston palvelualueen kaupunkisuunnittelu



