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MAANKAYTTOSOPIMUS

Sopijapuolet Biltema Real Estate Finland Oy (jaljiempana Maanomistaja)
Y 0591434-6
lItaruskontie 2
00750 HELSINKI

Lahden kaupunki (jaljiempana Kaupunki)
Y 0149669-3

Harjukatu 31

PL 202, 15101 LAHTI

Sopimusalue Sopimus koskee Maanomistajan omistamaa tonttia:
Kiinteistétunnus: 398-22-69-5
Kunta: Lahti
Rekisteriyksikkolaji: Tontti
Pinta-ala: 16 193 m?
Katuosoite: Myyntimiehenkatu 9

Sopimusalue on rajattu punaisella taman sopimuksen liitekar-
tassa M-25-53.

SOPIMUSALUEEN NYKYINEN KAAVATILANNE

Sopimusalueella on voimassa asemakaava A-2711a, jonka mukaan sopimusalue on
likerakennusten korttelialuetta (KL-14).

Voimassa olevassa asemakaavassa sopimusalueella/tontilla 5 on rakennusoikeutta
4 600 k-m? (e=0,28), josta rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan on kaytetty 4 480
k-m?2.

SOPIMUKSEN TARKOITUS
Sopimuksen tarkoituksena on, ettd Maanomistaja ja Kaupunki sopivat talléa sopimuk-
sella MRL:n 12 lukua laajemmin maankaytdsta, asemakaavaehdotuksen A-2924 mu-
kaisesta rakentamisesta ja muusta kaavan toteuttamisesta sopimusalueelle edellyt-
taen, etta asemakaava saa lainvoiman.
Asemakaavaehdotuksesta aiheutuva hyoty on merkittdva aiheutuviin kustannuksiin
verrattuna

ASEMAKAAVAEHDOTUS

Maanomistaja on tehnyt aloitteen kaavamuutoksesta. Asemakaavan muutoksen tavoit-
teena on lisata tontin rakennusoikeutta ja kehittaa liiketoimintaa.
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Asemakaavaehdotuksessa A-2924 tontin rakennusoikeudeksi on merkitty 6 680 k-m?
eli uutta rakennusoikeutta on 2 080 k-m?. Tontin pinta-ala ei muutu.
Asemakaavaehdotuksesta aiheutuva hy6ty on merkittdva aiheutuviin kustannuksiin
verrattuna.

Kaavahanke sisaltyy kaupungin vuoden 2024 kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireilletu-
losta on ilmoitettu kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa. Asemakaavaluon-
nos on ollut julkisesti nahtavilla 24.10.—7.11.2024.

ALUEIDEN LUOVUTTAMINEN

Maankayttésopimuksen yhteydessa on sovittu, ettd Maanomistaja luovuttaa kaupun-
gille Paussi nimista katualuetta noin 70 m2. Katualueen luovutuksesta allekirjoitetaan
maankayttdsopimuksen allekirjoituksen yhteydessa erillinen luovutuskirja.

PILAANTUNEET MAAT

Maanomistaja vakuuttaa ymparistdsuojelulain (527/2014) 134 §:4an viitaten ettei
Maanomistajalla ole tietoa sopimusalueella harjoitetusta muusta sellaisesta toimin-
nasta, joka olisi aiheuttanut maaperan tai pohjaveden pilaantumista tai etta sopimus-
alueenmaaperassa olisi muita jatteita tai aineita, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista. Mikali maaperasta tai pohjavedesta 16ytyy pilaantumista,
maaraytyy puhdistamisvelvollisuus ymparistosuojelulain (527/2014) 133 §:n mukaan.

KAAVOITUS JA KUNNALLISTEKNIIKKA

Asemakaavaehdotus

Kaupunki sitoutuu valittdmasti kaupungin tata sopimusta koskevan hyvaksymispaatok-
sen jalkeen esittdamaan asemakaavaehdotuksen A-2924 kaupunkiymparistélautakun-
nalle, jonka jalkeen asemakaavaehdotus viedaan julkisesti nahtaville. Nahtavilldolon
jalkeen asemakaavaehdotus viedaan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston ka-
siteltavaksi.

Yhdyskuntateknisten verkostojen siirto

Kaikista tontilla olevien yhdyskuntateknisten verkostojen, joita ovat mm. kaasu-, kau-
kolampo-, sahko-, puhelin-, tietoliikenne-, katuvalo-, vesi- ja viemariverkostot, mahdol-
lisista siirtokustannuksista vastaa Maanomistaja.

Hulevedet

Sopimusalueen kuivatuksesta on laadittava suunnitelma, josta kay ilmi miten alueen
keraantyvat vedet imeytetaan ja/tai ohjataan siihen tarkoitukseen erikseen suunnitel-
tuun kasittelypaikkaan tai sadevesiviemariin. Sopimusalueen omistaja vastaa kustan-
nuksellaan kuivatuksen suunnittelusta ja toteutuksesta
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Auto- ja polkupyordpaikkojen jariestdminen

Sopimusalueen omistaja sitoutuu kustannuksellaan toteuttamaan auto- ja polkupyéra-
paikkavelvoitteet asemakaavaehdotuksen A-2924 edellyttamalla tavalla.

Viherkerroin
Maanomistaja sitoutuu noudattamaan rakennusjarjestyksessa maarattya viherker-

rointa.

Rasitteet ja kayttdoikeuden rajoitukset

Maanomistajan omistamaa tonttia rasittaa 28.10.2025 paivatyn kiinteistérekisterin mu-
kaan

- Johto (398-2011-K52)

- Johto (398-2011-K53)

- Johto (398-2015-K63)

- Kulkuyhteys asemakaava-alueella (398-2016-K11)

- Kulkuyhteys asemakaava-alueella (398-2016-K13)

Lohkomiset

Sopijapuolet vastaavat omistamiensa alueiden lohkomiskuluista.

SOPIMUSALEEN RAKENTAMINEN, RAKENTAMISTAPA JA -AIKATAULU
Maanomistaja sitoutuu asemakaavaehdotuksen A-2924 mukaisesti rakentamaan sopi-
musalueelle 31.12.2028 mennessa noin 1 200 k-m? suuruisen laajennuksen nykyiseen
rakennuksen siten, ettd rakennusvalvontaviranomaiset ovat suorittaneet osittaisen lop-
pukatselmuksen, jossa laajennus on hyvaksytty kayttéon otettavaksi.

Ennen rakennusluvan myontamistd on Maanomistajan hyvaksytettava rakentamislupa-
piirustukset kaupunkikuvatydéryhmalla.

Maanomistajan tulee suorittaa rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvat maaperatut-
kimukset. Maanomistaja vastaa rakennusten perustamistavasta.

MAKSUT JA KUSTANNUKSET

Kaavamuutoksen toteuttaminen

Maanomistaja sitoutuu maksamaan Kaupungille kaavamuutoksen toteuttamisesta viisi-
toistatuhatta (15 000) euroa kuukauden kuluessa siita, kun tdma sopimus on allekirjoi-
tettu.

Kaupunki ei palauta Maanomistajalle kaavamuutoksen toteuttamisesta aiheutuneita
kustannuksista, mikali asemakaava A-2924 ei saa lainvoimaa.



Kunnallistekninen korvaus

Maanomistaja sitoutuu maksamaan Kaupungille korvauksena kunnallisteknisena kor-
vauksena satayhdeksankymmentakolmetuhatta (193 000) euroa valittémasti maan-
kayttosopimuksen allekirjoittamisen jalkeen kaupungin laskua vastaan. Asemakaava
A-2924, johon tdma maankayttésopimus liittyy, viedaan hyvaksymiskasittelyyn sen jal-
keen, kun maanomistaja on maksanut edelld mainitun maankayttésopimusmaksun
(193 000 euroa) ja esittanyt kaupungille kuitin maksun suorittamisesta. Mikali maan-
omistaja ei ole maksanut maankayttosopimusmaksua kuukauden kuluessa taman so-
pimuksen allekirjoittamisesta lukien tama sopimus raukeaa.

Mikali asemakaavamuutos ei saa lainvoimaa, Kaupunki palauttaa Maanomistajalle
kunnallisteknisen korvauksen korottomana kuukauden kuluessa lainvoimaisesta paa-
toksesta Maanomistajan erikseen ilmoittamalle tilille.

Maksu tullaan kayttamaan paasaantdisesti asemakaava-alueen ja sen lahiympariston
kunnallistekniikan toteuttamiseen ja perusparantamiseen. Toteutuvia kohteita I&ahiym-
paristdssa ovat mm. Miekkion raittisillan uusiminen, Kyldkadun sillan ja valaistuksen
seka Renkomaen alueen valaistuksen uusiminen.

Edella sovitulla sitoumuksella Maanomistaja osallistuu maankaytto- ja rakennuslakia
laajemmin kunnallistekniikan rakentamisen kustannuksiin.

Viivastyskorko

Mikali tdhan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy, eraantyneille
saataville maksetaan korkolain (633/82) mukainen viivastyskorko erapaivasta lukien.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS JA RAUKEAMINEN

Tama sopimus tulee voimaan sekd molempia osapuolia sitovaksi sen jalkeen, kun
tama sopimus on allekirjoitettu ja kun Kaupungin viranomaisen sopimusta koskeva hy-
vaksymispaatds on saanut lainvoiman.

Mikali asemakaava ei saa lainvoimaa tai tulee voimaan sisalléltaan olennaisesti toisen-
laisena, sopijapuolet neuvottelevat sopimuksen jatkamisesta tai paattamisesta.

SOPIMUKSEN PAATTYMINEN

Tama sopimus paattyy, kun asemakaavamuutosehdotus A-2924 on saanut lainvoiman
seka sopimuksen velvoitteet on taytetty. Sopimus paattyy myds, mikali asemakaava-
ehdotus ei lainvoimaistu ja osapuolet eivat paase yhteiseen nakemykseen kaavapro-
sessin sisallosta 6 kuukaudessa tuomioistuimen hylkaavasta paatdksesta.

Sopimuksen paattyessa osapuolilla ei ole oikeutta mihinkdan vaatimuksiin sopimuksen
nojalla ja osapuolet eivat ole velvollisia mihinkdan korvauksiin sopimuksen paattymi-
sen johdosta.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet, joita sopijapuolet eivat pysty neuvottelemalla ratkaisemaan, ratkaistaan
Paijat-Hameen karajaoikeudessa.
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ALLEKIRJOITUKSET

Tama sopimus tulee Lahden kaupunkia sitovaksi, kun kaupungin tdman sopimuksen
hyvaksymista koskeva paatds on saanut lainvoiman.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitdvaa kappaletta, yksi Maanomistajalle ja yksi
Kaupungille.

Edella olevan maankayttosopimuksen hyvaksymme ja sitoudumme sen ehdot taytta-
maan.

Lahdessa 28. paivana lokakuuta 2025
Lahden kaupungin puolesta

KAUPUNKIYMPARISTOLAUTAKUNTA

nittelujohtaja

BILTEMA REAL ESTATE FINLAND OY

nty Haglun
valtakirjalla



M-25-53

KARTTA MAANKAYTTOSOPIMUKSEEN

Kiinteistotunnus: 398-22-69-5
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