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SOVINTOSOPIMUS

Tama sovintosopimus ("Sovintosopimus") on solmittu seuraavien osapuolten valilla:

(1)
(2)

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

Kiinteistd Oy Lahden Harju, y-tunnus 3287724-5 (jaliempana "KOy Lahden Harju")
Lahden kaupunki, y-tunnus 0149669-3 (jaliempana "Kaupunki")

Molemmat yhdessa jaljempana "Osapuolet” ja erikseen "Osapuoli"”.

TAUSTA JA TARKOITUS

KOy Lahden Harjun ("Ostaja") ja Lahden kaupungin ("Myyja") valillda on 21.6.2022
allekirjoitettu kauppakirja ("Kauppakirja"), joka koskee Lahdessa osoitteessa Oikokatu 2
sijaitsevan Kkiinteiston 398-1-1000-6 vuokrausta ja sielld sijaitsevien Rakennusten
kauppaa. Ellei tdssd Sovintosopimuksessa erikseen toisin todeta, isoilla alkukirjaimilla
kirjoitetuilla kasitteilla viitataan niille Kauppakirjassa annettuihin maaritelmiin.

Osapuolten valilla on ollut erimielisyytta siitd, onko Myyja rikkonut Kauppakirjan ehtoja,
kun (i) kaupan kohteessa on Ostajan nakemyksen mukaan ollut puutteita ja teknisia
virheita ja/tai (ii) Ostajan nakemyksen mukaan Myyjalla olisi ollut tieto, eikd Myyja olisi
ennen Kauppakirjan allekirjoittamista kertonut Ostajalle tietoa siita, ettd Kauppakirjan
kohteena olevissa Rakennuksissa vuokralaisena Paavuokrasopimuksen mukaisesti
oleva Paijat-Hameen hyvinvointialue ("HVA") on ollut tyytymatén Rakennuksiin ja/tai
harkitsee = Paavuokrasopimuksen irtisanomista ja uusien tilojen hankkimista
("Erimielisyys").

Ostaja on toimittanut Myyjalle 26.4.2023, 1.12.2023, 10.1.2024, 12.2.2024, 27.5.2024,
4.7.2024 ja 13.2.2025 reklamaatiot ja vaatimuskirjeet ("Reklamaatiot") ja Myyja on
toimittanut Ostajalle 8.2.2024, 30.8.2024 ja 21.2.2025 vastineet ("Vastineet"), jotka
kuvaavat Erimielisyytta yksityiskohtaisesti. Reklamaatioissa on esitetty
vahingonkorvausvaatimus Myyjalle koskien kaupan kohteen teknisia virheitd, Vahingon
rajoittamiseksi tehtyja toimenpiteita ja Vahinkoa, joka aiheutuisi siita, etta HVA irtisanoisi
Paavuokrasopimuksen.

Talla Sovintosopimuksella on tarkoitus ratkaista Erimielisyys Osapuolten valilla liittyen (i)
Kaupungin tietoisuuteen HVA:n tyytymattomyydestd Rakennuksiin ennen Kauppakirjan
allekirjoittamista ja (ii) kaupan kohteen teknisiin virhevaatimuksiin, joita on kuvattu
Reklamaatioissa kohdassa 2 tarkemmin.

Talla Sovintosopimuksella ei oteta kantaa Osapuolten valilla esitettyjen vaatimusten tai
perusteiden oikeellisuuteen.

SOVINNON EHDOT

KOy Lahden Harju luopuu kaikista Reklamaatioissaan esittdmistdan Erimielisyytta
koskevista vaatimuksistaan ja sitoutuu olemaan esittamattd tulevaisuudessa mitdan
Reklamaatioiden mukaisista Erimielisyyteen perustuvista vaatimuksistaan. Kaupunki
maksaa KOy Lahden Harjulle Sovintosopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa
sovintosuorituksena 750.000,00 euroa. Sovintosuoritus maksetaan viimeistaan kahden



2.2

23

24

3.1

4.1

4.2

4.3

(2) arkipaivan kuluessa taman Sovintosopimuksen allekirjoittamisesta KOy Lahden
Harjun ilmoittamalle pankkitilille.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Osapuolet eivat talld Sovintosopimuksella luovu mistaan
oikeuksistaan tai ota vastatakseen mistaan velvoitteista muuten kuin edella kohdassa 2.1
kuvatusti.

Mikali Sovintosopimus ei tule voimaan tai katsottaisin kokonaan tai osittain
patemattomaksi, sailyttdéd KOy Lahden Harju taysimaaraisen oikeuden vaatia
Erimielisyyteen tai sen perusteena olevaan menettelyyn liittyvid saataviaan
taysimaaraisesti myds Kaupungin tietoisuuden perusteella sekd mahdollisia
sopimusrikkomuksesta aiheutuvia lisdkorvauksia.

Osapuolet vastaavat itse kaikista Erimielisyyteen ja tdhan Sovintosopimukseen liittyvista
kuluistaan.

SOVELLETTAVA LAKI JA RIIDANRATKAISU

Kauppakirjan ehdot 9.8 (Sovellettava laki) ja 9.9 (Valimiesmenettely) soveltuvat tdhan
Sovintosopimukseen mutatis mutandis.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Osapuolet totesivat, ettd samanaikaisesti tdman Sovintosopimuksen allekirjoittamisen
kanssa toteutettin myds seuraavat toimenpiteet, jotka ovat edellytyksia tédman
Sovintosopimuksen voimaantulolle:

(i) KOy Lahden Harju ja Kaupunki allekirjoittivat sopimuksen pysakointipaikkojen
jarjestamisests;

(i) HVA ja Kaupunki allekirjoittivat sopimuksen pysakadintipaikkojen jarjestamisesta

(iii) KOy Lahden Harjun omistaja LahiTapiola Yhteiskuntakiinteistot Suomi Ky
("LahiTapiola") ja Kaupunki allekirjoittivat sopimuksen, jolla Kaupunki vuokraa
itselleen Lahden sosiaali- ja terveyskeskuksen H-osan ylakerran;

(iv) LahiTapiola, HVA, KOy Lahden Harju sekd Kaupunki allekirjoittivat
paattamissopimuksen koskien sopimusta pysakointilaitoksen rakentamisesta; ja

(v) KOy Lahden Harju ja Kaupunki allekirjoittivat Kiinteiston maanvuokrasopimukseen
tehtavaa muutosta koskevan sopimuksen.

Tama Sovintosopimus voidaan allekirjoittaa, kun Kaupungin asiaa koskeva paatds on
lainvoimainen.

Sovintosopimus voidaan allekirjoittaa sahkdisesti tai vaihtamalla sahkopostin valityksella
allekirjoitettuja PDF-kopioita.

[allekirjoitukset seuraavalla sivulla]



Tasta sopimuksesta on laadittu kaksi (2) samanlaista sopimuskappaletta, yksi (1)
kummallekin Osapuolelle.

Paikkakunta, paivamaara. kuukausikuuta 20vuosi
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