Lahti 1“

Kaupunginhallitus Paatospaivamaara 22.09.2025

Lahden kaupunki, Kaupunginhallitus, 22.09.2025

Omistajan paatos koskien Spatium Toimitilat Oy:n suunnattua osakeantia seka paatos
merkita yhtion osakkeita

2025/00.00.01.10/2025

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

omistajaohjauksen asiantuntija Sanna Haarala p 044 4826 426

Paatos
Esittelija

kaupunginjohtaja Kyynardinen Niko
Paatosehdotus

Kaupunginhallitus paattaa yhtiokokousta pitamatta hyvaksya ylimaaraisen

yhtiokokouksen esityslistan asiat esitetyn mukaisesti.

Samalla kaupunginhallitus paattaa merkita Spatium Toimitilat Oy:n jarjestamassa
osakeannissa yhtion osakkeita 121 kpl merkintahintaan 20 653,57 euroa osakkeelta,
yhteensa 2 499 081,97 euroa, ja maksaa osakkeet luovuttamalla Spatium Toimitilat
Oy:lle apporttina omistamansa Paavolakiinteistot Oy:n osakkeet, 54 140 osaketta.

Merkintahinnan maksu tapahtuu osakkeiden merkintapdivana.

Kaupunginhallitus paattaa valtuuttaa omistajaochjauksen johtajan Veli-Pekka
Ignatiuksen allekirjoittamaan omistajan paatoksen, osakemerkintalistan ja

apporttiomaisuuden luovutuskirjan.
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Vield kaupunginhallitus tarkastaa poytakirjan taman asian osalta heti.

Perusteluosa

Yhtiokokouskutsu on tdaman esityslistan liitteena.

Konserni- ja tilajaosto, 05.05.2025 § 36 paatti antaa omistajapoliittisena ohjeena
Spatium Toimitilat Oy:lle, Koy Lahden Tiedepuistolle ja Paavolakiinteistot Oy:lle
aloittaa valmistelut, joiden tavoitteena on siirtaa Lahden kaupungin omistamat Koy

Lahden Tiedepuiston ja Paavolakiinteistot Oy:n osakkeet Spatium Toimitiloille.

Spatium Toimitilat Oy on Lahden kaupungin 100 % omistama kiinteistojen
kehittamis- ja vuokraamistoimintaa harjoittava yhtio, jonka omistukseen on
keskitetty Lahden kaupunkikonsernin kaupallista kiinteistdomaisuutta.
Paatosesityksen mukainen omistusjdrjestely toteuttaa valtuuston asettamia
omistajaohjauksen periaatteita. Jarjestelylla on lyhyella ja pitkalla aikavalilla
positiivinen taloudellinen ja toiminnallinen vaikutus ja se toteuttaa valtuuston
linjausta, etta samalla toimialalla toimii ainoastaan yksi kaupungin omistama yhtio

tai alakonserni. Jarjestely toteutetaan apporttisiirtona.

Paavolakiinteistot Oy (871232-5) tarkein omaisuus on osoitteessa Kirkkokatu 27,
15140 Lahti sijaitseva toimisto- ja kokouskiinteistd Fellmannia (tontti 398-3-3051-6
seka silla oleva toimisto- ja kokousrakennus) ja siita saadut vuokratuotot. Lahden

kaupunki omistaa yhtion osakekannan kokonaan (yhteensa 54 140 osaketta).

Omistusjarjestelyn toteuttamiseksi Spatium Toimitilat Oy suuntaa osakeannin
omistajalleen eli Lahden kaupungille, joka maksaa osakkeet luovuttamalla

omistamansa Paavolakiinteistot Oy:n osakkeet Spatium Toimitilat Oy:lle.

Osakeannissa Spatium Toimitilat Oy tarjoaa Lahden kaupungille merkittavaksi 121

uutta Spatium Toimitilat Oy:n osaketta. Osakkeiden merkintahinta on yhteensa
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2 499 081,97 euroa. Osakkeet maksetaan Spatium Toimitilat Oy:lle luovuttamalla

yhtiolle apporttina Paavolakiinteistdt Oy:n 54 140 osaketta (100 % osakekannasta).

Spatium Toimitilat Oy:n hallitus on kutsunut koolle Spatium Toimitilat Oy:n
ylimaaraisen yhtiokokouksen suunnatun osakeannin jarjestamiseksi ja esittaa sille

osakeantia seuraavin ehdoin:
* Osakeannissa yhtion uusia osakkeita annetaan 121 kpl

* Osakeanti suunnataan yhtion ainoalle osakkeen omistajalle Lahden kaupungille,

jolla on oikeus merkita kaikki osakeannin osakkeet

* Osakkeesta maksettava merkintahinta on 20 653,57 euroa / osake, yhtensa 2 499
081,97 euroa. Osakehinta perustuu Spatium Toimitilat Oy:n osakkeen tasearvoon

31.12.2024 tilinpaatoksen mukaisesti.

* Osakkeiden merkintahinta maksetaan kokonaisuudessaan apporttiomaisuudella
* Osakkeiden merkintahinta merkitaan sijoitetun vapaan oman padaoman rahastoon
* Osakkeet tulee merkita viimeistadn 31.12.2025 mennessa.

* Osakkeiden maksu tapahtuu osakkeiden merkintapaivana

e Yhtion hallitus valtuutetaan paattamaan osakeantiin liittyvista muista

kysymyksista, sisaltdaen oikeuden pidentda osakkeiden merkinta- ja maksuaikoja.

Spatium Toimitilat Oy:n hallitus on laatinut OYL:n mukaisen apporttiselvityksen,
joka on yhtiokokouskutsun liitteend, Apporttiselvityksen perusteella yhtion
vastaanottamalla apporttiomaisuudella on vahintaan uusien osakkeiden

merkintahintaa vastaava taloudellinen arvo yhtiolle.

OYL 5:1 mukaan osakkeenomistajat voivat yhtiokokousta pitamatta yksimielisina
paattaa yhtiokokoukselle kuuluvasta asiasta. Paatos on kirjattava, paivattava,

numeroitava ja allekirjoitettava.



Lahti ol

Kaupunginhallitus Paatospaivamaara 22.09.2025

Paavolakiinteistot Oy:n osakkeiden tasearvo Lahden kaupungin kirjanpidossa on 4
648 844,29 euroa. Apporttiomaisuuden kdypa arvo on luovutushetkella tasearvoa
pienempi ja jarjestelyssa kirjataan Lahden kaupungin tulokseen tasearvon ja

apporttiluovutuksen arvon valinen erotus tappioksi.

Lahden kaupungin hallintosaannon mukaan toimivalta on muiden osakkeiden ja
osuuksien hankinta, myynti ja muussa tilanteessa tapahtuva luovuttaminen tai

vaihtaminen > 50.000 € osalta kaupunginhallituksella.

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus

Toimenpiteet

Ote: Spatium Toimitilat Oy, Paavolakiinteistot Oy, omistajaohjauspalvelut



