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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 7. paivana toukokuuta 2025 paivattya
asemakaavakarttaa nro A-2901 Paavolan paivakoti ymparistdineen, sekd kaavan mukaista tonttijakoa
M-25-57 (Tyomiehenkatu 1, Saimaankatu 23 ja Mattilanm&enpolku 5).
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Kuva 1: Kaavakohteen S|Jé|nt| \opaskartalla.

1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee: Paavolan (3.) kaupunginosan korttelin 3007 tonttia 4, korttelin 3009
tonttia 3 ja korttelin 3064 tonttia 1.

Asemakaavan muutoksella muodostuu: Paavolan (3.) Kaupunginosan korttelin 3007 tontti 4, korttelin
30089 tontti 3 ja korttelin 3064 tontti 2 seka puistoalue.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee noin kilometrin paassa Lahden ydinkeskustasta ja kauppatorista. Alue rajautuu
Saimaankadun liikenteelliseen paavaylaan, Mustankallion harjuun ja puistoalueeseen, seké Paavolan
urheilukenttaén. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,1 ha (10942 m2).
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v : p
Kuva 2: Ortoilmakuva vuodelta 2022. Nyt jo purettu vanha paivakoti nakyy vield ilmakuvassa
Ty6miehenkatu 1 tontilla.

1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavatyon tavoitteena on mahdollistaa uuden muuntojoustavan paivakodin rakentaminen puretun
paivakodin paikalle, seka tutkia parhaat uudelleenkayttémahdollisuudet kahdelle naapuritontille.

1.4 Asemakaavaan liittyvat asiakirjat

A-2901 Kaavaehdotuskartta

A-2901 Kaavaselostus ja seurantalomake

A-2901 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

A-2901 Luonnosvaiheen lausunnot

A-2901 Luonnosvaiheen mielipide

A-2901 Ehdotusvaiheen lausunnot

A-2901 Geotekninen suunnitteluraportti, Paavolan paivakoti
A-2901 Rakennettavuusselvityskartta, Paavolan paivakoti
A-2901 Tonttijakokartta M-25-57
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2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on laadittu kaupungin aloitteesta.

Kaavatyon vaihe Paivamaara

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu

Vireilletulo kaavoituskatsauksessa 01.03.2023
(kaavoituskatsaus jaettu kotitalouksille
08.03.2023).

. L L , 09.01.2024, paivitetty 07.06.2024 ja

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 18.03.2025

Aloituskokous 10.06.2024

Esittely ELY-kaavaneuvottelussa 20.11.2024

Yleisttilaisuus 30.01.2025

Luonnosvaiheen kuuleminen 28.03.-11.04.2025

Ehdotusvaiheen nahtavilla olo XX.XX.-XX. XX,

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutostydssa Paavolan paivakodin tontin rakennusmaaraykset tarkistetaan, jotta ne
palvelevat mahdollisimman hyvin uuden muuntojoustavan paivakodin sijoittamista vanhan paikalle.
Saimaankatu 23 entinen liikekiinteistd muutetaan monipuolista asumista mahdollistavaksi
asuinkerrostalojen tontiksi, ja tontin luoteiskulmasta erotetaan yleiseksi alueeksi uusi taskupuisto.
Mattilanmé&enpolku 5:ssa tontin kayttotarkoitus muutetaan niin, ettd mahdollistetaan asuinpientalon
rakentaminen entisen aluehalytyskeskuksen paikalle.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus

Kohde on keskusta-aluetta, ja kuuluu kompaktiin kaveltavaan "vartin keskustaan” Lahden ytimessa.
Myos joukkoliikenneyhteydet alueella ovat hyvat. Kaava-alue on osa parhaillaan voimakkaasti kehittyvaa
Paavolan alueen keskustaa. Kaupunkirakenne on Paavolan keskuskortteleissa asfalttivoittoista ja
liikerakentamiseen painottuvaa. Toisaalta Paavolan liikekeskittyman itépuolisessa osassa korostuvat
asuinkerrostalot, ja ymparistd kay vehreammaksi Mattilanméelle ja Mustankallion puistoalueita kohti
noustessa.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisema

Seka lahiympariston maiseman ettd kaupunkisiluetin kannalta merkittédvin maisemallinen elementti
alueella on metséinen selanne, joka nousee Paavolan alavalta keskusta-alueelta Mattilanmakea ja
Mustankallionméaked kohti. Maisemassa téarkeitda maamerkkeja ovat entisen haulitornin tiilirakennus,
vesitorni Mustankallionméell&, Paavolan urheilukentta seka Mustankallion tunneli.
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Luonnonolot
Alueen kalliopera on kiilleliusketta. Maapera on MML:n yleispiirteisen aineiston perusteella hietamaata,
mutta tarkempaa kaupunkitasoista kartoitustietoa ei ole.

Tydmiehenkatu 1 ja Saimaankatu 23 ovat padosin tasaisia tontteja, joissa maapera on kauttaaltaan
muokattua entisen ja nykyisen rakentamisen vuoksi. Mattilanméaenpolku 5 on topografialtaan
haastavampi: maasto nousee jyrkasti tontin italaitaa kohti, ja tontti on suurimmaksi osaksi luonnontilaista
kalliomaastoa ja mantypuustoista metsaaluetta.

Luonnon monimuotoisuus

Kuten muissakin asfalttivoittoisissa kaupunkikeskustojen ymparistdissa, Paavolassa ongelmana on
vahainen lajien monimuotoisuus. Tilanne paranee kuitenkin lilkkekeskustasta Mustankallionmé&en
puistoymparistoihin siirryttéessa:

G

Kuva 3: Luonnon monimuotoisuustietoa kohdealueelta. Asfalttivoittoinen tiheéasti rakennettu
keskustaymparistd on haaste lajiston monimuotoisuudelle, ja tdma nakyy selkedsti myds Paavolan
aineistossa.

Pohjavesi, vesistot, vesitalous
Alue on kokonaisuudessaan pohjavesialuetta ja Vesijarven valuma-aluetta. Pohjaveden
muodostumisaluetta on kaavakohteen itdpuolella, Mustankallionmé&en harjun alla.

Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, mink& vuoksi radonsuojaus tulee ottaa kaikessa
rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.

3.1.3 Rakennettu ympéaristo

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Vaeston osalta kaavakohde kuuluu Mattilanmé&en tilastoalueeseen, ja alueen vakiluvun on ennustettu
kasvavan 112 henkil6lla vuodesta 2016 vuoteen 2025. Suurimmat ikaryhmat, joihin kasvua on ennakoitu,
ovat 7-15-vuotiaat (35 hlo) yli 65-vuotiaat (21 hlo).

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03814 2355  kirjaamo@lahti.fi  Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi



L aht' Selostus 171/2023 6 (28)
1 A-2901

Yhdyskuntarakenne ja asuminen

Kaava-alue kuuluu kokonaisuudessaan keskustan jalankulkuvythykkeeseen. Alueella on keskim&arin 27
autoa sataa asukasta kohden. Useissa kohteen l&hialueella sijaitsevissa kerrostaloissa painottuvat
iakkaat asukkaat, silla monissa taloissa asuu yli kymmenkunta 64-84-vuotiasta. Saimaankatu 29 A ja B,
seka Heindkatu 1 naapurikiinteistd kaava-alueen vieressa ovat valtion tuella rakennettuja
vuokrakerrostalokohteita (ara-asunnot).

Kaupunki- /taajamakuva

Ympariston rakennukset hyvin eri-ikéisi&, 80-luvun julkinen- ja liikerakentaminen kuitenkin painottuu
alueella. Kaavakohdetta lahimmat kerrostalot Mattilanm&enpolulla edustavat 60/70-luvun asuntokantaa,
ja Saimaankadun varrella olevat kerrostalot ovat vastaavasti hyvin uutta, 2020-lukulaista rakennuskantaa.

Palvelut

Lahimmat kaupalliset palvelut ovat K-Citymarket Paavola ja kauppakeskus Syke, jotka sijaitsevat noin 200
metrin etdisyydella kaavatyokohteesta. Alle 500 metrin pddsséa kohteesta sijaitsevat lahimmat
kulttuuripalvelut, kaupunginteatteri ja kirjasto.

Lahin terveysasema on Kaupunginsairaalan lahiklinikka n.800 metrin paassa. Lahin ala-aste, yla-aste ja
lukio 16ytyvat samalta Paavolan kampusalueelta noin 400 metrin etéisyydelld kohteesta: Terijoenkadun
ymparistossa toimii sekéa Tiirismaan peruskoulu ettd Gaudia-lukio.

Virkistys

Kohdeymparisttssa laheisimpia ja merkittavimpia virkistysalueita ovat Kiverio-Kivimaan
virkistysaluekokonaisuuteen kuuluvat Mattilanmaenpuiston leikkialue, Paavolan kenttd, ja
Mustankallionmé&en puistoalueet virkistysreitteineen. Naista kaikki sijaitsevat alle 200 metrin paassa
kaavatyokohteesta. Hieman etddmmalla metsaisen seldnteen laella sijaitsee kaupunginosapuisto
(Mustankallionmé&enpuisto).

Liikenne

Saimaankatu on alueellinen paékatu, ja sen liikennemaarien ennakoidaan mahdollisesti kasvavan
tulevaisuudessa, mikali joukkoliikenteen vaihtopysékkijarjestelmaan tehddan muutoksia Lahden
ydinkeskustan alueella. Kaavamuutoksen kohteena olevia tontteja ympardivat Tydmiehenkatu, Heindkatu
ja Elokatu tavanomaisia liitynta- ja tonttikatuja.

Joukkoliikenneyhteydet alueella ovat hyvat, ja lahin joukkoliikennevéyla on kaavakohteen lansipuolella
Kauppakadulla. Myds pyorailyvaylaverkosto on koko Paavolassa kiitettdvan tihed. Lahin sdhkgisten
kaupunkipyérin Mankeli-asema sijaitsee kauppakeskus Sykkeen edustalla Kauppakadulla.

Paavolan lilkkekeskustan kehitystyéryhmassa ja asukaspalautteiden my6ta on tunnistettu tarve lisata ja
parantaa ité-lansisuuntaisia kevyenliikenteen yhteyksia alueella: Tydmiehenkadun merkitys
jalankulkijoiden ja pyorailijdiden ndkdkulmasta saattaa tulevaisuudessa korostua entisestaan.

Rakennettu kulttuuriymparistd

Kaava-alueen lahiymparisttssa sijaitsee maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaita
kulttuuriymparistokohteita. Kohdealuetta sivuaa Keskustan arvokas kulttuuriymparisto -alueen rajaus.
Lahiymparisttssa on myos useita paikallisesti arvokkaita kulttuuriympéristoja, kuten Kiverionmaen ja
Mustankalliontien asuinalueet, sekd Lahden limarisen Haulitehtaan kiinteisto (Lahden rakennetut
kulttuuriymparistot 2024 -inventointi). Entinen haulitehtaan rakennus (Mattilanmaenpolku 3) on myds
asemakaavalla suojeltu rakennus.

Lahistolla sijaitsee myds maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympdristd: Kaupunginteatterin,
kirjaston ja oppilaitoksia kasittava Lahden kulttuurikeskus- alue.
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Tekninen huolto

Kaikki kolme kohdekiinteistod on jo aiemmin liitetty kunnalliseen vesi- viemari- ja séhkdverkkoon.
Saimaankatu, Tydmiehenkatu ja osa Mattilanméaenpolkua on liséksi erillisen hulevesiviemariverkoston
piirissd. Saimaankadun varsi koostuu aurinkoenergian kartta-aineistossa potentiaalisena paikkana
hyddyntaa aurinkoenergiaa.

Erityistoiminnat

Maaldmmon kayttdon on voimassaolevia rajoituksia Mustankallion tunnelin puoleisella kaava-alueen
osalla: rajoitus koskee koko Mattilanmaenpolku 5 tonttia, ja kaakkoiskulmaa péaivakodin tontista.
Vastapaata Saimaankatu 23 kiinteistoa sijaitsee ymparistdluvanvarainen laitos: Paavolan Teboil-
huoltoasema.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Meluselvityksen 2022 mukaan Saimaankadun liikenteesta aiheutuu meluhaittaa Saimaankatu 23 ja
Tyomiehenkatu 1 tonteille:

Merkintojen selite:
Paiva:
< 45
45 -50
M s0-55
55-60
60 - 65
I e65-70
Mo-75
. > 75

Kuva 4: Meluolosuhteet kaavakohteessa, paiva- ja ydarvot Meluselvitys 2022:n mukaan
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3.1.4 Maanomistus

Kaava-alueen kaikki kolme tonttia ovat kaupungin hallintokunnan omistuksessa, ja kaupungin omistamat
alueet kattavat muutoinkin suurimman osan kaavatyokohteen lahiympéaristosta.

Merkint6jen selite:

Kaupungn omistama alue

Yistyiselle vuokratiy alue

Yistyiselle vuoirattu alue (maanalainen)
Yistyiselle varattu alue

Vuoiratlu pelto

Vuoirattu EU-pelio

Kaupungn osaomistus / osuus yhteiseen alueeseen
Kaupungn hallintokunnan halussa

Hakuunotettu / Lunastettu

Tonttvaranto

Yikskyisen lai valtion omistama alue

Kuva 5: Alueen maanomistus. Vihreédlla merkitty kaupungin omistamat yleiset alueet, kuten kadut ja
puistot. Vaaleansinilla erottuvat maat ovat kaupungin omistamia, mutta yksityiselle taholle vuokrattuja.
Violetilla on eritelty kaupungin hallintokunnan hallinnoima kaupungin maaomaisuus (Tilakeskus).

Lahden kaupunki Askonkatu 2  p.03814 2355 kirjaamo@lahti.fi  Y-0149669-3
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi



thti Selostus 171/2023 9(28)
A-2901

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytto ja rakennusasetuksen 93 §
mukaisten kuulutusten myéta 14.5.2019. Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta ( C).

7. s

- ~ # -~ el 2 . L I
Kuva 6: Ote maakuntakaavasta. Kaavatyokohteen sijainti ilmaistu sinisella ympyralla.

Yleiskaava

Lahden yleiskaava 2035 Y-205 (kv 9.12.2024 § 128) sai lainvoiman 12.2.2025. Yleiskaavassa
suunnittelukohde jakautuu kahden kayttotarkoitusmerkinnén alueelle. Saimaankatu 23 ja Tyémiehenkatu
1 ovat keskustatoimintojen aluetta, C:

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.
Alue varataan keskustatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle, kaupalle, ymparistohairioita

aiheuttamattomille tydpaikoille ja keskusta-asumiselle. Ensisijainen paikka kaupan suuryksikéille ja
palveluille. Maiseman ja rakennetun ympériston ominaispiirteita vaalitaan ja rakentamisen tulee olla
laadukasta. Katuympariston ja julkisen tilan suunnittelussa ja viimeistelyssa edistetdan monimuotoista
kaupunkiluontoa, hulevesien hallintaa seka kavelyn, pyérailyn ja joukkolikenteen olosuhteita.

Mattilanméenpolku 5 tontti puolestaan on yleiskaavassa asumisen aluetta (A):
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ASUINALUE.
I Alue varataan paaasiassa asumiselle. Asuinalueet tulee suunnitella ja rakentaa elinympéristoltaan
viihtyiséksi ja turvalliseksi sek& kaupunkiluonnoltaan monipuoliseksi. Alueella tulee tarkemmassa
suunnittelussa mahdollistaa Iahipalvelujen kehittyminen alueen tarpeiden mukaisesti. Alue sisaltaa
palvelualuevarauksia (julkiset’/kaupalliset) ja viheralueita, joiden sijoittelussa kiinnitetd@n huomiota
niiden maaraan ja saavutettavuuteen kavellen ja pyorélla seka palvelualuevarauksissa myos
joukkoliikenteella. Viheralueet suunnitellaan sijainniltaan ja kooltaan tdydentamaan laajempaa
viherverkostoa ja ekologisia yhteyksia. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaissa kohteissa edellytetdan

maisematyélupaa (MRL1288§).
-2 - \.‘ \ :
W G2 AN N\

W
S
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Asemakaava

Tydmiehenkatu 1 voimassa olevassa 11.11.1985 lainvoiman saaneessa asemakaavassa alue on
kayttotarkoitusmerkinnaltaan YS-5, eli "Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialue, jolle saadaan rakentaa laitoksen hoidon vaatimat tarpeelliset asunnot.”

Saimaankatu 23:ssa voimassa oleva ak 398A-954 on saanut lainvoiman 10.08.1989. Tontti on merkitty
liikerakennusten alueeksi (KL).

Mattilanméenpolku 5:ssé& on voimassa asemakaava 398A-1248. Lainvoimaiseksi 01.08.1991 tullut kaava
merkitsee entisen aluehalytyskeskuksen paikan ET-tontiksi, eli "yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alueeksi”.
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Kuva 8: Ote voimassaolevasta ajantasaisesta asemakaavayhdistelmasta alueella.

Tyokohteen lahiymparistd on kauttaaltaan jo asemaakaavoitettua kaupungin keskusta-aluetta. Ympariston
kaavoitus muodostuu kuitenkin useista alaltaan pienehkgista kaavoista ja asemaakaavat ovat hyvin eri-
ikaisia: vanhimmat ymparoivat kaava-alueet ovat 50-luvulta (39813272/A Metelinmé&en puisto osa,
saanut lainvoiman 22.10.1954), tuoreimmat ovat vain muutaman vuoden vanhoja (398A-2713a, mm.
Paavolan kentta ja ympargivat puistoalueet, saanut lainvoiman 09.01.2020).

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys Lahti, Nastola, Karkola on tullut Lahden ja Nastolan osalta voimaan 1.1.2025 ja
Karkolan osalta voimaan 1.5.2013.

Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat tai ohjelmat

Paavolan kaupunginosa on lyhyessa ajassa muuttunut paljon, ja yhtaaikaisten kaavoitus- ja
rakennushankkeiden kiivas tahti vaikuttaisi jatkuvan: kaupunginosassa on talla hetkella meneillaan 4 eri
kaavamuutoshanketta, ja valmistuessaan Lahden keskustan korkeimmaksi rakennukseksi suunnitellun
“Luhdan tornin” ja uuden Citymarketin rakennustytt ovat kaynnissa Kauppakadun ja Kulmakadun
risteyksessa. Huhtikuussa 2024 kaynnistyi myods laajemmin kaupunginosaa kasittelevan Paavolan alueen
kokonaissuunnitelman tydstaminen kaupunkisuunnittelun yksikdssa, jotta Paavolan monia
muutoshankkeita voidaan paremmin hallita ja yhteensovittaa toimivan kaupunkirakenteen ja miellyttavan
ympariston aikaansaamiseksi.
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Paavolan alue on otettu tarkasteluun myds Hiilineutraalin rakentamisen innovaatioverkoston tyépajoissa
vuoden 2024 aikana. Paavolan péivékoti on verkostotytssa nostettu hiilineutraalin rakentamisen
erityiseksi tavoitekohteeksi.

Kaupungin strategia

Lahden kaupunkistrategian (KV 14.3.2022 § 35) mukaisesti kaava mahdollistaa kestavan
kaupunkirakenteen ja kasvun, sekéd mahdollistaa terveelliset ja turvalliset oppimisen ja kasvun ymparistot.
Kaava edistaa vuoden 2023 karkihanketta 1. Hiilineutraali Lahti edistamalla kestavaa liikkumista ja
hiilineutraalia rakentamista.

Apoli

Lahden arkkitehtuuripoliittisen ohjelman 2022 (KV 5.9.2022 § 86) mukaisesti kaava vaalii
kulttuuriympdriston arvoja, kohentaa kaupungin paaliikennevaylien ymparistdja, ja mahdollistaa
kaupunkivihrean lisdamisen keskusta-alueella.

Kaavaan on siséllytetty YL-1 ja AKO-1 tonteille viherkerroinmaarays, jossa velvoitetaan kayttamaan Lahden
kaupungille laadittavaa ja tavoiteaikataulun mukaan 2025 kayttoonotettavaa viherkerroin -tyokalua.
Tonteilla tulee tayttaad kayttotarkoituskohtaiset viherkertoimen tavoitearvot.

3.2.2 Selvitykset

Kaavan laadinnassa l&ahtokohtana ovat olleet Paijat-Hameen maakuntakaavan ja Lahden
yleiskaavatyon yhteydessa tehdyt perusselvitykset. Lisaksi suunnittelutytssa on hyddynnetty Lahden
kaupungin ymparistomeludirektiivin mukaista meluselvitysta vuodelta 2022, Virkistysalueverkoston
yleissuunnitelmaa VIRE2020, seka Paavolan tornitaloselvitysta vuodelta 2013.

Paivakodin tilantarpeiden ja muiden edellytysten osalta tyon pohjana on ollut Lahden Tilakeskuksen
paivakotikonsepti, sekéa Paavolan paivakodin hankesuunnitelma vuodelta 2022. Paivakodin tontille on
toteutettu lisdksi geotekninen suunnittelu- ja rakennettavuusselvitys, jonka raportti valmistui 6.3.2025.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistdminen ja sit koskevat paatokset

4.1.1 Aloite
Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

4.1.2 Pohjakartan tarkistaminen

Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista. Tarkistus on suoritettu
maastomittausyksikdssa 19.9.2024. Pohjakartta tayttad alueidenkayttdlain 54 8:ssé (jatkossa lakiin
viitataan lyhenteelld AKL) annetut kaavoitusmittausvaatimukset.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6

4.2.1 Osalliset

AKL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.
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Osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat

Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
Kaupungin hallintokunnat
Hameen ELY-keskus / ymparisto
Lahden kaupunginmuseo
Phela
Erityistehtavid hoitavat yhteisot
Lahden keskustan kumppanuuspoyta
Muut yhdistykset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoitettu AKL 63 8, 3 mom. mukaisesti 01.03.2023 julkaistussa
Lahden kaupungin vuoden 2023 kaavoituskatsauksessa.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaupungin sisdinen aloituskokous Paavolan péaivakodin kaavamuutoksesta pidettiin 10.06.2024. Kaava-
alue on ollut esilld hiilineutraalin rakentamisen innovaatioverkoston tydpajoissa, seka Paavolan alueen
kokonaissuunnitelmatyéryhméan kokouksissa vuoden 2024 aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja asetettiin néhtaville kaavamuutoshankkeen
kotisivulle 09.01.2024. OASia on myos paivitetty kaavatyon aluerajauksen muututtua tyon aikana.
Kaavatyota kasiteltiin keskustan kaavaillassa 17.04.2024 ja esiteltiin laajemmin 30.01.2025
jarjestetyssa yleisotilaisuudessa, jossa esiteltiin myds muita Paavolan ajankohtaisia asemakaavatoita.
Tilaisuuksiin oli mahdollista osallistua paikan paalla Palvelutorilla, seké my6s verkossa etdyhteydella.
Kaavatyohon liittyvaa aineistoa on ollut nahtavilla kaavahankkeen verkkosivulla tyon aikana.

Alueen naapurikiinteistgille ja maanomistajille toimitettiin postitse kaavaluonnos ja OAS luonnosvaiheen
kuulemisen yhteydessa.

4.2.4 Viranomaisyhteistyo

Kehittyvan Paavolan alueella vierailtiin ELYn ja kaupungin yhteisella maastokaynnilla 18.09.2024, ja
kaynnin yhteydessa keskusteltiin alueella vireilla olevista kaavatoista. Paivakodin [&hiymparistén
kaavamuutosta esiteltiin myds ELY-kaavaneuvottelussa 20.11.2024. Luonnosvaiheen kuuleminen
jarjestettiin 28.03.—11.04.2025. Sen yhteydessa viranomaisille toimitettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos ja pyydettiin niista viranomaislausunnot.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

VAT

Valtakunnallisiksi alueidenkayttotavoitteiksi (VAT) paatetyistéa viidesta osakokonaisuudesta

Paavolan paivakodin ja [ahiymparistdon kaavamuutoshanke liittyy erityisesti toimivien yhdyskuntien ja
kestavan liilkkumisen tavoitteisiin, seka terveellista ja turvallista elinymparistda koskeviin tavoitteisiin
(Valtioneuvoston paatos valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 2017). Kaavamuutoksella luodaan
edellytyksia vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle rakentamiselle, sekd olemassaolevaan
kaupunkirakenteeseen ja julkisilla kulkuvalineilla saavutettaviin |&hipalveluihin pohjautuvalle
yhdyskuntakehitykselle. Toteutuessaan kaava tdydent&a ja tiivistad nykyista kaupunkirakennetta paikalla
ja tukee kéavelya ja pyorailya laajemmin keskusta-alueella. Erilaisten asuinrakentamisen kortteleiden
kautta kaavaratkaisu vahvistaa sosioekonomisesti seka ikarakenteellisesti monipuolisen ja tasa-arvoisen
naapuruston rakentumista Paavolaan.
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Tavoitteet lahtbaineiston perusteella

Aloituskokousta varten keratyn lahtdtietoaineiston pohjalta kaavatyolle nousi jo hyvin varhaisessa
vaiheessa muutamia selkeita tavoitteita: melukartta-aineiston perusteella olisi selkeasti tarpeen suojata
kohdealueen rakennuksia ja piha-alueita Saimaankadun liikennemelulta jollain tapaa. Liséksi kaava-
alueen ominaisuuksista ja luonnonoloista johtuen tyon tavoitteeksi nousi myos lapaisevien pintojen
lisddminen ja hulevesiratkaisuihin panostaminen kohteessa.

Prosessin aikana lisdksi muodostuneet tavoitteet

Kun kaavatyOalue laajeni kasittdmaan Tydmiehenkatu 1:sen lisdksi my6s kaksi naapuritonttia, ja selvisi
ettd molemmilla tonteilla sijaitsevat nykyiset rakennukset ovat huonon kuntonsa vuoksi
korjauskelvottomia, nousi kaavatyon tavoitteeksi myds kullekin tontille sopivan uuden kayttétarkoituksen
maadrittely. Mattilanmaenpolku 5:ssa keskeisia tutkittavia asioita olivat jyrkan kalliotontin rakennettavuus
ja hulevesiratkaisut, seka soveliaan rakentamisen volyymin maarittely harvinaislaatuisella paikalla, jossa
rajanaapurina on kulttuurihistoriallisesti merkittava arvorakennus (entinen limarisen haulitehtaan
rakennus Mattilanmé&enpolku 3:ssa). Saimaankatu 23:n osalla uuden kayttotarkoitusmaarittelyn ohella
tyon tavoitteeksi Saimaankadun keskeisen liikennevaylan ympariston parantaminen, seka rakentamisen
ohjaaminen tontilla siten, ettd kaupunkirakenne paikalla tdydentyy eheasti.

Prosessin aikana Saimaankatu 23 nousi esiin varteenotettavana paikkana opiskelija-asuntojen
rakentamiselle. Opiskelija-asunnoista on Lahdessa pulaa, ja erityisesti kansainvalisten opiskelijoiden
maara on noussut kaupungissa kiihtyvalla tahdilla LAB/LUT-korkeakoulujen vetovoiman myéta. Ulkomailta
Lahteen saapuvat opiskelijat ovat heikommassa asemassa yksityisilla vuokramarkkinoilla asuntoa
etsiessd, ja heidan on myos tunnistettu kaipaavan perinteisia opiskelijayksioita yhteisollisempid
asumismuotoja, silla paikalliset kontaktit ja tukiverkot ovat monella vahaisia etenkin opintojen
alkuvaiheessa. Toisaalta nykyiset korkeakouluopiskelijat ovat aiempaa moninaisempi joukko, ja opiskelija-
asuntokantaan Lahdessa kaivataan mm. muuntojoustavia ratkaisuja seka perheasuntoja.

Kaavaprosessin aikana nousi myds muutamia yleisluontoisia tavoitteita tyolle: Paavolan
kokonaissuunnitelman hahmottuessa tunnistettiin tarve parantaa etenkin itd-lansisuuntaisia
liilkenneyhteyksid Paavolan keskustassa — tdma korosti Tydomiehenkadun merkitysté erityisesti kavely- ja
pyorailyreitistdjen osana. Yleisottilaisuuksissa saadun asukaspalautteen pohjalta nousi tarve liséta
kaupunkivihredd kohdealueella, sekd panostaa liikenneturvallisuuden huomioimiseen Tydmiehenkadulla.

4.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Aloitusvaiheessa kaavaty6 rajautui pelkkaan paivakodin tonttiin, ja alustavissa luonnoksissa tutkittiin
Tilakeskuksen paivakotikonseptin mukaisen rakennuksen mahdollisia sijoitteluvaihtoehtoja
Tyomiehenkatu 1:n monikulmaiselle tontille. Epaséaannéllisen muotonsa vuoksi tontti oli haastava
lahtokohta kaupunkirakenteen ehedlle jatkamiselle ja ryhdikk&an katutilan muodostamiselle
Saimaankadun varressa.

Tilakeskuksen Paavolan péaivakodin hankesuunnitelmassa L-mallinen vuoropaivakodin uudisrakennus oli
sijoiteltu vanhan asemakaavan mukaan tontin koilliskulmaan Mattilanmé&enpolun varteen. Leikki- ja piha-
alueet avautuivat tontinkayttéluonnoksissa Saimaankadulle. Sommittelun vuoksi hankesuunnitelmassa
varauduttiin rakentamaan erillisia meluseinia “erityisesti tontin itéalaidalta kulkevan Saimaankadun
puolelle” tonttia, jotta paivakodille jarjestyisi melulta suojattua piha-aluetta.

Hankesuunnitelmassa esitetysté poiketen kaavatyssa tutkittiin aluksi mahdollisuutta sijoittaa
uudisrakennus tontin vastalaidalle, silla nain sijoiteltuna rakennus itsessaan jo toimii melulta suojaavana
elementtina leikkipihan ja Saimaankadun autoliikenteen valissa. Erillisistd meluaidoista tms.
suojausrakenteista luopuminen saastaa rakennus- ja yllapitokustannuksia, sekd vahentaa graffititohryille
yms. ilkivallalle alttiita pintoja/rakenteita kohteessa. Rakennuksen aukotettu julkisivu myos luo
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muurimaiseen meluesteseindan verrattuna huomattavasti mielekkdampaa ja laadukkaampaa ympéaristoa
Saimaankadun katutilaan.
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1642 Paavolan péivikodin hankesuunnitelma
Viitesuunnitelma, asemapiirros 1:400 / A3 + 28.6.2022

Arkkitehtitoimisto Rosberg lkévalko Oy

Kuva 9: Ote paivakodin hankesuunnitelmasta, kaavatyon lahtttietona toiminut tontinkayttéluonnos.

6.3.2025 valmistuneen geoteknisen rakennettavuusselvityksen mukaan vanhan péaivakodin kohdalla
maaperassa kuitenkin on mm. vanhan rakennuksen perustuspaaluja. Selvitysraportin mukaan paivakodin
sijoittaminen Saimaankadun varteen eli osin vanhojen perustusrakenteiden paalle ei ole kannatettavaa;
se vahintaankin liséisi rakentamisen kustannuksia ja edellyttéisi lisatutkimuksia, sekd todennakaoisesti
suuria maamassojen vaihtoja. Tasté johtuen kuulemiseen valmistellussa kaavaluonnoksessa on palattu
rakennusalan rajaukseen, joka mahdollistaa myds hankesuunnitelman mukaisen sijoittelun.
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Kuva 10: Ote rakennettavuusselvityskartasta, joka liittyy GeoPro Consulting Oy:n laatimaan geotekniseen
suunnittelu- ja rakennettavuusselvitysraporttiin Tydmiehenkatu 1 tontilla.

Luonnosvaiheen kuulemisen aikana saadut lausunnot kannustivat tutkimaan erityisesti
maastonmuodoiltaan hankalan Mattilanmé&enpolku 5:n tontin rakennettavuutta tarkemmin. 3D-
mallinnusten ja tonttileikkausten perusteella selvisi, ettd suurimman rakennusvolyymin tapauksessa (1
kaksiasuntoinen paritalo ja kaksi talousrakennusta) molempien autopaikkojen ja talousrakennusten on
paras sijoittua lahelle tonttiliittyma&. Nain koko etupihaa ei tuhlata vain pihan perélle johtavan ajovaylén
rakentamiseen. Tama ratkaisu myos edellyttdé vahiten maastonmuokkaustoimia tontilla, jotta saadaan
aikaiseksi kaytettavaa parkki-, kulku- ja oleskelutilaa. Kaavamerkintoja ja rakennusalojen rajauksia
paivitettiin tallaisen ratkaisun mahdollistavaksi.

Kuvat 11 ja 12: Nayttokuvia AP-1 tontin koemallinnuksista.
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4.4.1 Luonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet ja niilden huomioon ottaminen

Tiivistelmat lausunnoista ja mielipiteista ja niiden huomioon ottaminen (taulukoiden tai lomakkeella).

Lausunnon keskeinen sisaltod

Lahden museot 26.03.2025

Entuudestaan rakennetulle alueelle sijoittuvalla
kaavahankkeelle ei ole esteita arkeologisen
kulttuuriperinnon osalta. Museolla ei ole
huomautettavaa mydskaan rakennetun
kulttuuriperinnon osalta.

Lahti Energia Sahkoverkko Oy 26.03.2025
Ei lausuttavaa.

Lahden ymparistoterveys 08.04.2025

Ottaen huomioon meluhaittaa aiheuttavat,
tulevaisuudessa todennakaisesti viela lisaantyvat
Saimaankadun liikennemaarat, ymparistoterveys
suosittelee selvittamaan, olisiko rakennuksen
sijoittelua tontilla mahdollista muuttaa. Massaa
kaantamalla voitaisiin suojata etu- ja leikkipihaa
paremmin liikennemelulta. Tall6in olisi myds
huomioitu kaavaselostuksessa mainittu
valtakunnallinen alueidenkéyttotavoite,
terveellinen ja turvallinen elinymparisto.

Lahden kaupungin vammaisneuvosto 09.04.2025
Ei lausuttavaa.

Hameen ELY-keskus 11.04.2025

Toteutuessaan kaavalla tulee olemaan vaikutuksia
mm. kaupunkikuvaan, maisemaan, ihmisten
elinoloihin ja liilkenteeseen. Kokonaisuudessaan
vaikutusten arviointia tulisi tehda laajemmin, ja
kaava-aineistoa tulisi tdydentaa havainnollistavalla
materiaalilla.

Askonkatu 2
15100 Labhti

Lahden kaupunki
Kaupunkiymparistén palvelualue

p. 03 814 2355

Kaavoittajan vastine

Lausunto el anna aihetta tarkistaa kaavaa.

Pohjaolosuhteet ja aiemman rakennuksen paalut
asettavat jonkin verran haasteita rakennuksen
sijoittelulle tontilla. Kaavassa rakennusala on
sovitettu sallivaksi, ja paivakodin tarkempi
sijoittelu tontilla taytyy punnita
rakennussuunnitteluvaiheessa.

Kaupunkikuvallista jatkuvuutta on tutkittu
Paavolan alueen kaupunkimalliin uusia
rakennuksia sovittamalla. Kaavamaarayksia on
taydennetty niin, etta kaupunkikuvallisia
vaikutuksia ohjataan enemman mm.
julkisivumaaraysten kautta, erityisesti AKO-1
tontilla. Rakennusten sijoittelua
maastonmuodollisesti vaativalla AP-tontilla on
tutkittu 3D-mallintaen, ja mm. rakennusalojen
rajauksia on muokattu tutkielman perusteella.
Havainnekuvitusta tutkielmista on lisatty
selostukseen kohtaan 4.4 ja 4.4.2.
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Lahden ympéristévalvonta ja ymparistopalvelut
11.04.2025

Vihrean lisdédminen on tarkea4, ja vanhat isot puut
on mahdollisuuksien mukaan merkittava kaavaan
séilytettavina puina. Istutusalueiden merkintdja on
hyva selventad tai yksinkertaistaa.

Oleskeluun suunnitellut alueet ja tarvittavien
melua torjuvien rakenteiden sijainnit olisi hyva
merkitd kaavaan. Paivakodin sijoittaminen
Saimaankadun puolelle tonttia véhentaisi melu- ja
pélyhaittaa oleskelupihalla. Hulevesien hallintaa
tulee tarkentaa vield maaperaolosuhteiden
mukaisesti.

Kaivut6itd seuraavan kerran paivakodin tontilla
tehtdessa tulee varmistaa puretun
oOljysailiobunkkerin kohdalta, etté kyseisella
alueella ei ole muuta kuin taytto- ja perusmaata
olemassa olevan asfalttipdallysteen kohdalla.
Uuden paivakodin rakentamisvaiheessa on syyta
varautua pilaantuneen maan tai jatetaytttjen
massanvaihtoihin.

Lahden rakennusvalvonta 11.04.2025

AKO-tontti tarvitsee tavanomaisen asumisen
varalta vaihtoehtoisen autopaikkamitoituksen.
Liittymakieltoa olisi hyva jatkaa Elokadun ja
Heindkadun kulmauksessa. Tontin maarayksia on
vield syyta tarkentaa mm. julkisivujen ja
pihajarjestelyjen osalta, silla paikka on
kaupunkikuvallisesti vaikuttava.

YL-tontilla esitetty paivakodin sijoitus on
taloudellinen, mutta pihan melun hallinnan ja
kaupunkikuvan kannalta ongelmallinen;
Ensisijaisesti rakennusmassaa tulisi hyddyntaa
suojaisan pihan luomisessa. dBA-maarays
edellyttéd melusuojausta pihalle, mutta suojaavien
rakenteiden sijoitusta ei ole ohjattu. Kaytannossa
koko piha tulee suojata Saimaankadulta tulevalta
liikennemelulta aita- ja muilla rakenteilla, mikali
suojausta ei tehda rakennusmassalla. Pysakointia
ei saa rajata suoraan katuun kuten
hankesuunnitelmassa on esitetty, parempi paikka
autopaikoille olisi Saimaankadun varressa.

AP-tontilla tulee tarkastella pihatoimintojen ja
kerrosluvun maarayksia viela pidemmalle.
Hulevesi- ja istutusmaaraykset kaipaavat samoin
viela tarkennuksia. Talousrakennukset kannattaa
sijoittaa autopaikkojen yhteyteen, ja
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Hulevesimaarayksia on tarkennettu siten, etta
imeyttamisen sijaan hulevedet ohjataan
viivyttdmaan. Istutusaluemerkintdja on
yksinkertaistettu muuttamalla maisemallisesti
tarke& AP-tontin viheralueosa st-alueeksi.

Nykyisten puiden merkitsemista kaavaan
sailytettavina puina tutkittiin, mutta
rakennusvalvonnan nakdkulmasta merkinta on
ongelmallinen: jos puut tulevat huonokuntoisiksi,
niiden kaataminen aiheuttaa lupabyrokratiaa.
Puustoisten tontinosien is-maaraykseen on sen
sijaan lisatty maininta olemassaolevien puiden
sailyttdmisesta niin, ettd huonokuntoisen puun voi
korvata uudella saman lajin taimella. Séilytettavan
puun merkintd annettiin kaavassa ainoastaan
hyvakuntoiseksi todetulle lehmukselle, joka
sijoittuu tontin keskelle rakennusalalle.

AKO-1 tontille on lisatty julkisivu- ja ap-maarayksia.
Puurivi- ja is-ratkaisuja on tdsmennetty.
Liittymakieltoa on jatkettu Elokadun ja Heindkadun
kulmaukseen.

YL-1 tontin rakennusalan rajaa on muokattu niin,
ettd pysakadintialue olisi mahdollista sovittaa
Saimaankadun laheisyyteen. Melusuojauksen
ulkonéakoa ohjaava maarays lisétty, ja
punatiilijulkisivuun pakottava ju-maarays
puolestaan poistettu.

AP-1 -tontin rakennettavuutta on tutkittu
mallintaen, ja paras paikka autopaikoille ja
talousrakennuksille |6ytyi sisaanajoliittyméan
vieresta ja Mattilanméaenpolun varresta niin, etta
tontin luoteiskulma voidaan rauhoittaa kokonaan
oleskelupihaksi. Havainnekuvitusta
mallinnuksesta liséatty selostuksen kohtaan 4.4.
Rakennusaloja on paivitetty talta pohjalta.
Rakennusten harjasuunta on séilytetty rinteen
suuntaisena, jotta uusi asuinrakennus noudattaa
naapurissa sijaitsevan arvokkaan vanhan
haulitehdasrakennuksen periaatteita.
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rakennettavuutta kannattaa tukia
periaateleikkauksin. Haastavalla tontilla
kerroslukua ei kannata pakottaa kahteen. Jos
rakennusten harjasuunta olisi poikittain rinteeseen
nahden, paaty avautuisi maisemaan ja
rakennusten korkeus olisi helpommin hallittavissa.
Tontin takaosan is-alue ei voi kaytdnnossa
rajoittua suoraan rakennusalaan, ja sanamuoto
kannattaa olla sellainen etta ohjataan pitimaan
rinne luonnonmukaisena ja alue puustoisena. Is-
alueilla tulisi osoittaa istutettavien ja sailytettavien
puiden ja pensaiden maara neliota kohden.

Lahden keskusta-alueen kumppanuuspéytéa
10.4.2025

Kumppanuuspoéyta pyytaa kiinnittdmaan huomiota
liilkenneturvallisuuteen erityisesti paivakodin
saattoliikenteeseen liittyen: mikali saattoliikenne
ristedd kevyenliikenteen vaylien kanssa, voi
aiheutua vaaratilanteita. Erityisesti Saimaankadun
suunnalta kantautuva katupoly ja liikennemelu
ovat terveysriskeja, ja paivakodin pihaa tulee
suojata nailté. Paivakodin pihasuunnitelmassa
tulisi selvittad metsamaan/kuntan
kayttomahdollisuus, silla se parantaa lasten
vastustuskykya.

Mielipiteen keskeinen sisaltd

Mielipide 1, As Oy Elokatu 3 10.04.2025
Kaavassa esitetyt muutokset tuovat ryhtia ja
selkeytta alueen nykytilaan ndhden, mutta
toteutuksen laatuun ja myos
kunnossapitovaiheeseen tulee panostaa.
Paivakodin ja uusien asuintonttien ymparilla
oleviin viheralueisiin toivomme selvaa parannusta.
Nyt Saimaankatu 23:ssa ei ole juuri lainkaan
viheraluetta ja istutuksia.

Paivakodin pihaan suunnitellut autopaikat liséavat
liikennettd Heindkadulla ja Tydmiehenkadulla,
joilla liikkuu runsaasti pyorailijoita,
potkulautailijoita, kavelijoitéa sekd myos rollaattoria
kayttavia. Kummallakaan kadulla ei ole erillista
jalkakaytavaa, joten liikkennemaaria ei tulisi
kasvattaa. Hyva asia on, etta saattoliikenne on
suunniteltu Tunnelipolun puolelle.

Askonkatu 2
15100 Labhti

Lahden kaupunki
Kaupunkiymparistén palvelualue

Selostus 171/2023

A-2901
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Lausunto ei anna aihetta tarkistaa kaavaa.
Lausunnon sisalto on tiedotettu eteenpain
Tilakeskukselle, ja kumppanuuspdydan
esillenostamat kysymykset ratkaistaan paivakodin
rakennussuunnitteluvaiheessa.

Kaavoittajan vastine

Kaavaan on lisatty viheralueita: taskupuisto
Elokadun varteen ja istutettavaa aluetta
(pisterasteri) myds Tydmiehenkadun puoleiselle
osalle paivakodin tontilla.

Heindkadun ja Tydmiehenkadun katualue on sen
verran kapea, etta erillista jalkakaytavaa ei ole
tilaa rakentaa. Heindkatu ja Tydmiehenkatu ovat
katuluokituksessa tonttikatuja ja
ajoneuvoliikenteen osalta paattyvia katuja.
Vastaavilla tonttikaduilla liikennemaarat jaavat
usein alle sataan ajoneuvoon vuorokaudessa ja
talloin erillisen jalkakaytavan rakentaminen ei aina
ole valttamatonta. Paivakodin valmistumisen
jalkeen voi vield arvioida liikenteellisia vaikutuksia,
onko esimerkiksi tarve laskea nopeusrajoitusta tai
muuten parantaa alueen turvallisuutta.

Paivakodin henkilokuntaliikenne ja huoltoajo on
parhaiten toteutettavissa Heindkadun ja
Tyomiehenkadun kautta. Kaavaratkaisua on
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Saimaankatu 23:een ehdotettu opiskelija- kuitenkin tarkennettu nyt siten, ettd AKO-tontin
asuminen parantaisi alueen asukkaiden sisddnajo voidaan jarjestaa suoraan Elokadulta
ikdjakaumaa, joka painottuu nykyaan ikaihmisiin.  siten, etta ainakaan siita ei aiheudu lisaa

Olisi kuitenkin hyva, jos tontista voisi muuttaa liikennetta Heindkadulle.

nykyistd suuremman osan viheralueeksi. Hoidettu
viheralue parantaisi alueen viihtyisyytta
huomattavasti.

4.4.2 Suunnitelmaan luonnosvaiheen kuulemisen jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavaluonnoksen kuulemisen jalkeen kaavaratkaisuun tehdyt merkittdvimmat muutokset ovat:

Polkupytrapaikkojen maaraysta on tarkennettu siten, ettd "osan” sijaan puolet paikoista taytyy olla
katettuja.

Hulevesimaaraykset on muutettu niin, ettd imeyttdmisen sijaan alueella ohjataan viivyttdmaan,
silld kohdealueen maaperdan ei todennékdgisesti ole mahdollista imeyttéda hulevesia.
Imeytyspaikkojen ohjeelliset sijoituspaikat on poistettu kaavakartalta.

Lisatty tonttijaolla luonnon monimuotoisuutta tukeva yleinen puistoalue Elokadun ja
Saimaankadun kulmaan.

YL-1 -tontilla edellisten lisaksi:

o Rakennusoikeutta ja kerroslukua on nostettu niin, etta rakennukseen olisi mahdollista
toteuttaa tarvittaessa kolmas kerros myéhemmin, esim. kun péivékoti saneerataan
yhteisolliseen asumiseen. (e=0,4 -> e=0,55)

o Kayttotarkoituksen kuvausta tdsmennetty mahdollistamaan paivakodin ja yhteiséllisen
(kevyemman tuen) asumisen liséksi myds palveluasuminen: - - jolle saa rakentaa paivéakodin,
yhteisollisen asumisen tai palveluasumisen yksikdn tai naiden yhdistelman.”

o Pysadkodintimitoitus paivakodin tontilla on muutettu palveluasumisen normin mukaiseksi
1ap/200, jotta myds tama kayttotarkoitus mahdollistetaan.

o Rakennusalan rajaa tarkennettu niin, etta paivakodin pysékointialue olisi mahdollista sijoittaa
lahemmas Saimaankatua. Katuun rajautuvan istutettavan alueen maaraysta muutettu niin,
ettd siihen olisi mahdollista toteuttaa esimerkiksi nurmitiilen tai muun [&paisevan pinnan
avulla osa pysakdintipaikoista, jollei paivékotirakennusta ole vanhojen perustusrakenteiden
vuoksi ole mahdollista sijoittaa tdhan tontin meluisimpaan osaa.

o Lisatty maarays meluesteiden laadusta ja ulkonatsta

o Lisatty sailytettdvan puun merkinté erityisen kauniille ja arboristien/aluevastaavan
hyvakuntoiseksi toteamalle olemassaolevalle Siivosenlehmukselle, silla puu sijaitsee
paivakodin tontilla rakennusalan keskella.

o Poistettu ju-maarays, jonka mukaan paivakodin julkisivut tulee toteuttaa punatiilesta: tiili ei tue
Tilakeskuksen vahahiilisen rakentamisen tavoitteita, ja julkisivumateriaalin vapaavalintaisuus
jattéd enemman vaihtoehtoja julkisen rakentamisen toteutussuunnitteluun.
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AKO-1 tontilla liséksi:
e Lisatty puiston jatkoksi maaraava viherkattoisen talousrakennuksen ja/tai katoksen
rakennusala.

e Jasennetty tontin liittymakielto- ja is-alueita niin, etta sisdanajo tontille ohjataan suoraan
Elokadulta (jotta liikenne jalkakaytavattomalla Heindkadulla ei asuinkerrostalon vuoksi
lisaanny).

o Lisatty tarkentavia julkisivumaarayksia, seka vaihtoehtoisen kayton mukaisia
autopaikkamitoituksia. Myos kayttotarkoitusmerkintadd on tasmennetty.

e Lisatty maarays meluesteiden laadusta ja ulkonaosta
AP-1 -tontilla lisaksi:
e Rakennusalojen rajoja on muutettu testimallinnusten perusteella, ja tontin Tydmiehenkadun

puoleiseen luoteiskulmaan on lisétty kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen is-1 alue.

e Tontin koillispaadyn luonnonmukaisen ja kaupunkikuvallisesti arvokkaan is-alueen rajausta ja
merkintd& on muutettu (st) ja maaraysta tdsmennetty.

o Kerroslukumerkintdd on muutettu pakotetusta kaksikerroksisesta rakentamisesta muotoon %2
ril.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03 814 2355  kirjaamo@lahti.fi  Y-0149669-3
Kaupunkiympéristén palvelualue 15100 Lahti www.lahti.fi



L ht' Selostus 171/2023 22 (28)
a 1 A-2901

Kuvat 13 ja 14: Kaavan mahdollistamia uudisrakennuksia sovitettuna Paavolan kaupunkimalliin.

4.4.3 Ehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

Kaavaehdotus oli ndhtavana 5.6.—7.7.2025. Nahtavillaolon aikana ehdotuksesta jatettiin kolme
lausuntoa. Muistutuksia ei jatetty. Tiivistelmat lausunnoista ja kaavoittajan vastineet niihin on esitetty alla.
Lausunnot I6ytyvat kokonaisuudessaan kaava-aineiston liitteista.

Lausunnon keskeinen sisaltd Kaavoittajan vastine

Lahden museot 27.05.2025

Viitaten luonnosvaiheesta 26.3.2025 antamaansa
lausuntoon, museo toteaa, ettd arkeologisen tai Lausunto ei anna aihetta tarkistaa kaavaa.
rakennetun kulttuuriperinnon osalta hankkeeseen
ei ole huomautettavaa.

Hameen ELY-keskus 26.06.2025

ELY-keskuksen luonnosvaiheen lausunnossa esiin
nostetut asiat on huomioitu kaavaehdotusta
valmisteltaessa.

Lahden ymparistévalvonta ja ymparistopalvelut
07.07.2025

On tunnistettu, etta jo kansalliset ohjearvot
alittava melu aiheuttaa merkittavan osan melun
terveyshaitoista. Terveellisen ympariston
takaamiseksi olisi hyva tavoitella paivéakodin
oleskelu- ja leikkipihoilla ohjearvoja alempaa
melutasoa niin, etta paivameluksi sallittaisiin
korkeintaan 50 dB.

Lausunto ei anna aihetta tarkistaa kaavaa.

Kaavoituksessa kaytetaan virallisia ohjearvoja
(VNp 993/92), mutta mikaan ei esta
huomioimasta meluasiaa rakennus- ja
pihasuunnittelussa néitéa vahimmaisarvoja
paremmin. 5dB lain madrittelem&d tasoa kireampi
kaavamaarays saattaisi tuottaa epéarealistisia
vaatimuksia tai merkittavia vaikutuksia paivakodin
pihan melusuojausrakenteille.
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4.4.4 Suunnitelmiin nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavan nahtavillaoloaikana tulleiden lausuntojen vuoksi kaavaan ei ole tehty muutoksia.
Selostusta on taydennetty lausuntojen koonnin osalta.

4.4.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaavoitusta koskevat paatokset Péivamaara

Kaupunkiymparistélautakunta
Asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville 21.05.2025
asettaminen

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavan rakenne

5.1.1 Kokonaisrakenne

Korttelin 3007 tontti nro 4 (os. Tydmiehenkatu 1) sailytetaan yleisten rakennusten alueena. Entinen
kayttotarkoitusmerkinta YS-5 (“sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue,
jolle saadaan rakentaa laitoksen hoidon vaatimat tarpeelliset asunnot.”) paivitetaan ajan- ja
tarkoituksenmukaisempaan muotoon: tontti maaritellaan julkisten lahipalveluiden korttelialueeksi, jolle
saa rakentaa paivakodin tai yhteisollisen asumisen yksikon tai naiden yhdistelméan (YL-1). Tontille
maariteltya rakennusoikeutta ja sallittua kerroslukua kasvatetaan kaavamuutoksella uuden paivakohdin
tilatarpeiden mukaiseksi. Paikalla sallitaan uuden kaavan mukaan korkeintaan 3-kerroksinen rakennus,
tonttitehokkuus on e=0,55.

Asemakaavan muutoksella maaritetdan uusi kayttotarkoitus Paavolan (3.) kaupunginosan korttelin 3064
tontille nro 1 (Saimaankatu 23) ja korttelin 3009 tontille nro 3 (Mattilanméaenpolku 5). Entinen
liikerakennustontti (KL) Saimaankadun varrella muuttuu asuinkerrostalorakentamisen korttelialueeksi,
johon voidaan toteuttaa opiskelija-asumista, yhteiséllistd asumista tai palveluasumista. Uusi
kayttotarkoitusmerkinta tontilla on AKO-1. Tontille sallittu rakennusoikeus laskee aiemmasta (3000k-m? ->
2035k-m?), mutta suurin sallittu kerrosluku kasvaa kahdesta viiteen.

Mattilanmé&enpolku 5 entinen yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten ET-tontti
vaihtuu kaavamuutoksen myota pientaloasumisen alueeksi (AP-1). Tontille saa sijoittaa yhden tai kahden
asunnon pientalon, seké yhden talousrakennuksen asuntoa kohti. Rakennusoikeus tontilla puolittuu
kaavamuutoksella: entisen 500 nelion sijaan uusi kaava sallii tontilla asuinrakentamista korkeintaan
250k-m2, jonka liséksi voidaan rakentaa korkeintaan kaksi erillistd 40k-m?2 talousrakennusta.

Asemakaavamuutoksella ja tonttijaolla muodostuu kortteliin 3064 tontti nro 2, sek& uusi yleinen
puistoalue, Elopuistikko Elokadun ja Saimaankadun kulmaukseen. Vanhassa asemakaavassa esitetyt
puurivistot sailytetaan, ja puuriveja myos lisataan Tydomiehenkadun seké Heindkadun varteen, ympariston
nykyista kaupunkipuurakennetta mukaillen.
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5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset

Yleisten rakennusten korttelialueet (YL):

tonttien pinta-ala yhteensa 6410 m2

tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus 3525 k-m2

tehokkuus e =0,55

paivakodin henkilokuntaa yhteensa vuoroissa ~ 50 hl6a

lasten Ikm/pk hoitopaikkoja yhteensa ~ 170, yhdesséa vuorossa kerrallaan max 137 lasta
leikkipihan tilantarve (15m2/lapsi) >2055m?2

autopaikkoja (1 ap / 200 k-m2) 18 kpl

Yleisten alueet (VP):
tonttien pinta-ala yhteensa 219 m2

Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK):

tonttien pinta-ala yhteensa 2544 m2
tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus 2035 k-m2
tehokkuus e=0,8
asuntoja (laskettuna 1 as / 70 k-m2) ~29 kpl
asukkaita (laskettuna 1 as / 40 k-m2) ~50hlo
autopaikkoja (1 ap / 200 k-m2) ~ 11 kpl
autopaikkoja (1ap/110 k-m2) ~ 19 kpl

— Huom: ajantasakaavassa Saimaankatu 23 kiinteistélle (kortteli 3064)
on varattu 12 autopaikkaa vastapaatéa Elokadun toisella puolella
sijaitsevalta LPA-alueelta.

Asuinrakennusten korttelialueet (AP):

tonttien pinta-ala yhteensa 1769 m2
tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus 250 k-m2 +t40 +t40
tehokkuus ~e=0,19
asukkaita (laskettuna 1 as / 40 k-m2) ~5hlo

5.1.3 Palvelut

Kaava-alueen asukasmaara lisaantyy hieman kaavaluonnoksen toteutuessa, mutta siitd huolimatta kaava
pikemminkin parantaa alueen lahipalveluja uuden péaivakodin my6ta. Muuten palvelurakenne
l[&hiymparistdssa ei kaavamuutoksen my6té juuri muutu, vaan kohdealueen asukkaat tukeutuvat
jatkossakin Paavolan sekd Lahden ydinkeskustan palveluihin, jotka kaikki sijaitsevat kdvelyetaisyydella.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa on huomioitu kulttuurihistoriallisesti arvokkaan entisen haulitornin kiinteiston suojelu, sekéa
rakennuksen erityispiirteet ja arvot. Uuden pientalon arkkitehtuuria ja sijoittelua ohjataan kaavassa mm.
julkisivumaarayksilla ja rakennusalan tarkalla rajauksella niin, ett uudisrakennus kunnioittaa
ymparistodan ja on tyyliltdan riittdvan samankaltainen vanhojen rakennusten kanssa, jotta
miljodkokonaisuus sdilyy ehedna.

Asuinkerrostalotontilla kaupunkikuvaan on otettu kantaa erilaisilla julkisivuméaarayksilla, ja mm.
edellyttamalla rakennuksen arkkitehtuurin huomioivan erityisesti jalankulkijan mittakaavan ja ndktkentan.
My6s meluesteilté edellytetddn kaupunkikuvallisesti korkeatasoista toteutusta, jaksotusta ja
kaupunkivihre&n integrointia.
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Maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti tarkeat viheralueet Mustankallionméen selénteelle noustessa on
pyritty turvaamaan kaavassa st-aluevarauksella Mattilanméaenpolku 5 tontin itdpaadyssa.
Kaavaratkaisussa viheralueet ovat muutenkin térkeassa roolissa, ja eri tyylisia istutusalueita onkin
maaritetty mahdollisimman paljon kaikille kolmelle kohdetontille. Saimaankatu 23 tontille lisatadan myos
puurivistot Heindkadun ja Tydmiehenkadun varrelle; puurivit tdydentéavat ymparistod alueen vanhempia
kaavaratkaisuja mukaillen. Mm. naapuritontilla katutilan ja tontin rajaavana elementtind on kéaytetty
lehtipuurivia kahdella sivulla, joskaan kohdekaynnin perusteella puurivistot eivat valitettavasti ole
toteutuneet aivan kaavoittajan tarkoittamassa laajuudessa. Vanhojen ja uusien puurivistéjen lisaksi
kaavaratkaisun l&ahtokohtana on, ettd olemassaoleva muu puusto séilytetddn mahdollisuuksien mukaan
kaikilla tonteilla.

Hulevesien kasittelyssa kaava edellyttda ensisijaisesti vesien viivyttdmistd, seka imeyttamista tontilla,
mikali se on mahdollista tehda pohjaveden laatua vaarantamatta. Pienen taskupuiston sovittaminen
Elokadun ja Saimaankadun kulmaukseen tukee myo6s hulevesien hallintaa alueella, silléa puistoon on
kayttotarkoitusmerkinnan puitteissa mahdollista sijoittaa hulevesien kasittelyrakenteita.

5.3 Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan
siséltovaatimusten toteutuminen

Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2035 laadittaessa on otettu huomioon AKL 39 8:n mukaiset
yleiskaavan sisaltdvaatimukset, ja asemakaava on yleiskaavan mukainen. Asemakaavan muutos on myés
Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 mukainen.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavan mukaisella toteutuksella voidaan tuottaa laadukkaita asumisen ja hoivan ympéaristoja, seka
mielenkiintoista vehre&a katutilaa. DB-maaraysten mukainen d&nenvaimennus rakennuksissa ja piha-
alueilla tuottaa danitasoiltaan turvallista elinymparist6d inmisille. Elopuistikon viheralue lis&a vihreytta
erityisesti Saimaankadun katukuvaan, ja parantaa alueella likkkuvien viihtyisyytta. Asuinkerrostalotontin
toteutuminen opiskelija-asuntoina toisi vaihtelua naapuruston ikérakenteeseen, ja vastaisi kasvavaan
opiskelija-asuntojen tarpeeseen juuri oikealla paikalla (keskustassa, mutta katevan pyora tai bussimatkan
padssa kampusalueelta).

5.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Toteutuessaan kaavassa esitetyt puurivistdt seka puisto- ja viheralueet voivat auttaa hillitsemaan
lamposaarekeilmiotd ja muita sdan aari-ilmidita kohdealueella. Hulevesien viivyttdminen ja edes osittainen
imeyttaminen parantaisi ydinkeskustan hulevesiviemariverkoston kantokykyd, ja vahentaisi Vesijarveen
hulevesien mukana laskeutuvat jatteen ja mikromuovin maaraa. Jatteiden lisaksi hulevesien
paikallakasittelyn my6ta kevennettaisiin myds hulevesista aiheutuvaa lampokuormaa laskupaikalla, mika
sekin parantaisi vastaanottavan vesiston tilaa.

5.4.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaavassa esitetyt alaltaan runsaat ja erityyppiset istutusalueet lisdavat lapaisevaa pintaa kaava-alueella.
Viheralueet tukevat lajien monimuotoisuutta sek& monipuolista l&ahiluontoa Paavolassa laajemminkin.
Paivakodin suuri piha ja runsaat istutusalueiden varaukset antavat hyvat mahdollisuudet
luontokasvatukseen osana paivakodin arkea. Kaavassa sdilytettavaksi merkitty suurikokoinen
Siivosenlehmus takaa, etta paivakodin leikkipihan keskella on heti pihan kayttoonotosta lahtien ainakin
yksi suurilehvastdinen puu, joka tarjoaa leikkijdille varjoa paahteisina péivina.
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5.4.4 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon

Toteutuessaan esitetty asemakaavan muutos tiivistad yhdyskuntarakennetta, ja mahdollistaa
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistdon soveltuvan taydennysrakentamisen. Kaavamuutos
mahdollistaa myds muuntojoustavat keskusta-alueen hoivapalvelut, jotka ovat saavutettavissa
joukkoliikennetta kayttaen tai kavellen/pyoraillen. Kaavaratkaisu mahdollistaa myos laadukkaan
opiskelija-asumisen toteuttamisen hyvalla sijainnilla: lyhyt etéisyys ja toimivat joukkoliikenneyhteydet niin
kampusalueelle kuin matkakeskukselle ja Lahden ydinkeskustankin suuntaan tekevat Paavolasta erityisen
houkuttelevan ja saavutettavan asuinpaikan opiskelijoiden tarpeisiin.

Saimaankatu 23 ja Mattilanm&enpolku 5 tonteilla sijaitsevien nykyisten rakennusten purkaminen
edellyttéd rakennusvalvontaviranomaisen myontamaa purkulupaa. Kaavatyon aikana molemmat
rakennukset on kuitenkin jo todettu huonokuntoisiksi ja vaikeasti korjattaviksi, eikd kummassakaan ole
(vuoropuhelussa museotoimen kanssa) todettu erityisia rakennushistoriallisia arvoja. Kohderakennusten
arkkitehtuuri ja runkosyvyys on sellainen, etté ne olisivat mygs vaikeasti hyddynnettavissa muuhun kuin
alkuperaisen kayttotarkoituksensa mukaiseen kayttoon. Mattilanmaenpolku 5:n tontilla maastonmuodot
ovat lisaksi sellaiset, etta tontin taydennysrakentaminen olisi mahdotonta tai ainakin hyvin hankalaa, jos
vanha rakennus sailytettaisiin paikalla.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Merkittavin ympariston hairiotekija paikalla on Saimaankadulta kantautuva liikennemelu. Kaavassa
maaritellyt dB-maaraykset maarittelevat minimitason uudisrakennusten ja piha-alueiden meluntorjunnalle.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat kaavakartan ohessa. Kaavaratkaisun kannalta keskeisimmat,
kohdealueen erityisolosuhteisiin liittyvat maaraykset ovat:

PUISTO. LUONNON MONIMUOTOISUUTTA TUKEVA PUISTOALUE.
ALUEELLE VOIDAAN SIJOITTAA HULEVESIEN KASITTELYYN KAYTETTAVIA RAKENTEITA.

!- t-1 ] RAKENNUSALA, JOLLE SIJOITETTAVALLA ENINTAAN 50 k-m2 TALOUSRAKENNUKSELLA
) — TAl KATOKSELLA ON OLTAVA VIHERKAITO
parv PARVEKKEET JA ERKKERIT EIVAT SAA ULOTTUA KORTTELIALUEEN ULKOPUOLELLE
PARVEKEKAITEET EIVAT SAA OLLA LAPINAKYVIA, JA PARVEKERAKENTEIDEN
VARITYKSEN TULEE OLLA PUNATILIJULKISIVUUN SULAUTUVA, RAKENNUKSEN

SAIMAANKADUN PUOLEISELLA SIVULLA PARVEKKEET TULEE TOTEUTTAA
SISAANVEDETTYINA. MUILLA SIVUILL A PARVEKKEET TULEE JAOTELL A VYOHYKKEISIIN,
JANIIDEN VALISSA TULEE OLLA EHJAA SEINAPINTAA

ju PAARAKENNUKSEN JULKISIVUMATERIAALINA ON KAYTETTAVA PAAOSIN PUNATIILTA.

ju-1 KAIKKIEN JULKISIVUJEN TULEE OLLA KAUPUNKIKUVALLISESTI KORKEATASOISIA.
SAIMAANKADUN PUOLEISEN KATUJULKISIVUN TULEE HUOMIOIDA JALANKULKIJAN
MITTAKAAVA, JA JULKISIVU TULEE JASENTAA ENINTAAN 20 METRIN PITUISIIN
JAKSOIHIN AUKOIN, SYVENNYKSIN JA/TAI RITILOIN. SISAANKAYNNIN TULEE EROTTUA
JULKISIVUSTA. ASUINRAKENNUSTEN ULLAKON TASOLLE SIJOITETTAVAT TEXKNISET
RAKENNUSOSAT TULEE SIJOITTAA PAAMASSAN VESIKATON ALLE, ERILLISIA
KONEHUONEITA El SALLITA.
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dBA TONTILLE SIJOITETTAVA PAARAKENNUS TULEE AANIERISTAA ULKOVAIPALTAAN
LIKENNEMELUA VASTAAN SITEN, ETTA SISATILOJEN KESKIAANITASO SAA OLLA
PAIVALLA KORKEINTAAN 35 cBA JA YOLLA ON KORKEINTAAN 30 dBA.
TONTILLE ON OSOITETTAVA MELULTA SUOJATTUA OLESKELUALUETTA, JONKA
KESKIMELUTASO (dBA) El SAA YUITTAA PAIVALLA 554BA TAl YOLLA 500BA TASOA.

le PIHAN OLESKELU- JA LEIKKIALUEET TULEE SUOJATA MELULTA ENSISIJAISEST)
RAKENNUSMASSOJEN SIJOITTELUA HYODYNTAEN. TARVITTAESSA RAKENNUSTEN
PIHA-ALUEELLE MUODOSTAMAA LUONNOLLISTA MELUSUOJAUSTA VOIDAAN
TAYDENTAA PIHACOHTAISILLA MELUNTORJUNTARAKENTEILLA,
MELUNTORJUNTARAKENTEIDEN TULEE OLLA KAUPUNKIKUVALLISESTI
KORKEATASOISIA, RAKENTEET TULEE JASENTAA ENINTAAN 20 METRIN PITUISIIN
JAKSOIHIN JA NIIHIN TULEE LITTAA KASVILLISUUTTA.

is-1. KAUPUNKI KUVALLISESTI TARKEA, OLESKELUUN SOVELTUVA KORKEALAATUINEN
STUTETTAVA ALUE, JOLLA ON KASVATETTAVA PUITA JA PENSAITA RYHMINA
STUTETTAVIEN KASVILAJIEN TULEE OLLA KOTIMAISIA. OLEMASSAQLEVAT PUUT ON
SAILYTETTAVA, HUONOKUNTOINEN PUL ON KORVATTAVA UUDELLA SAMANLAJISELLA
TAIMELLA. ALUETTA EI SAA KAYTTAA PAKOITUKSEEN TAl HUOLTOAJOON. ALUETTA
SAA KAYTTAA LUMENLAJITYKSEEN JA ALUEELLE VOIDAAN SIJOITTAA OLESKELUUN,
MELUNTORJUNTAAN SEKA HULEVESIEN KASITTELYYN TARKOITETTUJA RAKENTEITA.

st LUONNONTILASSA SAILYTETTAVA TONTIN OSA. JOTA ON HOIDETTAVA NIIN, ETTEI
MAISEMAN LUONNE OLEELLISESTI MUUTU. RINNE TULEE SAILYTTAA
LUONNONMUKAISENA JA ALUE PUUSTOISENA.

viher TONTILLA TULEE TAYTTAA LAHDEN KAUPUNGIN VIHERKERROIN -TAVOITEARVO.

5.7 Nimisto
Alueelle tulee yksi uusi yleisen alueen nimi, Elopuistikko.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaratkaisun toteuttaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman.

6.2 Toteutuksen seuranta

Ennen rakennusluvan myontamista hakijan tulee esittaé kaavassa edellytetyt tontin kuivatuksesta laaditut
suunnitelmat, sekd AKO- ja YL-tonteilla kohteesta laadittu viherkerroinlaskelma
rakennusvalvontaviranomaiselle.

Paivakodin jatkosuunnittelussa tulee tutkia viel&a mahdollisuus rakennusmassojen erilaiseen sijoitteluun
tontilla, jotta leikki- ja oleskelualueille saataisiin melusuojausta jo rakennuksista itsestaan. Kaivuutoita
seuraavan kerran paivakodin tontilla tehtdessa tulee varmistaa puretun o6ljysailiobunkkerin kohdalta, etta
kyseiselld alueella ei ole muuta kuin taytto- ja perusmaata olemassa olevan asfalttipaallysteen kohdalla.
Uuden péaivakodin rakentamisvaiheessa on lahtotietojen perusteella syyta varautua pilaantuneen

maan tai jatetayttdjen massanvaihtoihin.

7 KAAVAN LAATIJA

Lahdessa 06.08.2025
Kaavoitusarkkitehti Heidi Kontulainen
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8 SEURANTALOMAKE
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lahti Tayttamispvm 7.5.2025
ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE: PAAVOLAN (3.) KAUPUNGINOSAN
KORTTELIN 3007 TONTTIA 4, KORTTELIN 3009 TONTTIA 3 JA
KORTTELIN 3064 TONTTIA 1. ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA
MUODOSTUU: PAAVOLAN (3.) KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 3007
TONTTI 4, KORTTELIN 3009 TONTTI 3 JA KORTTELIN 3064 TONTTI 2
SEKA PUISTOALUE

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus 398A2901
1,0942 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,0942

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

L omarakennuspaikat [lkimn] Omarantaiset i-omarantaiset
| Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
y L pilakya | %1 | Dem [e] [ha £] [k-m? ]
Yhteensa 1,0942 | 100,00 5891 0,54 0,0000 691
A yhteensa 0,4313 39,4 2365 0,55 0,4313 2365
P yhteensa
Y yhteensa 0,6410 58,6 3526 0,55 0,0000 1826
C yhteensa
K yhteensa -0,2763 -3000
T yhteensa
V yhteensa 0,0219 2,0 0,0219
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa -0,1769 -500
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? £]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm %] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 1,0942 | 100,00 5891 0,54 0,0000 691

A yhteensa 0,4313 39,4 2365 0,55 0,4313 2365

AP 0,1769 41,0 330 0,19 0,1769 330

AKO-1 0,2544 59,0 2035 0,80 0,2544 2035

P yhteensa

Y yhteensa 0,6410 58,6 3526 0,55 0,0000 1826

YL-1 0,6410 100,0 3526 0,55 0,6410 3526

YS-5 -0,6410 -1700

C yhteensa

K yhteensa -0,2763 -3000

KL -0,2763 -3000

T yhteensa

V yhteensa 0,0219 2,0 0,0219

VP 0,0219 100,0 0,0219

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa -0,1769 -500

ET -0,1769 -500

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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