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Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 09.09.2025

85
Laillisuus ja paatosvaltaisuus

Puheenjohtaja toteaa kokouksen lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.



Lahti

5/97

Kaupunkiymparistolautakunta
Esityslista nroy
Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 09.09.2025

86

Poytakirjan tarkastajat

Puheenjohtajan ehdotuksesta taman poytakirjan tarkastajiksi valitaan varapuheenjohtaja

Ville Nikkila ja jasen Minna Heikkinen.
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Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 09.09.2025

87
Kaupunkiymparistélautakunnan kokousten menettelytavat ja poytakirjan nahtavilla
pitaminen

2348/00.01.01.01/2025

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
hallintopaallikko Risto Uotila p. 050 398 5501

valmistelusihteeri Helena Kuokkanen p. 050 398 5772

Paatos
Esittelija

kaupunkikehitysjohtaja Alho Olli
Paatoésehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa lautakunnan kokousten kokouskutsujen
tiedoksi antamisesta, esittelijoista, kokousten asiantuntijoista, poytakirjanpitajasta,
poytakirjan tarkastamisesta ja poytakirjojen nahtavilla pitamisestd, kokousajasta ja

paikasta seka sahkoisesta kokouksesta perusteluosassa esitetyn mukaisesti.
Samalla kaupunkiymparistolautakunta tarkastaa poytakirjan taman asian osalta
heti.

Perusteluosa

Kokouskutsujen tiedoksi antaminen

Hallintosaannon Il luvun 11 §:n mukaan kokouskutsun antaa puheenjohtaja tai hanen

estyneena ollessaan varapuheenjohtaja. Kokouskutsu on annettava tiedoksi
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toimielimen jasenille ja muille, joilla on oikeus tai velvollisuus olla lasna
kokouksessa, vahintaan kolme padivaa ennen kokousta toimielimen paattamalla
tavalla. Kokouskutsussa on ilmoitettava kokouksen aika ja paikka seka kasiteltavat

asiat.

Esityslista [ahetetdaan mahdollisuuksien mukaan kokouskutsun yhteydessa.

Kokouskutsu ja esityslista voidaan lahettaa myos sahkoisessa muodossa.

Esityslista liitteineen julkaistaan julkisten asioiden osalta kaupungin verkkosivuilla
osoitteessa www.lahti.fi. Esityslista oheismateriaaleineen ja salassapidettavien

asioineen julkaistaan lisaksi sahkoiseen kokousjarjestelma CloudMeetingiin.

Sahkoisesti toimitettua salassapidettavaa aineistoa ei tule tallentaa. Paatettavaan
asiaan liittyvat muut mahdolliset asiakirjat ja aineistot voidaan tarvittaessa tuoda

nahtaville kokoukseen.

Kokouskutsu lahetetaan tiedoksi myos kaupunkiymparistolautakunnan

varajasenille, vaikka kokouskutsu koskee vain varsinaisia jasenia.
Varajasenen kutsuminen

Mikali lautakunnan varsinainen jasen on estynyt saapumasta kokoukseen, hanen on

hallintosaannon Il luvun 13 §:n mukaisesti kutsuttava varajasen sijaansa.

Toimielimen jasen voi kutsua varajasenen kokoukseen kasittelemaan asiaa, jonka
kasittelyyn han ei voi itse esteen tai esteellisyyden vuoksi osallistua. Myos
puheenjohtaja, esittelija ja poytakirjanpitaja/sihteeri voivat toimittaa kutsun

varajasenelle.
Puheenjohtajapalaverit

Puheenjohtajapalaverit pidetadn padsaantoisesti kokousta edeltavalla viikolla.
Puheenjohtajat ja esittelijat kasittelevat puheenjohtajapalavereissa toimintaa

koskevia linjakysymyksia ja keskeisimpia lautakuntakasittelyyn tulevia asioita.
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Merkittavimmissa lautakuntien paatettavaksi tulevissa asioissa lautakuntien jasenia
informoidaan sovitun kdytannén mukaisesti jo ennen kasittelya toimittamalla asiaa
koskevaa aineistoa etukateen tutustumista varten ja tarvittaessa selostamalla asiaa

epavirallisemmin ennen varsinaista kokouskasittelya.
Esittelijat

Hallintosaannén Il luvun 18 §:n mukaan lautakunnissa esittelijoina toimivat
palvelualuejohtajat ja vastuualuejohtajat, ellei hallintosaannon
palvelualuekohtaisessa osiossa toisin maarata. Mikali palvelualueella ei ole
vastuualuejohtaja, toimivat esittelijoina palvelualuejohtaja ja palveluyksikoiden
esihenkilot ja se, mitd jaljempana maarataan vastuualuejohtajasta, koskee tassa

tapauksessa palveluyksikon esihenkiloa.

Vastuualuejohtajat esittelevat vastuualuettaan koskevat asiat, kuitenkin niin, etta
tarvittaessa palvelualuejohtaja ratkaisee, kenen esiteltavaksi asia kuuluu.
Palvelualuejohtajalla on oikeus ottaa esiteltavakseen vastuualuejohtajalle kuuluva

asia, seka siirtaa omaan esittelyynsa kuuluvan asian esittely vastuualuejohtajalle.

Mikali esittelija on esteellinen tai estynyt, toimii esittelijana hanen sijaisensa. Jos
sijainen ei ole kokouksessa saapuvilla, toimielin voi paattaa esittelysta erillisella

paatoksella.

Kaupunkiymparistolautakunnan kokouksissa kaupunkikehitysjohtaja esittelee mm.
talousarvio- ja madraraha-asiat seka useita vastuualueita koskevat yhteiset asiat.

Kaupunkikehitysjohtajalla on oikeus ottaa esiteltavakseen muukin asia.

Suunnittelujohtaja seka kaupungininsindori esittelevat vastuualuettaan koskevat

asiat.

Toimielin voi erityisesta syysta paattaa, etta asia kasitellaan puheenjohtajan

selostuksen pohjalta ilman viranhaltijan esittelya.
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Kokousten asiantuntijat

Lasndolo- ja puheoikeutta toimielinten kokouksessa koskevassa hallintosaannon II
luvun 17 §:ssa saadetdan, etta muiden kuin 17 §:ssa nimenomaisesti mainittujen
lasndolosta ja puheoikeudesta kaupungin toimielimissa paattaa asianomainen

toimielin.

Rakennus- ja ymparistovalvonnan johtajalla on lasndolo- ja puheoikeus
kaupunkiymparistélautakunnan kokouksissa vastuualuettaan koskevissa asioissa.
Lisaksi nuorisovaltuuston edustajalla ja varaedustajalla on lasnaolo- ja puheoikeus
kaupunkiymparistdlautakunnan kokouksissa julkisten asioiden osalta.

Nuorisovaltuusto ilmoittaa edustajansa ja varaedustajansa vuosittain.
Poytakirjanpitaja
Hallintosaannon Il luvun 22 §:n mukaisesti toimielin nimeaa poytakirjanpitajan.

Poytakirjanpitdjana toimii ensisijaisesti hallintopaallikko ja hanen ollessaan estynyt

tai esteellinen, hanen sijaisensa.
Poytakirjan tarkastaminen

Poytakirja tarkastetaan sahkoisesti. Poytakirja tarkastetaan sahkoisella
allekirjoituksella vahvaa tunnistautumista kayttaen. Mikali liitteisiin on tehty

muutoksia, my0s ne asetetaan tarkastettavaksi.

Kokouksen puheenjohtajalle ja poytakirjan tarkastajille ilmoitetaan
etunimi.sukunimi@Ih.lahti.fi -sahkopostiin milloin poytakirja on tarkastettavissa.
Poytakirja tulee tarkastaa viimeistaan kokousta seuraavan viikkon maanantaina tai

mikali se on pyhapaiva, seuraavana arkipaivana.

Yksittaiset pykalat voidaan tarkastaa myos kokouksessa, jolla mahdollistetaan

paatosten nopeutettu toimeenpano.

Poytakirjan nahtavilla pitaminen
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Esityslista nroy

Poytakirja siihen liitettyine muutoksenhakuohjeineen pidetaan tarkastamisen
jalkeen nahtavana yleisessa tietoverkossa, jollei salassapitoa koskevista

saannoksista muuta johdu.
Kuntalaisilla on mahdollisuus tutustua sahkoiseen poytakirjaan Lahti-Pisteella.

Kokousaika ja -paikka

Hallintosaannon Il luvun 10 §:n mukaan toimielin paattaa kokouksensa ajankohdasta
ja paikasta. Kokous pidetaan myos, milloin puheenjohtaja katsoo kokouksen
tarpeelliseksi tai enemmisto toimielimen jasenista tekee puheenjohtajalle esityksen

sen pitamisesta.

Puheenjohtaja voi peruuttaa kokouksen, mikali kokouksen pitaminen ei ole

aiheellista kasiteltavien asioiden vahdisen maaran tai muun perustellun syyn vuoksi.

Kaupunkiymparistolautakunnan kokoukset pidetaan erikseen sovittavassa paikassa,
ensisijaisesti kaupungintalolla, osoitteessa Harjukatu 31. Lautakunnan kokoukset

alkavat paasaantoisesti kello 16:00.
Sahkoinen kokous

Hallintosaannon Il luvun 10 a §:n mukaisesti toimielin voi pitaa kokouksen

sahkoisesti.

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus

Toimenpiteet

Ote: kaupunkiympariston vastuualueet
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Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 09.09.2025

88
Kaupunkiymparistélautakunnan kokouspaivat syksylla 2025

£4237/00.01.02.05/2024

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

valmistelusihteeri Helena Kuokkanen p. 050 398 5772

Paatos
Esittelija

kaupunkikehitysjohtaja Alho Olli
Paatoésehdotus

Kaupunkiympadristolautakunta paattas, etta vuoden 2025 syksyn kokouspadivat ovat
9.9., 14.10., 18.11. ja 16.12. seka talousarvioseminaari 3.9. ja

kayttosuunnitelmaseminaari 3.12.2025.

Samalla kaupunkiymparistolautakunta tarkastaa poytakirjan tdman asian osalta
heti.

Perusteluosa
Hallintosaannon yleisten maaraysten 10 §:n mukaan toimielin paattaa kokouksensa
ajankohdasta ja paikasta. Uuden valtuustokauden kokouspaivista paatetaan vuden

lautakunnan ensimmaisessa kokouksessa.

Kokous pidetaan myds, milloin puheenjohtaja katsoo kokouksen tarpeelliseksi tai

enemmisto toimielimen jasenista tekee puheenjohtajalle esityksen sen pitamisesta.
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Puheenjohtaja voi peruuttaa kokouksen, mikali kokouksen pitaminen ei ole

aiheellista kasiteltavien asioiden vahdisen maaran tai muun perustellun syyn vuoksi.

Kaupunkiymparistolautakunnan kokouspaivat ovat padsaantoisesti tiistaisin ja

kokoukset alkavat klo 16.00.

Lautakunnalle esitetdan, ettd vuoden 2025 syksyn kokouspaivat ovat 9.9., 14.10.,

18.11. ja 16.12..

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto

Toimenpiteet
Ote: ao. palveluyksikét, konsernihallinto, jasenet ja varajasenet

Tiedot: intra, internet
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Esityslista nroy

Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 09.09.2025

89
Kaupunkiymparistén palvelualueen seurantaraportti 1.1. - 30.6.2025

1549/02.00.01.00/2025

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
controller Minna Vilen p. 044 790 9329
strategiapaallikko Olli Toivonen p. 044 482 6180
henkilostopaallikko Pekka Nikulainen p. 050 387 8780

Paatos
Esittelija

kaupunkikehitysjohtaja Alho Olli
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta merkitsee tiedoksi kaupunkiympariston

palvelualueen seurantaraportin ajalta 1.1.-30.6.2025.

Perusteluosa
Kaupunginhallitus on 2.12.2024 § 413 hyvaksynyt vuoden 2025 talousarvion
toimeenpano-ohjeet. Ohjeissa edellytetaan, etta palvelualue raportoi lautakunnalle

maararahojen kaytosta vahintaan neljannesvuosittain.

Kaupunkiympariston palvelualueen seurantaraportti ja strategian karkihankkeiden

eli toiminnallisten tavoitteiden toteuma ajalta 1.1.- 30.6.2025 on esitetty liitteissa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto
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Toimenpiteet

Liitteet

1 Kaupunkiympariston palvelualueen seurantaraportti tammi-kesakuu 2025

2 Strategian puolivuotisraportti 2025, kaupunkiympariston palvelualue
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Kaupunkiymparistolautakunta
Esityslista nroy

Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 09.09.2025

20
Talousarviomuutosesitys vuoden 2025 talousarvioon

2133/02.00.00.00/2025

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
kaupunkikehitysjohtaja Olli Alho p. 040 595 4543
controller Minna Vilen p. 044 790 9329

Paatos
Esittelija

kaupunkikehitysjohtaja Alho Olli
Paatoésehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, etta kaupunkiympariston sitovuuden menoja vahennetaan
yhteensa 1 300 000 euroa ja tuloja lisatdaan 1 8oo ooo euroa perusteluosassa

mainituin perustein.

Lautakunta paattaa myos esittad, etta kiintean omaisuuden investointimenoja
lisdtdan 1 000 000 euroa koska talousarvion mdararaha ei tule riittdmaan vuoden
2025 maanhankintoihin. Lisaksi julkisen kayttoomaisuuden investointimenoja

vahennetaan 5 000 000 euroa.

Perusteluosa

Talousarvioon 2025 esitetdan tehtavaksi seuraavat muutokset:

Kayttotalousosa
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Kaupunkiympariston sitovuus

Sitovuuden tuloihin esitetaan lisdysta 1 8oo ooo euroa ja menoihin vahennysta 1 300

000 euroa

Sitovuustaso muutosten jalkeen: tuloarvio 27 716 500 euroa ja maardraha 37 722 ooo

euroa

Tuottojen lisdys perustuu maanvuokratuottojen, kaivuumaksujen ja
kadunvarsipysakoinnin ennakoitua korkeampaan tasoon. Kaivuumaksujen tason
odotetaan olevan vastaava kuin vuonna 2024, joka on talousarviota suurempi.
Kadunvarsipysakaoinnin taksojen korottaminen nakyy kuluvan vuoden toteumassa
ennakoitua suurempana tulokertymana. Myos maanvuokratuottojen taso on

korkeampi kuin talousarviossa.

Kunnossapidon sopimuskumppanit ovat hyvittaneet riidanalaisten asioiden
sopimisen tuloksena kaupungille 1,6 milj. euroa. Hyvitykset vahentavat

kunnossapidon menoja, jolloin sitovuustason maararahaa voidaan vahentaa.
Investointiosa

Kiintea omaisuus

Kiintean omaisuuden investointimenoihin esitetaan lisdysta 1 00o 0oo euroa

Sitovuustaso muutosten jalkeen: kiintean omaisuuden investointimenot 5 750 ooo

euroa

Vuoden 2025 talousarviossa on osoitettu investointimadrarahaa maanhankintaan
4,75 milj. Kyseinen maararahavaraus ei tule riittdmaan vuoden 2025
maanhankintoihin, koska kaupunki paasi yhteiseen nakemykseen Senaatti-
Kiinteistojen kanssa noin 30,87 ha:n suuruisen Hennalan varuskunnan entisen
harjoitusalueen ja Senaatin Asema-alueet Oy:n kanssa noin 4,7 ha:n suuruisen rata-

piha-alueen kaupoista. Hennalan harjoitusalueen ja Ratapiha-alueen yhteenlaskettu
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kauppahinta on 1,8798 milj. euroa, minka lisaksi kaupungille tulee ennalta
tiedostettuja maaperan kunnostuskustannuksia ja rakennusten purkukustannuksia.
Kaupunki on hankkinut maata tana vuonna o,48 milj. euroa ja sopinut kauppoja 0,55
milj. euroa. Vuoden 2025 madrarahassa on myos varauduttu KELA:n tontin
hankintaan. Maanhankinnan lisamaararahaesitys on 1 milj. euroa, kun huomioidaan,
etta loppuvuodelle tulee vield joitakin tiedostamattomia maakauppoja, joihin pitaa

varautua.
Julkinen kayttoomaisuus

Julkisen kayttéomaisuuden investointimenoihin esitetdaan vahennysta 5 0oo ooo

euroa.

Sitovuustaso muutosten jalkeen: julkisen kayttdomaisuuden investointimenot

23 414 000 euroa.

Investointimenojen vahennys kohdistetaan elinvoimahankkeiden osuuteen.
Elinvoimahankkeissa varauduttiin Niemen sataman ns. 2-vaiheen toteuttamiseen,
toteuttamisen esteeksi on noussut laajat pilaantuneiden maiden esiintymat, joiden
kasittelysta ei ole saatu lupaviranomaisen ndakemysta. Niemen sataman varaus oli n.
2 800 000 euroa, toteuman ennuste n. 400 000 euroa. Elinvoimahankkeiden
kokonaisbudjetista 9 000 000 euroa sidottiin talousarvion laatimisen yhteydessa n.
4 400 000 eurog, rakentamiskauden 2025 aikana uusia toteuttamiskelpoisia

hankkeita ei ole ilmennyt.

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto

Toimenpiteet

Ote: taloussuunnittelu ja controllerpalvelut
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Liitteet

3 LTA3 2025 sitovuustasot muutosten jalkeen
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Esityslista nroy

Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 09.09.2025

91
Kaupunkiymparistélautakunnan esitys vuoden 2026 talousarvioksi ja vuosien 2026-2028
taloussuunnitelmaksi

3791/02.00.00.00/2025

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

controller Minna Vilen p. 044 790 9329

Paatos
Esittelija

kaupunkikehitysjohtaja Alho Olli
Paatoésehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle alaistensa
yksikodiden osalta (kaupunkiymparist) vuoden 2026 talousarvioksi ja vuosien 2026—
2028 taloussuunnitelmaksi liitteen mukaisen esityksen kaupunginjohtajan
talousarvioehdotuksen valmistelua varten. Kaupunkikehitysjohtajalle varataan

mahdollisuus tehda teknisid muutoksia.

Perusteluosa
Kaupunginhallitus on 25.08.2025 § 263 vahvistanut kaupunkiympariston
palvelualueen vuosien 2026—2028 talousarviokehyksen, joka on sitova
toimintakatteen osalta. Kaupunkiympariston palvelualueen talousarvioesitys on

laadittu annettujen ohjeiden mukaisesti.
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Kaupunginjohtaja kokoaa lautakuntien ja jaostojen valmistelemat
talousarvioesitykset ja valmistelee tarvittaessa tasapainotusehdotuksen

kaupunginhallitukselle osana kaupunginjohtajan talousarvioesitysta.

Liitteena on esitetty kaupunkiymparistolautakunnan esitys vuoden 2026

talousarvioksi ja vuosien 2026—2028 taloussuunnitelmaksi.
Investointiosa

Investointiosassa esitetdan investointimenot ja -tulot hankeryhmakohtaisesti.
Talousarvioehdotuksen yhteydessa ei oteta sitovaa kantaa yksittaisiin

investointihankkeisiin.

Kiintea omaisuus

Menot 2,5 milj. euroa

Tulot 3,0 milj. euroa

Julkinen kayttoomaisuus

Menot 30,6 milj. euroa

Irtain omaisuus

Menot o,2 milj. euroa
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto

Toimenpiteet
Ote: kaupunkiympariston palvelualue, konsernipalvelut/taloussuunnittelu ja

controllerpalvelu
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Liitteet

4 Talousarvioehdotus 2026 ja taloussuunnitelmaehdotus 2026-2028 KYLA
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Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 09.09.2025

92
Kaupunkikuvaneuvottelukunnan asettaminen seka lautakuntien jdsenen ja varajasenen
nimeaminen, toimikausi 2025-2029

2585/00.00.01.10/2025

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

hallintopaallikko Risto Uotila p. 050 398 5501

Paatos
Esittelija

kaupunkikehitysjohtaja Alho Olli
Paatoésehdotus

Kaupunkikuvaneuvottelukunnan jaseneksi nimetaan
kaupunkiymparistélautakunnan puheenjohtaja Toni Putula ja varajaseneksi

varapuheenjohtaja Ville Nikkila.

Perusteluosa
Hallintosaannon kaupunginympariston palvelualuetta koskevan erillissaannoksen 2
§:n mukaan lautakunnat voivat asettaa toimikaudekseen erikseen maaratyn

tehtdvan hoitamista varten toimikuntia.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta on rakennus- ja ymparistolupalautakunnan asettama
neuvova asiantuntijaelin, ja sen tehtavana on neuvovana asiantuntijaelimena ohjata
julkiseen kaupunkikuvaan liittyvien hankkeiden suunnittelua ja rakentamista
antamalla lausuntoja hankkeiden sopivuudesta kaupunkikuvaan ja kaupunkitilan

kokonaisuuteen seka tehda esityksia kaupunkikuvan kehittamiseksi.
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Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunnot ja esitykset on otettava huomioon

paatoksia tehtdessa.

Kaupunkikuvaneuvottelukunnan toimikautena on valtuustokausi ja se aloittaa
tyonsa asettamisen jalkeen. Kaupunkikuvaneuvottelukunta kokoontuu noin

kuukauden valein.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta on 11 jaseninen ja silhen nimetaan jasenet ja heille
varajdsenet rakennus- ja ymparistévalvonnasta (3), kaupunkisuunnittelusta (3),
kaupunkitekniikasta (1), Lahden kaupunginmuseosta (1), Hdme-SAFA:sta (1),

rakennus- ja ymparistolupalautakunnasta (1) ja kaupunkiymparistélautakunnasta

(2).

Kaupunkikuvaneuvottelukunnan puheenjohtajana toimii rakennus- ja
ymparistdvalvonnan johtaja ja sihteerina kaupunkikuva-arkkitehti rakennus- ja
ympadristovalvonnasta. Rakennus- ja ymparistolupalautakunta on tehnyt
neuvottelukunnan asettamispadtoksen 5.8.2025 § 48 ja pyytanyt

kaupunkiymparistolautakuntaa nimedamaan jasenen ja varajasenen.

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus

Toimenpiteet

Ote: valitut, rakennus- ja ymparistolupalautakunta, kaupunkikuvaneuvottelukunnan
puheenjohtaja (rakennus- ja ymparistovalvonnan johtaja) ja sihteeri (kaupunkikuva-
arkkitehti), rakennus- ja ymparistovalvonta /

asiakaspalvelu.rakennusvalvonta(at)lahti.fi
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Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 09.09.2025

93
Asemakaavaehdotus A-2844, Helsingintien lansipuolinen teollisuusalue, Jokimaa seka siihen
liittyvat tonttijakoehdotukset M-25-(109-116)

1279/10.02.01.00/2022

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
kaavoitusarkkitehti Jaana Huovinen p. 044 482 6415

tonttijaon osalta kiinteistoinsindori Mika Jarveld p. 050 398 5386

Paatos
Esittelija

suunnittelujohtaja Helminen Juha
Paatoésehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa asettaa asemakaavaehdotuksen A-2844 seka

siihen liittyvat tonttijakoehdotukset M-25-(109-116) julkisesti nahtaville.

Mikali mahdolliset muistutukset eivat anna muuhun aihetta, lautakunta esittas, etta

kaupunginhallitus tekee kaupunginvaltuustolle seuraavan ehdotuksen:

“Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavaehdotuksen A-2844 seka siihen liittyvat

tonttijakoehdotukset M-25-(109-116)".

Perusteluosa
Kaavoitettava alue sijaitsee Jokimaan (28.) kaupunginosassa, noin kuuden
kilometrin etdisyydelld kaupungin keskustasta eteldan. Alue rajautuu idassa

Helsingintiehen, pohjoisessa, idassa ja etelassa maa- ja metsatalousvaltaiseen
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alueeseen. Helsingintien itdpuoliselle alueelle sijoittuu Syvdojan teollisuus- ja
tyopaikka-alue. Suunnittelualue on padosin pelto- ja metsaaluetta. Alueen
pohjoisosassa Lintulantien varressa sijaitsee autopurkamo. Kaava-alueen pinta-ala

on noin 30 ha.

Asemakaavatyon tavoitteena on kaavoittaa alue Helsingintien lansipuolelta
teollisuus- ja tyopaikka-alueeksi. Asemakaava laaditaan kaupungin aloitteesta.
Kaava-alueelle on osoitettu maankayttoa teollisuutta, varastointia ja niihin liittyvaa
liiketoimintaa varten (TL). Teollisuustontit on osoitettu uusien katualueiden,
Lintulantien, Hohdinkadun ja Tuurnakadun, varsille. Alueen osat, joissa on
luontoarvoja, on kaavaluonnoksessa osoitettu lahivirkistysalueiksi (VL/s). Naita
alueita ovat kaava-aluetta pohjoisetelasuunnassa halkova metsdinen selannealue,
Ryteenojanpuisto, seka alueen pohjoisosassa oleva lehtomainen alue,

Luhdanpaanpuisto.

Asemakaavalla alueelle muodostuu: Jokimaan (28.) kaupunginosan korttelit 28108—
28115, lahivirkistys-, suojaviher-, katu- ja yleisen tien alue. Asemakaavan yhteydessa

tehdaan sitova tonttijako.
Vaikutusten arviointi

Kaavalla on vaikutuksia ihmisten elinymparistoon, maa- ja kallioperaan, hulevesien
maaraan, luonnon monimuotoisuuteen, maisemaan, liilkenteeseen ja Lahden

kaupungin elinkeinoelamaan.

Tarkempi vaikutusten arviointi on selostettu kaavaselostuksen kohdassa 5.4 kaavan

vaikutukset.
Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu 4.3.2021 julkaistussa kaavoituskatsauksessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 15.8.2023.
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Kaavamuutoksen aloituskokous pidettiin 05/2023. Luonnosvaihtoehtoa esiteltiin
ELY-kaavaneuvottelussa 06/2023. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin
Hameen ELY-keskuksen ja Uudenmaan ELY-keskuksen/liikenne kanssa 08/2023.
Kaava-alueelle tehty liikenneselvitysraportti esiteltiin Uudenmaan ELY-keskukselle
01/2024. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 18.4.—5.5.2024. Luonnosvaiheen
kuulemisaikana viranomaisille toimitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma,

kaavaselostus seka kaavaluonnoskartta ja pyydettiin niista viranomaislausunnot.

Kaavaluonnoksesta on jatetty g lausuntoa ja 4 mielipidetta. Luonnosvaiheen

lausunnot ja mielipiteet ovat kokonaisuudessaan paatosehdotuksen liitteena.

Kaavaehdotuskarttaan on tehty luonnosvaiheen lausuntojen perusteella muutoksia
ja tarkennuksia. Kaava-alueen korttelirajoja on tarkennettu ja poistettu
Makelanpuisto Lintulantien varrelta. Lahivirkistysaluetta (VL/s) ja suojaviheraluetta
(EV-1) on laajennettu. Kaavakartassa on huomioitu lepakoiden ja liito-oravien
kannalta arvokkaat alueet luo-1 merkinnalla seka lisatty merkinta ulkovalaistuksesta
valomerkinnalla lepakkoalueilla. Lepakoiden ja liito-oravien ylityspaikat on osoitettu
Tuurnakadun ja Lintulantien kohdilla kaavamerkinnalld yl. Kaavakarttaan on lisatty

rasitemerkinnat avo-ojille ja maanalaisia johtoja varten.

Kaavaselostusta on taydennetty luonnosvaiheen lausuntojen perusteella
tdydentamalla kaavan ymparistovaikutuksia. Kaavaselostukseen on lisdtty arviointi
kaavamuutoksen ilmastovaikutuksista KILVA-tyokalua hyvaksikayttaen.
Lausuntojen perusteella kaava-alueella on tehty lisdselvityksia. Alueelta on laadittu
arkeologinen selvitys seka luontoselvitysta on taydennetty
lahokaviosammalselvityksella. Kaavatyon aikana alueelle on laadittu
yleissuunnitelma, joka sisaltaa rakennettavuusselvityksen, tasaussuunnitelman,

katujen yleissuunnitelman seka hulevesiselvityksen.

Kaavan laatimisesta perittavat maksut
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Asemakaavan laatimisen yhteydessa tehtavasta tontin lohkomisesta peritaan
alueella sijaitsevan kiinteiston omistajalta 2100 euroa.
Toimivallan peruste
Lahden kaupungin hallintosaanto 2025/15, Kaupunkiympariston palvelualueen
erillissaantojen toimivaltataulukko: Kaavoitus, tonttijako ja kiinteistonmuodostus
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto

Toimenpiteet

Liitteet

Kyla: kuulutus, kirje + kuulutus osallisille, kh

Kh: ote poytakirjasta ilman liitteita muistutuksen tekijoille, kv

Kv: ote poytakirjasta ilman liitteita muistutuksen tekijoille, ote pdytakirjasta ilman
liitteita sita pyytaneille kunnan jasenille, séhkoinen tiedoksianto Himeen ELY —

keskukselle.

Lainvoimaisuuskysely Hameenlinnan hallinto-oikeudelta.
Lainvoimaiseksi tulon jalkeen: kuulutus,

sahkoisesti:

kuulutus Hameen ELY -keskus,

kuulutus + kartta Hdmeen Maanmittauslaitos,

kuulutus + kartta Pdijat-Hameen liitto,

kuulutus kaupunkiympariston palvelualueen kaupunkisuunnittelu
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Kaupunkiymparistolautakunta

Esityslista
5 A-2844 Kaavaehdotuskartta
6  A-2844 Kaavaselostus ja seurantalomake
7  A-2844 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
8  A-2844 Tonttijakokartta M-25-109
9 A-2844 Tonttijakokartta M-25-110
10 A-2844 Tonttijakokartta M-25-111
11 A-2844 Tonttijakokartta M-25-112
12 A-2844 Tonttijakokartta M-25-113
13 A-2844 Tonttijakokartta M-25-114
14 A-2844 Tonttijakokartta M-25-115
15 A-2844 Tonttijakokartta M-25-116
16 A-2844 Lahden Jokimaan kaavasuunnittelualueen luontoselvitykset
17 A-2844 Lahden Jokimaan lahokaviosammalkartoitus 2024
18 A-2844 Jokimaan asemakaavan liikenneselvitys
19 A-2844 Helsingintien lansipuolen kaavarunkoalueen maisemaselvitys
20 A-2844 Hulevesiselvitys
21 A-2844 Lahti Jokimaa arkeologinen inventointi 2024
22 A-2844 Lahden Jokimaan yritysalueen yleissuunnitelma 2025
23  A-2844 Luonnosvaiheen lausunnot
24 A-2844 Luonnosvaiheen mielipiteet

28/97

nro 7y
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Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 09.09.2025

94
Asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus A-2916 Kolava, Karistonrinne seka
siihen liittyva tonttijakoehdotukset M-25-(128-139)

3187/10.02.01.00/2023

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
kaavoitusarkkitehti Tuomas Helin p. 044 482 6337

tonttijaon osalta maanmittausinsindori Eija Eskelinen p. 040 833 8675

Paatos
Esittelija

suunnittelujohtaja Helminen Juha
Paatoésehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa asettaa asemakaavaehdotuksen ja
asemakaavan muutosehdotuksen A-2916 seka siihen liittyvat tonttijakoehdotukset

M-25-(128-139) julkisesti nahtaville.

Mikali mahdolliset muistutukset eivat anna muuhun aihetta, lautakunta esittaa, etta

kaupunginhallitus tekee kaupunginvaltuustolle seuraavan ehdotuksen:

"Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavaehdotuksen ja asemakaavan

muutosehdotuksen A-2916 seka siihen liittyvat tonttijakoehdotukset M-25-(128-

139)."
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Perusteluosa
Asemakaava-alue sijaitsee Lahden Karistossa Kolavan (18.) ja pienelta osin
Jarvenpdan (17.) kaupunginosassa. Suunnittelualue rajautuu etelassa
Karistonkatuun rakentamisen sijoittuessa Monosentien molemmin puolin. Idassa,
lannessa ja pohjoisessa suunnittelualue rajautuu yhtenaisiin viheralueisineen.

Suunnittelualue sijaitsee n. 6 km etdisyydella Lahden kauppatorilta itaan.
Alueen koko on noin 12,5 ha. Asemakaava laaditaan kaupungin aloitteesta

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella alueelle muodostuu Jarvenpaaan (17)
kaupunginosan katualuetta seka Kolavan (18) kaupunginosan osan korttelit 18041~

18052 seka lahivirkistysalue ja katualuetta.

Karistonrinne on asuinalue noin 300 asukkaalle. Pientalotontteja on 32,
rivitalotontteja g ja kytkettyja pientalotontteja arviolta 3. Pientalotonttien koko on
ollut Kariston alueella viimeisen 10 vuoden ajan ajalta tyypillinen noin 8oo m2 ja
tasta ylospain. Pientalotonttien rakennusoikeudet ovat lahtokohtaisesti 320 kemz2 ja
rakennusten korkeus Karistolle tyypillinen kaksi tai yksi kerrosta. Rivitalotontit ovat

suurimmillaan 1200 kem2.
Lahden kaupunkistrategian (KV 14.3.2022 § 35) mukaisesti

...kaava mahdollistaa kestavan kaupunkirakenteen.

...kaava mahdollistaa kaupungin kasvun.

...kaava vahvistaa Lahden asemaa paakaupunkiseudun ldhialueena.

...kaava parantaa asuinalueiden viihtyisyytta.

...kaava edistaa asukkaiden hyvinvointia hyodyntamalla Iahiluontoa kestavasti
...kaava lisaa matalan kynnyksen liikunta- ja kulttuurimahdollisuuksia.

...kaava vahvistaa lasten ja nuorten hyvinvointia.

...kaava mahdollistaa hyvan ikdantymisen.
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Asemakaava edistaa vuoden 2025 karkihanketta 1. Johtava ymparistokaupunki
Lahti edistamalla luontopositiivisuutta kayttamalla asemakaavan laadinnassa

viherkerrointa

Vaikutusten arviointi

LUONTO

Asemakaavalla on paikallisesti merkittava vaikutus kasvi- ja elainlajeihin
metsdvaltaisen alueen muuttuessa asuinkayttoon. Suunnittelualue on vanhaa
maatalousaluetta ja suurimmaksi osaksi metsittynytta pellonpohjaa. Pellonpohjan
ulkopuolisessa maatalousmetsassa on tehty avohakkuut 2000-luvulla. Kaavoituksen
myo6ta alueelta poistuu rakennusten ja ndiden pihojen kohdalta merkittavasti
puustoa nykytilanteeseen verraten. Toisaalta Karistonrinteen (A-2916) ja
Karistonmaen (A-2842) asemakaavat jattavat valiinsa huomattavan levean VL-
alueen, ekologisen yhteyden, jolla turvataan reitti monimuotoisuudelle
arvokkaimpien ja laajimpien kohteiden ekologiset yhteydet toisiinsa. Aikaisemmin

kaavoittamattomalla metsatalousalueella ei ole ollut mitaan sailyttamisvelvoitteita.

Alue on kuitenkin selkeasti ihmisen vaikutuspiirissa sijaiten Kariston keskustan ja
koulun vieressa. Suunnittelualueen lansireunassa Korennonvirran vieressa kulkee
valaistu alueen virkistysreitti ja aluetta halkoo Monosentie, joka johtaa

Karistonkadulta ranta-asutukselle.

ELINKEINOELAMA JA LIIKENNE

Kaava vaikuttaa laajemman alueen elinkeinotoimintaan alueen kasvavan
asukasmaaran myota vahvistaen Kariston kauppakeskuskokonaisuuden kaupallisten
toimintojen elinvoimaa. Tama mahdollistaa myds tyopaikkamaaran pitamisen tai

mahdollisen kasvun lisaantyneen kysynnan vuoksi.

Karistonrinteen alueen toteutumisella on vaikutusta Kariston olemassa olevaan
liikenneverkostoon. lisdantyvan ajoneuvoliikenteen myoéta. Lisaliikenne vaikuttaa

esimerkiksi Kariston koulun valittdmaan ymparistoon koulutontin pohjois- ja
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lansipuolella. Olemassa oleva tie- ja katuverkosto kestaa suunnittelualueen
kasvavan lilkkennemaaran. Kaavan suunnittelualueelle varataan sijainti bussipysakille

tulevaisuudessa laajennettava bussireittiverkosto huomioiden.

Suunnittelualueen sisalla olevan Monosentien sijaintia siirretaan. Katuverkoston
lisa- ja uudelleen rakentamisella on parantava vaikutus suunnittelualueen pohjois- ja
itapuolen Kymijarven rantakiinteistdjen kulkuyhteyksille mm. asfaltoitujen
katupinnoitteiden, parempien nakemaalueiden ja katutilan suunnittelumitoituksen

vuoksi.

Karistonmaen kaava toteutuessaan lisaa alueen asukasmaaraa. Tama vahvistaa
Kariston kaupallisten toimintojen elinvoimaa seka tarjoaa houkuttelevia

asuinmahdollisuuksia uusille asukkaille kaupunkitasolla.

Tarkempi vaikutusten arviointi on selostettu kaavaselostuksen kohdassa 5.4.
Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu 05.03.2020 julkaistussa kaavoituskatsauksessa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja asetettiin nahtaville
kaavamuutoshankkeen kotisivulle 13.2.2025. Kaavatyota kasitteleva yleisotilaisuus
jarjestettiin 13.2.2025. Alueen naapurikiinteistdille ja maanomistajille toimitetaan
postitse kaavaluonnos ja OAS. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestetaan 20.2.—
5.3.2025. Kaavatyohon liittyvaa aineistoa on ollut ndhtavilla kaavatyon

verkkosivulla.

Luonnosvaiheen kuulemisen aikana saatiin 6 kpl lausuntoja ja 2 kpl mielipiteita. Alla

tiivistettyna oleellisimmat lausunnot ja mielipiteet seka vastineet naihin.

Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet ovat kokonaisuudessaan

paatosehdotuksen liitteena.



Lahti

33/97

Kaupunkiymparistolautakunta
Esityslista nroy

ELY-keskus 11.3.2025
ELY-keskuksen nakemyksen mukaan alueella tulee tehda lumettomana aikana
maastokartoitukseen perustuva selvitys luonnonymparistosta nykyisten selvitysten

ja alueelta otettujen valokuvien lisaksi.

ELY-keskus esittaa tarkastelemaan liito-oravan esiintymista suunnittelualueella

vield uudestaan tadydentamdan vuoden 2022 osin puutteellista liito-orava selvitysta.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan alueella olevan rakennuksen osalta tulee

arvioida, ovatko rakennukset sopivia lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikoiksi.

ELY-keskus esittad, etta Karistonrinteen asemakaavan (A-2916) ja Karistonmaen (A-
2842) asemakaavan valiin jaava puustoinen ekologinen yhteys huomioidaan

kaavamaarayksin ja merkinndin.

ELY-keskus esittaa, etta lilkenteen vaikutusten arviointia tulisi laajentaa ja
tarkastella vaikutuksia mm. koulun liikenneturvallisuuteen ja liilkenteen maariin.

My®ds joukkoliikenteen ja kavelyn ja pyorailyn yhteyksia pyydetaan esittamaan.

ELY-keskus toteaa ottavansa kantaa hulevesisuunnitelmaan, maaperaselvitykseen

ja rakentamistapaohjeeseen

VASTINE
Liito-oravaselvitysta on tarkennettu ja maastoinventointi toteutettiin kevaalla 25.4.,
28.4. ja 29.4.2025. Kaava-alueelta ja ymparistosta ei tehty papanahavaintoja.

Paivitetty inventointi on asemakaavan liitteena.

Kaava-alueella sijaitsevista rakennuksista on tehty lepakkoselvitys, joka on
asemakaavan liitteend. Lepakkoselvityksessa todetaan, etta “Monosentie 24:n
ullakko on todennakaisesti ollut lepakon tai joidenkin lepakkoyksiloiden kaytossa
|ahiaikoina useampana kautena.” Kaupunki hakee kylmana olevalle rakennukselle

poikkeuspurkulupaa sen haastavan ja keskeisen sijainnin vuoksi.
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Suunnittelualueelta ja sen Idhiymparistosta on tehty taydentava
luontotyyppiselvitys kevaalla ja kesalla 2025. Suunnittelualueelta ja sen
lahiymparistosta 10ytyi 3- ja 4- arvoluokkien alueita. Merkittavimmat 3-luokan alueet
olivat kuitenkin suunnittelualueen ulkopuolella pohjoisessa Kymijarven rannalla ja
koillisessa Karistonmaen paalle noustessa. Kokonaisuudessa alueelta l16ytyneilla
pienemilla 3- ja 4- tyypin havainnoilla ei ollut vaikutusta Karistonrinteen
kaavaratkaisuun —vaan oleellisena pidettiin laajempi 3-luokan arvorajausten
sdilyttamista ja naiden yhdistamista yhtenaisella ekologisella yhteydella.

Luontotyyppiselvityksen tiivistelma on asemakaavan liitteena.

Karistorinteen ja Karistonmden asemakaavojen valinen laaja puustoinen ja
yhtendinen alue on osoitettu Karistonmaen (A-2842) VL-alueeksi, jonka lisaksi siina
on myos erillinen “luo”-kaavamaarays turvaamaan selvityksissa todettua lepakoiden

ruokailupaikkaa.

Asemakaavan liitteena esitetyssa katuyleissuunnitelmassa ja asemakaavan
viitesuunnitelmassa on esitetty kavelyn ja pyorailyn yhteydet, sekda mahdollinen

varaus linja-autopysakille alueella.

Hulevesisuunnitelma on liitteena ja sita on tehty kaavaprosessin aikana.
Maaperakairaukset tehtiin alueella katujen ja keskeisten tonttien kohdalla talvella

2025. Rakennustapaohje on kaavatyon liitteena.

Lahden rakennusvalvonta 25.2.2025

Rakennusvalvonta suosittelee Karistonkadun varteen kaupunkikuvallisista syista
istutettavaksi puita ja taman merkitsemista katumitoituksessa ja kaavamerkinnassa.
Kokoojakatujen puoleisille tonttien sivuille esitetdan 5—10 m leveita istutusalueita ja
my0os Monosentien erillispientalotonteille is-aluetta ja pakollista aitaa. Lisaksi on

huomioita katujen nakemaalueista ja liittymakieltojen sijainnista.
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Rakennusvalvonta kehottaa huomiomaan aurauslumet ja ndiden sulamisvedet,
samoin lahivirkistysalueiden jalankulun ja pyorailyn reitit ainakin ohjeellisina.
Rakennusvalvonta kehottaa esittamaan mahdolliset hulevesirakennevaraukset

kaavassa.

ltaosien pientalot ovat jyrkassa rinteessa, ja naista olisi hyva tehda
leikkaustutkielmat. Tonttien valisille rajoille tulisi kaavassa edellyttaa tukimuurin

rakentaminen tonttien valisten korkoerojen hallitsemiseksi.

Rakennusvalvonta ehdottaa, etta tietyilla tonteilla on syyta osoittaa hulevesien
kasittelyyn, viivytykseen ja ohjaamiseen tarvittavat varaukset tonteille.
Rakentamisen nuolimerkintdja myos kyseenalaistetaan yleisesti kaava-alueella

ndiden johtaessa osin hankaliin pihajarjestelyihin

Kaavan lansiosan korttelit, jotka on viitesuunnitelmassa esitetty kytkettyina
pientaloina ovat hyvin tehokasta rakentamista, ja naille tulisi varata enemman tilaa

myos omalle pihalle.

Rakennusvalvonta nostaa esiin havainnekuvan ja luonnoskaavakartan eron
huomauttaen, ettd havainnekuvan tulisi osoittaa, etta kaavan mukainen

rakentaminen on mahdollista ja ymparisto laadukasta.
Asemakaavamaarayksissa tulee viitata rakentamistapaohjeeseen

VASTINE

Karistonkadulle on suunniteltu tilaa puille ja tama tila on varattu myos
katuleveydessa. Asemakaavaehdotuksen liitteena on myos tarkempi
katuyleissuunnitelma, josta kadun ajovaylien, jalankulun ja pyorailyn, seka puille ja
ajoluiskille varatut tilat nakyvat tarkemmin. Karistonkadun lisaksi myos
Monosentielle on suunniteltu viihtyisyyden ja kaupunkikuvan vuoksi puurivia ja

valmistuneesta katuyleissuunnitelmasta nama nakyvat tarkemmin.
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Asemakaava jatkaa Kariston nykyista rakennetta ja myds tyyppikaduillaan. Puita ei
merkitd erikseen asemakaavaan kuten ei muuallakaan Kariston alueella.
Monosentien varren pientalotonteille on lisatty is-merkinnat, myos nakemaalueita
ja liittymakieltomerkintoja on tarkennettu katusuunnittelun yhteydessa koko

asemakaava-alueella.

Karistonkatu ja Monosentie jatkavat Kariston keskustan tiivista rakennetta, jossa
luodaan tiivista katutilaa. Sisadnkaynti rivitaloihin on mahdollista suoraan kadulta.
Katuyleissuunnitelma on kaavan liitteena. Aurauslumien paikat ja etenkin
Monosentien puurivi ja sen tuoma katutila vastaavat rakennusvalvonnan huoleen
aurauslumen tilasta. Hulevesisuunnitelma on tehty kaavatyon aikana ja se on

kaavan liitteena.

Itaosien pientalotonteista on tehty leikkaustutkielmat ja katusuunnittelun
mitoituksen ja korkojen tarkentuessa myos tonttien viitesuunnittelua on voitu
tarkentaa ja esimerkiksi nuolimerkinnat on poistettu kaikilta rinnetonteilta

mahdollistaen vapaamman rakentamisen.

Asemakaavakartta on paivittynyt luonnosversiosta Tuulikellonkadun linjauksen
puolesta, myds pientalotontteja on poistunut taman myo6ta runsaasti.

Pientalotonttien nuolimerkinnat ovat jaljella enaa Pajupillinkadulla.

Lansiosan kytkettyjen pientalojen kortteleita on syvennetty niin, etta tilavaraukseen
sisaltyy myos oma piha. Kaavaluonnosta on paivitetty runsaasti, kuten myos kaavan
liitteena olevaa viitesuunnitelmaa. Asemakaavassa on ju-maaradys, joka sitoo

rakentamistapaohjeen kaavaan.

Lahden ymparistovalvonta 14.3.2025
Ymparistovalvonta esittaa, etta ekologisia yhteyksia Kymijarvenranta-alueella seka

Alestalon peltoalueen ymparistdssa tulisi vahvistaa.
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Ymparistovalvonta toteaa liito-orava selvityksen olevan osin puutteellinen ja koska
rakentamiselle varatulla alueella on liito-oravalle soveltuvaa metsag, tulee liito-

oravaselvitys taydentaa tulevana maastokautena.

Ymparistovalvonta toteaa lausunnossaan, ettei lepakoiden osalta ole tarpeellista
tehda lisdselvityksia, mutta kaava-alueelle tulee kuitenkin tehda

luontotyyppiselvitys.

Ymparistovalvonta toteaa, ettei Kujalan kasittelykeskuksen hajuhaittoja voi sulkea
tdysin pois Kariston asuinalueelta. Myos hulevesien hu-merkintaa pidetaan hyvana

todeten, ettd hulevesi- suunnittelu tulee tehda ennen kaavatyon ehdotusvaihetta.

Kymijarven ekologinen tila todetaan valttavaksi ja sinne kohdistuvaa
hulevesikuormitusta tulee hillita ja vusilla alueilla huolehtia likaantuneiden

hulevesien paikallisesta kasittelysta.

VASTINE

Ekologinen yhteys Kymijarvelle vahvistetaan kaavamaarayksella VL, joka sijoittuu
suunnittelualueen lansireunaan Korennonvirran lansirannalle. Mainittu Alestalon
peltoalue on yli puolen kilometrin paassa nykyisesta kaava-alueesta eteldan, joten

tahan yhteyteen ei Karistonrinteen asemakaavalla ole vaikutusta.

Liito-orava selvitysta on tarkennettu ja maastoinventointi toteutettiin kevaalla
25.4., 28.4. ja 29.4.2025. Kaava-alueelta ja ymparistosta ei tehty papanahavaintoja.

Paivitetty inventointi asemakaavan liitteena

Suunnittelualueelta ja sen Idhiymparistosta on tehty taydentava
luontotyyppiselvitys kevaalla ja kesalla 2025. Suunnittelualueelta ja sen
lahiymparistosta 10ytyi 3- ja 4- arvoluokkien alueita. Merkittavimmat 3-luokan alueet
olivat kuitenkin suunnittelualueen ulkopuolella pohjoisessa Kymijarven rannalla ja
koillisessa Karistonmaden paalle noustessa. Kokonaisuudessa alueelta l16ytyneilla

pienemilla 3- ja 4- tyypin havainnoilla ei ollut vaikutusta Karistonrinteen
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kaavaratkaisuun — vaan oleellisena pidettiin laajempi 3-luokan arvorajausten
sdilyttamista ja naiden yhdistamista yhtenaisella ekologisella yhteydella.

Luontotyyppiselvityksen tiivistelma on asemakaavan liitteena.

Kujalan hajuvaikutukset on otettu Kariston asuinalueen suunnittelussa huomioon.
Myds hulevesisuunnitelma on valmisteltu kaavatyon aikana yhteistyossa
ympadristovalvonnan kanssa ja hulevesisuunnitelma on kaavatyon liitteena.
Hulevesisuunnitelmassa on huomioitu likaantuneiden hulevesien paikallinen

kasittely.

Mielipide 1 21.2.2025

Hyva kaava!  Kiitos!

Mielipide 2 6.3.2025
Korennonvirran viereista virkistysreittia toivotaan huomioitavan ja puustoa
saastettavan  Kyseinen reitti on erittain tarkea ja puusto taman ymparilla

suojataan VL-merkinnalla

VASTINE:
Kyseinen reitti on erittain tarkea ja puusto taman ymparilla suojataan VL-

merkinnalld

Tonttijako

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen yhteydessa tehdaan tonttijaot M-25-119

ja M-25-(128-139).
Toimivallan peruste

Lahden kaupungin hallintosaantd 2025/01, Kaupunkiympariston palvelualueen

erillissaantojen toimivaltataulukko: Kaavoitus, tonttijako ja kiinteistonmuodostus.
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto

Toimenpiteet

Kyla: kuulutus, kirje osallisille, kh

Kh: ote poytakirjasta ilman liitteita muistutuksen tekijoille, kv

Kv: ote poytakirjasta ilman liitteita muistutuksen tekijoille, ote pdytakirjasta ilman
liitteita sita pyytaneille kunnan jasenille, sahkoinen tiedoksianto Hameen ELY -

keskukselle.

Lainvoimaisuuskysely Hameenlinnan hallinto-oikeudelta.
Lainvoimaiseksi tulon jalkeen: kuulutus,

sahkoisesti:

kuulutus Hameen ELY -keskus,

kuulutus + kartta Maanmittauslaitos,

kuulutus + kartta Paijat-Hameen liitto,

kuulutus + kartta Kaupunkiympariston palvelualueen kaupunkisuunnittelu

Liitteet

25
26
27
28
29
30
31

A-2916 Kaavaehdotuskartta

A-2916 Kaavaselostus ja seurantalomake

A-2916 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

A-2916 Lahti Kariston itdosien kaavarunkoalueen arkeologinen inventointi 2022
A-2916 Lahden Kariston lepakkoselvitys 2022

A-2916 lepakkotarkastus 2025, Monosentie 24 ja 32

A-2916 Karistonmaen ja Karistonrinteen katuyleisuunnitelma
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32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
b4
45
46
47
48
49
50
51

A-2916 Kariston liito-oravaselvitys ja ekologisten yhteyksien tarkastelu 2024
A-2916 Kariston liito-oravaselvityksen taydennys 2025
A-2916 Karistonmaen ja Karistonrinteen hulevesiselvitys
A-2916 Kariston luontoselvitysraportin taydennykset 2025
A-2916 Luonnosvaiheen lausunnot

A-2916 Luonnosvaiheen mielipiteet

A-2916 Karistonrinteen rakennustapaohje

A-2916 Karistonrinne, viitesuunnitelma AC28

A-2916 Tonttijakokartta M-25-128

A-2916 Tonttijakokartta M-25-129

A-2916 Tonttijakokartta M-25-130

A-2916 Tonttijakokartta M-25-131

A-2916 Tonttijakokartta M-25-132

A-2916 Tonttijakokartta M-25-133

A-2916 Tonttijakokartta M-25-134

A-2916 Tonttijakokartta M-25-135

A-2916 Tonttijakokartta M-25-136

A-2916 Tonttijakokartta M-25-137

A-2916 Tonttijakokartta M-25-138

A-2916 Tonttijakokartta M-25-139
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Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 09.09.2025

95
Asemakaavaehdotus A-2842 Kolava, Karistonmaki seka siihen liittyvat tonttijakoehdotukset
M-25-119 ja M-25-(123-127)

1272/10.02.01.00/2022

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
kaavoitusarkkitehti Tuomas Helin p. 044 482 6337

tonttijaon osalta maanmittausinsindori Eija Eskelinen p. 040 833 8675

Paatos
Esittelija

suunnittelujohtaja Helminen Juha
Paatoésehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa asettaa asemakaavaehdotuksen A-2842 seka

siihen liittyvat tonttijakoehdotukset M-25-119 ja M-25-(123-127) julkisesti nahtaville.

Mikali mahdolliset muistutukset eivat anna muuhun aihetta, lautakunta esittas, etta

kaupunginhallitus tekee kaupunginvaltuustolle seuraavan ehdotuksen:

“Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavaehdotuksen A-2842 seka siihen liittyvat

tonttijakoehdotukset M25-119 ja M-25-(123-127).”

Perusteluosa
Kaavoitettava alue sijaitsee Lahden Karistossa Kolavan (18.) kaupunginosassa.

Suunnittelualue rajautuu etelassa Karistonkatuun, lannessa Rantalaisentien suunta.
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Lannessa ja pohjoisessa suunnittelualue rajautuu viheralueeseen. Suunnittelualue

sijaitsee n. 6 km etdisyydella Lahden kauppatorilta itaan.
Alueen koko on noin g,5 ha. Asemakaava laaditaan kaupungin aloitteesta

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksella alueelle muodostuu Jarvenpaaan
Kolavan (28) kaupunginosan osan korttelit 18035-18040 seka lahivirkistysalue ja

katualutta.

Karistonmaki on asuinalue noin 100 asukkaalle. Pientalotontteja on 2g9.
Pientalotonttien koko Kariston alueella viimeisen 10 vuoden ajan ajalta tyypillinen
noin 800 m2 ja tasta ylospain. Pientalotonttien rakennusoikeudet ovat
lahtokohtaisesti 320 kem2 ja rakennusten korkeus Karistolle tyypillinen kaksi tai yksi

kerrosta.
Lahden kaupunkistrategian (KV 14.3.2022 § 35) mukaisesti

...kaava mahdollistaa kestavan kaupunkirakenteen.

...kaava mahdollistaa kaupungin kasvun.

...kaava vahvistaa Lahden asemaa paakaupunkiseudun ldhialueena.

...kaava parantaa asuinalueiden viihtyisyytta.

...kaava edistaa asukkaiden hyvinvointia hyodyntamalla Iahiluontoa kestavasti
...kaava lisaa matalan kynnyksen liikunta- ja kulttuurimahdollisuuksia.

...kaava vahvistaa lasten ja nuorten hyvinvointia.

...kaava mahdollistaa hyvan ikdantymisen.

Kaava edistaa vuoden 2025 karkihanketta 1. Johtava ymparistokaupunki Lahti
edistamalla luontopositiivisuutta kayttamalla asemakaavan laadinnassa

viherkerrointa

Vaikutusten arviointi

LUONTO
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Asemakaavalla on paikallisesti merkittava vaikutus kasvi- ja elainlajeihin
metsdvaltaisen alueen muuttuessa asuinkayttoon. Nyt asemakaavoitettava alue on
padosin rakentamatonta talousmetsaksi kasvatettua harvennettua metsasa, josta
suurimmalla osalla on toteutettu avohakkuu 2010. Historiallisesti alue on ollut
selkeasti ihmisen vaikutuksen piirissa ollen osittain vanhaa peltoa. Makelan talo
sijaitsee suunnittelualueen eteldlaidassa ja asemakaava rajautuu sen pihapiiriin.
Kaavoituksen myota alueelta poistuu uusien rakennusten ja naiden pihojen kohdalta
merkittavasti puustoa nykytilanteeseen verraten, silla kaava-alueesta noin 30 % on
osoitettu rakentamiselle. Toisaalta merkittavin osa alueesta on VL-aluetta, johon
osoitettu on myos erillinen luo-maarays. VL-alueella puusto ja vihermassa kasvavat,

kun kaytto talousmetsasta muuttuu virkistysalueeksi.

Alue on kuitenkin selkeasti ihmisen vaikutuspiirissa sijaiten Kariston keskustan ja
koulun laheisyydessa. Kariston itaisen alueen luontoselvityksessa kesalla 2022
tehdyt lepakkohavainnot osoittavat lepakoille merkittavimman alueen sijaitsevan

Karistonmaen paalla, suunnittelualueen etelaosassa.

Naiden selvitysten perusteella asuinaluetta pienennettiin suunnittelun
luonnosvaiheessa ja yhtenaisia viher- ja ekologisia yhteyksia on kasvatettu
alkuperaista laajemmiksi. VL-alueelle on osoitettu erillinen luo-maarays
asemakaavassa. Samoin Karistonlenkille on luo-aluetta sivuavin osin osoitettu
erillinen yl-maarays, joka ohjaa kadun valaistuksen ja elioiden mahdollista
ylittamista. Myos luo-merkinnan laheisyydessa sijaitseville tonteille on annettu
erillinen valomaarays, joka ohjaa valaistuksen suuntaamista. Lepakoiden aluerajaus
jaa suurimmaksi osaksi VL-alueella ja luo-rajauksen sisalld, minka lisaksi se yhdistyy
laajempaan VL-alueeseen ja ekologiseen yhteyteen rakennettujen kaava-alueiden

valissa.

My0s 2025 kesalla tehdyssa luontotyyppiselvityksessa suunnittelualueella havaittiin

kaksi monimuotoisuutta turvaavaa kohdetta. Kokonaisuuden kannalta kaavatyon
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rakentaminen sijoittuu kokonaan toisen pienemman arvorajauksen eli “Mdkelan
lehdon paalle”, tosin arvorajaus eli Makeldan metsa jaa suurimmaksi osaksi VL-

alueeksi ja luo-rajauksen sisapuolelle.

Karistonrinteen (A-2916) ja Karistonmden (A-2842) asemakaavat jattavat valiinsa
huomattavan levedn VL-alueen, ekologisen yhteyden, jolla turvataan reitti
monimuotoisuudelle arvokkaimpien ja laajimpien kohteiden ekologiset yhteydet

toisiinsa.

ELINKEINOELAMA JA LIIKENNE

Asemakaavalla ei ole suoraa elinkeinorakennetta vahvistavaa tai monipuolistavaa
vaikutusta suunnittelualueen sisall3, koska kaava-alueelle osoitetaan vain
asuinrakentamista. Asuinrakentamisen yhteydessa voi muodostua pienimuotoista

yksityista praktiikkatoimintaa.

Asemakaava vaikuttaa laajemman alueen elinkeinotoimintaan alueen kasvavan
asukasmaaran myota vahvistaen Kariston kauppakeskuskokonaisuuden kaupallisten
toimintojen elinvoimaa. Tama mahdollistaa myos tyopaikkamaaran pitamisen tai

mahdollisen kasvun lisaantyneen kysynnan vuoksi.

Karistonmaen alueen toteutumisella on vaikutusta Kariston olemassa olevaan
liikenneverkostoon lisaantyvan ajoneuvoliikenteen myota, mutta se on hyvin pienta.
Olemassa oleva tie- ja katuverkosto kestaa suunnittelualueen kasvavan
liikennemadran. Lannempana Karistonrinteen alueelle varataan sijainti

bussipysakille tulevaisuudessa laajennettava bussireittiverkosto huomioiden.

Katuverkoston lisa- ja uudelleen rakentamisella on parantava vaikutus
suunnittelualueen pohjois- ja itdpuolen Kymijarven rantakiinteistojen
kulkuyhteyksille mm. asfaltoitujen katupinnoitteiden, valaistuksen, parempien

nakemaalueiden ja katutilan suunnittelumitoituksen vuoksi.
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Lilkennemaarat lisdantyvat alueella arviolta 120 ajomatkalla pdivassa ja samalla

julkisen lilkenneverkon ja Mankeli-asemien ymparistoon tulee uusia kayttdjia.
Tarkempi vaikutusten arviointi on selostettu kaavaselostuksen kohdassa 5.4.
Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu 05.03.2020 julkaistussa kaavoituskatsauksessa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja asetettiin nahtaville
kaavamuutoshankkeen kotisivulle 24.08.2023. Asemakaavan luonnosvaiheessa on
jarjestetty yleisotilaisuus Kariston asukasillassa elokuussa 2022 ja helmikuussa 2023
seka lisaksi erikseen Kariston tiehoitokunnalle joulukuussa 2022. Kaavatyota
esitettiin myos Kariston yleisotilaisuudessa yhdessa Karistonrinteen (A-2916)

asemakaavan esittelyn yhteydessa 13.2.2025.

Alueen naapurikiinteistdille ja maanomistajille on toimitettu postitse kaavaluonnos
ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestettiin
24.08.—14.09.2023. Kaavatyohon liittyvaa aineistoa on ollut nahtavilla kaavatyon

verkkosivulla.

Luonnosvaiheen kuulemisen aikana saatiin 6 kpl lausuntoja ja 1 kpl mielipiteita. Alla

tiivistettyna oleellisimmat lausunnot ja mielipiteet seka vastineet naihin.

Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet ovat kokonaisuudessaan

paatosehdotuksen liitteena.
ELY-keskus 29.9.2023

ELY-keskus toteaa lepakkoselvityksen olevan hyva ja kattava. Pienten asemakaava-
alueiden sijaan selvityksia laaditaan laajemmalla alueilla, jolloin alueiden
kytkeytyneisyys ja muun muassa lajien kulkuyhteydet ja ekologiset verkostot ovat
paremmin otettavissa huomioon osana maankdyton suunnittelua kuten tassa

tapauksessa.
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Lepakkoselvityksen mukaan suunnittelualueen eteldosassa ja kaava-alueen
etelapuolella sijaitsee lepakoiden kannalta tarkea ruokailualue tai siirtymareitti
(luokka II). Vaikutusten arviointia kaavaratkaisun lepakoihin kohdistuvasta tulee
laajentaa. On tarpeen arvioida ll-luokan rajauksen merkitysta ja muutosherkkyytta
lepakoiden elinymparistovaatimusten nakokulmasta tarkemmin. On tarpeen
arvioida, millaisia muutoksi pohjoisosan pienentymisella on lepakoiden
ruokailumahdollisuuksiin ja siirtymareitteihin. Tulee huomioida myds laadulliset

muutokset ymparistossa kuten valaistusolosuhteiden muuttuminen.

ELY ehdottaa kaava-alueen laajentamista Il-rajauksen alueelle, jolloin alueen

kayttoa on mahdollista saadella kaavamaarayksin.

ELY-keskus ehdottaa, ettd hulevedet edellytetaan imeytettavaksi tonteilla ja
viivytyspaikkoja tutkitaan myos katuymparistoon. Tasta tulee esittaa

kaavamaardys.
Kaavaselostusta ehdotetaan taydennettavaksi kestavien liikkkumismuotojen osalta.

VASTINE
Vaikutusten arviointia kaava-alueen vaikutuksista lepakoiden Il-luokan alueelle on

tarkennettu asemakaavan selostukseen.

Asemakaavalla on paikallisesti merkittava vaikutus kasvi- ja eldinlajeihin
metsdvaltaisen alueen muuttuessa asuinkayttoon. Nyt asemakaavoitettava alue on
padosin rakentamatonta talousmetsaksi kasvatettua harvennettua metsag, josta
suurimmalla osalla on toteutettu avohakkuu 2010. Kaavoituksen myota alueelta
poistuu rakennusten ja ndiden pihojen kohdalta merkittavasti puustoa
nykytilanteeseen verraten, silla kaava-alueesta noin 30 % on osoitettu

rakentamiselle.

Asemakaavaa on paivitetty luonnosvaiheesta ELY:n kehotuksen mukaan niin, etta

lepakoiden arvorajauksen alue on otettu mukaan asemakaava-alueeseen ja
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osoitettu padosin luo-kaavamaarayksin. Myos valomaarays lahimmille luo-alueen
|ahimmille tonteille on osoitettu saatelemaa valaistuksen maaraa ja suuntausta. Yt-
maarays katualueella saatelee myos kadun valaistusta ja maarittaa sille eldimiston

ylityspaikkoja.

Lepakoiden aluerajaus jaa suurimmaksi osaksi VL-alueella ja luo-rajauksen sisalla,
minka lisaksi se yhdistyy laajempaan VL-alueeseen ja ekologiseen yhteyteen
rakennettujen kaava-alueiden valissa. Pohjoisin osa arvorajauksesta jaa edelleen
neljan eteldisten pientalotonttien alle, mika pienentaa heikentaa lepakoiden aluetta
sen koon puolesta, mutta myds ihmisen alueelle tuoman hairion, padosin olin valon
puolesta. Toisaalta lepakoiden luo-alue on asemakaavarajauksessa lanteen ja osin
pohjoiseen selkedsti suurempi kuin nykyinen rajausalue ja se yhdistyy laajempaan
VL-alueeseen. Talla alueelle nuoren puuston kasvu on kovassa kaynnissa. Tama

laajentaa ja turvaa lepakoiden aluetta tulevaisuudessa.

Asemakaava-alueesta on tehty hulevesiselvitys kaavatyon aikana ja sen pohjalta

hulevesisuunnitelma, joka on kaavan liitteena. Hulevesi-maardys on lisatty kaavaan

Asemakaavan liitteena esitetyssa katuyleissuunnitelmassa ja asemakaavan
viitesuunnitelmassa on esitetty kavelyn ja pyorailyn yhteydet, seka mahdollinen

varaus linja-autopysakille alueella.

Lahden ymparistovalvonta 29.9.2025

Ymparistopalvelut ehdottaa, etta lepakkoalueen rajausta noudatteleva kuusikko
sdaastetadn kokonaisuudessaan ja kaava-alueelle johtava tie siirretdaan kauemmaksi
Rantalaisentielta. Metsdalueen saastamiseksi ymparistopalvelut ehdottaa, etta
kaava-alueen nelja lounaisinta tonttia poistetaan, ndiden ollessa lepakkorajauksen

pohjoisen osan paalla.
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Ympadristovalvonta ehdottaa, ettd katualueelle lisataan kaavamaardys, joka
edellyttaa valojen olevan sammuksissa 1.6.—31.8., seka etta rakennusten valojen

suuntaamisesta maarataan kaavassa.

Ymparistopalvelut edellyttaa liito-oravainventoinnin toimittamista kaavatyon

yhteydess3, jotta liito-oravatilanne osataan arvioida.

Ymparistovalvonta muistuttaa, etta Karistonmaen laella tehtava rakentaminen
saattaa vaikuttaa alemman asutuksen tai sen Iahiympariston talousvesien laatuun ja

maaraan

Ymparistovalvonta edellyttas, etta kaava-alueen hulevesista laaditaan

asemakaavaprosessin aikana suunnitelma

VASTINE

Lepakoiden ll-alueen rajaus on katsottu Karistonmaella ja sitd ymparoivissa
kaavoissa tarkeaksi elementiksi, joka on ohjannut kaavasuunnittelua huomattavasti.
Lepakkorajauksen ja taman kuusikon paalta on poistettu tontteja jo huomattavasti
ennen kaavaluonnosta, josta lausunnot pyydettiin. Kuitenkin mainituille neljalla
kaava-alueen lounaisinta tonttia on jatetty lepakkorajauksen pohjoisosaan sen
hetkellisesta hairitsevasta vaikutuksesta huolimatta. Luo-alueen rajausta on
kuitenkin kasvatettu lannen ja osin pohjoisen suuntaan huomattavasti nykyista
rajausta kauemmaksi, ja talla alueella puusto kasvaa voimakkaasti. Tama laajempi
rajaus ja kytkeytyminen laajempaan yhtendiseen VL-alueeseen turvaa lepakoiden

ruokailupaikan tulevaisuutta alueella.

Asemakaavaa on paivitetty luonnosvaiheesta niin, etta lepakoiden arvorajauksen
alue on otettu mukaan asemakaava-alueeseen ja osoitettu padosin luo-

kaavamaarayksin. Myods valomaarays [ahimmille luo-alueen tonteille on osoitettu
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sdatelemaan valaistuksen maaraa ja suuntausta. Yt-maardys katualueella saatelee

my06s kadun valaistusta ja maarittaa sille eldimiston ylityspaikkoja.

Lepakoiden aluerajaus jaa suurimmaksi osaksi VL-alueella ja luo-rajauksen sisallg,
minka lisaksi se yhdistyy laajempaan VL-alueeseen ja ekologiseen yhteyteen
rakennettujen kaava-alueiden valissa. Pohjoisin osa arvorajauksesta jaa edelleen
eteldisten pientalotonttien alle, mika pienentaa heikentaa lepakoiden aluetta sen
koon puolesta, mutta myds ihmisen alueelle tuoman hairion, padosin valon
puolesta. Toisaalta lepakoiden luo-alue on asemakaavarajauksessa lanteen ja osin
pohjoiseen selkedsti suurempi kuin nykyinen rajausalue ja se yhdistyy laajempaan
VL-alueeseen, jossa puiden kasvu on kovassa kdynnissa. Tama laajentaa ja turvaa

lepakoiden aluetta tulevaisuudessa.

Liito-oravaselvitys ja kevaalla 2025 tehty inventointi raportti ovat kaavatyon
liitteena. Liito-oravalle soveltuvasta alueesta huolimatta, alueelta ei ole tehty

havaintoja inventoinneissa suunnittelualueella

Karistonmaen ja Karistonrinteen alueen hulevesiselvitys ja -suunnitelma on

kaavamateriaalin liitteena

Mielipide 1 14.9.2023
Lahimmat tontit sijaitsevat arviolta 20 metrin etdisyydella Rantalaisentiesta ja tahan

ndakosuojaan toivotaan keskitettavan huomiota.

VASTINE

Asemakaava ei ulotu Rantalaisen tiehen asti, vaan kyseinen noin 20 metrin alue jaa
edelleen kaavoittamattomaksi suojavyohykkeeksi. Kaavatyon aikana tontit
siirrettiin pois Rantalaisenkadun varresta ja koko kaava-aluetta siirrettiin

[annemmaksi.

Tonttijako
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Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen yhteydessa tehdaan tonttijaot M-25-119
ja M-25-(123-127).
Toimivallan peruste
Lahden kaupungin hallintosaanto 2025/15, Kaupunkiympariston palvelualueen
erillissaantojen toimivaltataulukko: Kaavoitus, tonttijako ja kiinteistonmuodostus.
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto

Toimenpiteet

Liitteet

Kyla: kuulutus, kirje osallisille, kh

Kh: ote poytakirjasta ilman liitteita muistutuksen tekijoille, kv

Kv: ote poytakirjasta ilman liitteita muistutuksen tekijoille, ote pdytakirjasta ilman
liitteita sita pyytaneille kunnan jasenille, séhkoinen tiedoksianto Himeen ELY —

keskukselle.

Lainvoimaisuuskysely Hameenlinnan hallinto-oikeudelta.
Lainvoimaiseksi tulon jalkeen: kuulutus,

sahkoisesti:

kuulutus Hameen ELY -keskus,

kuulutus + kartta Hdmeen Maanmittauslaitos,

kuulutus + kartta Pdijat-Hameen liitto,

kuulutus kaupunkiympariston palvelualueen kaupunkisuunnittelu
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52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71

A-2842 Kaavaehdotuskartta

A-2842 Kaavaselostus ja seurantalomake

A-2842 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

A-2842 Karistonrinteen ja Karistonmaen viitesuunnitelma
A-2842 Karistonmden Rakentamistapaohje

A-2842 Karistonmaen ja Karistonrinteen katuyleissuunnitelma
A-2842 Karistonmaen ja Karistonrinteen hulevesiselvitys
A-2842 Lahti Kariston itdosien kaavarunkoalue arkeologia raportti
A-2842 Lahden Kariston lepakkoselvitys 2022

A-2916 Karisto alueen luontoselvitysten raportti 2024

A-2842 Kariston liito-oravaselvityksen taydennys 2025
A-2842 Luontoselvitysraportin tdydennykset 2025

A-2842 Luonnosvaiheen lausunnot

A-2842 Luonnnosvaiheen mielipide

A-2841 Tonttijakokartta M-25-119

A-2842 Tonttijakokartta M-25-123

A-2842 Tonttijakokartta M-25-124

A-2842 Tonttijakokartta M-25-125

A-2842 Tonttijakokartta M-25-126

A-2842 Tonttijakokartta M-25-127
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Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 09.09.2025

96
Hennalan varuskunta-alueen lansiosan ja radanvarren ratapiha-alueen ostaminen

3830/10.00.01.00/2025

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
suunnittelujohtaja Juha Helminen p. 050 387 8710

maankadyttoinsinoori Petri Solonen p. 050398 5396

Paatos
Esittelija

suunnittelujohtaja Helminen Juha
Paatésehdotus

HENNALAN VARUSKUNTA-ALUE

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa ostaa Senaatti-kiinteistoilta kiinteistoista
398-402-1-32, 398-402-1-33, 398-402-1-38, 398-402-2-244, 398-402-2-245, 398-402-
3-97, 398-402-4-106, 398-402-10-5, 398-406-2-190, 398-406-7-105, 398-406-7-329 ja

398-406-12-84 muodostuvan yhteensa noin 30,87 hehtaarin alueen.

Alueen kauppahinta on 1 143 300 €. Myyja vastaa erikseen yksiloityjen alueiden 13
yksiloityjen kunnostamistoimenpiteiden suorittamisen kustannuksista 244 200
euroon asti. Kyseiset kustannukset ovat osa kauppahintaa. Kaupungille jaa

kauppahinnasta rahalla maksettavaksi 899 100 €.

Kaupan kohteesta suoritettujen yksiloityjen tutkimusten ulkopuolisten alueiden

maaperan mahdollisen pilaantumisen ja/tai jatteensekaisen maaperan
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puhdistamiskustannuksista kaikkine kustannuksineen vastaa myyja 750 ooo euroon
saakka, jonka jalkeen kustannuksista vastaavat osapuolet puoliksi. Myyjan vastuu on

voimassa 31.12.2030 saakka.

Edella mainitusta poiketen Kaupunki vastaa kuitenkin pilaantuneen maaperan
puhdistuskustannuksista 50 0ooo euroon (alv. o %) asti.
Kaikkien kaupan kohteessa todettujen maaperan puhdistamistoimenpiteiden

suorittamisesta vastaa kaupunki.

RADANVARREN RATAPIHA-ALUE
Kaupunkiympadristolautakunta paattaa ostaa Senaatin asema-alueet Oy:lta noin 4,7

ha:n mdaraalan maaraalasta 398-405-63-1-M503.

Maaraalan kauppahinta on 1 035 700 €. Kauppahinnasta 45 000 euroa on myyjan
osuus maaperan kunnostamistoimenpiteista, joka on osa kauppahintaa. Kaupungin

rahalla maksettava kauppahinta on 990 700 €.

Kaupan kohteesta tehdyissa yksiloidyissa tutkimuksissa todettujen maaperan

puhdistamistoimenpiteiden suorittamisesta vastaa kaupunki.

LISAMAARARAHA
Kiinteistokauppojen toteuttamisen edellytyksena on, etta kaupunginvaltuusto
myontaa kauppojen suorittamista varten esitetyn 1 milj.€ lisamaararahan

maanhankintaan vuodelle 2025,

Perusteluosa
Lahden kaupunkisuunnittelun, Senaatti-kiinteistdjen ja Senaatin asema-alueet Oy:n

edustajat ovat neuvotelleet Hennalan lakanneen varuskunta-alueen noin 30,87
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hehtaarin lansiosan ja noin 4,68 hehtaarin radanvarren ratapiha-alueen alueen

rakennuksineen ostamisesta kaupungille.
HENNALAN VARUSKUNTA-ALUE

Kaupungin ja Senaatti-kiinteistojen edustajat ovat vuonna 2019 allekirjoittaneet

Hennalan lakanneen varuskunta-alueen paaosin vanhastaan rakennettua noin 27,32
hehtaarin aluetta koskevan maankayttosopimuksen ja sopimukseen liittyvien maa-
alueiden luovutuskirjat. Maankayttosopimus ja luovutuskirjat mahdollistivat alueen

asemakaavoittamisen.

Em. sopimusten ja asemakaavoituksen jalkeen varuskunta-alueesta jai viela
Senaatin omistukseen noin 30,87 hehtaarin puolustusvoimien harjoitusalue (mm.
ampuma- ja esteradat). Asemakaavoitetun lakanneen varuskunta-alueen
lansipuolella sijaitsevasta alueesta noin 23,72 hehtaaria on Lahden yleiskaavan 2035
(Y-205) asuinaluetta (A-20), noin 6,24 hehtaaria virkistysaluetta (VL-22) ja noin 0,91

hehtaaria asemakaavan Hennalanpuiston puistoaluetta (VP).

Rakentamattomalla alueella sijaitsee mm. ulkoilureitteja, hulevesien viivytysaltaita
yhdysojineen ja varuskunta-aikaisia esteratoja rakennelmineen. Alueen lansiosa on
metsavaltaista aluetta. Paijat-Hameen Metsanhoitoyhdistys on kaupungin

toimeksiannosta tehnyt alueesta puustoarvion.

Koska alue on ollut puolustusvoimien kaytdssa mm. harjoituskenttana, on alueella
teetetty maaperan pilaantuneisuustutkimuksia, perustamistapalausunto seka

junaradan laheisyyden takia tarinaselvitys.

Alueen hankinta kaupungille tuli ajankohtaiseksi, koska em. selvitysten perusteella
alueelle on mahdollista toteuttaa myos pientalorakentamista aikaisemmin oletetun

pelkan kerrostalorakentamisen sijaan.

Pilaantuneisuustutkimus
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Pilaantuneisuustutkimuksen mukaan yleiskaavan asuinalueelta 16ytyi noin 3,51
hehtaarin alue (liitekartoissa pohjoisin vihrea alue), jonka maaperassa havaittiin
maaperan luontaisen pitoisuuden ylittavia (raja-arvo 10 mg/kg) arseenipitoisuuksia.
Edelleen tutkimuksen perusteella noin 1,41 hehtaarin alueen (liitekartoissa
keskimmainen vihrea alue) maaperassa havaittiin selkea jatetayttokerros. Lahden
kaupungin ymparistopalveluiden lausuntojen perusteella em. alueiden
toteuttaminen rakentamiseen edellyttdada maamassojen vaihtoa. Alueet voivat jaada
puisto/virkistysalueeksi, mikali alueiden muuttaminen ei vaadi maanpinnan
leikkaamista. Talloin ei mydskaan alueilla olevia arseenipitoisia maita ja jatteita

tarvitse poistaa.

Kaupunkisuunnittelun nakemyksen mukaan toimenpiteiden korkeiden
kustannusten takia on taloudellisesti kannattavampaa jattaa alueet
rakentamattomana ja maapera muokkaamattomana puisto-/virkistyskayttoon kuin
ottaa rakentamisen piiriin. Alueet on hinnoiteltu tarjouksessa muuta yleiskaavan

virkistys- ja asemakaavan puistoalueita matalammalla hinnalla.

Tutkimuksessa rajatun asemakaavan puistoalueella sijaitsevan noin 0,14 hehtaarin
alueen (liitekartoissa eteldisin vihrea alue) maaperdssa on havaittu selkea paksu
jatetayttokerros (mm. betonia, tiiltd, muovia, rautaa) seka haitta-ainepitoisuuksia.
Alueella kulkee my6s suurjannitelinja ja maaperassa kaukolampdjohto ja
sahkokaapeleita. Johtojen kunnostamisen tai muun alueella tehtavan
rakentamistoimenpiteen yhteydessa Lahden ymparistopalvelut edellyttavat alueen
pilaantuneen maaperan kunnostamista. Senaatti luovuttaa alueen vastikkeetta

kaupungille.
Perustamistapalausunto

Insinooritoimisto Lepistd Oy on kaupungin toimeksiannosta tehnyt yleiskaavan
asuinalueelta alueellisen perustamistapalausunnon. Selvityksen mukaan noin 2,89

hehtaarin alueelle (litekartoissa sinisella rajattu alue) ei suositella maanvaraista
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perustamista. Alue on erityisen haasteellinen myos paalutettavaksi alueen
paineellisen pohjaveden takia. Alue on hinnoiteltu tarjouksessa muuta yleiskaavan

virkistys- ja asemakaavan puistoalueita matalammalla hinnalla.
Tarinaselvitys

Sitowise Akustiikka on kaupungin toimeksiannosta tehnyt maaliikenteen tarina- ja
runkoselvityksen yleiskaavan asuinalueelta noin 600 metriin saakka junaradasta pois
lukien arseenialue (liitekartoissa luoteisin vihrea alue). Selvityksessa on esitetty, etta
rakennusteknisesti ja taloudellisesti kannattaa jattaa junaradan reunasta 50 metriin
ulottuva noin 6 190 m2:n vy6hyke rakentamattomaksi. Alue on hinnoiteltu
tarjouksessa muuta yleiskaavan virkistys- ja asemakaavan puistoalueita

matalammalla hinnalla.
Alueiden kunnostustoimenpiteiden suorittaminen ja kustannustenjako

Insinodoritoimisto Lepistd Oy:n kaupungin toimeksiannosta tekeman kolmea aluetta
koskevan kunnostamistoimenpiteiden kustannusarvion mukaan alueiden
kunnostamistoimenpiteet kustantavat yhteensa noin 244 000 € (alv. o0 %). Alueiden

kunnostuksesta vastaa kaupunki jolloin em. kustannus on osa kauppahintaa.

Mikali alueella, lukuun ottamatta alueita 1—3, todetaan ennen luovutuskirjan
allekirjoittamista tapahtunutta maaperan pilaantumista tai maaperaan on
kulkeutunut jatteensekaista maaperaa, vastaa maaperan kunnostamisesta
ensisijaisesti pilaaja ja toissijaisesti Senaatti siten, etta Senaatti vastaa
puhdistamiskustannuksista 750 0ooo euroon saakka, jonka jalkeen kustannuksista

vastaavat osapuolet puoliksi.

Senaatin vastuu molemmissa em. tapauksissa on voimassa 31.12.2030 saakka
edellytyksella, etta Kaupunki on toimittanut Senaatille kirjallisen

kunnostamissuunnitelman kustannuksineen em. paivamaaraan mennessa.
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Edelld mainitusta poiketen Kaupunki vastaa kuitenkin pilaantuneen maaperan

puhdistuskustannuksista 50 0ooo euroon (alv. o %) asti.
Hennalan alueen hinta

Hennalan alueen kiinteistot ja maaraalat hinnoitellaan yleis- ja asemakaavojen
kayttotarkoitusten seka alueellisen perustamistapalausunnon, maaperan

pilaantuneisuustutkimuksen seka tarina- ja meluraportin perusteella.
Noin 30,87 hehtaarin alueen kokonaishinnaksi puustoineen saadaan 1 143 300 euroa.

Osana kauppahinnan maksua on kaupungin vastuulle jadvat yhteensa 244 200 euron
maaperan kunnostamistoimenpiteet, jolloin rahana maksettava osa kauppahintaa

on 899 100 €.
RADANVARSI
Kaavoitustilanne

Noin 46 790 m2:n radanvarren ratapiha-alue alue sijaitsee Helsingintien,
Mannerheiminkadun ja Jaksonkadun seka rautatien valissa. Alue on voimassa
olevassa asemakaavassa osoitettu rautatiealueeksi (LR). Lahden yleiskaavassa 2035

alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C).
Alueen kaytto ja rakennukset

Alue on ollut ratapihakaytossa ja siella on vanhat kaytosta poistetut ratapihan raide-

ja laiturirakenteet seka asema- ja makasiinirakennus ja entinen autovarikko.

Alueella itaosassa oleva kerrosalaltaan noin 2 770 m2:n asema- ja makasiinirakennus
on rakennettu vuonna 1920. Rakennus koostuu kaksikerroksisesta
asemarakennuksesta seka yksikerroksisesta puisesta makasiiniosasta.

Makasiiniosassa on rengasliikkeen toimitilat.
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Kaupan kohteen lansiosassa sijaitsee vuonna 1950 rakennettu noin g6o m2:n
autovarikkorakennus. Rakennuksen alakerrassa on halli- ja toimistotilaa. Ylakerrassa

on toimisto- ja sosiaalitiloja, seka varastotilaa.

Rakennukset ovat heikko/valttavakuntoisia. Myyja on vuokrannut kiinteistolla
sijaitsevista rakennuksista tiloja kolmansille osapuolille (vuokralaiset)
vuokrasopimuksin. Rakennukset eivat ole asemakaavassa eika myyjan antamien
tietojen mukaan suojeltuja. Kaupunki ostaa rakennukset Iahtokohtaisesti
purettaviksi. Arvioidut rakennusten ja rakenteiden (mm. laiturirakenteet)

purkukustannukset ovat noin 250 000 euroa.
Pilaantuneet ja jatetta sisaltavat maat

Kaupan kohde on toiminut rautatiealueena ja osittain teollisuus- ja
varastointikaytdssa. Tehdyn maaperan pilaantuneisuustutkimuksen mukaan
alueella on todettu paikoin pilaantumista ja kunnostustarve kolmessa pisteessa.
Alueella on suositeltu tehtavaksi pilaantuneen maaperan kunnostus mahdollisten

tulevien rakennustoiden tai muun alueelle soveltuvan tyon yhteydessa.

Kunnostuksen kustannusarvio em. kolmessa pisteessa on noin 9o 0oo euroa.
Kaupunki vastaa puhdistamistoimenpiteiden suorittamisesta. Kustannuksista

vastaavat osapuolet puoliksi (45 000 € / 45 000 €).
Radanvarren alueen hinta
Alueen kauppahinnaksi osapuolet ovat neuvotelleet 1 035 700 €.

Kauppahinta muodostuu kokonaisuudesta huomioiden alueen sijainti, yleiskaavan

kayttotarkoitus, maapera ja alueella olevat rakennukset.

Kauppahinnasta 45 000 euroa on myyjan osuus maaperan
kunnostamistoimenpiteistd, jolloin kaupungille jaa kauppahinnasta rahalla

maksettavaksi 990 700 €.
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Esityksen strategian mukaisuus
Esitys tukee osaltaan Lahti 2030 strategian tavoitteita:
- vahvistamalla asemaamme paakaupunkiseudun ldhialueena

- hyodyntamalla Suomen johtavana ymparistokaupunkina edellakavijan potentiaalin

ja tarjoamalla asukkaille kestavan kaupunkirakenteen
- houkuttelemalla alueelle osaavaa tyévoimaa
Asianosaisena
- Senaatti-kiinteistot
- Senaatin asema-alueet Oy

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus

Toimenpiteet

Ote: Senaatti-kiinteistot, Senaatin asema-alueet Oy

Liitteet
72 Kartat Hennalan varuskunta-alue

73 Kartta Radanvarren ratapiha-alue
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Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 09.09.2025

97
Liikerakennusten tontin 398-5-496-2 vuokraamisen jatkaminen Hirsimetsantie 92

3560/10.00.02.01/2025

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

maankdyttoinsinoori Petri Solonen p. 050 398 5396

Paatos
Esittelija

suunnittelujohtaja Helminen Juha
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa jatkaa Kivimaan kaupunginosan korttelin
496 liiketontin 2 (398-5-496-2) vuokraamista Kukkatarha Koskinen Oy:lle 10
vuodella voimassa olevaan vuokrasopimuksen liitettavalla lisasopimuksella. Muilta
osin 21.5.2010 allekirjoitetun vuokrasopimuksen ehdot pysyvat voimassa.

Tontin vuokraamisen jatkamisen ehdot ovat voimassa 31.12.2025 saakka.

Perusteluosa
Lahden kaupungin ja Kukkatalo Koskinen Oy:n Kivimaan kaupunginosassa
osoitteessa Hirsimetsantie 92 sijaitsevaa tonttia 398-5-496-2 koskeva 1.6.2010
alkanut maanvuokrasopimus paattyy 31.12.2025. Yhtion edustaja on pyytanyt

vuokraamisen jatkamista kymmenella vuodella.

Vuokratontti sijaitsee 12.9.1967 vahvistetun asemakaavan liikerakennusten (AL12)

korttelialueella. Tontille saadaan rakentaa liiketiloja ja 2 asuinhuoneistoa. Tontin
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pinta-ala on 1 918 m2 ja rakennusoikeus 538 k-m? (e=0,29). Tontilla sijaitsee liike- ja

asuinkaytossa oleva 720 k-m2:n suuruinen rakennus.

Kaupungin kaytantona on hinnoitella liike- ja asuinkayttoon tarkoitetut tontit
asemakaavan rakennusoikeuden maaran perusteella (€/k-m?) tai kaytetyn
rakennusoikeuden maarallg, jos se ylittaa asemakaavan osoittaman
rakennusoikeuden maaran ja siten, etta tontin luovutushinta ei saa alittaa tontille

omakotitonttien vydhykehinnan (€/m?) perusteella laskettua arvoa.

Tontin vuokra vuonna 2025 on 4 653 €, jolla vuokralla kaytetyn rakennusoikeuden
yksikkohinnaksi saadaan 129 €/k-m2. Hinta vastaa alueen liikerakennusten tonttien
markkinahintaa. Vuokra ylittaa myos alueella voimassa olevan omakotitonttien

vyohykehinnan 44 €/m?2.

Kaupunkisuunnittelun vastuualue esittad, etta kaupunki jatkaa tontin 398-5-496-2
vuokraamista Kukkatalo Koskinen Oy:lle 10 vuodella 31.12.2035 saakka. Voimassa

olevan vuokrasopimuksen vuosivuokraan ei esiteta muutosta.
Lahden kaupungin hallintosaanto 11/2025.

Esityksen strategian mukaisuus:

Esitys tukee osaltaan Lahti 2030 strategian tavoitteiden toteutumista

- hyddyntamalla Suomen johtavana ymparistokaupunkina edelldkavijan
potentiaalinsa ja tarjoamalla yrityksille seka asukkaille kestavan
kaupunkirakenteen ja kilpailukykyisen liiketoimintaympariston

- rakentamalla kaupungin toiminnan talouden kestavalle kasvulle.

Vaikutusten ennakkoarviointi:
Vaikutusten ennakkoarviointi on tehty alueen asemakaavoituksen yhteydessa.

Asianosaisena: Kukkatarha Koskinen Oy
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Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus

Toimenpiteet

Ote: Kukkatarha Koskinen Oy

Liitteet

74 Kartta tontista 398-5-496-2 Hirsimetsantie 92
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Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 09.09.2025

98
Renorin/Askon asemakaava-alueen maankayttésopimuksen muutossopimus, Askonkatu 7-
22

3716/10.00.01.04/2025

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

maankadyttoinsinoori Petri Solonen p. 050398 5396

Paatés
Esittelija

suunnittelujohtaja Helminen Juha
Paatésehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy liitteena olevan Renor Oy:n ja kaupungin
vdlisen "Sopimuksen maankayttdsopimuksen ja siihen liittyvien alueluovutuksen

ehtojen muuttamisesta”.

Lautakunta valtuuttaa suunnittelujohtajan tekemaan sopimukseen pienia

merkitykseltadn vahaisia muutoksia.

Perusteluosa
Kaupunki ja Renor Oy ovat 29.5.2017 allekirjoittaneet maankayttosopimuksen, jolla
osapuolet ovat sopineet ns. Askon alueelle sijoittuvan asemakaavan A-2644a
maankaytosta, rakentamisesta ja muusta asemakaavan toteuttamisesta. Noin 6,85
hehtaarin sopimusalue sijaitsee Mannerheiminkadun ja rautatien valissa,
Askonkadun liittyman ja Iso-Paavolankadun sillan valisella alueella. Osin rakennettu

ja osin rakentamaton Askonkatu kulkee sopimusalueen lapi.
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Esityslista

nro 7y

Asemakaava

Renorin aloitteesta tehdyn 17.8.2017 lainvoiman saaneen asemakaavamuutoksen
tavoitteena oli muodostaa radanvarren alueesta Lahden ydinkeskustaan
integroituva, tiivis ja urbaani kaupunginosa, jossa liike-elaman (noin 2 ooo
tyopaikkaa) ja asumisen (noin 1 ooo asukasta) toiminnot yhdistyvat kattaviin
yksityisiin ja julkisiin palveluihin. Asemakaavan muutoksella suojeltiin vanha
teollisuuskiinteistd muuttamalla sen kayttomahdollisuuksia pdaaosin
toimistokayttoon. Kaavamuutoksella alueelle osoitettiin uutta rakentamista noin 40
000 k-m?, josta padaosa asumiseen ja loput toimisto- ja liilkerakentamiseen. Lisaksi

kaavalla suojeltiin vuonna 1981 rakennettu Valion konttorirakennus.
Sopimusalueen toteuttaminen
Sopimusalueen toteuttaminen jaettiin kahteen vaiheeseen:

Vaihe 1 ulottui Mannerheiminkadun ja Askonkadun risteyksesta suojellun
teollisuuskiinteiston itdreunaan saakka sisaltdaen mm. kuusi asuinkerrostalon
rakennuspaikkaa. Osapuolet ovat toteuttaneet maaraajassa Vaiheeseen 1 liittyvat
maankayttdsopimuksen velvoitteet, kuten kunnallistekniikan rakentamisen ja maa-
alueiden vaihdot. Renor on suorittanut kaupungille Vaiheeseen 1 liittyvan 1,92

milj.€:n kunnallistekniikan korvauksen kahdessa erdssa (erat 1 ja 2).

Vaihe 2 ulottuu Vaiheen 1 itareunasta Iso-Paavolankadun sillalle saakka sisaltaen
mm. 13 asuinkerrostalon rakennuspaikkaa ja pysakointilaitoksen rakennuspaikan.
Vaiheen 2 kunnallistekniikan toteuttamisaikatauluksi sovittiin 18 kuukautta siita
lukien, kun osapuolet ovat kirjallisesti sopineet vaiheen toteuttamisesta, kuitenkin
viimeistdan 17.8.2027 (10 vuotta asemakaavan lainvoimaistumisesta). Vaiheen 2
maa-alueiden vaihdot on suoritettu siten, etta hallintaoikeudet siirtyvat omistajille

vasta, kun Vaiheen 2 rakentaminen alkaa.
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Renor sitoutui maksamaan kaupungille Vaiheen 2 toteuttamisesta 1 180 0oo euron

kunnallisteknisen korvauksen kahdessa erassa (erat 3 ja 4):

- 3. erd 590 000 € yhdeksan kuukauden kuluessa siitd, kun osapuolet ovat sopineet
Vaiheen 2 rakentamisen aikataulusta kirjallisesti, kuitenkin viimeistaan 17.8.2025 (8

vuotta asemakaavan lainvoimaistumisesta)

- 4. era 590 000 € 18 kuukauden kuluessa siita, kun osapuolet ovat sopineet Vaiheen
2 rakentamisen aikataulusta kirjallisesti, kuitenkin viimeistaan 17.8.2026 (g vuotta

asemakaavan lainvoimaistumisesta)

Em. maksuerat sidottiin maanrakennuskustannusindeksin vuoden 2016 keski-

indeksiin.
Sopimusluonnos

Vaiheen 1 alueelle on rakentunut yksi asuinkerrostalo. Vaiheen 2 alueelta Renor on
purkanut osittain asemakaavan Askonkadun rakentamattomalla katualueella

sijainneen varastorakennuksen.

Asuntojen seka liike- ja toimistotilojen kysynta on ollut vahaista Suomeen
kevattalvella 2020 rantautuneesta koronapandemiasta lahtien ja vahainen kysynta
on edelleen jatkunut koronapandemian paatyttya mm. epavarmasta maailman ja

Suomen taloustilanteesta johtuen.

Osapuolet ovat neuvotelleet maankayttdsopimuksen Vaiheen 2 vastuiden ja
velvollisuuksien tayttamiseen liittyvien maaraaikojen ja luovutuskirjassa sovittujen
maa-alueiden vaihtojen hallintaoikeuksien siirtamisestd, jotta Renor voi varmistua

asemakaavan A-2644a sisallon toimivuudesta myos tulevaisuudessa Askon alueella.

Kaupunkisuunnittelun vastuualue esittad, etta lautakunta hyvaksyy liitteen

sopimusluonnoksen, jossa em. maaraaikoja jatketaan seuraavasti:
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- 31.3.2030 mennessa Renor ilmoittaa Kaupungille kirjallisesti Vaiheen 2

rakentamisen toteuttamisesta

- 16.8.2030 mennessa osapuolten on kirjallisesti sovittava Vaiheen 2 katualueiden ja

kunnallistekniikan rakentamisen aikataulusta

- Kunnallisteknisen korvauksen 3. era (perusmaksu 590 ooo €) yhdeksan (9)
kuukauden kuluessa Vaiheen 2 rakentamista koskevan kirjallisen sopimuksen

allekirjoittamisesta, kuitenkin viimeistaan 17.8.2030 mennessa

- Kunnallisteknisen korvauksen 4. era (perusmaksu 590 ooo €) kahdeksantoista (18)
kuukauden kuluessa Vaiheen 2 rakentamista koskevan kirjallisen sopimuksen

allekirjoittamisesta, kuitenkin viimeistaan 17.8.2031 mennessa

- korvauksille maankayttosopimuksella sovitut indeksitarkistusehdot sailyvat

ennallaan

- Kaupunki toteuttaa Vaiheen 2 katualueet ja kunnallistekniikan 18 kuukauden
kuluessa em. toisen vaiheen rakentamista koskevan kirjallisen sopimuksen
allekirjoittamisesta, kuitenkin viimeistaan 17.8.2032 (15 vuotta asemakaavan A-

2644a lainvoimaistumisesta).

- Vaiheen 2 toteutukseen liittyvien aluevaihtojen hallintaoikeus siirtyy
luovutuksensaajalle Vaiheen 2 toteutusaikataulun edellyttaman mukaisesti,
kuitenkin viimeistaan 17.8.2030 mennessa siina tapauksessa, etta Renor haluaa

edeta asemakaavan A-2644a toteuttamisessa.

Mikali Renor ei halua edetd asemakaavan A-2644a toteuttamisessa Vaiheen 2 em.
siirretyssa maaraajassa, osapuolet sitoutuvat aloittamaan vudet neuvottelut
asemakaavan ajantasaisuuden tarkistamiseksi, uuden maankayttosopimuksen (ml.
kaavoitusmaksut, kunnallistekniset korvaukset ja hankkeen aikataulut) laatimiseksi
sekd Vaiheeseen 2 liittyvien alueluovutusten mahdolliseksi uudelleen sopimiseksi

viipymatta Renorin ilmoituksen jalkeen.
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Esityksen strategian mukaisuus:
Esitys tukee osaltaan Lahti 2030 strategian tavoitteita:

- hyédyntamalla Suomen johtavan ymparistokaupungin edellakavijan potentiaalinsa
ja tarjoamalla yrityksille seka asukkaille kestavan kaupunkirakenteen ja

kilpailukykyisen liiketoimintaympariston
- vahvistamalla asemaa paakaupunkiseudun lahialueena
- rakentamalla kaupungin toiminnan talouden kestavalle kasvulle.
Vaikutusten ennakkoarviointi
Vaikutusten ennakkoarviointi on tehty alueen asemakaavoituksen yhteydessa.
Asianosaisena: Renor Oy

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus

Toimenpiteet

Ote: Renor Oy

Liitteet
75 Muutossopimusluonnos Renor Oy Askonkatu 7 - 22

76 Kartta M-16-331 maankayttdsopimuksen sopimusalueesta
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Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 09.09.2025

929
Kaupunginsairaalantontin maanvuokrasopimuksen ja pysakéintiin liittyvien sopimusten
muuttaminen Oikokatu 2

3821/10.00.02.01/2025

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
suunnittelujohtaja Juha Helminen p. 050 387 8710

maankdyttoinsinoori Petri Solonen p. 050 398 5396

Paatos
Esittelija

suunnittelujohtaja Helminen Juha
Paatoésehdotus

Kaupunkiympadristolautakunta paattaa hyvaksya seuraavat esityksen liitteena olevat
sopimukset:

- Lahden kaupunki ja Kiinteistd Oy Lahden Harju: Muutos maanvuokrasopimukseen
- Lahden kaupunki ja Kiinteisto Oy Lahden Harju: Sopimus pysakaointipaikkojen
jarjestelysta

- Lahden kaupunki ja Paijat-Hameen hyvinvointialue: Sopimus pysakointipaikkojen
jarjestelysta

- Lahden kaupunki, Kiinteistdo Oy Lahden Harju, LahiTapiola Yhteiskuntakiinteistot

Suomi Ky ja Pdijat-Hameen hyvinvointialue: Paattamissopimus

Kaikkien em. sopimusten allekirjoittamisen edellytyksena on, etta kaupunginhallitus

hyvaksyy Kiinteistd Oy Lahden Harjun ja kaupungin valisen sovintosopimuksen
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koskien osapuolten 21.6.2022 allekirjoittamaan Kiinteiston kauppakirjaan liittyvia
erimielisyyksia ja osapuolet allekirjoittavat sopimuskokonaisuuden yhdenaikeisesti
mukaan lukien Sovintosopimus.

Lautakunta valtuuttaa suunnittelujohtajan allekirjoittamaan em. sopimukset seka
tekemaan sopimuksiin merkitykseltaan vahaisia tarkentavia muutoksia/lisayksia.

Valtuutus ei koske sovintosopimusta.

Perusteluosa
Kaupungin Tilakeskus on elokuussa 2022 myynyt kaupunginsairaalan rakennukset
Kiinteistd Oy Lahden Harjulle. Samalla kaupunki vuokrasi sairaalatontin 398-1-1000-

6 rakennusten ostajalle 50 vuoden maanvuokrasopimuksella.

Tontin ja rakennusten luovutushetkella tontille oli vireilla asemakaavanmuutos A-
2764, jonka tavoitteena oli mahdollistaa rakenteellisen pysakaintilaitoksen
toteuttaminen paasaantoisesti tontilla sijaitsevan kaytossa olleen pysakointialueen
paikalle. Asemakaavamuutoksella tavoiteltiin sairaalan tontin jakamista kahtia
paaterveysaseman tontiksi ja pysakointilaitoksen tontiksi edellyttaen, etta
pysakointilaitoksen tontille tosiasiallisesti olisi rakennettu rakenteellinen pysakainti,
joka palvelisi myos paaterveysaseman kayttajia ja asiakkaita. Kaupungin tai
kaupungin sijaan tulleen piti kustannuksellaan rakentaa pysakaintilaitos, johon piti
siirtya paaterveysaseman pihan 120 autopaikkaa. Pysakointilaitoksen rakentamisen
ehdoista sovittiin maanvuokrasopimuksessa. Lisaksi kaupunki ja Kiinteistd Oy
Lahden Harju seka kaupunki ja Pdijat-Hameen hyvinvointialue allekirjoittivat

"Sopimuksen pysakaintilaitoksen rakentamisesta”.

Koska asemakaavamuutos eika sen mahdollistama pysakointilaitoksen
rakentaminen toteutunut, ovat maanvuokrasopimuksen ja pysakaointiin liittyvien

sopimusten osapuolet neuvotelleet muutossopimukset.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 23.4.2025 § 51, etta kaupunki suunnittelee ja

rakentaa Loviisanpassinpuiston yli asemakaavan mukaisen jalankulun ja pyorailyn
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sillan, joka johtaa Vesijarvenkadulta entisen kaupunginsairaalan paarakennuksen
piha-alueelle. Toteutuksen edellytyksena oli, etta hyvinvointialue ja
kiinteistonomistaja seka kaupunki paasevat yhteiseen nakemykseen siita, etta sote-
keskus toimii jatkossakin nykyisella paikallaan entisen kaupunginsairaalan tiloissa.
Ko. sopimusjarjestely mahdollistaa sote-keskuksen toiminnan jatkumisen

kaupunginsairaalan tiloissa seka em. sillan rakentamisen toteuttamisen.

Lahden kaupunki ja Kiinteisto Oy Lahden Harju: Muutos

maanvuokrasopimukseen

Maanvuokrasopimuksen muutoksessa poistetaan voimassa olevasta
maanvuokrasopimuksesta pysakdintilaitoksen suunnittelemista ja toteuttamista
koskevat ehdot seka annetaan vuokralaiselle Kiinteistd Oy Lahden Harjulle oikeus

ostaa tontti vuokra-aikana.

Kauppahinta maaritellaan siten, etta kumpikin osapuoli pyytaa yhden
puolueettoman auktorisoidun kiinteistoarvioijan (AKA) antamaan arviokirjan tontin
(ei rakennusten) arvosta. Arviossa tulee antaa erikseen arviot kdytetylle ja
kayttamattomalle rakennusoikeudelle. Osapuolet vastaavat kumpikin itse
nimittamansa arviomiehen kustannuksista. Kauppahintana kaytetaan kyseisten
arvioitsijoiden antamien arvioiden keskiarvoa. Kauppahinta on kuitenkin aina
vahintaan 9.8.2022 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen perusvuokrasta
(perusvuokra 264 495 € x 20) laskettu hinta 5 289 goo euroa. Tontin kauppahinta

arvioidaan kaupantekohetkelld toteutuneen rakennusoikeuden maaralla.

Kauppakirjaan sisdllytetaan ehto, jonka mukaan ostaja sitoutuu maksamaan
kaupungille lisakauppahintaa mahdollisesti myohemmin kaytettavasta
rakennusoikeudesta. Em. arvioiden perusteella maaritetty kauppahinta on voimassa
kolme vuotta arviokirjojen pdivayksesta. Taman jalkeen lisakauppahinnat
maaritetaan samalla tavoin osapuolten tilaamilla arviokirjoilla kuin alkuperdinen

kauppahinta. Lisakauppahintaa maksetaan vasta kun lisarakentamisen maara
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ylittaa soo k-m2. Lisdkauppahinnan maksuvelvollisuus pysyy voimassa niin kauan
kuin taman Sopimuksen allekirjoituspdivana voimassa oleva tonttia koskeva

asemakaava on voimassa muuttumattomana.

Lahden kaupunki ja Kiinteisto Oy Lahden Harju: Sopimus pysakointipaikkojen

jarjestelysta

Sopimuksella kaupunki sitoutuu muuttamaan omistamallaan kiinteistolla 398-1-
1000-9 (LPA autopaikkojen korttelialue) Oikokadun varrella sijaitsevat liitteen 3.1
mukaiset pysakaintipaikat nykyisista asiakaspysakointipaikoista Lahden sosiaali- ja
terveyskeskuksen henkiloston pysakointipaikoiksi edellyttaen, etta

asiakaspysakainti jarjestetaan sairaalakiinteistolla.

Lahden kaupunki ja Paijat-Hameen hyvinvointialue: Sopimus

pysakointipaikkojen jarjestelysta

Sopimuksella kaupunki sitoutuu muuttamaan omistamallaan kiinteistolla 398-1-
1000-9 (LPA autopaikkojen korttelialue) Oikokadun varrella sijaitsevat liitteen 3.2
mukaiset pysakaointipaikat nykyisista asiakaspysakointipaikoista Lahden sosiaali- ja
terveyskeskuksen henkiloston pysakointipaikoiksi edellyttaen, etta
asiakaspysakointi jarjestetaan sairaalakiinteistolla. Lisaksi osapuolet sitoutuvat
sopimaan yhteisesti pysakoinnin kdytannonjarjestelyista ennen pysakointipaikkojen

kayttoonottoa.

Lahden kaupunki, Kiinteisto Oy Lahden Harju, LahiTapiola
Yhteiskuntakiinteistot Suomi Ky ja Paijat-Hameen hyvinvointialue:

Paattamissopimus

Osapuolet ovat allekirjoittaneet 9.8.2022 paivatyn sopimuksen pysakaintilaitoksen
rakentamisesta. Talla sopimuksella osapuolet haluavat sopia kyseisen sopimuksen

paattamisesta.
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Kaikkien em. sopimusten allekirjoittamisen edellytyksena on, ettd Kiinteisto Oy
Lahden Harju ja Kaupunki allekirjoittavat sovintosopimuksen koskien osapuolten
21.6.2022 allekirjoittamaan Kiinteiston kauppakirjaan liittyvia erimielisyyksia.
Kaupungin osalta sovintosopimuksen allekirjoittamisen edellytyksena on

kaupunginhallituksen lainvoimainen paatds sopimuksen hyvaksymisesta.
Esityksen strategian mukaisuus:
Esitys tukee osaltaan Lahti 2030 strategian tavoitteita:

- emme tee yksin, vaan etsimme aktiivisesti kumppanuuksia ja kehitamme

kaupunkia yhdessa erilaisten toimijoiden kanssa.

Asianosaisena:

- Kiinteistd Oy Lahden Harju

- LahiTapiola Yhteiskuntakiinteistot Suomi Ky

- Paijat-Hameen hyvinvointialue
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus

Toimenpiteet
Ote: Kiinteistd Oy Lahden Harju, LahiTapiola Yhteiskuntakiinteistot Suomi Ky,

Paijat-Hameen hyvinvointialue

Liitteet
77 Lahden kaupunki ja Kiinteistdo Oy Lahden Harju Muutos maanvuokrasopimukseen

78 Lahden kaupunki ja Kiinteistdo Oy Lahden Harju Sopimus pysakadintipaikkojen jarjestelysta
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79 Lahden kaupunki ja Paijat-Hameen hyvinvointialue Sopimus pysakéintipaikkojen
jarjestelysta
8o Lahden kaupunki, Kiinteisto Oy Lahden Harju, LahiTapiola Yhteiskuntakiinteistot Suomi

Ky ja Paijat-Hameen hyvinvointialue Paattamissopimus
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Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 09.09.2025

100
Yritystontin luovuttaminen, 398-20-251-3, Vanhanradankatu 25

3815/10.00.02.01/2025

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
tonttipaallikkdé Anna-Leena Rouhiainen p. 050 555 9101

maankadyttoinsinoori Jouni Lehto, p. 040 095 9790

Paatos
Esittelija

suunnittelujohtaja Helminen Juha
Paatésehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa vuokrata Kerinkallion kaupunginosan
korttelin 20251 tontin 3 (kiinteistotunnus 398-20-251-3) KOy Toimitilat 25:lle

seuraavin ehdoin:

1. Tontin pinta-ala on 7078 m2. Tontin elinkustannusindeksiin sidottu vuosivuokra
on 8 140 euroa (5 % tontin pinta-alan ja m2-hinnan tulosta).

2. Vuokra-aika alkaa vuokrasopimuksen allekirjoittamispdivasta ja paattyy
31.12.2055. Vuokrasopimus on allekirjoitettava 31.12.2025 mennessd, muussa
tapauksessa tama pdatos raukeaa. Mikali tontti luovutetaan perustettavan yhtion
lukuun, tulee yhtio olla perustettu ja kaupparekisterissa.

3. Tontin rakentamisvelvollisuus on noin 1500 k-m2. Rakennuksessa tulee olla
pidetty hyvaksytty osaloppukatselmus kahden vuoden kuluessa

maanvuokrasopimuksen allekirjoittamispaivasta.
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4. Vuokralainen vastaa tonttia palvelevien vesi- ja viemariliittymien seka
hulevesirakenteiden (tontin itapuolelle rakennettava avo-oja) rakentamiseen
liittyvista kustannuksista ja liittymismaksuista.

5. Vuokralainen vastaa luovutettavan tontin seka viereista tonttia palvelevan
ajoliittyman suunnittelusta ja rakentamisesta. Kaupunki perustaa rasitteen tonttien
yhteiselle ajoliittymalle ennen tontin luovuttamista. Ajoliittyman kunnossapidosta
liittyvista vastuista ja kustannuksista sovitaan tarkemmin tonttien luovutuskirjoissa.
6. Muutoin noudatetaan tavanomaisia rakentamattomien yritystonttien
luovutusehtoja.

7. Ennen tontin luovuttamista hakija saa suorittaa tontilla maaperatutkimuksia seka
muita ymparistd ja rakennusluvan hakemisen edellyttamia toimenpiteita. KOy
Toimitilat 25:113 ei ole oikeutta tontin raivaamiseen eika muidenkaan
rakentamistoimenpiteiden aloittamiseen tontilla ennen tontin hallintaocikeuden
siirtymista ja toimenpiteiden suorittamiseen tarvittavien viranomaislupien saantia.
8. KOy Toimitilat 25 sitoutuu rakentamaan tontille asemakaavan,
rakennusjarjestyksen ja rakentamisluvan mukaisen julkisivultaan laadukkaan seka
tontinluovutusneuvotteluissa ja kaupunkikuvaryhmassa esitetyn suunnitelman ja

kaupunkikuvaryhman ohjeistuksen mukaisen rakennuksen.

Perusteluosa
Talla paatoksella paatetaan yritystontin luovuttamisesta osoitteessa

Vanhanradankatu 25 seka luovutukseen liittyvista ehdoista.

Lahden kaupunki ja KOy Toimitilat 25:n edustaja ovat neuvotelleet Kerinkallion
kaupunginosan korttelin 20251 tontin 1 (kiinteistétunnus 398-20-251-3)
luovuttamisesta. Tontin osoite on Vanhanradankatu 25. Tontille rakennetaan noin
1 500 k-m? suuruiset toimitilat, jossa on arviolta 30—40 tyopaikkaa. Tontti on
asemakaavassa teollisuutta, varastointia ja niihin liittyvaa liikketoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialuetta (TL). Luovutettavan tontin pinta-ala on 7078 m? ja

rakennusoikeus 3539 k-m2 (e=0,50).
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Kaupunkiympadristolautakunta on 11.9 2024 § 107 vahvistanut yritystonttien
vyohykehinnat aikavalille 1.10.2024-30.9.2026 tai siihen asti, kun uusi
vyohykehintapaatos on saanut lainvoiman. Talla paatoksella luovutettava tontti
sijaitsee tapauskohtaisella hintavyohykkeelld, jolla vyohykehinta on 20 €/m2. Tontin
poikkeuksellisen hyvan sijainnin vuoksi tontin hinta on kuitenkin arvioitu olevan 23
€/m?, joten tassa luovutuksessa ei sovelleta kaupunkiymparistélautakunnan
aiemmin hyvaksymaa vyohykehintaa ja kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy
luovutuksen erillisella paatoksella Lahden kaupungin hallintosaannon
kaupunkiympariston palvelualuetta koskevan toimivaltataulukon mukaisesti. Tontin
myyntihinnaksi em. hinnoitteluperusteella ja vyohykehinnalla saadaan 162 794 €,

josta vuosivuokra (5 %) on 8 140 €.

Esitys tukeutuu Lahti 2030 Tehty kestavaksi strategian seuraavaan kohtaan:
Suomen johtava ymparistokaupunki hyodyntaa edellakavijan potentiaalinsa ja
tarjoaa yrityksille seka asukkaille kestavan kaupunkirakenteen ja kilpailukykyisen

liiketoimintaympariston.
Vaikutustenarviointi on tehty alueen asemakaavoituksen yhteydessa.
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus

Toimenpiteet

Ote: KOy Toimitilat 25

Liitteet

81 Kartta luovutettavasta tontista 398-20-251-3 Vanhanradankatu 25
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Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 09.09.2025

101
Vedenottamon tontin 398-33-750-40 vuokraamisen jatkaminen Killenkatu 2

3619/10.00.02.01/2025

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

maankdyttoinsinoori Petri Solonen p. 050 398 5396

Paatos
Esittelija

suunnittelujohtaja Helminen Juha
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa jatkaa Jalkarannan kaupunginosan korttelin
750 tontin 40 (398-33-750-40) vuokraamista Lahti Aqua Oy:lle uudella
maanvuokrasopimuksella seuraavilla ehdoilla:

- Vuokra-aika on 1.1.2026-31.12.2040.

- Tontin vuosivuokra on 29 260 euroa.

- Vuokra sidotaan elinkustannusindeksin vuoden 2024 keski-indeksilukuun 2332.

- Vuokralaisella ei ole vuokratontin osto-oikeutta.

Muilta osin noudatetaan kaupungin tavanomaisia yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien tonttien ja alueiden vuokrausehtoja.

Tontin vuokraamisen jatkamisen ehdot ovat voimassa 31.12.2025 saakka.
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Perusteluosa
Lahden kaupungin Lahti Aqua Oy:lle vuokraaman Jalkarannan kaupunginosan
osoitteessa Killenkatu 2 sijaitsevan tontin 398-33-750-40 maanvuokrasopimus
paattyy 31.12.2025. Tontilla sijaitsee Lahti Aquan vedenottamo. Osapuolet ovat

neuvotelleet tontin vuokraamisen jatkamisesta.

Alun perin 1.1.2006 alkaneen sopimuksen vuokrakohteena oli 7 649 m2:n tontti 31,
jolla sijaitsi silloin vanha Jaakkolan tilan suojellut paarakennus ja aittarakennus.
Tontin elinkustannusindeksiin sidotuksi perusvuokraksi maaritettiin arviokirjan
perusteella 25 000 €. Loppuvuodesta 2018 hyvaksytylla asemakaavamuutoksella
vuokratontin ulottuvuutta muutettiin siten, etta Jaakkolan tilan paarakennukselle ja
aittarakennukselle muodostettiin oma noin 2 800 m2:n tontti 39. Marraskuussa 2018
kaupunki myi tontin 39 maapohjan tarjouskilpailulla ja Lahti Aqua em. rakennukset
yksityiselle henkildlle. Lahti Aquan vuokratontin pinta-alaksi jai 4 812 m2.

Vuosivuokraa alennettiin 5 0oo eurolla. Tontin vuokra vuonna 2025 on 29 260 €.

Vuokratontti on asemakaavan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten korttelialuetta, joka on tarkoitettu vedenottamotoimintaa varten (ET-3).
Tontti rajoittuu noin 40 metrin matkalta Vesijarveen. Tontilla sijaitsee vuokralaisen
omistamat vedenottamoa palvelevat laitteet ja rakennelmat seka huonokuntoinen

sauna Vesijarven rannassa.

Teknisen ja ymparistolautakunnan paatoksen 13.4.2016 § 43 ehdoilla kaupunki ja
Lahti Aqua solmivat 25 uutta maanvuokrasopimusta, joista osalla jatkettiin
paattyneitd maanvuokrasopimuksia ja osa oli uusia maanvuokrasopimuksia.
Sopimusten vuokra-aika paattyy 31.12.2040. Lautakunnan paatoksella vuokra-
alueet hinnoiteltiin kaupungin teollisuustonttien vyéhykehinnoilla lukuun ottamatta
erityisarvoa omaavat vuokra-alueet, kuten Vesijarven rannalla sijaitseva
Honkalanpuiston vedenottamo. Nyt kyseessa oleva vedenottamotontti on

erityisarvoa omaava alue.
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Kaupunkisuunnittelun vastuualue esittad, etta lautakunta jatkaa tontin 40
vuokraamista uudella maanvuokrasopimuksella 31.12.2040 saakka. Alun perin
arviokirjaan perustuvaan ja myéhemmin 5 ooo eurolla pienennettyyn taman vuoden

vuokrahintaan 29 260 € ei esitetd muutosta.

Lahden kaupungin hallintosaantoé 11/2025.

Esityksen strategian mukaisuus:

Esitys tukee osaltaan Lahti 2030 strategian tavoitteiden toteutumista

- hyodyntamalla Suomen johtavana ymparistokaupunkina edellakavijan
potentiaalinsa ja tarjoamalla yrityksille seka asukkaille kestavan kaupunkirakenteen

ja kilpailukykyisen liiketoimintaympariston
- rakentamalla kaupungin toiminnan talouden kestavalle kasvulle.
Vaikutusten ennakkoarviointi:
Vaikutusten ennakkoarviointi on tehty alueen asemakaavoituksen yhteydessa.
Asianosaisena: Lahti Aqua Oy

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus

Toimenpiteet

Ote: Lahti Aqua Oy
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Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 09.09.2025

102
Suokatu ja Lettokatu, katu- ja puistosuunnitelma

316/08.00.00.04/2025

4703/10.03.01.00/2024

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
suunnitteluinsindori Inka Salo, p. 044 018 7244

projektipaallikkd Antti Ojanen, p. 044 716 1133

Paatos
Esittelija

kaupungininsinoori Lastikka Mika
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa hyvaksya Suokatua ja Lettokatua koskevan
katu- ja puistosuunnitelman (piirustukset 2025-3-101-K, 2025-3-151-Li, 2025-3-201-K

ja 2025-3-202-K).

Perusteluosa

Tiivistelma

Suokatu ja Lettokatu ovat olemassa olevia, sorapintaisia tonttikatuja, jotka
sijaitsevat Alaniityn asuinalueella, Kunnaksen (12.) kaupunginosassa. Suunnittelun
tarkoituksena on katujen perusparantaminen asfalttipaallysteisiksi. Alueen
vesihuolto saneerataan samassa urakassa. Kadunrakentamisen alustava

kustannusarvio on 312 000 € (alv. o %).
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Suunnitelman lahtokohdat

Alaniityn alueen muut kadut on saneerattu aiemmin. Suokadun ja Lettokadun osalta
asemakaava on saanut lainvoiman vuonna 2010 ja katualueet on haltuun otettu
vuonna 2012. Asemakaavan mukainen katualue on kapea ja katujen rakentaminen
tulee aiheuttamaan nykyisten, osin tai kokonaan katualueella sijaitsevien puiden,
pensaiden, aitojen ja muiden rakenteiden poistamista suunnitelmassa esitetyssa

laajuudessa.
Suunnitelman sisalto

Suokatu ja Lettokatu on suunniteltu nykyisia vaylia mukaillen, keskeisesti
asemakaavan mukaiseen katualueeseen nahden. Ajorata toteutetaan molemmilla
kaduilla 4 m leveang, asfalttipaallysteisena vaylana. Katujen tasaus on optimoitu
suhteessa ymparaiviin tontteihin siten, etta se paikoin hieman laskee nykyiseen
verrattuna. Ajoratojen eteldareunaan on suunniteltu yliajettava reunakivi
asemapiirustuksen mukaisesti. Reunakiven korkeus asfaltin pinnasta on 6 cm.
Katujen reuna-alueet nurmetetaan ja katualueilta poistetaan nykyiset puut, aidat ja

muut olevat rakenteet.

Saneerattavien katujen kaantopaikat on mitoitettu siten, etta roska-auto mahtuu
kaantymaan peruuttaen. Kaantopaikat on sijoitettu tilan puutteen vuoksi katujen
pdissa sijaitsevalle puistoalueelle. Kdantopaikat asfaltoidaan ja niille osoitetaan
aluepysakaintikielto hillitsemaan pitkaaikaista pysakointia. Lettokadulta Suokadulle
kulkeva sorapintainen puistovayla saneerataan muilta osin ainoastaan vesihuollon

vaatimassa laajuudessa.

Katujen pintavedet johdetaan yksipuolisella kallistuksella reunakiven viereen ja
edelleen hulevesikaivojen kautta rakennettavaan hulevesiviemariin tai ojaan.
Painanteista hulevedet johdetaan kupukaivojen kautta rakennettavaan

hulevesiviemariin. Kaduilla sailyy nykyinen katuvalaistus lahes koko matkalla.
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Lettokadun loppupadhan on esitetty yksi uusi katuvalaisin ja lisaksi molemmille
kaantopaikoille on esitetty uudet puistovalaisimet.

Suunnitelma on esitetty seuraavissa piirustuksissa:

2025-3-101-K, asemapiirustus

2025-3-151-Li, liikenteenohjaussuunnitelma

2025-3-201-K, pituus- ja tyyppipoikkileikkaus Suokatu

2025-3-202-K, pituus- ja tyyppipoikkileikkaus Lettokatu

Suokadun ja Lettokadun katu- ja puistosuunnitelma toteuttaa Lahden kaupungin
strategiaa: Suurin osa uudesta rakentamisesta sijoittuu kestaville

kaupunkirakenteen vyohykkeille.
Asianosaisten kuuleminen

Suunnitelma oli nahtavilla 28.5.-11.6.2025 kaupungin verkkosivuilla
lahti.fi/nytnahtavilla seka Lahti-Pisteen osallistumistila Kympissa. Kadunvarren
kiinteistoja tiedotettiin nahtaville tulosta kirjeitse. Alueella jarjestettiin
asukastilaisuus 3.6.2025. Tilaisuudessa esiteltiin suunnitelmat, tehtiin maastokierros
saneerattavilla kaduilla ja keskusteltiin alustavasti tulevan urakan toteutuksesta.

Suunnitelmista ei tullut muistutuksia.

Lautakunnan toimivalta asiassa perustuu Lahden kaupungin hallintosaannon
2025/15 Kaupunkiympariston palvelualueen erillissaantojen toimivaltataulukkoon,

kohta: yleisten alueiden pito.

Muutoksenhaku

Hallintovalitus
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Toimenpiteet
Ote ilman liitteita: asianosaiset

Kaupunkitekniikka/projektipaallikko

Liitteet
82 Suokatu ja Lettokatu, Kahdenkummunpuisto, katusuunnitelma ja puistosuunnitelma,
piirustusnumero 2025-3-101-K
83 Suokatu ja Lettokatu, Kahdenkummunpuisto, liikenteenohjaussuunnitelma,
piirustusnumero 2025-3-151-Li
84 Suokatu, pituusleikkaus ja tyyppipoikkileikkaus, piirustusnumero 2025-3-201-K
85 Lettokatu, pituusleikkaus ja tyyppipoikkileikkaus, piirustusnumero 2025-3-202-K

8  Suokatu ja Lettokatu, katusuunnitelma ja puistosuunnitelma, katusuunnitelmaselostus
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Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 09.09.2025

103
Hameenlinnantie ja Mannerheiminkatu: poikkeus kadunpitopaatoksen mukaiseen
puhtaanapitovastuuseen

1933/10.03.01.02/2025

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

kunnossapitopaallikko Pasi Leppaaho p. 050398 5729

Paatés
Esittelija

kaupungininsindori Lastikka Mika
Paatésehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa, etta Himeenlinnantien ja

Mannerheiminkadun puhtaanapitovelvoite siirretaan taysin kaupungin vastuulle.

Perusteluosa

Taustaa

Hameenlinnantie ja Mannerheiminkatu ovat osa joulukuussa 2020 lakannutta
valtatieta. Niiden ajoradat, kevytvaylat ja viheralueet ovat olleet joulukuusta 2020
alkaen Lahden kaupungin puhtaana- ja kunnossapidossa. Hdmeenlinnantie ja
Mannerheiminkatu on asemakaavoitettu kaduksi 24.3.2022 lainvoiman saaneilla
asemakaavoilla. Himeenlinnantien ja Mannerheiminkadun kadunpitopaatokset on

tehty 2.9.2025.
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Hameenlinnantie ja Mannerheiminkatu ovat yha valtatieluonteisia. Niiden
keskimaarainen ajoneuvomaara on 10 000—25 000 ajoneuvoa/vuorokaudessa.

Vaylien nopeusrajoitus on valilla so—70 km/h.

Kadunpitopddtos

Alueidenkayttolain (132/1999) 86 §:n mukaan kadunpitovelvollisuus alkaa, kun
asemakaavan mukaisen toteutuneen maankayton liikkennetarve sita edellyttaa eika
kunnalle aiheutuvia kustannuksia ole pidettava kohtuuttomina kadun

rakentamisella tyydytettavaan lilkkennetarpeeseen verrattuna.

Kadunpidon jarjestaminen kuuluu padosin kunnalle. Kiinteistolle kuuluvista
kadunpitoon liittyvista velvollisuuksista sadadetaan kadun ja erdiden yleisten
alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta annetussa laissa (669/1978,
kunnossapitolaki). Laissa tarkoitetut kunnossa- ja puhtaanapidon velvollisuudet
alkavat, kun katu tai kadun osa tyydyttaa asemakaavan mukaisen toteutuneen

maankayton tarpeen ja sita koskeva kunnan paatos (kadunpitopdatos) on tehty.

Muutos kunnossapitolain mukaiseen puhtaanapitovelvollisuuteen

Kunnossapitolain 13 §:n mukaan kunta voi paatoksellaan ottaa tontinomistajalle 10
§:n mukaan kuuluvista puhtaanapitotehtavista maarattyjen katujen tai tehtavien
osalta. Kunnossapitolain 14 b §:n mukaan kunta voi peria huolehtiakseen
ottamistaan puhtaanapitotehtavista aiheutuneet kustannukset kyseisten alueiden

yleiseen kayttoon luovutettujen katujen varsilla olevien tonttien omistajilta.

Hameenlinnantien ja Mannerheiminkadun puhtaanapitovelvoitteiden
sisallyttaminen tonttien omistajille toisi mm. puhtaanapitotyon turvallisen
toteuttamisen kannalta yksittdiselle tontin omistajalle vahaista suurempaa riskia.

Ajoratojen puhtaanapitovelvoitteen suorittamisessa taman tyylisella kadulla on
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tyoturvallisuusriskeja, kaupunki omien toimiensa yhteydessa kdyttaa jossain
tilanteissa ns. tormayssuoja-ajoneuvoja. Nailla ajoneuvoilla turvataan
puhtaanapitotyota tuottavien tyontekijoiden tyoturvallisuus. Naiden seikkojen
johdosta esitetaan, etta Himeenlinnantien ja Mannerheiminkadun
puhtaanapitovelvollisuus otetaan kokonaisuudessaan kaupungille. Tontin
omistajalle kuuluvien puhtaanapitovelvoitteiden ottaminen kaupungille aiheuttaa

kuluja arviolta 2.500 €/vuosi. Puhtaanapidon kuluja ei laskuteta tontin omistajilta.

Taysin kaupungin puhtaanapitoon siirtyvat kadut on esitetty taman paatoksen

liittekartassa.

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus

Toimenpiteet
Ote: Hadmeenlinnantien ja Mannerheiminkadun varren kiinteistojen omistajat ja

kaupunkitekniikka/kunnossapito Leppaaho

Liitteet

87 Karttaliite: Himeenlinnantie ja Mannerheiminkatu, poikkeus kadunpitopaatokseen
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Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 09.09.2025

104
Poydalta: Vastaus oikaisuvaatimukseen koskien kaupunkiymparistoélupalautakunnan
paatosta 03.03.2025 § 26 tilapaisen alueen kayttoluvan kumoamisesta

945/10.03.01.04/2025

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

hallintojohtaja Anu Valtavaara, p. 044 716 1416

Paatos
Esittelija

kaupungininsindori Lastikka Mika
Paatésehdotus

Lautakunta kumoaa aikaisemman paatoksensa 3.3.2025 § 26 ja palauttaa asian

takaisin valmisteluun.

Perusteluosa / aiempi kasittely

Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 23.04.2025

§ 52
Paatos

Lautakunta paatti jattaa asian poydalle.
Esittelija

kaupungininsindori Lastikka Mika
Paatosehdotus

Lautakunta kumoaa aikaisemman paatoksensa 3.3.2025 § 26 ja palauttaa asian

takaisin valmisteluun.
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Kasittely
Asian kasittelyn yhteydessa jasen Narhi teki seuraavan esityksen asian poydalle

jattamiseksi: "Asia jatetaan poydalle ja asiaan pyydetaan lisaa selvitysta, silla kaikilta
osin oikaisuvaatimuksessa ei oltu vastattu alkuperaisiin hylkaysperusteisiin.”

Puheenjohtaja McCarron kannatti tehtya esitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd oli tehty kannatettu kasittelyn keskeyttamista koskeva

esitys, minka johdosta tulee danestaa. Selostus hyvaksyttiin.

Puheenjohtaja teki seuraavan danestysesityksen: Ne, jotka kannattavat asian
kasittelyn jatkamista danestavat JAA, ja ne, jotka kannattavat jasen Narhen

poydallejattdesitystd, aanestavat EI. Adnestysesitys hyvaksyttiin.

Suoritetussa ddnestyksessa annettiin 4 JAA-aanta (Minerva Kastehelmi, Ville
Nikkila, Tomi Sairomaa ja Anneli Viinikka) ja 5 El-aanta (Mikko Lindroos, Maarit

Tuomi, Anita Narhi, Ville Halinen ja Francis McCarron).
Puheenjohtaja totesi jasen Narhen pdydallejattoesityksen voittaneen aanin 4—s5.

Perusteluosa

Tausta

Aluelupavastaava myonsi 25.2.2025 tilapdisen alueenkdyttoluvan (398-2025-76)
tapahtuman jarjestamiselle Mannerheimin ja Paasikiven patsaiden edustalla ajalle
26.2.—4.3.2025. Kaupunkiympadristélautakunnan puheenjohtaja kaytti otto-oikeutta
27.2.2025, ja asia kasiteltiin uudelleen lautakunnassa 3.3.2025. Esittelija ehdotti
luvan pysyttamista voimassa, mutta kokouksessa tehtiin vastaesitys, jonka mukaan
lupa kumotaan "puutteellisen hakemuksen ja -hakijatietojen, yhteisen omaisuuden
suojaamisen seka turvallisuuteen liittyvien seikkojen perusteella”. Tama esitys

hyvaksyttiin aanin 6—3. Kolme jasenta ja esittelija jattivat eriavan mielipiteen.

Luvan hakija on tehnyt oikaisuvaatimuksen, jossa han vaatii paatoksen kumoamista

ja asian palauttamista uudelleen kasiteltavaksi. Vaatimuksessa vedotaan
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perustuslain mukaisiin oikeuksiin (PL 6, 12, 13 ja 16.3 §), Euroopan
ihmisoikeussopimuksen 11 artiklaan seka hallintolain saanndksiin (HL 6, 7, 24, 31—34
ja 45 §). Hakija katsoo, etta lautakunnan paatos on syrjiva ja rajoittaa perus- ja
ihmisoikeuksia ilman laillista perustetta. Lisaksi lautakunta ei ole kuullut hakijaa eika
yksiloinyt paatoksen perusteita. Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan

kokousasiakirjan liitteena.
Paatoksentekomenettelya koskeva arviointi

Hallintolain 45 §:n mukaan hallintopaatos on perusteltava siten, etta siita ilmenee,
mitka seikat ja selvitykset ovat vaikuttaneet ratkaisuun, seka mita saannoksia on
sovellettu. Nyt kasilla olevassa tapauksessa lautakunnan paatos perustuu
yleisluontoisiin ja epamaaraisiin perusteluihin, joita ei ole sidottu konkreettisiin
tosiseikkoihin tai selvityksiin. Paatoksesta ei kay ilmi, milla tavoin hakemus tai
hakijatiedot ovat olleet puutteellisia tai mita turvallisuusriskeja on arvioitu.
Perusteluvelvollisuudesta ei voida tehda poikkeusta, silla perustella, etta perustelut

laaditaan toimielinkokouksessa.

Oikaisuvaatimuksessa viitatut oikeussaannokset ovat asianmukaisia ja sovellettavia
lupa-asian kasittelyssa. Lautakunnan paatoksen perustelujen puutteellisuus estaa
asianosaisen tosiasiallisen mahdollisuuden ymmartaa paatoksen syyt, arvioida sen
lainmukaisuutta ja kayttaa tehokkaasti muutoksenhakukeinoja. Tama on erityisen
ongelmallista, kun paatoksella rajoitetaan perustuslaissa turvattuja oikeuksia, kuten
kokoontumis- ja ilmaisunvapautta. Talloin viranomaiselta edellytetaan korostettua

huolellisuutta ja tasmallista perustelua.

Oikaisuvaatimuksessa esitetyt vditteet hallintomenettelyvirheistd, oikeusturvan
heikentymisesta ja mahdollisesta syrjinndsta ovat perusteltuja, eika lautakunnan
paatoksen lainmukaisuutta voida nailla perusteluilla varmentaa. Ndin ollen

oikaisuvaatimus on hyvaksyttava ja asia palautettava uudelleen valmisteltavaksi.
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Koska alkuperainen tapahtumalupa on ollut aikasidonnainen, hakija voi halutessaan
ilmoittaa taideperformanssille uuden ajankohdan. Asia kasitelldan talldin normaalin

lupamenettelyn mukaisesti.

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto
Toimenpiteet

Ote: oikaisuvaatimuksen tekijalle

Liitteet

88 Oikaisuvaatimus, alueen tilapdinen kayttolupa 41-398-2025-76
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Tyéohjelmamuutos 4 / 2025

4785/10.03.01.00/2024

Asian valmistelija / lisatietojen antaja
kaupungininsinoori Mika Lastikka p. 050 63 891
projektipaallikko Jani Tuhkanen p. 050 559 4102

Paatos
Esittelija

kaupungininsindori Lastikka Mika
Paatosehdotus

Kaupunkiympadristolautakunta paattaa kaynnistaa seuraavat hankkeet:
1. Moukarikadun viimeistelytyot
2. Koulumatkojen liikenneturvallisuuskohteiden (Suomi liikkeelle- haku)
suunnittelun kdaynnistaminen
3. Kariniemenpuiston graniittiportaiden kunnostus
4. Satama-aukion maisemoinnin ja pyorakatosten suunnittelu
5. Mannerheiminkadun jalankulku- ja pyéravaylan suunnittelu
6. Sammuttajankadun kulman skuutti- ja mankeliparkin rakentaminen
7. Niemenkadun uusi suojatie ja Tervatehtaankadun liittyman pollarit
8. Sopenkorven teollisuusalueen katujen kunnostaminen
Perusteluosa
Julkisen kayttéomaisuuden tyoohjelman 2025 kokonaistilanne 31.8.2025
o perusohjelman kokonaisbudjetti 19.414.000 euroa

o josta hankkeilla on sidottu 18.906.208 eurog, eli liikkumavaraa on 507.792 euroa

o elinvoimahankkeiden kokonaisbudjetti 9.000.000 euroa
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o josta hankkeilla on sidottu 2.424.130 euroa, eli liikkumavaraa on 6.575.870 euroa

Talla esityksella em. liilkkumavaroista sidotaan perusohjelmasta n. 207.000 euroa ja

elinvoimahankkeista n. 310.000 euroa.

Moukarikatu sijaitsee Syvaojan teollisuusalueella. Alueen tontit ovat rakentuneet ja
kadut on paallystetty. Kadun viimeistelytyot on jatetty tarkoituksella tekematta
odottamaan tonttien rakentumista. Nyt kun on alue rakentunut, olisi aika rakentaa
katualueet valmiiksi eli reuna-alueiden nurmialueet. Vihertoiden rakentamisen

kustannusarvio on 13 500 €.

Suomi liikkeelle -kohteet:

Koulumatkojen liikenneturvallisuuskohteiden suunnittelun kaynnistaminen

* Elementintien suojatie seka Hietatien ja Hiekkatien jkpp-reitti

* Kausantien ja Keskustien risteysalueen liikenneturvallisuuden parantaminen

* Soratien saattoalue seka jalkakaytava

Kohteille on haettu Suomi liikkeelle -ohjelman valtionavustusta koulumatkojen
turvallisuuden ja liilkunnallistamisen edistamiseen. Parantamistoimenpiteita varten
on laadittu kohdekohtaiset yleissuunnitelmat. Avustusta on haettu
liikenneinfratoimenpiteisiin, joiden tavoitteena on parantaa kavellen ja pyoralla
kulkevien koululaisten seka muiden jalankulkijoiden ja pyorailijoiden
liikenneturvallisuutta. Mikali hanke saa avustusta, hankkeen tulee valmistua syksylla
2026 siten, ettd loppuraportointi maksatushakemuksineen on toimitettu 31.10.2026
mennessa. Toteuttamisen edistamiseksi on laadittava tarkemmat suunnitelmat.
Suunnittelun kustannusarvio on 55 000 €. Hankkeen toteuttamiseen kaytetaan
tyoohjelmassa olevaa kohdentamatonta varausta. Rakentamisen kustannusarvio on
Elementintie osalta 42 ooo €, Kausantien osalta 570 0oo € ja Soratien osalta 8o ooo

€. Hankkeiden toteutus on ajoitettu vuodelle 2026.
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Karinimenpuiston graniittiportaat ovat olleet suljettuina huonon kunnon vuoksi.

Portaiden korjauksen kustannusarvio on 60 000 €.

Satama-aukio sijaitsee Vesijarvenkadun ja Ankkurikadun kulmauksessa
Sibeliustaloa vastapaata Niemen kaupunginosassa. Paikka tunnetaan
hiekkapintaisena maksullisena paikoitusalueena, jossa on pysakdinninvalvontaa.
Vieressa on rakentamaton tontti hotellille, joka ei toistaiseksi ole toteutumassa.
Sibeliustalon paaoven lahistolla ei ole soveltuvaa paikkaa polkupyodrille, joille on
toivottu katoksellisia lukittavia telineitd. Alueen yleisilmeen parantamisesta
vastaanotetaan myos palautetta ja sen parantamiseksi on laadittu toimenpide-
ehdotuksia. Aukion pinnan parantaminen, pyorakatokset noin 5o pyoralle ja roska-
astiat parantavat koko satama-alueen kaytettavyytta ja tuovat kaupungin
matkustajasatamalle sen arvon mukaisen valmiimman ilmeen. Lammikoitumisen
vahentamiseksi vesia on tarve ohjata alueen reunoille muodostettaville
puuistutuksille ja viheralueille. Toimenpiteilla parannetaan samalla esteettomyytta.
Tyhjan tontin reuna-alueiden maisemointi puuistutuksin seka Vesijarvenkadun etta
Ankkurikadun rajoilla antaa koko matkustajasataman alueelle valmiimman,
viimeistellymman ja viihtyisamman ulkoasun ja ilmeen. Suunnittelun
kustannusarvio on noin 15 ooo €. Hankkeen toteuttamisen kustannusarvio on noin

150 000—200 000 €. Toteutus on ajoitettu padosin vuodelle 2026.

Mannerheiminkadun jalankulku- ja py6ravaylan suunnittelu. Lahden
pyoraliikenteen tavoiteverkon 2030 ja Lahden yleiskaavan yksi paareiteista kulkee
Mannerheiminkadun pohjoispuolelta ja edelleen Nastolantien vartta. Reitti on myos
Paijat-Hameen paapyoratieverkkoselvityksessa tunnistettu yhdeksi maakunnan
tarkeimmista. Nykyinen jalankulku- ja pyoradilyvayla ei tayta pyorailyn paareitin
standardeja mm. liilkkkumismuotojen erottelun, vaylan mitoituksen ja

pystygeometrian osalta. Tavoitteena on parantaa pyordilyn olosuhteita ja
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turvallisuutta seka edistaa kestavaa liilkkumista. Reitin suunnittelua on Iahdetty
edistamaan, jotta mm. Pipposta keskustan ja matkakeskuksen suuntaan menevia
yhteyksia saadaan parannettua. Osuuden parantaminen on osa Fazerin ja
kaupungin valista kasvusopimusta, ja hankkeen edistaminen on
investointipaatoksen jalkeen tullut ajankohtaiseksi. Aiemmin hyvaksytyn
yleissuunnitelman (KYLA 22.1.2025 §7) mukaiselle Sotkankadun osuudelle on
myonnetty 27.6.2025 kavelyn ja pyorailyn investointiohjelman valtion avustusta 350
000 € ja taman osuuden lisaksi on tarpeen aloittaa katu-, puisto- ja
rakennussuunnittelu myos valilta Iso-Paavolankatu — Viipurintie. Rakentamisen
kustannusarvio tilaajatehtavineen on n. 2,3-2,4 M€ (ei sisalla alikulkuja), jolloin
suunnittelun osuus 9 % arviolla on n. 207 000216 000 €. Koko suunnittelua ei ehdita
tekemaan vuoden 2025 aikana, kuluvan vuoden suunnittelukustannukset n. 100 ooo
€. Hankkeen toteuttamiseen kaytetaan tyoohjelmassa olevaa elinvoimahankkeiden

kohdentamatonta varausta.

Sammuttajankadun kulmaan on suunniteltu rakennettavaksi skuutti- ja
mankeliparkki. Alueelle toteutettaisiin parkki seuraavasti: 3 m kaari betonikivelld, ja

alue betoninurmikivelld. Kustannusarvio rakentamiselle on 11 000 €.

Niemenkadulle Aniankadun pohjoispuolelle on suunniteltu rakennettavaksi uusi
suojatie levealla keskisaarekkeella jalankulkijoiden- ja pyordilijoiden
liikenneturvallisuuden parantamiseksi. Saareke laskisi hieman myds autojen
ajonopeuksia. Samassa yhteydessa toteutettaisiin Tervatehtaan- ja Niemenkadun
liittymaan jalankulku- ja pyoravaylaa rajaavana ja osin myos suojaavana elementtina

pollaririvistd. Rakentamisen kustannusarvio on yhteensa 20 ooo €.

Sopenkorven alueen katujen kunnostustyot kasittaisivat Takojan-, Ahjokadun ja

osin my0s Mestarin- ja Sopenkorvenkadut.
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e Takojankadulla vusittaisiin ajoradan ja jalankulkuvdylien paallysteet, osittain reunakivet
seka siistittaisiin katualueen kasvillisuus

e Ahjokadulta uusittaisiin ajoradan paallysteet seka siistittaisiin katualueen kasvillisuus

e Mestarinkadulta (valilla Karpasenkatu — Ahjokatu) korjattaisiin routaheitot

e Sopenkorvankadulla siistittaisiin katualueen kasvillisuus

Alueelta on tullut palautetta katujen kunnosta seka yleisilmeestd, johon pyritaan
vastaamaan oheisilla toimenpiteilld. Korjaustoimenpiteiden kustannusarvio on n.
200 000 €. Hankkeen toteuttamiseen kdytetaan tydohjelmassa olevaa
elinvoimahankkeiden kohdentamatonta varausta.

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus

Toimenpiteet

Ote: rakennuttaminen ja talouspalvelut
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Tiedoksi merkittavat asiat

Paatos
Esittelija

kaupunkikehitysjohtaja Alho Olli
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunta merkitsee asiat tiedoksi.

Perusteluosa

Tiedoksi tuodaan seuraavat asiat:

- ote rakennus- ja ymparistolupalautakunnan 5.8.2025 kokouksen poytdkirjasta § 48
"Kaupunkikuvaneuvottelukunnan asettaminen seka rakennus- ja

ymparistolupalautakunnan jasenen ja varajasenen nimedaminen

- kaupunkiymparistolautakunnan alaisten viranhaltijoiden viranhaltijapaatokset

ajalta 15.5.—4.9.2025

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto

Toimenpiteet
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Muut asiat

Paatos

Esittelija
kaupunkikehitysjohtaja Alho Olli

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta merkitsee asiat tiedoksi.

Perusteluosa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto

Toimenpiteet



