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Kaupunkiymparistolautakunta paattaa hyvaksya seuraavat esityksen liitteena olevat
sopimukset:

- Lahden kaupunki ja Kiinteistd Oy Lahden Harju: Muutos maanvuokrasopimukseen
- Lahden kaupunki ja Kiinteistd Oy Lahden Harju: Sopimus pysakaointipaikkojen
jarjestelysta

- Lahden kaupunki ja Paijat-Hameen hyvinvointialue: Sopimus pysakointipaikkojen
jarjestelysta

- Lahden kaupunki, Kiinteisto Oy Lahden Harju, LahiTapiola Yhteiskuntakiinteistot

Suomi Ky ja Pdijat-Hameen hyvinvointialue: Paattamissopimus

Kaikkien em. sopimusten allekirjoittamisen edellytyksena on, etta kaupunginhallitus

hyvaksyy Kiinteistd Oy Lahden Harjun ja kaupungin valisen sovintosopimuksen



Lahti s

Kaupunkiymparistolautakunta Paatospdivamaara 09.09.2025

koskien osapuolten 21.6.2022 allekirjoittamaan Kiinteiston kauppakirjaan liittyvia
erimielisyyksia ja osapuolet allekirjoittavat sopimuskokonaisuuden yhdenaikeisesti
mukaan lukien Sovintosopimus.

Lautakunta valtuuttaa suunnittelujohtajan allekirjoittamaan em. sopimukset seka
tekemaan sopimuksiin merkitykseltaan vahaisia tarkentavia muutoksia/lisayksia.

Valtuutus ei koske sovintosopimusta.

Perusteluosa
Kaupungin Tilakeskus on elokuussa 2022 myynyt kaupunginsairaalan rakennukset
Kiinteisto Oy Lahden Harjulle. Samalla kaupunki vuokrasi sairaalatontin 398-1-1000-

6 rakennusten ostajalle 50 vuoden maanvuokrasopimuksella.

Tontin ja rakennusten luovutushetkella tontille oli vireilla asemakaavanmuutos A-
2764, jonka tavoitteena oli mahdollistaa rakenteellisen pysakaintilaitoksen
toteuttaminen paasaantoisesti tontilla sijaitsevan kaytossa olleen pysakointialueen
paikalle. Asemakaavamuutoksella tavoiteltiin sairaalan tontin jakamista kahtia
paaterveysaseman tontiksi ja pysakointilaitoksen tontiksi edellyttaen, etta
pysakointilaitoksen tontille tosiasiallisesti olisi rakennettu rakenteellinen pysakainti,
joka palvelisi myos paaterveysaseman kayttadjia ja asiakkaita. Kaupungin tai
kaupungin sijaan tulleen piti kustannuksellaan rakentaa pysakaintilaitos, johon piti
siirtyd paaterveysaseman pihan 120 autopaikkaa. Pysakointilaitoksen rakentamisen
ehdoista sovittiin maanvuokrasopimuksessa. Lisaksi kaupunki ja Kiinteistd Oy
Lahden Harju seka kaupunki ja Pdijat-Hameen hyvinvointialue allekirjoittivat

"Sopimuksen pysakaintilaitoksen rakentamisesta”.

Koska asemakaavamuutos eika sen mahdollistama pysakaintilaitoksen
rakentaminen toteutunut, ovat maanvuokrasopimuksen ja pysakaintiin liittyvien

sopimusten osapuolet neuvotelleet muutossopimukset.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 23.4.2025 § 51, etta kaupunki suunnittelee ja

rakentaa Loviisanpassinpuiston yli asemakaavan mukaisen jalankulun ja pyorailyn
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sillan, joka johtaa Vesijarvenkadulta entisen kaupunginsairaalan paarakennuksen
piha-alueelle. Toteutuksen edellytyksena oli, etta hyvinvointialue ja
kiinteistonomistaja seka kaupunki paasevat yhteiseen nakemykseen siita, etta sote-
keskus toimii jatkossakin nykyisella paikallaan entisen kaupunginsairaalan tiloissa.
Ko. sopimusjarjestely mahdollistaa sote-keskuksen toiminnan jatkumisen

kaupunginsairaalan tiloissa seka em. sillan rakentamisen toteuttamisen.

Lahden kaupunki ja Kiinteisto Oy Lahden Harju: Muutos

maanvuokrasopimukseen

Maanvuokrasopimuksen muutoksessa poistetaan voimassa olevasta
maanvuokrasopimuksesta pysakdintilaitoksen suunnittelemista ja toteuttamista
koskevat ehdot seka annetaan vuokralaiselle Kiinteistd Oy Lahden Harjulle oikeus

ostaa tontti vuokra-aikana.

Kauppahinta maaritellaan siten, etta kumpikin osapuoli pyytaa yhden
puolueettoman auktorisoidun kiinteistoarvioijan (AKA) antamaan arviokirjan tontin
(ei rakennusten) arvosta. Arviossa tulee antaa erikseen arviot kdytetylle ja
kayttamattomalle rakennusoikeudelle. Osapuolet vastaavat kumpikin itse
nimittamansa arviomiehen kustannuksista. Kauppahintana kaytetaan kyseisten
arvioitsijoiden antamien arvioiden keskiarvoa. Kauppahinta on kuitenkin aina
vahintaan 9.8.2022 allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen perusvuokrasta
(perusvuokra 264 495 € x 20) laskettu hinta 5 289 goo euroa. Tontin kauppahinta

arvioidaan kaupantekohetkelld toteutuneen rakennusoikeuden maaralla.

Kauppakirjaan sisdllytetaan ehto, jonka mukaan ostaja sitoutuu maksamaan
kaupungille lisakauppahintaa mahdollisesti myohemmin kaytettavasta
rakennusoikeudesta. Em. arvioiden perusteella maaritetty kauppahinta on voimassa
kolme vuotta arviokirjojen pdivayksesta. Taman jalkeen lisakauppahinnat
maaritetaan samalla tavoin osapuolten tilaamilla arviokirjoilla kuin alkuperdinen

kauppahinta. Lisakauppahintaa maksetaan vasta kun lisarakentamisen maara
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ylittaa soo k-m2. Lisdkauppahinnan maksuvelvollisuus pysyy voimassa niin kauan
kuin taman Sopimuksen allekirjoituspdivana voimassa oleva tonttia koskeva

asemakaava on voimassa muuttumattomana.

Lahden kaupunki ja Kiinteisto Oy Lahden Harju: Sopimus pysakointipaikkojen

jarjestelysta

Sopimuksella kaupunki sitoutuu muuttamaan omistamallaan kiinteistolla 398-1-
1000-9 (LPA autopaikkojen korttelialue) Oikokadun varrella sijaitsevat liitteen 3.1
mukaiset pysakaintipaikat nykyisista asiakaspysakointipaikoista Lahden sosiaali- ja
terveyskeskuksen henkiloston pysakointipaikoiksi edellyttaen, etta

asiakaspysakainti jarjestetaan sairaalakiinteistolla.

Lahden kaupunki ja Paijat-Hameen hyvinvointialue: Sopimus

pysakointipaikkojen jarjestelysta

Sopimuksella kaupunki sitoutuu muuttamaan omistamallaan kiinteistolla 398-1-
1000-9 (LPA autopaikkojen korttelialue) Oikokadun varrella sijaitsevat liitteen 3.2
mukaiset pysakaointipaikat nykyisista asiakaspysakointipaikoista Lahden sosiaali- ja
terveyskeskuksen henkiloston pysakointipaikoiksi edellyttaen, etta
asiakaspysakointi jarjestetaan sairaalakiinteistolla. Lisaksi osapuolet sitoutuvat
sopimaan yhteisesti pysakoinnin kdytannonjarjestelyista ennen pysakointipaikkojen

kayttoonottoa.

Lahden kaupunki, Kiinteisto Oy Lahden Harju, LahiTapiola
Yhteiskuntakiinteistot Suomi Ky ja Paijat-Hameen hyvinvointialue:

Paattamissopimus

Osapuolet ovat allekirjoittaneet 9.8.2022 paivatyn sopimuksen pysakaintilaitoksen
rakentamisesta. Talla sopimuksella osapuolet haluavat sopia kyseisen sopimuksen

paattamisesta.
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Kaikkien em. sopimusten allekirjoittamisen edellytyksena on, ettd Kiinteisto Oy
Lahden Harju ja Kaupunki allekirjoittavat sovintosopimuksen koskien osapuolten
21.6.2022 allekirjoittamaan Kiinteiston kauppakirjaan liittyvia erimielisyyksia.
Kaupungin osalta sovintosopimuksen allekirjoittamisen edellytyksena on

kaupunginhallituksen lainvoimainen paatds sopimuksen hyvaksymisesta.
Esityksen strategian mukaisuus:
Esitys tukee osaltaan Lahti 2030 strategian tavoitteita:

- emme tee yksin, vaan etsimme aktiivisesti kumppanuuksia ja kehitamme

kaupunkia yhdessa erilaisten toimijoiden kanssa.

Asianosaisena:

- Kiinteistd Oy Lahden Harju

- LahiTapiola Yhteiskuntakiinteistot Suomi Ky

- Paijat-Hameen hyvinvointialue
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus

Toimenpiteet
Ote: Kiinteisto Oy Lahden Harju, LahiTapiola Yhteiskuntakiinteistot Suomi Ky,

Paijat-Hameen hyvinvointialue



