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A-2923

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 10. paivana maaliskuuta 2025 paivattya
asemakaavakarttaa nro A-2923.
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Kaavakohteen sijainti opaskartalla.

1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Jarvenpaén (17.) kaupunginosan korttelin 17202 tonttia nro 2.

Kaavahanke sisaltyy kaupungin vuoden 2024 kaavoitusohjelmaan. Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu
ensimmaisen kerran 6.3.2024 kaavoituskatsauksen yhteydessa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Lahden kaupungin Jarvenpéan (17.) kaupunginosassa korttelissa 17202.
Etaisyys on noin 4,5 km Lahden kauppatorilta itdan. Alue on Siivolankadun ja Holman-Kymijarven
maantien valissa. E75:n moottoritieosuus on alueen lansipuolella noin 100 metrin et&isyydella.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,2 ha.
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1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavatyon tavoitteena on muuttaa matkailua palvelevien rakennusten korttelialue liikekayttoon ja
paivittaistavarakaupalle soveltuvaksi alueeksi. Kaavamuutoksella mahdollistetaan yritystoiminnan
elinvoimaisuuden tukeminen. Rakennusoikeuden lisédminen edellyttdd maankayttdsopimusta. Kaavatyon
yhteydessa tutkitaan mahdollisuutta lisata jalkakaytavayhteys alueelta Holman-Kymijarven maantien
viereiseen pyoratie-jalkakaytavaan.

1.4 Asemakaavaan liittyvat asiakirjat

A-2923 Kaavaluonnoskartta

A-2923 Kaavaselostus

A-2923 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
A-2923 Havainnollistava aineisto (viitesuunnitelma)
A-2923 Liikenneselvitys 2025

A-2923 Meluselvitys 2025
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2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on laadittu yksityisen maanomistajan vuokraoikeuden haltijan aloitteesta.

Kaavatyon vaihe Paivaméaara

Vireilletulo 6.3.2024

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 19.12.2024

Aloituskokous 7.1.2025

Yleisotilaisuus 13.2.2025 Kariston alueen asukastilaisuus
Luonnosvaiheen kuuleminen 23.1.-5.2.2025

Ehdotusvaiheen nahtavilla olo 3.4.--55.2025

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksessa nykyinen matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM) muutetaan
liikerakennusten korttelialueeksi (KL-1). Rakennusoikeus kasvaa 1600 kerrosnelitsta 3000 kerrosnelioon.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee E75-tien valittémassa laheisyydessa liike-, huoltoasema- ja toimistorakennusten seka
asuinpientalojen korttelialueen alueella, joka on rakentunut padosin 1990-luvulta alkaen. Alueen
laheisyydessa on virkistysalueita. Alue on liikenteellinen solmukohta E75- ja VT24:n risteyskohdassa ollen
helposti saavutettava erilaisilla kulkumuodoilla.

Suurimittakaavaisinta rakentamista alueella edustaa Karisman kauppakeskus.

3.1.2 Luonnonymparisto

Kaavatyokohteen alue oli 1980-luvulla kokonaan kaadettua ja nyt metsittynytta ja hoitamatonta
sekapuustoista aluetta. Alkuvuodesta 2025 alueen puusto on suurelta osin kaadettu olemassa olevan
kaavan luonnontilassa sailytettavaa tontinosaa lukuun ottamatta.

Kaavatyokohteen alue on ollut metsévarakuvioiden mukaan lehtomaiseksi kankaaksi, vastaavaksi suoksi
ja ruohoturvekankaaksi luokiteltua aluetta. Alueen maalajina on hienojakoinen kangasmaa.

Monimuotoisuudelle tarke&t metsaalueet -selvityksen kartta-aineiston perusteella talla alueella esiintyy
vahan luonnon monimuotoisuuden kannalta tarke&a lajistoa. Lahiympariston puistoalueet ovat runsaasti
monimuotoisuudelle arvokkaita metsaalueita.

B vahan

monimuotoisuudelle
arvokkaita metsia

Runsaasti
monimuotoisuudelle
- arvokkaita metsia b

o -
B Metsahatitus Metsatalous Oy &~ fSndia
Jarvi

2018.

Maastokayntiin perustuva luonnonympariston kuvaus

Maastokaynti kaavatytalueelle tehtiin 24.2.2025. Maastokaynnin tavoitteena oli havainnollistaa alueen
nykytilaa seka tunnistaa, esiintyyko suunnittelualueella esimerkiksi luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeille
soveltuvia elinymparistdja tai muita maankayton suunnittelussa huomioon otettavia suojelu- ja
monimuotoisuusarvoja. Havainnollistaminen esitetdan valokuvilla.
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Néakyma Holman-Kymijarven maantien varrelta kaava-alueelle. Kaava-alue kuvan oikeassa reunassa puun
ja mainosrakenteen takana.

Nékyma Holman-Kymijarven maantien suunnasta. Kaava-alueelta on kaadettu puusto alkuvuonna 2025.
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Nakyma Holman-Kymijarven maantien suunnasta. Kaava-alueen reunan ulkopuolelle jad muutama
havupuu.

- -

Nakyma Siivolankadulta kaakon suuntaan. Kaava-alue on kuvassa Siivolankadun oikealla puolella.
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Nékyma Siivolankadulta kaava-alueelle. Siivolankadun reunassa katualueella kasvaa nuorta puustoa.

Nékyma kaava-alueelle. Alueelta on kaadettu puusto alkuvuonna 2025.
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=N,/ 14 LIS
Nékyma kaava-alueen pohjoisosasta lounaaseen. Alue rajautuu pohjoisosaltaan nuorehkoon
sekametsaan.

e

t\»g‘ ' ” 3 ; el A S ) - -
Nékyma kaava-alueelta itdan. Kuvassa nékyy olemassa olevassa kaavassa merkittya luonnontilassa
sdilytettavaa tontinosaa. Puusto on hoitamatonta, hyvin tiheda nuorehkoa sekametsaa.
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Nékyma Siivolankadulta'pohjoiseen. Kaava-alue jaa kuvassa Siivolankadun vasemmalle puolelle.

Alueella ei ole havaittu luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeille soveltuvia elinymparistoja.

Maisema

Maisema kaavakohteessa on liikennevaylien ja matalahkon liike-, huoltoasema- ja
asuinpientalorakennuskannan hallitsemaa. Suunnittelualueella on korkeuseroja, pohjoisosan matalimman
kohdan ja itdosan korkeimman kohdan vélilla on korkeuseroa noin kuusi metrié.

Lahivirkistysalueet Vilholanpuisto Siivolankadun paatteena ja Pursipolun, Siivolankadun ja Aluskadun
keskella oleva Kyminkallio ovat |ahiston asukkaiden kayttssa ja osa laajempaa kaupungin
viheralueverkostoa. Puustoltaan puistot ovat varttunutta sekametsaa.
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Luonnonolot
Maaperaltaan alue on hiekka-/soramoreenimaata. Kalliopera on kiillegneissia.

Pienilmasto

Kaavoituskohde sijaitsee Salpausselka I:n pohjoispuolella, pinnanmuodoiltaan vaihtelevassa maastossa.
Alueen pohjoispuolella on Kymijarvi. Alue on pienilmastollisesti kohtuullisen tuulialtista aluetta, joskin
metsaymparistd alueen pohjois- ja itdpuolella suojaa pohjoistuulilta. Puuston séilyttdminen ja lisddminen
alueella suojaa katutilaa tuulelta seka kesékaudella helteeltd, ja tekee pienilmastosta miellyttavamman
etenkin jalankulkijan ja pyorailijan ndkékulmasta.

Pohjavesi, vesistot, vesitalous

KaavatyOalue ei ole pohjavesialuetta. Lahti kuuluu korkean radonpitoisuuden alueeseen, minka vuoksi
radonsuojaus tulee ottaa kaikessa rakentamisessa huomioon rakennusjarjestyksen ohjeen mukaisesti.
Alueen pohjoispuolella sijaitsee Kymijarven lansiosa noin 200 metrin etéisyydell.

Luonnonsuojelu
Suunnittelualueen valittémassa laheisyydessa ei ole luonnonsuojelualueita tai metsélain alaisia
suojelualueita.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on rakentamaton eik& voimassa olevan kaavan mukainen rakentaminen ole toteutunut.
Kaavatyokohde ei sisélly listaukseen Lahden merkittavasta sodanjalkeisesta rakennusperinngsta, tai
kulttuurihistoriallisista kohteista.

Kaava-alueella on jo olemassa oleva tonttijako, kunnallistekniikka, tieverkosto ja muu tarvittava
infrarakennuskanta, eika néaihin tehdd muutoksia kaavatyon yhteydessa.

Véaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Jarvenpaan kaupunginosan asukasmaaran kasvu alkoi voimakkaasti etenkin 2000-luvun alkupuolella
Kariston alueen kehityksen tuloksena. Kaavatyon pohjoispuolen alue on pientalovaltaista, pdaasiassa
1990-luvulla rakennettua aluetta.

Yhdyskuntarakenne

Kaavatyokohteen [ahimmat palvelut l16ytyvat samalta kaupallisten palvelujen alueelta. Kauppiaankadun
varrella sijaitsee mm. huoltoasemarakennus, kauppakeskus Karisma (hypermarket ja erikoisliikkeet),
kierratyspiste ja pakettipalvelutoiminnot. Alueen pientaloalueen asukkaita palvelee Jarvenpaéan
keskiosaan sijoittuva Kariston koulu ja paivékoti.

Kaupunki-/taajamakuva

Jarvenpaan kaupunginosan 2000-luvun rakentamisen painopisteena on ollut matala ja tiivis
puurakentaminen. Kaupunginosan puurakentaminen nakyy myés kaupallisten palvelujen alueella,
esimerkiksi Karisman kauppakeskuksen puujulkisivuissa.

Asuminen
Jarvenpaan kaupunginosassa on asukkaita yli 3000. Vaestdennuste on kasvava mm. Kariston
lisdrakentamisen myota.

Palvelut
Alueen pientaloalueen asukkaita palvelee Jarvenpaan keskiosaan sijoittuva Kariston koulu ja paivakoti.
Alue tukeutuu Karisman kauppakeskuksen kaupallisiin palveluihin.
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Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Karisman kauppakeskuksessa on alueen merkittdva osuus alueen tydpaikoista.

Virkistys

Lahivirkistysalueet Vilholanpuisto Siivolankadun paatteena ja Pursipolun, Siivolankadun ja Aluskadun
keskella oleva Kyminkallio ovat 1ahistén asukkaiden kayttssa ja osa laajempaa kaupungin
viheralueverkostoa.

Liikenne
Alue on liikenteellinen solmukohta E75- ja VT24:n risteyskohdassa ollen helposti saavutettava erilaisilla
kulkumuodoilla.

Rambollin 2025 tekeman liikenneselvityksen mukaan pdivittaistavarakauppa ja sen tuottama liikkenne ei
merkittavasti kasvata jo valmiiksi vilkkaan alueen kokonaisliikennemaaria nyky- tai ennustetilanteessa
2040. Paivittaistavarakaupan liikennetuotos koostuu suurelta osin alueella jo liikkuvista ajoneuvoista.
paivittaistavarakaupan vaikutukset nakyvat lahinna Siivolankadun ja Kauppiaankadun valisessa
kiertoliittymassa.

Siivolankadun liikennemaarét ovat ennustetilanteessa vahdiset, joten myymalan tonttiliittyméa voidaan
toteuttaa ilman k&dantymiskaistoja. Jalankulun ja py6railyn yhteydet tontille tulee huomioida tonttiliittymaa
suunniteltaessa (suojatie liittyméan yhteyteen).

Ennustevuoden 2040 liikkennemaarien kasvu alueen maankayton kehittymisen ja yleisen liikennemaarien
kasvun vuoksi aiheuttaa haasteita alueen kiertoliittymien toimivuuteen erityisesti Valtatie 4:n (E75)
ramppiliittymassa. Valtatie 4:n eteléisen tulosuunnan ramppi ei kesta vuoden 2040 lilkenne-ennusteen
mukaisia liikennemaaria nykyisilla liikennejarjestelyilla. Parannetuilla liikennejarjestelyilla liittymien
kapasiteetit ovat riittavat vuoden 2040 liikennemaaérille seké ilman paivittaistavarakauppaa etta
paivittaistavarakaupan kanssa.

Rakennettu kulttuuriymparisto
Tontti tai valittomat lahialueet eivat kuulu valtakunnallisten, maakunnallisten tai paikallisesti arvokkaiksi
luokiteltuihin merkittaviin kulttuuriymparistéalueisiin.

Tekninen huolto
Tontin valittémassa laheisyydessa on kunnallistekniikka valmiina (viemari-, vesijohto-, sahko-,
tietoliikenne-, ja kaukolampdverkostot).

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Vuoden 2022 EU-direktiivin mukaisen meluselvityksen tuottaman kartta-aineiston perusteella
kaavaty6kohde on kaupallisten palvelujen alueeksi soveltuvaa. Paivalla melutasot ovat enimméakseen 60-
70 dB luokkaa. E75:n ja Holman-Kymijarven maantien puoleiset tontin osat ovat meluisimpia seka paiva-
ettd yfaikaan. Yoajan melutaso tontilla on 50-60 dB:n vaihteluvalilla.
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meluselvityksen kartta-aineisto.

Asemakaavamuutoksen mahdollistavan paivittaistavarakaupan vaikutusta alueen meluun tutkittiin
Sitowisen 2025 tekemassa meluselvityksessa.

Lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat suunnitellun paivittaistavarakaupan Kariston pohjoispuolella.
Suurimmat rakennuksen julkisivuille kohdistuvat keskidénitasot ovat:

- Lahtdtilanteessa (suunniteltu maankaytto ei toteutunut) paivalla 64 ja yolla 57 dB

- Toteumatilanteessa suunnitellulla maankaytolla paivalla 62 ja yolla 55 dB

- Toteumatilanteessa suunnitellulla maankaytolla (tie- ja tonttiliikenne seka lauhduttimien melu
huomioituna) paivalla 62 dB ja yolla 55 dB (liite 6).

Sitowisen raportin tuloksessa todetaan seuraavaa:
"Mallinnustuloksien perusteella I&ahimpien asuinrakennusten melutilanne ei heikkene nykytilanteeseen
nahden, vaikka huomioidaan péivittaistavaran lauhdutinlaitteisto seka tonttiliikenteen vaikutus.”

Rakennuksen massa siis suojaa osittain rakennuksia melulta, toisaalta melukartoista myds nahdaan piha-
alueiden melutilanteen heikkenevéan uudessa toteutuneessa tilanteessa. Myds nykyinen asemakaava sallii
rakentamisen samaan sijaintiin.

A — e ) o
Lahtdkohtana vuoden

Otteet kohdealueen Sitowisen 2025 tekemista melukartoista paivé an.
2019 liikennemaarat. Melukayrat +2 m korkeudella maanpinnasta.
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Otteet kohdealueen Sitowisen 2025 tekemista melukartoista paiva- yoalkan, joon on
nykytilanteeseen lisatty paivittaistavarakaupan rakennusmassa, arvioidun Siivolankadun kasvavan
liikenteen, tontin lilkenteen ja kaupan lauhduttimen liikenteen aiheuttama melu.

3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutoksen kohdetontilla maaperan omistaa ST1 Oy. Lahiympéristd koostuu valtaosin kaupungin ja
valtion omistuksessa olevista alueista seka yksityisten omistuksessa olevista yritystoteista ja asumiseen
tarkoitetuista tonteista.

U .‘4,-\‘,7_\‘,"' N R AN A N |5 k,/ o= <
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Maanomistus kaavakohteen lahiymparistdssa. Kaupungin maanomistus kuvattu siniselld ja vihrealla.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Maakuntakaava
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan maankaytto- ja rakennusasetuksen 93 8
mukaisten kuulutusten myota 14.5.2019.

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta (A) ja sen valittdmassa laheisyydessa on
vahittaiskaupan suuryksikoiden alue (km).

Kaavakohteen suamtl maakuntakaavassa.
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Yleiskaava

Lahdessa on voimassa valtuustokaudella 2021—-2025 laadittu, koko kaupungin kattava
oikeusvaikutteinen Lahden yleiskaava 2035 (Y-205), joka hyvaksyttiin Lahden kaupunginvaltuustossa
9.12.2024 (8 128), ja se sai lainvoiman 12.2.2025. Lahden suunta -ty6hon kuului myds Kestavan
kaupunkililkkumisen ohjelma, joka hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 9.12.2024 § 129.

Lahden yleiskaava 2035 (Y-205) laadittiin ensimmaista kertaa kuuden oikeusvaikutteisen kaavakartan
kokonaisuutena.

XA L

kartta 1: Kestava yhdyskuntarakenne kartta 2: Kulttuuriymparisto

Suunnittelualue sijoittuu kaupallisten palvelujen alueelle (Pkm). Alue varataan seudullisesti merkittaville
kaupan palveluille. Kaupungin sisaéantulovaylien varrella vaalitaan maiseman ominaispiirteita ja Lahdelle
leimallisten maamerkkien nakyvyyttd. Ympariston tulee olla viihtyisa, turvallinen ja esteettisesti laadukas
niin autoilijan, pyorailijan kuin jalankulkijan nakokulmasta. Suunnittelussa edistetaan saavutettavuutta
kavellen, pyoralla ja joukkoliikenteelld. Suunnittelualueen vieressa on merkinta vahittaiskaupan
suuryksikko, joka sisaltaa paivittaistavaramyyntia (km).

Suunnittelualue rajautuu asuinalueeseen (A) ja lahivirkistysalueeseen (VL).

Suunnittelualueella ei ole kulttuurihistoriallisia arvoja.

Y

kartta 3: Luonto- ja viherymparistd - kartta 4: Vesiensuojelu ja -hallinta

Suunnittelualue rajautuu lahivirkistysalueeseen (VL).
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Suunnittelualueella ei ole vesienhallintaan ja -suojeluun liittyvia yleiskaavamaarayksia. Suunnittelualue
kuuluu Kymijarven valuma-alueeseen.

kartta 5: Kiertotalous

Suunnittelualueella ei ole kiertotalouteen liittyvia yleiskaavamaarayksia.

Suunnittelualue sijoittuu kestavan liikkumisen vyohykkeelle 1, jossa tulee edistaa joukkoliikenteen
kannalta riittavan tehokasta, ymparistoonsa sopivaa taydennysrakentamista. Toiminnat tukeutuvat
helposti saavutettavaan joukkoliikenteeseen ja laadukkaisiin pyorailyreitteihin seké palvelukeskittymissa
myds kavelyyn.

Kariston rantatien ja Kauppiaankadun varsille on osoitettu pyorailyn tavoitteellinen aluereitti.

Asemakaava

Voimassaolevassa asemakaavassa alue on osoitettu
(RM) padosin matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi (RM)
(Is) luonnontilassa séilytettavana tontinosaksi
(is) alueen reunaosat ovat padosin merkitty istutettaviksi alueiksi

Alue rajoittuu etelapuolella huoltoasematoimintojen korttelialueeseen (LH).
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Rakennusjarjestys
Lahden kaupungin rakennusjarjestys 2025 on tullut 1.1.2025 alkaen.

Kaupungin strategia

Lahden kaupunkistrategian (KV 14.3.2022 § 35) mukaisesti kaava mahdollistaa
kilpailukykyisen toimintaympariston ja
yritysten kasvun Lahden alueella.

Kaava edistad vuoden 2024 karkihanketta 2. Osaava Lahti houkuttelemalla uusia yrityksia ja turvaamalla
nykyisten yritysten laajennusmahdollisuudet.

Apoli

Lahden arkkitehtuuripoliittisen ohjelman 2022 (KV 5.9.2022 8§ 86) mukaisesti
kaava vahvistaa alueen tai kaupunginosan ominaispiirteita
kaava edistaa puurakentamista
kaava kohentaa kaupungin paaliikennevaylien ymparistoja.

Kaavan laatimisen yhteydesséa on kéytetty Lahden kaupungille laadittavaa ja tavoiteaikataulun mukaan
vuonna 2025 kayttoonotettavaa viherkerroin-tykalua.

3.2.2 Selvitykset

Kaavan laadinnassa lahtokohtana ovat olleet Paijat-Hameen maakuntakaavan ja Lahden yleiskaavatyn
yhteydessa tehdyt perusselvitykset. Lisaksi suunnittelutydssa on hyddynnetty Lahden kaupungin
ymparistomeludirektiivin mukaista meluselvitysta vuodelta 2022, seka Virkistysalueverkoston
yleissuunnitelmaa VIRE2020.

Lisaksi kaavatyon aikana alueesta tehtiin Rambollin toimesta liikkenneselvitys, sek& Sitowisen toimesta
meluselvitys, joissa tutkittiin alueen nykytilan 1ahtokohdat sekéa arvioitiin asemakaavamuutoksen
vaikutukset alueeseen laajemmin. Molemmat selvitykset ovat kaavatyon liitteind.
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Meluselvitys
Asemakaavamuutoksen mahdollistavan paivittaistavarakaupan vaikutusta alueen meluun tutkittiin
Sitowisen 2025 tekeméssa meluselvityksessa, jota vield tarkennettiin ehdotusvaiheen jalkeen (19.3.).

Lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat suunnitellun paivittaistavarakaupan pohjoispuolella.

Paivitetyssa meluselvityksessa todetaan:

Mallinnustuloksien perusteella asuinrakennusten melutilanne ei heikkene merkittavasti
paivittaistavarakaupan ennustetulla tonttiliikkenteelld ja lauhduttimen vaikutuksista. Ennustetilanteessa
asuinrakennusten meluolosuhteissa merkittavimmat aénilahteet ovat Valtatie 4 ja Holman Kymijarven
maantien aiheuttamat melutasot.

Esimerkiksi Siivolankadun pohjoispuolella sijaitsevien kahden lahimmén asuintalojen pihapiirissa
suurimmat aanitasot tulevat mallinnuksen mukaan Siivolantieltd (55...57 dB) ja toiseksi suurimmat
aanitasot Valtatielta (58...60 dB). Ennustetun tonttilikenteen aiheuttamat melutasot samoissa
tarkastelupisteissa on 44...51 dB ja lauhduttimien aiheuttamat melutasot ovat 39...44 dB.

Meluselvityksen liitteen melukartoista ndhdaan, ettd rakennuksen massa suojaa osittain naapuruston
asuinrakennuksia valtatien melulta. My6s nykyinen asemakaava sallii rakentamisen samaan sijaintiin.

Liikenneselvitys

Rambollin 2025 tekeman liikenneselvityksen (paivitetty ja tarkennettu ehdotusvaiheen jalkeen
15.5.2025) mukaan paivittiistavarakauppa ja sen tuottama liikenne ei merkittavasti kasvata jo valmiiksi
vilkkaan alueen kokonaisliikennemaaria nyky- tai ennustetilanteessa 2040. Paivittaistavarakaupan
liilkennetuotos koostuu suurelta osin alueella jo likkkuvista ajoneuvoista. Paivittiistavarakaupan
vaikutukset nakyvat 1ahinna Siivolankadun ja Kauppiaankadun valisessa kiertoliittymassa.

Siivolankadun liikennemaarét ovat ennustetilanteessa vahdiset, joten myymalan tonttiliittyméa voidaan
toteuttaa ilman k&dantymiskaistoja. Jalankulun ja pyorailyn yhteydet tontille tulee huomioida tonttiliittymaa
suunniteltaessa (suojatie liittyméan yhteyteen).

Ennustevuoden 2040 liikkennemaarien kasvu alueen maankayton kehittymisen ja yleisen lilkennemaarien
kasvun vuoksi aiheuttaa haasteita alueen kiertoliittymien toimivuuteen erityisesti Valtatie 4:n
ramppiliittymassa. Valtatie 4 eteldisen tulosuunnan ramppi ei kesta vuoden 2040 liikenne-ennusteen
mukaisia liikennemaaria nykyisilla liikennejarjestelyilla. Parannetuilla liikennejarjestelyilla liittymien
kapasiteetit ovat riittavat vuoden 2040 liikennemaaérille seké ilman paivittaistavarakauppaa etta
paivittaistavarakaupan kanssa.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistdminen ja sit koskevat paatokset

4.1.1 Aloite

Asemakaavan muutos on tullut vireille maanomistajan aloitteesta (valtakirja Lidl).

4.1.2 Sopimukset

Asemakaavatyon yhteydessa tehdaan maankayttésopimus yksityisten maanomistajien kanssa.

4.1.3 Pohjakartan tarkistaminen

Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista: tarkastus on suoritettu 14.11.2024.
Pohjakartta tayttaa alueidenkayttdlain 54 8:ssé (jatkossa lakiin viitataan lyhenteelld AKL) annetut
kaavoitusmittausvaatimukset.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

AKL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:
- Alueen maanomistajat

Muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
Kaupungin palvelualueet
Paijat-Hameen liitto
Pelastuslaitos
Hameen ELY-keskus / ymparisto
Uudenmaan ELY-keskus / liikenne
Lahden kaupunginmuseo

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavatyon vireille tulosta on ilmoitettu AKL 63 8, 3 mom. mukaisesti 6.3.2024 julkaistussa Lahden
kaupungin vuoden 2024 kaavoituskatsauksessa nimella Siivolankatu 2 ja 4.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laadittiin ja asetettiin nahtaville kaavamuutoshankkeen
kotisivulle 19.12.2025. Kaavatyota kasitteleva yleisotilaisuus jarjestetaan helmikuussa 2025. Alueen
naapurikiinteistoille ja maanomistajille toimitetaan postitse kaavaluonnos ja OAS. Luonnosvaiheen
kuuleminen jarjestetaan 23.1.—5.2.2025. Asukastilaisuus jarjestettiin 13.2.2025 Kariston koululla.
Ehdotusvaiheen nahtavilla olo jarjestettiin 3.4.-5.5.2025

4.2.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen aloituskokous pidettiin 7.1.2025. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 23.1.—
5.2.2025. Sen yhteydessa viranomaisille toimitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos
ja pyydettiin niista viranomaislausunnot.
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4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaavatyon tavoite on kiinteiston ja lahiympariston kehittdminen, seka alueen ja yritystoiminnan
elinvoimaisuuden tukeminen muuttamalla alun perin matkailua palvelevien rakennusten korttelialue
liikekayttoon ja paivittiistavarakaupalle soveltuvaksi alueeksi. Tyon tavoitteena on liséksi
hulevesiympariston ja siihen liittyvien ratkaisujen tarkistaminen, johtuen l&ahtokohtana olevasta vanhasta
asemakaavasta, jossa ei ole otettu kantaa hulevesiin.

Valtakunnallisten aluetavoitteiden (VAT) pohjalta kaavatydn tavoitteena on tuottaa toimivaa
aluerakennetta. Laheisten Jarvenpaén kaupunginosan asuinalueiden ndktkulmasta kaavatyo sivuaa
myds VAT:n eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu -osakokonaisuutta.

Lahden kestavan kaupunkilikkumisen ohjelman eli SUMPIn (Sustainable Urban Mobility Plan) pohjalta
kaavatyon yhdeksi tavoitteeksi nousee pyorailyn ja kdvelyn edistdminen alueella. Kaavatyo rajoittuu vain
yhteen kiinteistoon, jolloin kovin laajamittakaavaisten muutosten mahdollistaminen ty6n puitteissa ei ole
mahdollista.

4.3.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Kaavatyohon on ryhdytty, jotta hakija voi toteuttaa korttelialueella liikkekayttoon ja paivittaistavarakaupan
liittyvaa toimintaa ja parantaa paikallisen elinkeinotoiminnan elinvoimaisuutta kaupungin tavoitteiden
mukaisesti. Alue on todettu jo valmiiksi kaupalliseksi ja on liikenteellisesti hyvin saavutettavissa.
Kaavamuutos mahdollistaa yhdenvertaista kilpailua ja toisaalta lyhentda alueen asukkaiden
asiointimatkoja.

Kaavatyon yhtena tavoitteena on varmistaa, ettei kaupunkivinredn maara huomioidaan ja turvataan
kaavaratkaisulla ja viherkerrointa kayttamalla.

Kaavaratkaisulla voidaan parantaa esim. kohteen kaytettavyyttd ja saavutettavuutta pyoraillen, ja tata
kautta kaavalla voidaan kannustaa siirtymaan kohti kestavampia liikkumismuotoja mahdollistamalla
sujuva jalankulku-pyo6raily-yhteys Holman-Kymijarven maantielta.

Asemakaavan muutoksen on tarkoitus tukea APOLIN (Lahden arkkitehtuuripoliittisen ohjelman)
mukaisestit Kariston asuinalueen identiteettid. Karistolle ominainen puurakentaminen on tuotu
asemakaavatasolla my6s kaavamuutoksen. Kaavamaarayksessa on madaritelty rakennuksille puuverhous
seka hiilta sitova puurakenne. Alla hakijan esittamat havainnekuvat tavoiteltavasta kaupunkikuvallisesta
ja puurakenteisesta ratkaisusta.
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4.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Tydprosessissa on tutkittu hakijan toivomaa kaavaratkaisua, jossa nykyinen tontin matkailua palvelevien
rakennusten korttelialue (RM) muutetaan lilkerakennusten ja paivittdistavarakaupan kayttoon soveltuvaksi
korttelialueeksi (KL-1). Alueen luonteeseen, ymparistohairidtekijoihin (likennemelu) ja hakemuksessa
esitettyihin kehitystavoitteisiin perustuen kaavaratkaisun kayttdtarkoitus (KL-1) todettiin alueelle hyvin
soveltuvaksi.

Autopaikkamaarayksia yksinkertaistettiin vanhaan kaavaan nahden. Liséksi kaavaa taydennettiin
maarayksella pydrapaikoituksen jarjestamisesta, jotta kiinteistd on saavutettavampi pyorailijoille.
Kaavaluonnos taydentyi myos méaarayksilla hulevesien késittelysté seka viherkertoimesta.

Kaavaratkaisussa esitettiin jalankulku-pyoraily-yhteyksien lisdamista Holman-Kymijarven maantielté sekéa
koillisesta Siivolankadulta. Liityntd Holman-Kymijarven maantielle vaatii yhteensovituksen tieta
hallinnoivan tahon kanssa. Tonttiliittyma pidettiin olemassa olevan kaavan mukaisessa sijainnissa
Siivolankadulta. Tama aluevaraus mahdollistaa myds jalankulku-pyoraily-yhteyden.
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4.4.1 Luonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet ja niilden huomioon ottaminen

Tiivistelmat lausunnoista ja mielipiteista ja niiden huomioon ottaminen (taulukoiden tai lomakkeella).

Lausunnon keskeinen sisaltod

Hameen ja Uudenmaan ELY-keskukset 4.2.2025
Lausunnossa todetaan
- suunnittelualueen melutilanne

huomioiden, ELY-keskus pitaa esitettya
kaupantoimintoa alueelle paremmin
soveltuvana kuin voimassa olevassa
asemakaavassa osoitettua
matkailutoimintojen aluetta
ilmastovaikutusten arvioinnin olevan
niukka

Lausunnossa esitetaan

- tehtdvéaksi vahintaan
maastokatselmukseen perustuva
luontoympériston kuvaus
kaavaselostuksessa
ettd kaavan liikenteellisia vaikutuksia on
arvioitava tarvittaessa kaava-aluetta
laajemmalta alueelta ja edelleen, etta
kaava-aineistossa on perusteltua tuoda
ilmi tarkemmin kasvavan liikennemaaran
vaikutukset mm. Kariston rantatien ja
Holman-Kymijarven maantien
kiertoliittymiin ja niiden toimivuuteen.

Lausunnossa muistutetaan
mainospylonin vaatimasta
suojaetaisyydesta, jos paikka osoitetaan
asemakaavassa.
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Kaavoittajan vastine

Melutilanne

Asemakaavan muutoksen mahdollistavan
paivittaistavarakaupan vaikutusta alueen meluun
tutkittiin Sitowisen 2025 tekemassa
meluselvityksessa, joka I0ytyy kokonaisuudessaan
kaavatyon liitteena.

Lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat
suunnitellun paivittaistavarakaupan Kariston
pohjoispuolella. Suurimmat rakennuksen
julkisivuille kohdistuvat keskidanitasot ovat:

- Lahtotilanteessa (suunniteltu maankaytto
ei toteutunut) paivalla 64 ja yolla 57 dB

- Toteumatilanteessa suunnitellulla
maankaytolla paivalla 62 ja yolla 55 dB

- Toteumatilanteessa suunnitellulla
maankaytolla (tie- ja tonttiliikenne seka
lauhduttimien melu huomioituna) paivalla
62 dB jayolla 55 dB (liite 6).

Sitowisen raportin tuloksessa todetaan seuraavaa:

"Mallinnustuloksien perusteella [&himpien
asuinrakennusten melutilanne ei heikkene
nykytilanteeseen nahden, vaikka huomioidaan
paivittaistavaran lauhdutinlaitteisto seka
tonttiliikenteen vaikutus.”

Rakennuksen massa siis suojaa osittain

rakennuksia melulta, toisaalta melukartoista myos
nahdaan piha-alueiden melutilanteen heikkenevan
uudessa toteutuneessa tilanteessa. My6s nykyinen
asemakaava sallii rakentamisen samaan sijaintiin.

Liikenteelliset vaikutukset

Luonnosvaiheen jalkeen alueelta teetettiin
Rambollin toimesta liikenneselvitys, jossa
todetaan asemakaavanmuutoksen vaikutuksista
seuraavaa:

- Paivittaistavarakauppa ja sen tuottama
liikenne ei merkittavasti kasvata jo
valmiiksi vilkkaan alueen
kokonaisliikennemaaria nyky- tai
ennustetilanteessa 2040. Mahdollisen
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Lahden museot 6.2.2025,

Paijat-Hameen liitto 4.2.2025,
Ympaéristopalvelut, Lahden kaupunki 4.2.2025
Ei lausuttavaa kaavaluonnoksesta.

Mielipiteen keskeinen sisaltd

Mielipide 1 28.1.2025

Mielipiteessa tuodaan esille huoli kasvavasta
henkildauto- ja kuorma-autoliikenteesta ja
tuottamasta meluhaitasta Siivolankadulla.
Mielipiteen laatija ehdottaa meluvallin
rakentamista suunnittelualueen itapuolelle.
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15100 Labhti
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kaupan liikennetuotos koostuu suurelta
osin alueella jo liikkuvista ajoneuvoista.
Paivittaistavarakaupan vaikutukset
nakyvat lahinna Siivolankadun ja
Kauppiaankadun vélisessa
kiertoliittymassa.

- Myymalan liikenne painottuu
iltapaivaan/alkuiltaan, joten
toimivuustarkastelut laadittiin vain
iltahuipputunnin tilanteeseen.

- Siivolankadun liikennemaéarat ovat
ennustetilanteessa vahaiset, joten
myymalan tonttiliittyma voidaan toteuttaa
ilman kaantymiskaistoja. Jalankulun ja
pyorailyn yhteydet tontille tulee huomioida
tonttiliittym&a suunniteltaessa (suojatie
liittyman yhteyteen). Liikenneselvitys l6ytyy
kokonaisuudessaan kaavatyon liitteend.

Maastokatselmus toteutettiin alueella 24.2.2025
ja on lisatty kaavaselostuksen kohtaan 3.1.2.

Pyloni

Mainospylonin paikka tarkennettiin
kaavaehdotuskartta ja kaavamaarayksessa sen
maksimikorkeudeksi asetettiin 15 metria. Etaisyys
Holma-Kymijarven lahimman ajoradan
keskikaistasta on vahintaan 30 metria
(suojavaatimus).

Kaavoittajan vastine

Kaavatyon luonnosvaiheen jéalkeen kohteeseen
teetettiin meluselvitys ja liikkenneselvitys.
Meluselvityksessa tutkittiin melun nykytilanne
laajemmin alueella sekd kaavan mahdollistaman
paivittaistavarakaupan, ajoneuvoliikenteen ja
rakennuksen lauhdutinjarjestelméan aiheuttamat
aanen vaikutukset ymparistoon.

Paivittaistavarakaupan vaikutukset verrattuna
nykytilanteeseen ovat selvitysten mukaan
vahaiset. Selvitykset I0ytyvat kokonaisuudessaan
kaavaehdotuksen liitteissa.
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Mielipide 2 3.2.2025

Mielipiteessa tuodaan esille huoli siita, miten
mahdollinen kaupan toiminta vaikuttaa ympariston
melutasoon? Millaisia mahdolliset
meluntorjuntatoimenpiteet ovat? Lisaksi
mielipiteen laatija pohtii, miten liilkenteen sujuvuus
ja turvallisuus erityisesti ruuhka-aikoina on
huomioitu?

Mielipide 3 4.2.2025
Mielipiteessa tuodaan esille huoli Siivolankatu 4:n
tontilla metsan kaatamisen johdosta aiheutuvasta
meluhaitasta. Mielipiteen laatijan mielesta
meluhaitta on merkittava ohitustien ja moottoritien
suunnilta.
Mielipiteessa pelatadn naapurustoon sijoittuvan
asunnon merkittavaa arvonlaskua, kun
kaavaty6alueen metsa on poistettu alueelta.
Mielipide 4 4.2.2025
Mielipiteessa tuodaan esille huoli
- uudisrakentamisen sopimisesta
ymparistoonsa
autopaikkojen ylisuuresta maarasta
kaupan piha-alueelle
lumenlajityksesté st-alueilla
maisemapylonin paikasta ja korkeudesta
ettei puurakentamiseen liittyvia
maarayksia ole esitetty
kaavaluonnoksessa.

Mielipiteessa toivotaan
istutusalueille monipuolista kasvillisuutta,
etenkin puustoa
jalankulkuyhteys luoteeseen
esitettavaksi maisemapylonin paikka ja
kokorajoitus esitetdan asemakaavassa
asemakaavaan maaraysta
puurakentamisesta ja sen laadusta.
Mielipide 5 5.2.2025
Mielipiteessa tuodaan esille huoli kaava-alueen
viereiselle Siivolankadulle sek&a
Siivolankadun/Kariston rantatien kiertoliittymaan
kohdistuvasta kasvavasta likennemaarasta ja
etenkin isojen ajoneuvoyhdistelmien sujuvasta
ajosta ja turvallisesta kohtaamisesta.
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Kaavatydn luonnosvaiheen jéalkeen kohteeseen
teetettiin meluselvitys ja liikkenneselvitys.

Meluselvitysten mukaan alueen vaikuttavin
meluldhde on moottoritien liikenne. Talle
tiealueelle liittyvat meluntorjuntatoimenpiteet eivat
sijoitu kaava-alueelle. Kaavamuutoksen
mahdollistama rakentaminen ei kasvata
melumaaraa.

Lilkenneselvityksessa on esitetty parantavia
toimenpiteitd, jotka sujuvoittavat
liikennejarjestelyja laajemmin koko alueella.
Kaavamuutoksen liikenteen sujuvuuteen liittyvat
vaikutukset ovat selvityksen mukaan vahaiset.
Kaavatydalueen tontin puuston kaataminen on
tapahtunut voimassa olevan kaavan mukaisesti.
Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta
kaavaan tontille osoitetun puuston ja
istutusalueiden maaraan.

Mielipiteesséd mainitut huolet ovat huomioitu
kaavamuutostyon ehdotusvaiheessa
kaavamaarayksissa.

Kaavaehdotuksen mahdollistamat
jalankulkuyhteydet (3 kpl) mahdollistavat
turvalliset kulkureitit kolmesta suunnasta tontille.

Kaavamuutoksessa vaadittava viherkerroin tukee
monipuolista kasvillisuuden kayttoa tontilla.

Ks. mielipiteiden 1 ja 2 vastineet.

Kaavamuutokseen liittyva liikenneselvitys on
kokonaisuudessaan kaava-aineiston liitteena.

kirjaamo@Ilahti.fi  Y-0149669-3

www.lahti.fi



Lahti

Mielipide 6 5.2.2025

Mielipiteessa kerrotaan huolestuneeseen savyyn,
miten kaavatybalueella tehty hakkuu on
vaikuttanut alueen koillispuolen
rivitaloympéristéon aiheuttamalla lisamelua
moottoritien suunnalta ja valohaittaa
autoliikenteesta. Mielipiteesséa tuodaan esille huoli
kaavaluonnoksen rakennusalan kohdalla
Siivolankadun puolella maiseman heikentyminen
viheralueen kaventumisen vuoksi. Huolta
aiheuttaa my6ds mahdollisesti lisdantyva esim.
mopoliikenteen lisdantyminen Siivolankadun
jatkeena oleva kevyenliikenteen vaylélle.

Mielipide 7 18.2.2025
Mielipiteessa tuodaan esille nédkemys
kaavaty6alueella alkuvuonna 2025
tehdysta puuston harventamisesta
meluselvitysten laajentamisesta.
Mielipiteessa pyydetaan, ettd kaavatytalueella
ollut ndkbsuojana toiminutta puustoa korvataan
uudella kasvillisuudella. Mielipiteessa esitetaan,
ettd kaavatyon yhteydessa laadittavissa
meluselvityksissa huomioidaan myos
moottoritielta lisdantyva melu.
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Kaavamuutosehdotus ei juurikaan heikenna
maisemarakennetta voimassa olevaan
asemakaavaan verrattuna, missa rakennusala on
samankaltainen Siivolankatua vasten.

Kaavaehdotukseen tehdyn meluselvitysten
mukaan alueen vaikuttavin meluldhde on
moottoritien liikenne. Télle tiealueelle liittyvat
meluntorjuntatoimenpiteet eivét sijoitu kaava-
alueelle. Kaavamuutoksen mahdollistama
rakentaminen ei kasvata melumaaraa.

Kaavaehdotukseen tehdyn meluselvitysten
mukaan alueen vaikuttavin meluldhde on
moottoritien liilkenne. Télle tiealueelle liittyvat
meluntorjuntatoimenpiteet eivét sijoitu kaava-
alueelle. Kaavamuutoksen mahdollistama
rakentaminen ei kasvata melumaaraa.

Kaavamuutoksessa vaadittava viherkerroin tukee
monipuolista kasvillisuuden kayttoa tontilla.

Puuston kaataminen on tehty voimassa olevan
kaavan mahdollistamien ratkaisujen mukaisesti.
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4.4.2 Ehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset ja niiden huomioon ottaminen

Ehdotusvaiheen jalkeen tuli kaksi muistutusta seka lausunto ELY-keskukselta. Muistutusten ja lausunnon
perusteella niin liikenneselvitysta kuin meluselvitystakin paivitettiin ja laajennettiin. Tontin hulevesien
hallintaratkaisuja on myds téaydennetty ja perusteltu ehdotusvaiheeseen. Selvitykset eivat tarkennukset
eivat ole aiheuttaneet muutoksia itse asemakaavan muutokseen.

Lausunnon keskeinen sisaltod

ELY-keskus 2.5.2025

ELY-keskus toteaa lausunnossaan, etta hulevesien
hallintaa on kasitelty kaavaselostuksessa niukasti
ja etta selotuksessa olisi hyva kuvata tarkemmin
suunnittelualuetta koskevat asiat perusteluina
kaavan ratkaisuille ja kaavamaaraykselle.

ELY-keskuksen nakemysen mukaan
liikenneselvitysta tulee laajentaa
herkkyystarkastelun osalta mahdollisten
parannustoimenpiteiden ajoituksen tarpeen
arvioimiseksi. Myds liikenteen ns. yon yli -tilanne
tulisi tutkia

Askonkatu 2
15100 Labhti

Lahden kaupunki
Kaupunkiymparistén palvelualue

Kaavoittajan vastine

Hulevedet

Kohteen hulevesien hallinnan periaatteita ei ole
tarkasteltu aikaisempien kaavoitustdiden
yhteydessa. Alueen hulevesiviemariverkosto
rakennettiin yndessa muun vesihuollon kanssa v.
1992. Sita ei silloin ulotettu kohdetontille saakka,
koska hulevesien pumppaaminen ja johtaminen
sielta etelaén hv-verkostoa pitkin arvioitiin
vahemman teknisesti toteuttamiskelpoiseksi kuin
pohjoiseen viettavan tontin kuivatuksen
jarjestaminen painovoimaisesti. Alueen hulevesien
hallinnan tavoitteita ja kehittdmistarpeita on sen
jalkeen tarkasteltu yleiselld tasolla osana Lahden
kaupungin hulevesitulvariskien arviointeja v. 2018
ja 2024. Arvioinneissa ja niihin sisaltyneissa
tulvareitti- ja verkostomallinnuksissa ei tunnistettu
alueella tulvariskeja, mutta alueen
hulevesiviemariverkoston kapasiteetin havaittiin
olevan paikoin rajallinen kerran 20 vuodessa
toistuvassa mitoitussadeskenaariossa.

Kaavoitustyon yhteydessa on tarkasteltu kohteen
hulevesien hallinnan tavoitteita ja
toteuttamismahdollisuuksia. Kohteen
maaperaolosuhteiden soveltuvuutta hulevesien
paikalliseen kasittelyyn imeyttamalla ei ole voitu
suoraan arvioida MML:n maaperéakartta-aineiston
perusteella (luokitus: kartoittamaton). Saman
aineiston perusteella valittomasti kohteen pohjois-
ja etelapuolen pintamaakerrokset koostuvat
hiekka- ja soramoreenista. Itapuolella lahella
pintaa puolestaan on kalliomaata. Tontille
osoitetussa kaavamaarayksessa huomioidaan
maaperaolosuhteisiin liittyva epavarmuus
edellyttamalla hulevesien paikallista kasittelya
imeyttamalla maaperéolosuhteiden salliessa.
Tontilta poisjohdettaville hulevesille tunnistettiin
vaihtoehdoiksi joko 1) Painovoimainen johtaminen
pohjoiseen ja sieltéd edelleen purkuvesistona
toimivaan Kymijarveen Siivolankadun varressa
kulkevaa ojaa/painannetta pitkin, tai 2)
Pumppaaminen eteldan Kariston Rantatien
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vieressa kulkevan kaupungin kunnossapitaman
jkpp-vaylan vieressa kulkevaan painanteeseen ja
sieltd edelleen painovoimaisesti
hulevesiviemariverkostoon Siivolankadun ja
Kariston Rantatien risteyksen kohdalla. Vaihtoehto
1 on kohteen hulevesien tulvareitti ja tunnistettu
kuivatuksen jarjestamisen kannalta
todennéakoisesti toteuttamiskelpoisemmaksi.
Kaavassa on kuitenkin haluttu ohjeellisten
hulevesirakenteiden sijoittelulla mahdollistaa
molempien vaihtoehtojen toteuttaminen, mikali
niiden soveltuvuuden arviointiperusteet muuttuvat
kohteen tarkemman suunnittelun edetessa.
Laheiseen purkuvesistéon kohdistuvaa
hulevesikuormitusta ehkaistaan hu-
kaavamaarayksen edellyttdamalla tontilla
muodostuvien likaantuneiksi luokiteltujen
hulevesien laadullisella kasittelyll&.

Liikenne

Rambolin 15.5. valmistuneessa
liikenneselvityksessa on tutkittu yon yli tilanne ja
tehty herkkyystarkastelu. Tarkastelun
johtopaatoksena voidaan todeta, ettd palvelutaso
liittymissa sailyy hyvana.

Lidlin lilkennetuotos koostuu suurelta osin alueella
jo liikkkuvista ajoneuvoista. Lidlin vaikutukset
nakyvat lahinna Siivolankadun ja Kauppiaankadun
valisessa kiertoliittymassa.

Herkkyystarkasteluissa vuoden 2040 tilanteessa
+20% lilkkennemaarilla todetaan, etta
tarkastelualueen liittymat valittivat kaiken
lilkenteen, mutta tarkastelussa havaittiin, etta
pohjoisen kiertoliittyman on maksimitilanteessa
mahdollista jonoutua etelaisen kiertoliittyman yli
seka liikkennevalo-ohjatun ramppiliittyméan jono voi
yltda lahes pohjoisempaan kiertoliittymaan. Mikali
edeltavien liittymien jonot ylettyvat kiertotiloihin,
voi syntya tilanne, jossa lilkkenne jumiutuu koko
tarkastelualueella.

Tarkastelun perusteella liikennemaarien kehitysta
on syyta seurata ja mahdollisesti varautua
esimerkiksi liikennevalo-ohjauksen lisaédmiseen.

Paivitetty liikenneselvitys I0ytyy selostuksen
liitteista.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 p. 03 814 2355  kirjaamo@lahti.fi Y-0149669-3
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Mielipiteen keskeinen sisaltd
Muistutus 1 24.4.2025

Muistutuksen tekija ehdottaa etta lilkkenne
kaavoitettavalle paivittaistavarakaupana tontille
voisi tapahtua suoraan pohjoisemmasta
liikenneympyrésta ja tasta koituisi vahiten haittoja
ymparistolle.

Muistutuksen tekija huomauttaa etta
liikenneselvityksessa esitetty 2040-luvulle
tapahtuvaan voimakkaaseen lilkkennemaaran
lisdéantymiseen varauduttaisiin ajoissa erityisesti
VT 4:n ramppiliittymassa.

Muistutus 2 24.4.2025

Muistutuksessa tuodaan esille huoli asemakaavan
muutoksen seurauksena kasvavasta henkildauto-
ja kuorma-autoliikenteesta ja tuottamasta
meluhaitasta Siivolankadulla ja osoittaa kohtia,
joissa liikennemeluselvityksessa tulisi tarkentaa.
Muistutuksen laatija ehdottaa meluvallin
rakentamista suunnittelualueen itapuolelle.

Askonkatu 2
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Kaavoittajan vastine

Liikenneselvitysta on paivitetty ja tarkennettu
ehdotusvaiheen jalkeen.

Paivittaistavarakaupan liikenteen ohjaaminen
kahden liikenneympyrén kautta tuo selkeasti lisda
tilaa ruuhka-aikoina muodostuville autojonoille
verrattuna ratkaisuun, josta tontille ajettaisiin
suoraan pohjoisemmasta liikenneympyrasta.

Paivitetyn liikkenneselvityksen perusteella
selvityksessa ehdotetut parantamistoimenpiteet
riittavat vuoden 2040 lilkkennemaarilla. Lisaksi
liikennemaarien kehitysta seurataan ja
varaudutaan mahdollisesti esimerkiksi
liikennevalo-ohjauksen lisaamiseen.

Liikennemeluselvitys on péivitetty ehdotusvaiheen
jalkeen.

Paivitetyn ja tarkennetunkin selvityksen
perusteella paivittaistavarakaupan rakennuksen ja
liikenteen meluvaikutukset l&hiasutukseen ovat
erittain pienet. Meluselvityksessa vuoden 2040
ennusteessa nakyvat meluvaikutukset tulevat
lahes yksinomaan Valtatie 4:n
vuorokausiliikennemaarien yli 10 000 ajoneuvon
kasvusta:

2024: 27754 kpl
2040: 41775 kpl

Paivitetyssa meluselvityksessa todetaan:
Mallinnustuloksien perusteella asuinrakennusten
melutilanne ei heikkene merkittavasti
paivittaistavarakaupan ennustetulla
tonttiliikenteelld ja lauhduttimen vaikutuksista. En-
nustetilanteessa asuinrakennusten
meluolosuhteissa merkittdvimmat &anilédhteet ovat
Valtatie 4 ja Holman Kymijarven maantien
aiheuttamat melutasot.

Esimerkiksi Siivolankadun pohjoispuolella
sijaitsevien kahden [ahimmaén asuintalojen
pihapiirissd suurimmat &énitasot tulevat
mallinnuksen mukaan Siivolantieltd (55...57 dB) ja
toiseksi suurimmat &énitasot Valtatielta (58...60
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dB). Ennustetun tonttiliikenteen aiheuttamat
melutasot samoissa tarkastelupisteissa on 44...51
dB ja lauhduttimien aiheuttamat melutasot ovat
39..44 dB.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Asemakaavan rakenne

5.1.1 Kokonaisrakenne

Kaavaratkaisu on kokonaisrakenteeltaan osin aiempaa asemakaavaa mukaileva. Kaavatyssa ei tehda
muutoksia korttelirakenteeseen tai tonttien rajoihin. Maksimikerrosluku sailyy entisena Il.
Tonttitehokkuutta eli rakentamisen maaraé (rakennusoikeutta) lisataan 1400 kerrosneliometrilla.
Tonttitehokkuudeksi muodostuu maltillinen e = 0,26. Rakennusala tontin sisalla pienenee, silla
rakennusala rajataan tontin pohjoisosaan.

Kaavaratkaisussa kiinteistoon kohdistuvia tarkentavia maarayksia lisattiin ja taydennettiin tarvittavilta
osin: uusina kaavatason elementteina kiinteistolle lisattiin mm. hulevesi- ja viherkerroinmaaraykset sekéa
maarays pyorapaikoituksesta. Hulevesirakenteille on osoitettu aluevaraukset tontin ité- ja etelareunoihin.
Kaavaratkaisussa tarkennetaan ajoneuvoliittymamaaraysta.
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Kaavaehdotus 10.3.2025.

5.1.2 Mitoitus ja aluevaraukset

Uuden kaavaratkaisun myotd muodostuu liikekayttoon ja paivittaistavarakaupalle soveltuvaa
korttelialuetta (KL-1):

tontin pinta-ala yhteensa 11663 m2

tontin yhteenlaskettu rakennusoikeus 3000 k-m2

tehokkuus e =noin 0,26

autopaikkavaatimus 1 ap /50 k-mz

pyorapaikkavaatimus 1 ppp/80 k-m2
5.1.3 Palvelut

Suunnittelualueelle voidaan sijoittaa liikerakentamista (esim. paivittaistavarakauppa).

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa on huomioitu
viheralueiden sailyminen (luonnontilassa sailytettéava st-alue ja viherkerroin)
hulevesien kasittely (ehdotuskarttaan on osoitettu hulevesirakenteiden tilavarauksia)

Kohteen hulevesien hallinnan periaatteita ei ole tarkasteltu aikaisempien kaavoitustoiden yhteydessa.
Alueen hulevesiviemariverkosto rakennettiin yndessd muun vesihuollon kanssa v. 1992. Sita ei silloin
ulotettu kohdetontille saakka, koska hulevesien pumppaaminen ja johtaminen sielta eteldan hv-verkostoa
pitkin arvioitiin vihemman teknisesti toteuttamiskelpoiseksi kuin pohjoiseen viettavan tontin kuivatuksen
jarjestdminen painovoimaisesti. Alueen hulevesien hallinnan tavoitteita ja kehittdmistarpeita on sen
jalkeen tarkasteltu yleisella tasolla osana Lahden kaupungin hulevesitulvariskien arviointeja v. 2018 ja
2024. Arvioinneissa ja niihin siséltyneissa tulvareitti- ja verkostomallinnuksissa ei tunnistettu alueella
tulvariskejd, mutta alueen hulevesiviemariverkoston kapasiteetin havaittiin olevan paikoin rajallinen
kerran 20 vuodessa toistuvassa mitoitussadeskenaariossa.

Kaavoitustyon yhteydesséa on tarkasteltu kohteen hulevesien hallinnan tavoitteita ja
toteuttamismahdollisuuksia. Kohteen maaperéolosuhteiden soveltuvuutta hulevesien paikalliseen
kasittelyyn imeyttamalla ei ole voitu suoraan arvioida MML:n maaperakartta-aineiston perusteella
(luokitus: kartoittamaton). Saman aineiston perusteella valittomasti kohteen pohjois- ja etelapuolen
pintamaakerrokset koostuvat hiekka- ja soramoreenista. Itdpuolella lahelld pintaa puolestaan on
kalliomaata. Tontille osoitetussa kaavamaarayksessa huomioidaan maaperaolosuhteisiin liittyva
epavarmuus edellyttamalla hulevesien paikallista kasittelyd imeyttamalla maaperdolosuhteiden salliessa.
Tontilta poisjohdettaville hulevesille tunnistettiin vaihtoehdoiksi joko 1) Painovoimainen johtaminen
pohjoiseen ja sielté edelleen purkuvesistona toimivaan Kymijarveen Siivolankadun varressa kulkevaa
ojaa/painannetta pitkin, tai 2) Pumppaaminen etelaan Kariston Rantatien vieressa kulkevan kaupungin
kunnossapitaman jkpp-vaylan vieressa kulkevaan painanteeseen ja sielt edelleen painovoimaisesti
hulevesiviemariverkostoon Siivolankadun ja Kariston Rantatien risteyksen kohdalla. Vaihtoehto 1 on
kohteen hulevesien tulvareitti ja tunnistettu kuivatuksen jarjestamisen kannalta todennakdgisesti
toteuttamiskelpoisemmaksi. Kaavassa on kuitenkin haluttu ohjeellisten hulevesirakenteiden sijoittelulla
mahdollistaa molempien vaihtoehtojen toteuttaminen, mikali niiden soveltuvuuden arviointiperusteet
muuttuvat kohteen tarkemman suunnittelun edetessa. Laheiseen purkuvesistéon kohdistuvaa
hulevesikuormitusta ehkaistadn hu-kaavamaarayksen edellyttamalla tontilla muodostuvien likaantuneiksi
luokiteltujen hulevesien laadullisella kasittelylla.

Apoli (puurakentaminen vahvistaa Jarvenpaéan kaupunginosan identiteettia)
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hiilensitominen (kaavan vaatimus puurakenteisuudesta)

5.3 Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden, maakuntakaavan ja yleiskaavan
sisdltovaatimusten toteutuminen

Lahden oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2025 laadittaessa on otettu huomioon AKL 39 8:n mukaiset
yleiskaavan sisaltévaatimukset, ja asemakaavamuutos on yleiskaavan mukainen - poikkeuksena
kaavaluonnoksessa esitetty liikerakentamiseen osoitettu rakennusoikeus ylittda kaupallisten palvelujen
alueen (Pkm-9, Karisto) kaupan enimmaismitoituksen noin 1500 k-m2. Enimmaismitoitus alueella on
43000 k-mz. Ylitys on kokonaismittakaavallisesti vahainen. Jarvenpaan kehittyvan ja asukasmaaraltaan
kasvavan kaupunginosan vuoksi ylitys on perusteltua.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavamuutoksessa rakennusala on osoitettu tontin pohjoisosaan vastaten olemassa olevan kaavan
ratkaisua. Alueen itéisen osan luonnonvaraiseksi merkityn (st) tontinosan puusto sailytetdan. Tama
muodostaa suojaavaa vychykettd pohjoissuunnan pientaloalueelle.

Liikenne

Nykyisen asemakaavan majoitustoiminta tukevaan rakentamiseen verraten muutos
paivittaistavarakaupan toiminnoksi lisda alueen ja Siivolankadun alkup&an liikennetta.
Liikenneselvityksessa on arvioitu liikennemaaran Siivolankadulla olevan noin 1040 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Johtopaatoksena lilkkenneselvityksessa todettiin, ettd kaavamuutoksen mahdollistama
paivittaistavarakauppa ja sen tuottama liikenne ei merkittavasti kasvata jo valmiiksi vilkkaan alueen
kokonaisliikennemaaria nyky- tai ennustetilanteessa 2040.

Mahdollisen kaupan liikennetuotos koostuu suurelta osin alueella jo liikkuvista ajoneuvoista.
Paivittaistavarakaupan vaikutukset nakyvat 1ahinna Siivolankadun ja Kauppiaankadun valisessa
kiertoliittymassa.

Myymalan likkenne painottuu iltapaivaan/alkuiltaan, joten toimivuustarkastelut laadittiin vain
iltahuipputunnin tilanteeseen. Siivolankadun liikennem&arat ovat ennustetilanteessa vahaiset, joten
myymalan tonttiliittyma voidaan toteuttaa ilman kadantymiskaistoja. Jalankulun ja pyoréilyn yhteydet tontille
tulee huomioida tonttiliittym&& suunniteltaessa (suojatie liittyméan yhteyteen). Liikenneselvitys [0ytyy
kokonaisuudessaan kaavatyon liitteend.

Melu
Asemakaavamuutoksen mahdollistavan paivittaistavarakaupan vaikutusta alueen meluun tutkittiin
Sitowisen 2025 tekeméssa meluselvityksessa, jota vield tarkennettiin ehdotusvaiheen jalkeen (19.3.).

Lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat suunnitellun paivittaistavarakaupan pohjoispuolella.

Paivitetyssa meluselvityksessa todetaan:

Mallinnustuloksien perusteella asuinrakennusten melutilanne ei heikkene merkittavasti
paivittaistavarakaupan ennustetulla tonttiliikkenteelld ja lauhduttimen vaikutuksista. Ennustetilanteessa
asuinrakennusten meluolosuhteissa merkittavimmat aénilahteet ovat Valtatie 4 ja Holman Kymijarven
maantien aiheuttamat melutasot.

Esimerkiksi Siivolankadun pohjoispuolella sijaitsevien kahden lahimmén asuintalojen pihapiirissa
suurimmat aanitasot tulevat mallinnuksen mukaan Siivolantieltd (55...57 dB) ja toiseksi suurimmat
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aanitasot Valtatielta (58...60 dB). Ennustetun tonttilikenteen aiheuttamat melutasot samoissa
tarkastelupisteissa on 44...51 dB ja lauhduttimien aiheuttamat melutasot ovat 39...44 dB.

Meluselvityksen liitteen melukartoista ndhdaan, ettd rakennuksen massa suojaa osittain naapuruston
asuinrakennuksia valtatien melulta. Myos nykyinen asemakaava sallii rakentamisen samaan sijaintiin.

Nékyma4 ja lahimaisema

Nykyisen asemakaavan majoitustoiminta tukevaan rakentamiseen ja rakennusmassan sijoittumiseen
verraten muutos nakyman ja l[ahimaisemaan on suhteellisen pieni, vaikka rakennusoikeutta mahdollistuu
asemakaavan muutoksessa 1400 kerrosneliéta enemman. Rakennusalueen sijoitus ja luonnontilaan
jatettavat st-alueet ovat hyvin lahella toisiaan. Lisédksi asemakaavan muutos maaraa julkisivuista Kariston
identiteettid tukevan puuverhouksen. Liséksi pitk& koillisen puoleista julkisivua Siivolankadulle tulee
kaavamaarayksessa jaksottaa pystysuuntaisin julkisivuaihein. My6s mainospylonin paikka tarkennettiin
kaavaehdotuskartta ja kaavamadarayksessa sen maksimikorkeudeksi asetettiin 15 metria.

5.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Asemakaavamuutoksella ei merkittavia vaikutuksia maa- ja kallioperéaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon.

St- ja istutettavan alueen maara pysyy likimain samana voimassa olevaan asemakaavaan verraten.
muutoksessa tontille on maaratty Lahden kaupungissa uutena ty6kaluna viherkerroin, jolla edellytetdan
kaupunkitasolla alarajavaatimukset tontin kasvillisuuden ja vettalapaisevien pintojen kokonaisuudelle.

5.4.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Asemakaavamuutoksella ei merkittavia vaikutuksia kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin.

St- jaistutettavan alueen maara pysyy likimain samana voimassa olevaan asemakaavaan verraten.
Asemakaavan muutoksessa tontille on maaratty Lahden kaupungissa uutena tydkaluna viherkerroin, jolla
edellytetdén kaupunkitasolla alarajavaatimukset tontin kasvillisuuden ja vettalapaisevien pintojen
kokonaisuudelle.

5.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta— ja energiatalouteen seka
lilkenteeseen

Asemakaavamuutos monipuolistaa alueen elinkeinorakennetta mahdollistamalla lisdliikerakentamista ja
mahdollistaa tydpaikkamaaran kasvua.

Mahdollistamalla paivittaistavarakaupan (3000 k-m2), asemakaavamuutos lisda Siivolankadun eteldosan
liikennemaaraa. Lisaliikenteelld ei ole merkittavaa vaikutusta alueen pohjoisosan pientaloalueen
liilkennginnille. Olemassa oleva tie- ja katuverkosto kestaa suunnittelualueen kasvavan liikennemaaran.
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Iltahuipputunnin 2040 liikkennemaarat
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Ote liikenneselvityksesta, missa esitetaan iltahuipputunnin liikkennemaarat (Ramboll 2025).

Liikenneselvityksessa (Ramboll 2025) on esitetty erilaisia liikenteellisia toimenpideratkaisuja varsinaisen
kaava-alueen ulkopuolelle.

5.4.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistéon

Suunnittelualueella on merkittava rooli saavuttaessa Kariston alueelle. Tama asettaa kaupunkikuvallisia

vaatimuksia kaavakohteen toteutukselle sek& rakennusten julkisivujen etta viherrakentamisen kautta.

Asemakaavamuutoksen mahdollistamalla rakentamisella on Kariston alueen kaupunkikuvallista
identiteettid vahvistava vaikutus, silla asemakaavan muutos edellyttaa niin puurakennetta kuin julkisivun
puuverhousta, joita voimassa olevassa kaavassa ei edellyteta.

Asemakaavamuutos sallii mainospylonin sijoittamisen kaavassa osoitetulle EMT-alueelle kaavan
lounaisnurkkaan 30 metrin etéisyydelle Holma-Kymijarvenmaantiesta. Kariston pienen mittakaavan vuoksi
pylonin maksimikorkeudeksi on asetettu 15 metria.

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia kulttuuriperintéon.

5.4.6 Vaikutukset elinkeinoeldméan toimivan kilpailun kehittamiseen

Asemakaavamuutos monipuolistaa alueen elinkeinorakennetta mahdollistamalla liséliikerakentamista ja
mahdollistaa tyopaikkamaaran kasvun.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Asemakaavamuutoksessa tontille osoitetaan liikerakentamista. Liikerakentaminen mahdollistaa
toimistotiloja, jotka suojataan melumaarayksella.
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Asemakaavamuutoksen aikana kaavaty6sta on tehty liilkenne- ja meluselvitys, joissa
vahittaistavarakaupan liikenteen ja sen aiheuttaman melun vaikutuksia alueelle tutkittiin. Liikenne
lisdéantyy nykytilanteesen verraten samoin kuin melu. Meluvaikutus alueelle on hyvin pieni.

Liikenne

Nykyisen asemakaavan majoitustoiminta tukevaan rakentamiseen verraten muutos
paivittaistavarakaupan toiminnoksi lisda alueen ja Siivolankadun alkup&an liikennetta.
Liikenneselvityksessa on arvioitu liikennemaaran Siivolankadulla olevan noin 1040 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Johtopaatoksena lilkkenneselvityksessa todettiin, ettd kaavamuutoksen mahdollistama
paivittaistavarakauppa ja sen tuottama liikenne ei merkittavasti kasvata jo valmiiksi vilkkaan alueen
kokonaisliikennemaaria nyky- tai ennustetilanteessa 2040.

Mahdollisen kaupan liikennetuotos koostuu suurelta osin alueella jo liikkuvista ajoneuvoista.
Paivittaistavarakaupan vaikutukset nakyvat 1ahinna Siivolankadun ja Kauppiaankadun valisessa
kiertoliittymassa.

Myymalan likkenne painottuu iltapaivaan/alkuiltaan, joten toimivuustarkastelut laadittiin vain
iltahuipputunnin tilanteeseen. Siivolankadun liikennem&arat ovat ennustetilanteessa vahaiset, joten
myymalan tonttiliittyma voidaan toteuttaa ilman kadantymiskaistoja. Jalankulun ja pyorailyn yhteydet tontille
tulee huomioida tonttiliittym&& suunniteltaessa (suojatie liittyméan yhteyteen). Liikenneselvitys [0ytyy
kokonaisuudessaan kaavatyon liitteend.

Melu
Asemakaavamuutoksen mahdollistavan paivittaistavarakaupan vaikutusta alueen meluun tutkittiin
Sitowisen 2025 tekeméssa meluselvityksessa, jota vield tarkennettiin ehdotusvaiheen jalkeen (19.3.).

Lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat suunnitellun paivittaistavarakaupan pohjoispuolella.

Paivitetyssa meluselvityksessa todetaan:

Mallinnustuloksien perusteella asuinrakennusten melutilanne ei heikkene merkittavasti
paivittaistavarakaupan ennustetulla tonttiliikkenteelld ja lauhduttimen vaikutuksista. Ennustetilanteessa
asuinrakennusten meluolosuhteissa merkittavimmat aénilahteet ovat Valtatie 4 ja Holman Kymijarven
maantien aiheuttamat melutasot.

Esimerkiksi Siivolankadun pohjoispuolella sijaitsevien kahden lahimmén asuintalojen pihapiirissa
suurimmat aanitasot tulevat mallinnuksen mukaan Siivolantieltd (55...57 dB) ja toiseksi suurimmat
aanitasot Valtatielta (58...60 dB). Ennustetun tonttilikenteen aiheuttamat melutasot samoissa
tarkastelupisteissa on 44...51 dB ja lauhduttimien aiheuttamat melutasot ovat 39...44 dB.

Meluselvityksen liitteen melukartoista ndhdaan, ettd rakennuksen massa suojaa osittain naapuruston
asuinrakennuksia valtatien melulta. My6s nykyinen asemakaava sallii rakentamisen samaan sijaintiin.
Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavakartan liitteena.

5.6 Nimisto

Alueelle ei tule uutta nimistoa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

— N
A3-00 ASEMAPIIRROS

AAAAAAAAAAA

Tontinkayton viitesuunnitelma kaavamuutoksen hakijalta (18.11.2024). Rakennus osoitettu oranssilla
varilla.
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7 KAAVAN LAATIJA

Lahdessa 15.1.2025 (paivitetty 21.5.2025)

Kaavoitusarkkitehti Tuomas Helin
Kaavoitusarkkitehti Pasi Widgren
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