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Kaupunginhallitus tekee kaupunginvaltuustolle seuraavan ehdotuksen:

“Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen A-

2827b.”

Perusteluosa
Suunnittelualueeseen kuuluu alueita Lotilan teollisuusalueelta, Pippo-Kujalan
alueelta seka pieni alue Nastolantien varresta. Suunnittelualue sijaitsee n. 3,5 km
etdisyydelld Lahden kauppatorilta kaakkoon. Asemakaavatyon tavoitteena on
yritystoiminta-alueen korttelialueiden rajausten ja kayttotarkoitusten tarkistaminen
seka kartingrata-alueen asemakaavoittaminen. Kaavatyod liittyy kaavarunkotyohon

A-2800. Asemakaava ja asemakaavan muutos tehdaan kaupungin aloitteesta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella laajennetaan Kujalankadun itapuolella
seka Linnaistentien varressa olevia teollisuustontteja Vartio-ojaa kohti alueelle
laaditun maaperaselvityksen mahdollistamalla tavalla. Vartio-ojan eteldpuolelle
osoitetaan uvudet teollisuustontit. Kujalankadun ja Korvenrannantien risteyksessa
sijaitseva huoltoasemarakennusten tontti muutetaan teollisuustontiksi.
Linnaistentien ja radan valissa sijaitsevissa kortteleissa mahdollistetaan joidenkin
teollisuustonttien laajentaminen ja osoitetaan suojaviheralue nykyiseen
asemakaavaan nahden eri kohtaan. Lotilan alueella Vanhanradankadun varressa
osoitetaan uusia teollisuustontteja seka laajennusalueita olemassa oleviin
teollisuustontteihin. Vanhanradankadun varteen osoitetaan myos erillinen

aluevaraus vetytankkausasemalle (T/kem).

Pippon karting-radan alue osoitetaan asemakaavalla moottoriurheilualueeksi, jolla
sallitaan myos vaihtoehtoisena maankayttomuotona teollisuus, varastointi ja niihin
liittyva lilketoiminta seka logistiikka (E-1/TL-1). Alueelle ei sallita
pdivittdistavarakauppaa. Kaavamerkinta mahdollistaa alueen kayton myds muuhun

tarkoitukseen, mikali alueen moottoriurheilutoiminta paattyy.
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Moottoriurheilukeskuksen pohjoispuolelle Vartio-ojan alueelle osoitetaan paikka
yhdyskuntateknisille rakenteille (ET), suojaviheraluetta seka merkintdja, joilla
suojataan siella olevia luontoarvoja (EV/s, luo-1). Kaava-alueeseen sisallytetaan
my06s maantien aluetta ja rata-aluetta (LT, LR) seka erilliset alueet mahdollista
raideliikenteen seisaketta varten (LR-1). Suunnittelualueen pohjoisosassa osoitetaan
Mannerheiminkadun itapaahan alue katualuetta, joka nykyisessa asemakaavassa on

ollut tiealuetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella maarataan myos mm. polttoaineen
jakeluun, tankkaukseen ja lataukseen, maanmuokkaukseen, kiviainesten kasittelyyn
ja murskaukseen, ldjitykseen, liiketoiminnan maaraan, mainospyloneihin,
muuntamon ja tukiaseman rakentamiseen, istutettaviin alueisiin, hulevesiin,
meluvallin tai meluesteen rakentamiseen, puuriviin, ajoyhteyksiin, suoja-alueisiin,
johtoa varten varattaviin alueisiin, yli- ja alikulkuihin, liittymiin, ekologisten
yhteyksien ylityksiin, valaistukseen, maaperan pilaantuneisuuteen, aitaamiseen

seka jatevesien pumppaamiseen liittyvista asioista.

Lahden kaupungin strategian 2030 mukaisesti erityisesti elinvoimaa kasittelevat
tavoitteet koskettavat kaavatyota. Lahti haluaa strategian mukaisesti tarjota
yrityksille kestavan kaupunkirakenteen ja kilpailukykyisen liiketoimintaympariston.
Strategian mukaan kaupunki houkuttelee uusia yrityksia Lahden alueelle ketteralla
ja monipuolisella kaavoituksella. Kaavalla on my6s vaikutuksia tyollisyyteen uusien,
alueelle sijoittuvien yritysten ja tyopaikkojen my6ta. Kaava mahdollistaa uusia
investointeja Lahteen. Strategian mukaisesti kaavalla vaalitaan samanaikaisesti

luonnon monimuotoisuutta ja ymparistoon liittyvia arvoja.
Vaikutusten arviointi

Suunnittelualueen Iahimmat asukkaat sijoittuvat noin 200 metrin paahan
Korvenrannantien varren alueelle seka noin 100 metrin padhan Lotilan alueella

Vanhanradankadun varressa. Kujalassa alueen avoimet peltoaukeat mahdollistavat
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uusien rakennettavien teollisuustonttien nakymisen maisemassa asuinalueille
saakka. Nakymia pyritdan estamaan teollisuustonttien reunoihin maaratyilla
istutettavilla alueilla seka maavallit mahdollistavalla merkinnalla.
Vanhanradankadun varressa kaavan pohjoisin kaavoitettava tontti poistaa olemassa
olevaa viheraluetta ja puustoa ja korvaa sen teollisuustontilla, jolla on vaikutusta
lahialueen asukkaiden elinoloihin seka viereisen virkistysreitin kayttajiin. Valiin jaa
kuitenkin runsaasti suojaavaa puustoa ja uusi tontti ei olennaisesti muu alueen

ymparist0 ja hairidtekijat huomioon ottaen vahenna asuinalueen viihtyisyytta.

Kaavan elinkeinoelaman tontit edellyttavat esirakentamista ja maaperan
muokkaamista seka mahdollisesti louhimista ja kallioaineksen murskaamista.
Padosin suunnittelualueen tontit on jo esirakennettu, mutta lahimpana
Korvenrannantien asuinaluetta osa tonttialueesta on viela esirakentamatta.
Toimenpiteet edellyttavat erillisia lupaprosesseja. Hairioita asutuksen suuntaan
voidaan hallita mm. tyon ajoituksen rajoittamisen, mahdollisen murskaustoiminnan
sijoituksen, meluvallien toteuttamisen, liikenteen ohjaamisen seka hairiota
aiheuttavan melun suuntaamisen avulla. My6s polyamiseen ja hulevesivaikutuksiin

voidaan vaikuttaa erilaisilla toimenpiteilla.

Verrattuna alueen aiempaan asemakaavaan ei kaavamuutoksella ole olennaisia
vaikutuksia lahiympariston asukkaiden elinoloihin. Moottoriurheilukeskuksen osalta

uusi asemakaava ei muuta lahtokohtaisesti alueen nykyista toimintaa.

Vedyn jakeluaseman sijoittaminen Vanhanradankadun varteen edellyttaa
tarkempaa aseman suunnittelua seka lupaprosessia. Tarvittavat suojaetdisyydet ja
toisaalta ympariston asettamat rajoitteet tasmentyvat kohdekohtaisen
onnettomuusmallintamisen perusteella. Laaditun selvityksen (Sitowise 2024)

mukaan vedyn jakeluasema on mahdollista sijoittaa kohteeseen tietyin edellytyksin.

Alueen rakentamisella on ilmastovaikutuksia. Lahden kaupungin mittakaavassa

seka seudullisesti tarkasteltuna elinkeinoelaman alueiden sijoittaminen olevien ja



Lahti

Kaupunginvaltuusto Paatospaivamaara 09.06.2025 § 74

kehittyvien valtavaylien solmukohtaan on ilmastovaikutuksiltaan ja lilkenteen
aiheuttamien pitkan aikavalin vaikutusten kannalta paras vaihtoehto. Alueen
massatasapainoon tahtaava suunnittelu on edellytys mahdollisimman vahaisille
ilmastovaikutuksille alueen rakentamisessa. Kaavassa on huomioitu eri tavoin

alueen luontoarvoja, joiden sdilyminen on ymparistovaikutusten kannalta tarkeaa.

Kaavatyossa on huomioitu alueen luonto- ja lepakkoselvityksissa annetut
suositukset suojeltavista ja rakentamisen ulkopuolelle jatettavista alueista
mahdollisimman hyvin huomioiden myds tarkoituksenmukaisten korttelialueiden
muodostamisen mahdollisuus seka maapoliittiset tavoitteet. Vartio-ojan varresta on
tavattu liito-oravia ja lepakoita, mista syysta alue jatetaan lahivirkistysalueeksi
(EV/s). Vartio-ojan pohjoispuolelle osoitettava ET-alue sijoitetaan kohtaan, missa
purettujen talojen ja pihapiirien jaljilta on jaljella vdhemman puustoa ja
luontoarvoja. Viereinen ajoyhteys on jo aiemmin toteutettu ja noudattaa osin

vanhan Lakkilantien linjausta.

Kaava on rakennettu alueen luontoympariston arvojen pohjalta siten, etta se
mahdollisimman hyvin huomioi luontoarvoja ja ekologisia reitteja eri tavoin.
Vanhanradankadun varressa olevaa teollisuustonttia (Vanhanradankatu 38)
laajennetaan selvityksessa todetun, edustavan luontotyypin alueelle, mutta kohde
ei ole selvityksessa todettu lakikohteeksi. Ekologisen reitin jatkuvuus huomioidaan
kyseisen tontin pohjoispuolella. Samoin asemakaavalla osoitetaan raideliikenteen
seisaketta varten rautatiealuetta (LR-1) luontoselvityksessa todetun, edustavan
luontotyypin alueelle. Seisakealue ei kuitenkaan arviolta edellyta koko alueen

alkuperaisen luonnonympariston poistamista.

Liikenneverkkosuunnitelman (Ramboll, 2023) mukaan nykytilanteeseen verrattuna
Pippo-Kujalan uusi maankaytto kasvattaa liikennetta Iahiliittymissa, mutta ei
suuremmin vaikuta valtateiden liikennemaariin. Valtateilla suuri osa kasvusta syntyy

valtakunnallisen ennusteen pitkamatkaisen liikenteen lisaantymisesta.
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Alueen sisdlla maisemat ovat avautuneet alueiden esirakentamisen ja tasaamisen
myota seka puuston poistuttua laajojen peltoaukeiden vuoksi. Kujalankadun
itapuolen teollisuustontteja on tarkoitus rajata Korvenrannantien asuinalueen
suuntaan istutettavilla tontin reunavyohykkeilla. Viljelykaytto Vartio-ojan varsilla ei
kaavan mukaisessa tilanteessa ole tilan puutteen vuoksi endaa mahdollista. Taman
seurauksena Vartio-ojan varsi saattaa ajan myota metsittya ja kasvaa umpeen, mika

vahentaa tonttialueiden nakyvyytta maisemassa.
Vaikutusten arviointi on kuvattu tarkemmin asemakaavan selostuksessa.
Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Kaavahanke on sisaltynyt kaupungin vuosien 2021-2025 kaavoitusohjelmiin. Kaavan
vireille tulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa seka
osallisille kirjeitse luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa. Luonnosvaiheen
kuuleminen jarjestettiin 17.3.—14.4.2022. Kuulemisen yhteydessa pyydettiin myos
viranomaislausunnot. Kaavatyohon liittyva aineisto on ollut nahtavilla
kaavahankkeen kotisivulla internetissa. Kaavatyohon liittyen on jarjestetty erilliset

yleisotilaisuudet 19.8.2021 seka 22.3.2022.

Luonnosvaiheen kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet seka niiden
huomioiminen on kuvattu lyhennettyina asemakaavan selostuksessa. Saadut

lausunnot ja mielipiteet ovat kokonaisuudessaan paatosehdotuksen liitteena.
Valmistelu on tarkemmin kuvattu asemakaavan selostuksessa.
Maankayttosopimus

Asemakaava ja asemakaavan muutos ei vaadi maankayttosopimusta.
Aiempi kasittely

Kaupunkiymparistolautakunta kasitteli ensimmaisen kerran asiaa kokouksessaan

20.12.2023 § 147. Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus oli
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alueidenkayttolaissa saddetyssa jarjestyksessa ensimmaisen kerran julkisesti
nahtavilld 18.1.—19.2.2024. Kaavaehdotuksesta saatiin pyydettyna kuusi
ehdotusvaiheen lausuntoa seka yksi muistutus. Lausunnot ja muistutus seka niiden
huomioiminen on kuvattu lyhennettyna asemakaavan selostuksessa. Saadut

lausunnot ja muistutus ovat kokonaisuudessaan paatosehdotuksen liitteena.

Ensimmaisen ehdotusvaiheen nahtavillaolon jalkeen kaavaehdotukseen tehtiin
seuraavia muutoksia lausuntojen ja muistutuksen takia seka kaupungin omasta

aloitteesta:

- Korttelin 19031 siirto kaavatyosta A-2873 (Pippon eteldosa)
suunnittelualueeseen

- Motocross-alueen ja sen pohjoispuolella olevan EV/s-alueen siirto kaavatyohon
A-2873

- Karting-alueen koillispuolella olevan ekologisen yhteyden levitys 5o m -> 75 m

- Karting-alueen pohjoispuolelle suojaviheralueelle uusi ET-alue energiahuollon
tarpeisiin

- Karting-alueen tehokkuusluvun nosto o.50:een

- Karting-alueen paakayttotarkoitus E-1/K -> E-1/TL-1

- Ajoyhteysmerkinta olevan tilanteen mukaisesti em. ET-alueen rinnalle

- Korvenrannantien katualueen levitys, nakemaalueet

- Korttelin 19028 kaavamerkintdjen ja tontin rajauksen muutokset

- Hulevesia ja pohjavetta koskevien merkintojen (hu-1, pv-1) lisdykset alueille

- Tukiasemamaston mahdollistava merkinta (et-1) Paanakadun ja Makasiinikadun
valille

- Vanhanradankadun varren istutusmerkinnat

- Korttelin 20251 eteldrajan siirto 20 m pohjoiseen

- Liimaajankatu 1 -tontti mukaan kaavaan ja tontin laajennus etelaan pain

- Muut pienemmat muutokset ja korjaukset



Lahti

Kaupunginvaltuusto Paatospaivamaara 09.06.2025 § 74

Ehdotusvaiheen ensimmaisen nahtavillaolon jalkeen tehtyjen muutosten vuoksi
kaavatunnus muutettiin muotoon A-2827a ja kaavaehdotus asetettiin uudelleen

virallisesti nahtaville.

Kaupunkiympadristolautakunta kasitteli toisen kerran asiaa kokouksessaan 19.3.2025

§33.

Asian esittelijan suunnittelujohtaja Juha Helmisen paatosehdotus oli seuraava:

"Kaupunkiymparistolautakunta paattaa hyvaksya asemakaava- ja asemakaavan

muutosehdotuksen A-2827a asetettavaksi uudelleen julkisesti nahtaville.

Mikali mahdolliset muistutukset eivat anna muuhun aihetta, lautakunta esittaa, etta

kaupunginhallitus tekee kaupunginvaltuustolle seuraavan ehdotuksen:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen A-
28273, jolla muodostuu Lahden kaupungin Jarvenpaan (17.) kaupunginosan katu- ja
ratatiealue, Kujalan (19.) kaupunginosan korttelit 19005, 19025, 19027, 19028, 19030
ja 19037 seka suojaviher-, rautatie- ja katu- ja yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alueet, Kerinkallion (20.) kaupunginosan
korttelin 20244 tontti 10, korttelin 20245 tontit 10 ja 11, korttelin 20249 tontit 24 ja
25, kortteli 20251 seka katu- ja maantien alueet sekd Ammalan (21.) kaupunginosan

katu- ja maantien alueet.”
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus on ollut alueidenkayttélaissa
saadetyssa jarjestyksessa toisen kerran julkisesti nahtavilla 3.4.-5.5.2025.
Kaavaehdotuksesta saatiin pyydettyna nelja ehdotusvaiheen lausuntoa.
Kaavaehdotuksesta ei saatu yhtaan muistutusta. Lausunnot seka niiden
huomioiminen on kuvattu lyhennettyna asemakaavan selostuksessa. Saadut

lausunnot ovat kokonaisuudessaan paatosehdotuksen liitteena.
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Muutokset kaavaehdotukseen toisen nahtavillaolon jalkeen

Toisen ehdotusvaiheen nahtavillaolon jalkeen kaavaehdotukseen tehtiin seuraavia

muutoksia lausuntojen takia seka kaupungin omasta aloitteesta:

- Karting-alueelta poistettiin raideliikenneaseman mahdollistava kirjaus seka
lisattiin kaakkoiskulmaan liittymakieltomerkinta

- Korttelin 19031 itdpuolelle meluestemerkinta

- Korttelin 19037 tontille 1 toteuttamisen ajoitusta koskeva merkinta (puu)

- Korttelin 20251 eteldareunaan istutusvyohyke seka katualuetta koskien yl-
merkinta

- Korttelin 20244 pohjoisreunaan istutusvyohyke (is-1) seka sen levitys 10 metriin

- Korttelin 20245 tonttia 10 ja (-ai-) -merkintaa koskien lisatasmennyksia

- Korttelin 20249 tontin 25 kohdalta puurivimerkinta pois

Ehdotusvaiheen toisen nahtavillaolon jalkeen tehtyjen muutosten vuoksi
kaavatunnus muutettiin muotoon A-2827b. Tehdyt muutokset eivat ole
luonteeltaan sellaisia, etta ne muuttaisivat olennaisesti kaavan sisaltoa, eika niiden

vuoksi kaavaehdotusta ole tarpeen asettaa uudelleen julkisesti nahtaville.
Toimivallan peruste

Lahden kaupungin hallintosaanto 2025/01, Kaupunkiympariston palvelualueen

erillissaantdjen toimivaltataulukko: Kaavoitus, tonttijako ja kiinteistonmuodostus.

Muutoksenhaku

Hallintovalitus Hameenlinnan hallinto-oikeudelle, asemakaavat

Toimenpiteet
Kh: ote poytakirjasta ilman liitteita _, kv
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Kv: ote poytakirjasta ilman liitteits |||l sihksinen tiedoksianto Hameen
ELY-keskukselle

Lainvoimaisuuskysely Hameenlinnan hallinto-oikeudelta

Lainvoimaiseksi tulon jalkeen: kuulutus,

sahkoisesti: kuulutus Hdmeen ELY-keskus,

kuulutus + kartta Hdmeen Maanmittauslaitos,

kuulutus + kartta Paijat-Hameen liitto,

kuulutus kaupunkiympariston palvelualueen kaupunkisuunnittelu



