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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava koskee: )

Lahden kaupungin Kujalan (19.) ja Ammalan (21.) kaupunginosien tiloja ja tilojen osia RN:o 4:27, 4:30,
4:31, 4:32, 4:33, 4:37, 4:66, 4:67, 4:70, 4:71, 12:40, 12:45, 12:70, 12:72, 12:85, 15:43 ja 871:1:1.
Asemakaavan muutos koskee:

Lahden kaupungin Ammalan (21.) kaupunginosan katualuetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu:

Lahden kaupungin Kujalan (19.) kaupunginosan korttelit 19032-19036 seka suojaviher-, erityis-, rau-

tatie- ja katualueet. Lahden kaupungin Ammalan (21.) kaupunginosan kortteli 21051 seka suojaviher-
ja erityisalueet.

Asemakaavan pohjalta on laadittava erillinen sitova tonttijako.

1.2 Suunnittelualue

Suunnittelualue kasittda Kujalan (19.), Kerinkallion (20.) ja Ammaélan (21.) kaupunginosissa Vanhanra-
dankadun varteen ja Kujalankadun itapuolelle sijoittuvat alueet. Suunnittelualue rajautuu pohjoispuo-
lelta Vartio-ojaan, lansipuolelta valtatie 4:aan, itapuolelta Korvenrannantien asuinalueeseen seka etela-
puolelta Vahtersuohon. Suunnittelualue sijaitsee n. 4 km etaisyydella Lahden kauppatorilta kaakkoon.
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Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus kartalla.
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2 TIIVISTELMA

2.1 Aloite/hakija
Asemakaava ja asemakaavan muutos tehdaan Lahden kaupungin aloitteesta.

2.2 Tavoite
Asemakaavatyon tavoitteena on uuden yritystoiminta-alueen seka motocross-alueen kaavoittaminen.
Kaavatyo liittyy kaavarunkotyohon A-2800.

2.3 \Vireilletulo ja osallistumisen jarjestaminen

Kaavahanke on sisaltynyt kaupungin vuosien 2019-2025 kaavoitusohjelmiin. Kaavan vireilletulosta on
ilmoitettu kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa seka osallisille kirjeitse luonnosvaiheen
kuulemisen yhteydessa. Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 26.10.-9.11.2023. Kuulemisen yh-
teydessa pyydettiin myos viranomaislausunnot. Kaavaehdotus oli ensimmaisen kerran kaupunkiympa-
ristblautakunnan kasiteltavana 20.12.2023 ja virallisesti nahtavilla 18.1.-19.2.2024.

2.4 Asemakaavan kuvaus

Asemakaavalla osoitetaan uusia elinkeinoelaman alueita padosin kaavoittamattomalle alueelle Pip-
poon. Alueet liittyvat rakennettuihin Kujalankatuun ja Vanhanradankatuun. Uusien korttelialueiden si-
joitteluun vaikuttavat ensisijaisesti luontoarvojen ja ekologisten yhteyksien sailyttamiseen liittyvat ta-
voitteet seka maastonmuotoihin, rakennettavuuteen ja hulevesien kasittelyyn liittyvat asiat.

Paaosa uusista korttelialueista osoitetaan teollisuutta, varastointia ja niihin liittyvaa liiketoimintaa seka
logistiikkaa palveleviksi alueiksi (TL-1). Motocross-alue osoitetaan moottoriurheilun korttelialueeksi,
jonka vaihtoehtoinen maankayttdmuoto on teollisuutta, varastointia ja niihin liittyvaa liiketoimintaa
seka logistiikkaa palvelevien rakennusten korttelialue (E-1/TL-1). Katujen yhtymakohtaan sijoittuva
korttelialue osoitetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialueiksi, joille saa sijoittaa liikenneaseman
tai vaihtoehtoisesti teollisuutta, varastointia ja niihin liittyvaa liiketoimintaa (K/TL/kem). Alueelle salli-
taan myos vety- ja muun kaasutankkausaseman rakentaminen seka polttoaineen jakelua ja latausta.
Luontoarvoiltaan merkittavat, suojaavat ja ekologisena yhteytena toimivat alueet osoitetaan kaavalla
suojaviheralueiksi (EV, EV/s). Hulevesien kasittelya ja johtamista varten varataan omat, erilliset alu-
eensa (E-hu). Alueen halkaiseva rautatie osoitetaan omaksi alueekseen (LR). Osalle suojaviheralueita
sallitaan maavallin rakentaminen, pengerrykset seka hulevesien kasittelyrakenteet (EV-1).

Asemakaavalla maarataan mydés mm. korttelialueiden tehokkuuteen, kerroslukuun, mainospyloneiden,
kunnallisteknisten rakennusten ja tukiasemamastojen sijoittamiseen, istutettaviin alueisiin, ulkoilureit-
teihin, ajoyhteyksiin, johtoa, luiskia ja sahkolinjoja varten varattuihin alueisiin, tasoristeykseen, liittyma-
kieltoihin, meluvalleihin, suoja-alueisiin, luonnon monimuotoisuuteen, valaistukseen, hulevesien kasit-
telyyn, pilaantuneeseen maaperaan, aitaamiseen seka jatevesien pumppaamiseen liittyvista asioista.

2.5 Asemakaavan toteutus

Kaava on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman. Alueiden kayttéonotto edellyttaa tonttien esira-
kentamista ja niihin liittyvia, erillisia lupaprosesseja. Kaavaa toteutettaessa on tarpeen seurata esira-
kentamisen vaikutuksia alueen pohjaveteen ja hulevesiin.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Historia

Suunnittelualue sijoittuu | Salpausselan reunamuodostuman etelapuolelle. Salpausselkaa pitkin on kul-
kenut Ylinen Viipurintie, minka linjausta nykyinen seututie 312 (Nastolantie/Levonkatu) paikoitellen
noudattelee. Suunnittelualueen halkaiseva Lahti-Loviisa-rata on rakennettu 1898-1901 ja aluetta si-
vuava Lahden Ohitustie (nyk. valtatie 4) on valmistunut vuonna 1983 (Wikipedia). Nykyisen Karting-ra-
dan kohdalla on sijainnut Pippon tila.

zl‘

Kuva 2. Ote Senaatin kartasta 1875.

Kulttuurihistoriallisesti ja arkeologisesti arvokkaat kohteet

Alueelle laaditussa arkeologisessa inventoinnissa (Heilu Oy, 2021) ja sen taydennyksessa (Heilu Oy,
2023) alueelta havaittiin historiallisen ajan kiinteana muinaisjaannéksena hiilimiilu tai -hauta (Kivi-
maki). Kohteesta on kayty Muinaismuistolain 13 §:n mukainen kajoamislupaneuvottelu 12.3.2024. Hii-
limiilun arkeologinen kaivaus tehtiin syksylla 2024 (Maanala Oy). Museovirasto on lausunnossaan
28.10.2024 tehtyjen tutkimuskaivausten perusteella vapauttanut kohteen rakentamiselle.

Maisema

Suunnittelualue sijoittuu Salpausselan etelapuolelle ja Kerinkallio-Liipolan kallioselanteiden itapuolelle.
Alueen maisemakuva on voimakkaasti muuttunut suurten liikennevaylien rakentamisen myoéta. Sal-
pausselka nakyy suurmaisemassa aluetta rajaavana maastonmuotona. Harkamaki muodostaa maise-
massa nakyvan elementin suunnittelualueelle valtatieta pitkin saavuttaessa.

Virkistysalueverkosto

Suunnittelualue sijoittuu valittémasti Kerinkalliolta Renkomakeen ja Linnaistensuolle jatkuvan ulkoilu-
vy6hykkeen pohjoispuolelle. Alueen sisalla olevat viheralueet on luokiteltu suojaviheralueiksi, jotka
mahdollistavat my0s virkistyskayton. Suunnittelualueen suojaviheralueet muodostavat myds ekologisia
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yhteyksia luontoarvoiltaan merkittavien alueiden valille. Maakunnallinen tarve ulkoilureittiyhteyksille
Linnaistensuon suunnasta keskustaa kohti kulkee suunnittelualueen etelapuolella. Haasteena naille
yhteyksille ovat rautatien ja suurten liikennevaylien ylitykset tai alitukset.

Luonnonymparisto

Suunnittelualuetta koskien on laadittu kaavarunkotyon A-2800 yhteydessa luontoselvityksia Pippon ja
Kujalan alueelle. Vahtersuon metsainen alue on linnustollisesti arvokasta aluetta. Pippon moottoriurhei-
lualueen itapuolella on vanhaa luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokasta metsaa. Alueella on
myos liito-oravalle soveliasta elinymparistoa ja mahdollisia liito-oravan kulkureitteja.

Pippo-Kujalan alueella laaditun luontoselvityksen (Albus Luontopalvelut Oy, 2020) mukaan huomionar-
voisimmat luontoarvot koskevat alueen varttunutta eriasteisesti luonnontilaisten kaltaisia metsia seka
niihin sidonnaista lajistoa, erityisesti liito-oravaa. Liito-oravan on vuosina 2018-2020 todettu esiintyvan
Pippon moottoriurheilukeskuksen ymparistossa, eritoten Vartio-ojan vartta seuraavilla lehtokuvioilla
seka moottoriurheilukeskuksen ita-/kaakkoispuolella sijaitsevalla kuivan runsasravinteisen lehtokuvion
alueella. Lisaksi liito-oravaa on tavattu viime vuosina muillakin vahintaan lajin tilapaisesti asuttamilla
elinymparistokuvioilla.

Suunnittelualueella on tavattu myos lepakoita. Aluelle laaditussa lepakkoselvityksessa (Albus
Luontopalvelut Oy, 2021) on esitetty suunnittelualueen lepakoiden nakokulmasta turvattavat
ruokailualueet, mahdolliset levahdyspaikat seka siirtymareitit.
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Kuva 3. Lepakkoselvitys (2021), turvattavaksi esitetyt ruokailualueet, mahdolliset levahdyspaikat ja siirtymareitit.
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[ Selvitysaluerajaus
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Kuva 4. Pippon ja Kujalan alueen luontoselvitys (2020), sailytettavaksi esitetyt alueet, LUMO-kohteet seka kulkuyhteystarpeet.
Vuonna 2023 laaditussa Lahden liito-oravakartoituksessa suunnittelualueella todettiin liito-oravalle so-
veltuvia alueita. Liito-oravan elinalue rajattiin Harkamaen etelapuolelle suunnittelualueen ulkopuolelle.
Suunnittelualueelta 16ydettiin kolopuita ja ponttdja, mutta naissa kohteissa ei tehty papanahavaintoja.

Suunnittelualueen etelapuolella, asemakaava-alueen ulkopuolella oleva Vahtersuo on osittain
luonnonsuojelualuetta (Helvin ja Yrjon muistosuo Suomi 100, YSA239245).

Kuva 5. Nékymé Lakkilantieltd kohti etelda. Tien ja pellon vélisséd on Vahtersuolta pohjoiseen laskeva oja (toukokuu 2024).
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Kuva 6. Suunnittelualueelle vélivarastoitua louhetta Lakkilantien ja Rauhalantien risteyksesséa (toukokuu 2024).

Kuva 7. Nékyma suunnittelualueelle Kujalankadun ja Vanhanradankadun risteyksesté (toukokuu 2024).
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Kuva 8. Nakyma motocross-alueelle valtatien ramppiliittymasta (toukokuu 2024,).

Maapera

Suunnittelualueella on Salpausselan etelapuolella kallioselanteita, joiden valiin sijoittuu moreeni- ja
hieta-alueita. Erityisesti Kujalan etelaosaan ja Pippoon sijoittuu maaperaltaan savisia alueita (GTK). Alu-
eelle on laadittu tarkempia maaperaselvityksia ja -tutkimuksia kunnallisteknisen yleissuunnitelman
(Ramboll 2025) yhteydessa.

Pohja- ja pintavedet

Suunnittelualue sijaitsee Porvoonjoen valuma-alueella. Suunnittelualue ei ole pohjaveden muodostu-
misaluetta tai luokiteltua pohjavesialuetta. Suunnittelualueen etelapuolella sijaitsee Vahtersuo, josta
vedet laskevat kohti pohjoista alittaen junaradan seka teita. Vedet johtuvat lopulta Vartio-ojaan, joka
laskee edelleen Porvoonjokeen. Alueelle laadituissa hulevesiselvityksissa (Ramboll 2022 ja 2025) on
tarkemmin kuvattu alueen pintavesien olosuhteita nykytilanteessa osa-alueittain seka esirakentamis-
suunnitelman mukaisessa, toteutuvassa tilanteessa. Vahtersuon pohjoispuolella on vanha kaivon
paikka, mita on ennallistettu. Kohdetta ei kuitenkaan ole maaritelty luonnontilaiseksi lahteeksi. Moto-
cross-radan lounaispuolella olevaa vesiuomaa ei ole mydskaan tunnistettu suojeltavaksi noroksi luonto-
selvityksessa 2020.

Kuva 9. Vahtersuon pohjoispuolella sijaitseva vanha ja ennallistettu kaivon paikka (huhtikuu 2024).
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Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on sijainnut Rauhalantien varressa muutamia asuinkaytdssa olleita rakennuksia,
joita on purettu. Suunnittelualueen halkaisevat 110 kV:n sahkoélinja seka rautatie. Motocross-alue ja
entinen speedway-rata ovat olleet moottoriurheilukaytdssa. Vanhanradankadun etelapuolelle on valiva-
rastoitu pohjoispuoleisten teollisuusalueiden esirakentamisessa syntyneita louheita. Suunnittelualue on
paaosin rakentamatonta.

Maanomistus
Suunnittelualue on paaosin Lahden kaupungin omistuksessa. Alueen peltoja ja joitakin tontti- tai maa-
alueita on vuokrattu tai varattu. Suomen valtio omistaa rata-alueen.
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Kuva 10. Ote maanomistuskartasta (vihred=kaupungin, valkoinen=yksityinen, keltainen/sininen=vuokrattu, oranssi=varattu).

Liikenne

Suunnittelualuetta sivuaa pohjois-etela-suunnassa valtatie 4. Suunnittelualueen laheisyyteen sijoittuu
merkittava eritasoliittyma Lahden eteldisen kehatien ja VT4:n risteykseen. Kujalan ja Pippon alueilta on
avattu yhteys Lahden etelaiselle kehatielle seka VT4:lle Vanhanradankadun kautta. Lahti-Kouvola-ra-
dalta haarautuu rata suunnittelualueen halki kohti etelaa (Lahti-Loviisa). Suunnittelualueelta etelaa
kohti kulkee Lakkilantien yksityistie.

SRS :.'n\' < \7\
Kuva 11. Ndkymé& Vanhanradankadulle VT4:n suunnasta kohti itdé ja rautatiesiltaa (toukokuu 2024,).
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Korvenre

e N S

Kuva 13. Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta 2014.
3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (saanut lainvoiman 14.5.2019) Kujalan alue seka Pippon alu-
een pohjoisosa on merkitty teollisuus- ja varastoalueeksi (T). Pippon etelaosa on virkistysaluetta (V),
jonne on merkitty myos viheryhteystarve VT4:n kohdalle. T-aluetta koskee suunnittelumaarays, jonka
mukaan erityista huomiota tulee kiinnittaa alueen liikenteen toimivuuteen ja toteuttamisjarjestykseen.
Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota myds tarkoituksenmukaiseen tiiviyteen ja joustavuu-
teen seka yhtenaiseen rakennustapaan. Maarayksessa otetaan kantaa myos riittaviin nakosuoja-
vyOhykkeisiin mm. paateiden varsille.

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Pippo-Kujalan alueelle on merkitty vahittaiskaupan kehittamisen kohdealue (kma6), mika sallii vahit-
taiskauppaa (erikoistavarakauppa) 70 000 k-m2. VT4:lla sijaitsevien eritasoliittymien valinen alue Ohi-
tustien varressa on merkitty kuuluvaksi kehittdmisen kohdealueeseen (kk6, Lahden radanvarsi). Suun-
nittelualue on Pippon eteldosaa lukuun ottamatta merkitty kuuluvaksi kaupunkialueeseen (ka).

Maakuntakaavassa Pippon moottoriurheilukeskus on osoitettu omalla merkinnallaan (em9) seka melu-
aluetta koskevalla maarayksella (me7). Maaraysten mukaan alueelle ei tule osoittaa uutta asutusta tai
muuta melulle herkkaa toimintaa. Moottoriurheilukeskusten suunnittelussa tulee pyrkia lieventamaan
meluvaikutusta ja haitallisia vaikutuksia maaperaan.

Yleiskaava
Lahden yleiskaava 2035 Y-205 (oikeusvaikutteinen, saanut lainvoiman 12.2.2025) koostuu kuudesta
teemakartasta. Ohessa on kuvattu kunkin teemakartan keskeinen sisalté suunnittelualuetta koskien:

Teemakartta Y-205 Keskeinen sisalto

1. Kestava yhdyskuntara- Suunnittelualueelle on merkitty elinkeinoelaman alueita (T-2). Alueet vara-

kenne taan yrityksille ja tyopaikoille. Alueita ei ole tarkoitettu paivittaistavarakau-
palle. Kaupungin sisaantulovaylien varrella vaalitaan maiseman ominaispiir-
teita kuten Lahdelle leimallisten maamerkkien nakyvyytta. Ympariston tulee
olla viihtyisa, turvallinen ja esteettisesti laadukas niin autoilijan, pyorailijan
kuin jalankulkijankin nakdkulmasta. Suunnittelussa edistetaan saavutetta-
vuutta kavellen, pyoralla ja joukkoliikenteella.

Kivimaen lansi- ja pohjoisosat on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR).
Merkinnalla osoitetaan kaupunkirakennetta jasentavat laajemmat viheralu-
eet, jotka on tarkoitettu ulkoiluun, virkistykseen ja luonnon kokemiseen. Mai-
seman ja luonnonympariston ominaispiirteita tulee vaalia, jotta luonnon moni-
muotoisuus ja alueen erityisasema ekosysteemipalveluja tuottavana laajana
viheralueena sailyvat. Pippon moottoriurheilukeskuksen alue on osoitettu eri-
tyisaluemerkinnalla (em).

2. Kulttuuriymparisto Teemakartalle on merkitty yksi muinaismuistokohde Kivimaelle. Yleiskaavan
laatimisen jalkeen Museovirasto on tehtyjen tutkimuskaivausten perusteella
vapauttanut kohteen rakentamiselle.

3. Luonto- ja vinerymparisto Kartalla on osoitettu merkittava luontoverkosto ja luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen tarkeat alueet seka kohteet. Luonnonarvot tulee ottaa
huomioon kaikissa toteutettavissa toimenpiteissa. Alueen kayttoa suunnitel-
taessa ja toteutettaessa tulee turvata alueen luonnonarvojen sailyminen.

4. Vesiensuojelu ja -hallinta Vartio-oja on teemakartassa merkitty merkittavaksi hulevesien purku-uo-
maksi, joka on tarkoitus sailyttdaa avoimena.

5. Kiertotalous Rakennettavaksi tarkoitetut elinkeinoelaman alueet on osoitettu merkinnalla
(T-2), jonka mukaan alueella voidaan harjoittaa valiaikaisesti rakentamiseen
liittyvaa kiertotaloustoimintaa ennen alueen loppukayttoa.

6. Kestava liikkuminen Teemakartalla osoitetaan suunnittelualueen pohjoisosaan joukkoliikenteen
kehitettava saavutettavuusvyohyke (punainen). Kujalankadun varteen on
merkitty pyorailyn tavoitteellinen aluereitti, mika jatkuu kohti etelaa Lakkilan-
tien kohdalla. Suunnittelualueen itaosaan on merkitty ulkoilureitiston tavoit-
teellinen paavayla.

Taulukko 1. Yleiskaavan Y-205 teemakarttojen keskeinen sisaltd suunnittelualuetta koskien.
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Kuvat 14 ja 15. Otteet yleiskaavan Y-205 teemakartoista "Kestavé yhdyskuntarakenne” ja "Kulttuuriymparisto”.

Kuvat 18 ja 19. Otteet yleiskaavan Y-205 teemakartoista "Kiertotalous” ja "Kestéva liikkuminen”.
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Kaavarunko

Kaavarunkotyossa A-2800 on tutkittu Pippon, Kujalan, Lotilan, Kariston portin ja Latomaen elinkei-
noelaman alueita mm. suhteessa ympariston liikenneverkkoon, luonnonarvoihin seka yleiskaavan ja
maakuntakaavan tavoitteisiin.

Kaavarungossa on esitetty olemassa olevia, laajentuvia ja kokonaan uusia maankaytén alueita. Kaa-
varunkotyon yhteydessa on laadittu useita selvityksia, joita hyddynnetaan asemakaavatyossa.

Asemakaava

Suunnittelualueen pohjoisosassa on voimassa asemakaavat A-2201 vuodelta 2008 (katu- ja rata-alu-
eet) seka A-2462a vuodelta 2010 (maantien alue). Muilta osin suunnittelualue on asemakaavoittama-
tonta. Suunnittelualue rajautuu pohjoisosasta vireilla olevaan asemakaavatyéhon A-2827a (Kujalan-
katu, Vanhanradankatu).

Pohjakartta
Alueen pohjakartta on tarkistettu ennen kaavaehdotuksen laatimista 4.5.2023. Pohjakartta tayttaa AKL
54 §:ssa annetut kaavoitusmittausvaatimukset.

Rakennusjarjestys
Lahden kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2025.

E‘ih\jé

©

Asemmin kaavortettuftoteutunut
Kaavoituksen mahdollisuus
Kaavalla A-2827 osodettavat alueet (33 ha)
Kaavalla A-2873 osodettavat alueet (38 ha)
Entyisalue

Virkistysalue tai suojaviheralue
Luonnonsuojeiualue

Yietskaavan Y-205 aluerajaus

Ekologinen yhteys

Ulkodureitti

Maakuntakaavan T-alueen raja
Luontoselvityksen sailytettava alue
Lepakkoselvityksen saiytettava alue

Muinaismusstokohde ja -alue

Teolkisuutta ja logistikkaa
T suhen littyvaa a

logrstikkaa

Pakon tlaa vaativaa liketoimntaa
Toimitdaa tai toimistoa, ei ymparistohaittoja
Laketoimintaa

Lahden kaupunki
Kaupunkisuunnitielu
PIPPON KAAVARUNKO
A-2800

332025

1:10 000 (A3)

Kuva 20. Ote kaavarungosta A-2800 (paivays 3.3.2025).
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Kuva 21. Suunnittelualueen pohjoisosan asemakaavoitettuja alueita.

Kaupungin strategia

Lahden kaupungin strategian 2030 mukaisesti erityisesti elinvoimaa kasittelevat tavoitteet koskettavat
kaavatyota. Lahti haluaa strategian mukaisesti tarjota yrityksille kestavan kaupunkirakenteen ja kilpai-
lukykyisen liiketoimintaympariston. Strategian mukaan kaupunki houkuttelee uusia yrityksia Lahden
alueelle ketteralla ja monipuolisella kaavoituksella. Kaavalla on myos vaikutuksia tyollisyyteen uusien,
alueelle sijoittuvien yritysten ja tyopaikkojen myota. Kaava mahdollistaa uusia investointeja Lahteen.
Strategian mukaisesti kaavalla vaalitaan samanaikaisesti luonnon monimuotoisuutta ja ymparistéon
liittyvia arvoja.

Kunnallistekninen yleissuunnitelma

Pippon etelaosan alueen asemakaavan laatimista varten suunnittelualueelle on laadittu katujen tilan-
varaussuunnitelma (yleissuunnitelma), vesihuollon yleissuunnitelma (yhteistyossa Lahti Aquan kanssa),
hulevesi- ja pohjavesiselvitys seka rakennettavuusselvitys. Tydn osana on tutkittu alueen maaperaa
seka laadittu esirakentamissuunnitelma ja arvioitu alueen esirakentamisen kustannuksia ja hiilijalanjal-
kea.

Katujen yleissuunnitelmassa maaritetaan katujen mitoitus, jalankulun ja pyorailyn jarjestelyt, tilantarve
kaava-alueella, nakemaalueet seka pintakuivatuksen periaatteet. Suunnittelussa huomioidaan asema-
kaavamuutosalueen liittyminen nykyiseen maantie- ja katuverkostoon.

Kadut ja kuivatus 2 735000€
Tonttien esirakentaminen 7976 000 €
Tilaajatehtavat 15 % (suunnittelutehtavat, rakennuttamis- ja omistajatehtavat) 1609 000 €

Taulukko 2. Alustava kustannusarvio alueen rakentamiselle (yleissuunnitelma, Ramboll 2025).

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 LAHTI ML/RK



Selostus A-2873a - 1303/2022 16 (36)

b
7

.'v-w,;‘. ¥

% %

e

Tarked lito-oravien jo lepakoden 7

reithi Kukkurankadulla ply 480-650

turvataan sailyttanalla nykyiset
TYYPPIPOIKKILEIKKAUS stiaz babiion rvs iblmyrndygmg

KUKKURANKATU PL 517 Kasvanaan hatualueen revma-atveite. [/

1100
Katualve
28.00 "
Ajorata /(‘ o
t K 700 " =
" ) 1
| 1 Ajokaista Ajokaista  Erotuskifsta Ik/pp-tie
350 + 350 + 14! + 400 +

Kuva 23. Leikkaus Kukkurankadulta ekologisen yhteyden kohdalta (yleissuunnitelma 2025).

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
Kaupunkiympariston palvelualue 15100 LAHTI ML/RK



Selostus A-2873a - 1303/2022 17 (36)

3.3 Selvitykset
Suunnittelualuetta koskien on tehty mm. seuraavia selvityksia ja suunnitelmia:

Luontoselvitys, Luontoselvi-
tys Metsanen (2018)

Luontoselvitys, Albus Luon-
topalvelut Oy (2020)

Lepakkoselvitys, Albus
Luontopalvelut Oy (2021)

Liito-oravatarkistus Vanhan-
radankadun etelapuolelta,
Luontoselvitys Metsanen Oy
(2023)

Rakennettavuus- ja maape-
raselvitys, Ramboll (2019)

Arkeologinen inventointi,
Heilu Oy (2021)

Arkeologinen tarkistus
kaava-alueen kaakkois-
osassa, Heilu Oy (2023)

Kivimaen hiilimiilun arkeolo-
ginen kaivaus, Maanala Oy
(2024)

Liikenneverkkosuunnitelma,
Ramboll (2023)

Lahden kaupunki
Kaupunkiympariston palvelualue

Selvitysalue rajoittuu Pippon moottoriurheilukeskuksen ymparistoon seka
VT4:n toisella puolella olevaan joenuomaan. Alueella on jokseenkin merkitta-
via luontoarvoja Lahden mittakaavassa. Alueella on vesilain ja metsalain mu-
kaisia kohteita. Alueella esiintyy liito-oravaa seka lepakoita.

Selvitysalue rajoittuu lansipuolella VT4:aan ja pohjoisessa Lahti-Kouvola-ra-
taan (Pippo ja Kujala). Huomionarvoisimmat luontoarvot koskevat varttuneita
luonnontilaisten kaltaisia metsia seka niihin sidonnaista lajistoa, erityisesti
liito-oravaa. Selvityksessa on esitetty viheralueena sailytettavia alueita seka
liito-oravan kannalta tarkeat kulkureitit.

Selvitysalue on sama, kuin vuoden 2020 luontoselvityksessa. Alueella tavat-
tiin lepakoita. Selvityksessa esitetaan lepakoiden kannalta tarkeimmat ruo-
kailualueet, levahdyspaikat seka siirtymareitit.

Selvitysalue kasittaa Vanhanradankadun etelapuolelle ja Loviisan radan lansi-
puolelle jaavan, pienen alueen, joka 2018 luontoselvityksessa on maaritelty
liito-oravan asuinalueeksi. Kohteelta ei kevaalla 2023 16ydetty merkkeja liito-
oravan esiintymisesta. Kohde kuitenkin soveltuu edelleen lajille.

Selvitysalue rajoittuu Pippon ja Kujalan alueille. Selvityksessa kuvataan maa-
peraolosuhteet, arvioidaan rakennettavuutta ja otetaan kantaa tonttien esira-
kentamiseen seka sen kustannuksiin. Suunnittelualue jaetaan rakennetta-
vuuden perusteella luokkiin I-lIl.

Inventoinnissa tarkastettiin ja rajattiin kiinteitd muinaisjaannoksia seka ha-
vaittiin uusia kohteita ja alueita. Suunnittelualueelta havaittiin historiallisen
ajan kiinteana muinaisjaannodksena hiilimiilu tai -hauta (Kivimaki).

Tarkistus koskee suunnittelualueen osaa, joka ei sisaltynyt aiemman arkeolo-
gisen inventoinnin selvitysalueeseen. Alueelta ei 10ytynyt arkeologisesti mer-
kittavia kohteita.

Lahden Kivimaen hiilimiilu tutkittiin kaivamalla kohteen lansipuoli tasoina
pohjaan. Ennen kaivauksia dokumentoitiin kohteen pinnanmuoto ja tutkimus-
ten lopuksi miilun keskiosaan syntynyt leikkaus. Muinaisjaannos osoittautui
pieneksi suorakaiteen muotoiseksi kuoppamiiluksi. Museovirasto on tehtyjen
tutkimuskaivausten perusteella vapauttanut kohteen rakentamiselle.

Suunnitelmassa on tarkasteltu laajemmin suunnittelualueen ymparist6a lii-
kenteellisesti huomioiden eri kaavarunkotdiden ja muiden kaavasuunnitel-
mien kokonaisvaikutukset maantieverkkoon. Suunnitelmassa esitetaan toi-
menpiteita lilkkenteen toimivuuden parantamiseksi seka arvioidaan erilaisten
lilkenneratkaisujen vaikutuksia ennusteliikennemaara huomioiden. Suunni-
telman mukaan suunnittelualueen lisaantyvalla maankaytolla ei ole suora-
naista, oleellista vaikutusta ympariston liikenneverkon toimivuuteen, olennai-
set haasteet liittyvat ennustetilanteessa yleiseen liikennemaaran kasvuun.

Askonkatu 2
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Tasaussuunnitelmat ja kaa- Suunnitelmat sisaltavat suunnittelualueen korttelialueiden tasaussuunnitel-
vatalousselvitys, Insindori- mat, hulevesien kasittelyperiaatteet seka arvion massamaarista ja esiraken-
toimisto Lepisto (2023) tamisesta aiheutuvista kustannuksista. Suunnitelmat perustuvat alueelle laa-

dittuihin maaperaselvityksiin.

Vedyn jakeluasemaa kos- Selvityksessa kuvataan vedyn jakeluasemia koskevaa saannostoa ja ohjeis-
keva selvitys, Sitowise tusta, toimintojen yleisia periaatteita seka tarkastellaan mahdollisen vedyn
(2024) jakeluaseman sijoitusmahdollisuutta Vanhanradankadun varteen. Selvityk-

sessa annetaan suosituksia asemakaavoitusta koskien ja arvioidaan hank-
keen toteutettavuutta.

Kunnallistekninen yleis- Pippon etelaosan alueen asemakaavan laatimista varten suunnittelualueelle
suunnitelma, Ramboll on laadittu katujen tilanvaraussuunnitelma (yleissuunnitelma), vesihuollon
(2025) yleissuunnitelma, hulevesiselvitys ja rakennettavuusselvitys. Yleissuunnitel-

man sisaltda on kuvattu lyhyesti kohdassa Kunnallistekninen yleissuunni-
telma. Vesihuollon yleissuunnitelmasta vastaa Lahti Aqua.

Taulukko 3. Suunnittelualuetta koskevia selvityksia seké niiden keskeinen sisalto.

Suunnittelualuetta koskien on tehty myés mm. seuraavia selvityksia, suunnitelmia ja inventointeja:
- Selvitys Lahden elinkeinoelaman mahdollisuuksista, FCG (2024)
- Lahden kulttuurimaisemat - selvitys paikallisesti arvokkaista kulttuurimaisemista, Lahti (2024)
- Rakennettujen kulttuuriymparistéjen paivitysinventointi, Ramboll (2024)
- Lahden luontotyyppiselvitykset, WSP (2024)
- Lahden liito-oravakartoitus, Luontoselvitys Metsanen (2023)
- Kaavarunkotyon luonnosvaihtoehtojen massatarkastelu, kaavatalous- ja hulevesiselvitys, Ram-
boll (2022)
- Raskaan liikenteen latausinfra, Korkia Consulting Oy ja Rejlers Oy (2022)
- Pohjatutkimuslausunto Pippon eteldosaan, Insindéritoimisto Lepistd (2022)
- EU:n ymparistdmeludirektiivin mukainen meluselvitys (2022)
- Junaliikenteen mahdolliset seisakepaikat Lahden kaupungissa, Sweco (2022)
- Lahden yritysalueiden alyinfran edistaminen, Sitowise (2021)
- Lahden ekologinen verkosto, Carita Uronen (2019)
- Kujalan liikennepaikkatarkastelu, esiselvitys (2018)
- Liito-oravaselvitys Lahdessa 2014-2015, llpo Kekki (2016)
- Liikenneselvitys (2015)
- Kujalankadun ylikulkusillan kantavuusselvitys (2014)
- Rakennettavuusselvitys Kujalankadun varsi (2014)
- Lahden Il Lintuatlas 2009-2011, Timo Metsanen (2012)
- Lahden kaupungin lepakkokartoitus yleiskaavaa varten, Mikko Erkinaro (2009)

3.4 Sopimukset

Perintometsasopimus

Lahden kaupunki ja WWF ovat 4.8.2009 sopineet perintdbmetsan perustamisesta kaupungin omista-
malle Lepolan tilalle 398-405-12-45. Alue sijaitsee Kivimaen pohjoispuolella. Sopimus perustuu vapaa-
ehtoisuuteen. Alueella on todettu luontoarvoja alueelle tehdyssa luontoselvityksessa 2020 (luonnonti-
laisen kaltainen lehtometsakuvio).

Kiinteistokaupan esisopimus

Lahden kaupungin ja Karkkainen Oy:n kesken vuonna 2022 laaditun sopimuksen tavoitteena on mah-
dollistaa suunnittelualueelle noin 100 000 k-m2 suuruisen tavaraliikenneterminaalin/logistiikkakes-
kuksen toteuttaminen. Hankkeen toteuttaminen edellyttaa asemakaavan lisaksi alueen esirakenta-
mista, erillisen tontinluovutuspaatoksen, investointipaatoksen ja tarvittavat luvat. Sopimus koskee noin
23 hehtaarin kokoista aluetta.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen

Asemakaava ja asemakaavan muutos tehdaan Lahden kaupungin aloitteesta.

4.2 Tavoite
Asemakaavatyon tavoitteena on uuden yritystoiminta-alueen seka motocross-alueen kaavoittaminen.
Kaavatyo liittyy kaavarunkotyohon A-2800.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset (AKL 62 §)
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman kaav

Vireilletulo

atyon osallisia ovat:

19 (36)

Alueen maanomistajat ja muut vaikutusalueen kiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset

Lahden kaupunkisuunnittelu
Lahden kaupunkitekniikka

Lahden rakennus- ja ymparistovalvonta / rakennusvalvonta, ymparistopalvelut

Lahden kaupunginmuseo
Elinvoima- ja tyollisyyspalvelut
Paijat-Hameen liitto

Hameen ELY-keskus / ymparistd
Uudenmaan ELY-keskus / liikenne
Vaylavirasto / rata

VR-Yhtyma Oy

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes
Lahden Seudun Kehitys LADEC Oy
Lahden Yrittajat ry / Paijat-Hameen Yrittajat ry
Lahden Teollisuusseura ry

Salpakierto Oy

Lahti Energja Oy

Lahti Energia Sahkdverkko Oy

Gasgrid Finland Oy

Suomen Kaasuenergia Oy / Auris Kaasunjakelu Oy
Lahti Aqua Oy

Paijat-Hameen pelastuslaitos

Posti Group Oyj

DNA Oy

Telia Finland Qyj

Elisa Oyj

Salpausselan luonnonystavat ry
Lahden FK ry

Salpausselan Moottorikerho r.y.
Kariston asukasyhdistys ry

Hartwall

Eteldainen kumppanuuspoyta

[tainen kumppanuuspoyta

Kaavahanke on sisaltynyt kaupungin vuosien 2019-2025 kaavoitusohjelmiin. Kaavan vireilletulosta on
ilmoitettu kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa seka osallisille kirjeitse luonnosvaiheen

kuulemisen

yhteydessa.

Lahden kaupunki Askonkatu 2
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Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Luonnosvaiheen kuuleminen jarjestettiin 26.10.-9.11.2023. Kuulemisen yhteydessa pyydettiin myos
viranomaislausunnot. Kaavaty6hon liittyva aineisto on ollut nahtavilla kaavahankkeen kotisivulla inter-
netissa. Aiheeseen liittyen on jarjestetty erilliset yleisttilaisuudet 19.8.2021 seka 22.3.2022.

Kuva 24. Kaavaluonnos 13.10.2023.

Viranomaisyhteistyo

Alueen asemakaavoitusta koskien on 17.2.2023 jarjestetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu Ha-
meen ja Uudenmaan ELY-keskusten, Paijat-Hameen liiton, kaupunginmuseon seka Lahden kaupungin
kesken. Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu on jarjestetty 6.3.2024. Alueen kaavoitusta on kasitelty

myos erillisissa tyo- ja kaavaneuvotteluissa. Viranomaisilta on pyydetty kaavaluonnoksesta lausunto
luonnosvaiheessa.

Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet

Seuraavassa on kooste luonnosvaiheen kuulemisessa saaduista lausunnoista ja mielipiteista lyhenne-
tyssa muodossa seka vastaukset niihin:

Lahden kaupunki Askonkatu 2 Kaupunkisuunnittelu
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Vastine ja vaikutukset kaavaan

Lausunnon/mielipiteen tiivistelma

21 (36)

Hameen
ELY-keskus

Digita Oy

Eteldinen
kumppa-
nuuspoyta

Lahden kaupunki

Kaupunkiympariston palvelualue

Yleiskaavasta poikkeamisen perusteluja on
syyta tarkentaa ja varmistaa yleiskaavan ta-
voitteiden mukaisuus. Kaavan vaikutuksia
luontoarvoihin on kuvattava laajemmin ja
kattavammin. Kaavamerkintéja on tayden-
nettava suojelu- ja monimuotoisuusarvot
turvaavilla maarayksilla. Vanhanradanka-
dun etelapuolella sijaitsevan liito-oravan
esiintymispaikan nykytilaa ja kaavan vaiku-
tuksia siihen on arvioitava tarkemmin. Eko-
logisen yhteyden leveyden riittavyys ja toimi-
vuus on varmistettava.

Liikenteellisia vaikutuksia on arvioitava tar-

kemmin kaava-aluetta koskien. Mahdolliset
liittymakieltomerkinnat on lisattava kortteli-
alueille. Maantien suoja-alueet ja mahdolli-

set liikenteeseen vaikuttavat valomainokset
on tasmennettava kaavaehdotukseen.

Asemakaavassa on mahdollista huomioida
kiviaineksen kasittely, murskaus ja varas-
tointi. Hulevesien hallintaan liittyen on syyta
maarata kiinteistokohtaisia ehtoja. Huleve-
sisuunnitelmaa on syyta tarkentaa. Radan
alittavan rummun kapasiteetti hulevesireit-
tind on varmistettava. Hulevesien johtami-
seen maantien sivuojaan suhtaudutaan lah-
tOkohtaisesti kielteisesti.

Kaavaselostuksessa olisi hyva kuvata tar-
kemmin selvitysten sisalto ja lopputulokset.
limastovaikutuksia esitetaan arvioitavaksi
tarkemmin.

Kaavaluonnokseen merkitty et-1 -alue sopii
matkaviestintukiasemalle.

Suunnittelussa tulee huomioida luonnonar-
vot, ulkoilutarpeet, elioston turvaaminen ja
niiden elinolot. Metsien riittavyys tulisi var-
mistaa.

Askonkatu 2
15100 LAHTI

Asemakaavaselostukseen on kirjattu tar-
kemmin perusteluja yleiskaavasta poik-
keamiseen seka arvioitu niiden suhdetta
yleiskaavan tavoitteisiin. Kaavan vaikutuk-
sia luontoarvoihin ja luonnonymparistéén on
kuvattu tarkemmin. Kaavaehdotukseen on
taydennetty viheralueita ja luontoarvoja suo-
jelevia merkintoja ja maarayksia. Vanhanra-
dankadun etelapuolella sijaitsevan liito-
orava-alueen osalta on tehty erillinen selvi-
tys, jonka tulokset on kuvattu selostuk-
sessa. Ekologisen yhteyden sijaintia on tar-
kennettu ja sita on levitetty kaava-alueen
etelaosassa.

Liikennevaikutuksia on kuvattu tarkemmin
selostuksessa. Alueelle laaditaan tarkempi
kunnallistekninen yleissuunnitelma. Suunni-
telmien vaikutukset kaavaan huomioidaan
nahtavilldolovaiheen jalkeen ennen kaavan
hyvaksymiskasittelya. Tyon yhteydessa maa-
ritellaan tarkemmin katualueiden mitoitus,
risteysalueiden toimivuudet seka mahdolli-
set liittymakieltotarpeet kaavaan. Kaavaeh-
dotukseen on lahimmaksi valtatieta 12
muutettu osa korttelialueesta suojaviheralu-
eeksi ja sille on sallittu mainospylonin ra-
kentaminen. Valtatien rampin suojaetaisyys
(20 m) ei ulotu alueelle. Mainospylonin lupa-
vaiheessa kuullaan ELY-keskusta normaalin
menettelyn mukaisesti.

Kaavaehdotukseen on taydennetty kortteli-
alueita koskien mahdollisuus maanmuok-
kaukseen, kiviainesten kasittelyyn, murs-
kaukseen seka maa-ainesten valiaikaiseen
Iajitykseen. Suunnittelualueelle tehdaan hu-
levesisuunnitelma ja tarkempi pohjavesivai-
kutusten arviointi, minka vaikutukset ja esi-
merkiksi tarkemmat mitoitusohjeet huomioi-
daan ennen kaavan hyvaksymiskasittelya.
Kaavaehdotusratkaisua on luonnokseen
nahden muutettu siten, etta suunnittelualu-
een lapi ohjataan kapasiteetiltaan merkit-
tava hulevesiuoma aiemmin esitettyjen put-
kien sijaan.

Et-1 -alueen sijaintia on tarkistettu perinto-
metsan aluerajaukseen nahden.

Kaavatyon lahtékohtana on ollut luontoarvo-
jen huomioiminen. Alueelle laaditut selvityk-
set ovat suunnittelun pohjana. Kaavalla va-
hennetaan metsaisia alueita, mutta luonto-
arvoiltaan merkittavimmat metsat ja ekolo-
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Lausunnossa annetaan myos kaavarunkoa
A-2800 ja kaavatyota A-2827 koskevia kom-
mentteja.

Maakaasuputket ja niiden aiheuttamat ra-
joitukset tulee huomioida kaavatydssa.

Hulevesiputket syvalla tayttokerrosten alla
ei ole hyva ratkaisu. Avo-oja olisi toimivampi
ja turvallisempi. Katulinjauksiin ja niiden mi-
toitukseen ehdotetaan muutoksia.

Muinaisjaannos (hiilihauta- tai miilu) on
merkittava kaavakartalle suojelumerkin-
nalla. Kohteeseen tarvitaan kajoamislupa
museovirastolta. Arkeologista inventointia
on taydennettava aiemman selvitysalueen
ulkopuolelle ulottuvilta kaava-alueen osilta.

Elinkeinoelaman kasvun ja kehittymisen
kannalta on erittain hyva asia, etta uusia yri-
tystontteja kaavoitetaan logistisesti hyvalle
sijainnille. Yrityksille nakyvyys valtatielle on
imagollisesti tarkea. Pylonien sijoittamis-
mahdollisuus on ratkaistava kaavalla. Tont-
tien suunnittelussa on hyva huomioida elin-
tarviketeollisuus ja sahkoinen liikenne.

Suunnittelualueella sijaitsee perintometsa-
alue, josta kaupunki ja WWF ovat sopineet.
Sopimuksen mukaan alueelle kohdistuu va-
paaehtoinen suojeluvelvoite. Kaavaluonnok-
sen korttelialueet ulottuvat osin perintdmet-
saalueelle. Alue tulee saastaa rakentami-
selta ja varata sen ymparille riittavat suoja-
vyohykkeet. Alueella on myds LUMO-koh-
teita.

Alueen rakennusten purkuluvan yhteydessa
on selvitettava, ovatko ne lepakoiden lisdan-
tymis- tai levahdyspaikkoja. Valaistukseen
tulee lepakoiden kannalta kiinnittaa huo-
miota. Liito-oravan lisaantymis- ja levahdys-
alueet tulee jattaa rakentamisen ulkopuo-
lelle ja riittavat kulkuyhteydet tulee turvata
erityisesti Vahtersuon ymparilla.

Vahtersuon pohjoispuolella sijaitsee ennal-
listettu lahde, jonka suojelustatus on tarkis-
tettava. Alueella on ollut myds vieraslajina
jattiputkea.

YmparistOpalvelut ehdottaa, etta alueen
merkittavien luonnonarvojen heikkenemi-
nen kompensoidaan.

Askonkatu 2
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giset yhteydet sailytetaan kaavalla. Suunnit-
telualueen kaakkoispuolella avautuvat laa-
jat, yhtenaiset metsaalueet.

Maakaasuputkien suojaetaisyydet on huo-
mioitu kaavaehdotuksessa.

Kaavaehdotusta on muutettu siten, etta hu-
levesiputket on korvattu uomalla. Katulin-
jauksiin on tehty olennaisia muutoksia.

Alueen koillisosaan on tehty erillinen ar-
keologinen tarkastus. Muinaisjaannds on
merkitty kartalle ja sen osalta edellytetaan
erillista kajoamislupaa museovirastolta en-
nen kaavan toteuttamista.

Kaavaehdotukseen on varattu erillinen,
korttelialueeseen kuulumaton ja kaupungin
omistukseen jaava alue, jolle sallitaan mai-
nospylonin rakentaminen (mp). Sahkdisen
lilkenteen latausaseman toteuttamisen
mahdollisuuksia on kirjattu korttelialueille.

Kaavaehdotusta on muutettu siten, etta pe-
rintdmetsa jaa rakentamisalueiden ulkopuo-
lelle. Tukiaseman paikka et-1 on siirretty pe-
rintbmetsan rajauksen ulkopuolelle. Suun-
nittelualueella on jo tapahtunut muutoksia
(mm. Vanhanradankadun rakentaminen),
jotka ovat vaikuttaneet lumo-alueiden ti-
laan. Laaditussa luontoselvityksessa lumo-
alueille ei kaikilta osin ole todettu luontoar-
voja. Tonteille on reunoihin varattu suoja-
vyohykkeita arvokkaita luontoalueita vasten
(is-1). Tonttien luiskia, pengerryksia tai
muita toimintoja ei sallita ulotettavaksi EV/s
-alueen puolelle.

Alueella olevat rakennukset on jatetty suoja-
viheralueelle, joten niiden sailyttaminen le-
pakoiden vuoksi tarvittaessa on kaavan
osalta mahdollista. Kaavaehdotukseen on li-
satty valaistusta koskevia maarayksia (valo,
yl). Kaavaehdotusta on muutettu Vahter-
suon ymparistossa siten, etta korttelialueet
on ulotettu suosta kauemmaksi ja jatetty
riittavia, puustoisia kulkuyhteyksia sen ym-
parille.
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Pohjavesiolosuhteet on selvitettava tarkem-
min. Paineellinen pohjavesi voi aiheuttaa
hallitsemattomia purkauksia ja vaikuttaa
ympariston talousvesikaivoihin. Nama on in-
ventoitava tarkemmin. Hulevesien kasitte-
lysta ja sen mitoituksesta tulee maarata
kiinteistokohtaisesti. Alueen kuivatus tulee
toteuttaa ensisijaisesti avoimilla uomilla ja
muilla jarjestelmilla. Hulevesisuunnitelmaa
tulee taydentaa.

Asutusta lahinna sijaitsevalle teollisuuston-
tille tulee toteuttaa maavalli tai muu melun-
suojausratkaisu. Tarinaa tulee seurata to-
teutusvaiheessa. Mahdollinen louhinta edel-
lyttaa erilliset luvat.

Maanpinnan nosto vaikeuttaa vesihuollon
rakentamista ja yllapitoa. Hulevesiputket tu-
lisi korvata avo-ojilla. Alueelle tarvitaan
mahdollisesti jateveden pumppaamo.

Alueella on 110 kV:n suurjannitejohto, jonka
rasitealueen tulee olla 50 metria.

Perintdometsan alueelle ei sopimuksen mu-
kaan tule ulottaa rakentamista. Ekologinen
yhteys on paikoin kapea, jolloin reunavaiku-
tus on merkittava. Minimileveys on 30 met-
ria.

Asemakaava toteuttaa hyvin maakuntakaa-
vaa ja edistaa Paijat-Hameen elinvoimaa
luomalla uusia yritysalueita ja tydpaikkoja.
Maakuntakaavan mukaisen viheryhteyden
sailymisen kannalta asemakaavan etela-
osan maankayttoratkaisut ovat merkitta-
vassa asemassa.

Askonkatu 2
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Ennallistetun lahteen osalta kaavaehdotus
edellyttaa lausunnossa mainittua poikkeus-
lupaa, mikali se todetaan kaavaprosessin
aikana suojeltavaksi vesiluontotyypiksi. Eko-
logisen kompensaation mahdollisuus on
keskusteltava erikseen kaavatyon rinnalla
omana prosessinaan.

Kaavaehdotusvaiheen aikana kaynnistetaan
tarkempi hulevesisuunnitelman ja pohjave-
sivaikutusten arvioinnin laatiminen suunnit-
telualueelle. Suunnitelmien vaikutukset
kaavaan huomioidaan nahtavillaolovaiheen
jalkeen ennen kaavan hyvaksymiskasittelya.
Tassa yhteydessa myos vaikutukset lahei-
siin talousvesikaivoihin on tarkoitus arvi-
oida.

Kaavaehdotusta on muutettu siten, etta hu-
levesiputket on korvattu uomalla ja tontti-
kohtaisesti on annettu maarays hulevesien
puhdistamisesta ja viivyttamisesta. Kaavalla
maarataan erillisen hulevesisuunnitelman
laatimisesta tonteille. Lahimmaksi Korven-
rannantien asutusta sijoittuvalle teollisuus-
alueelle on maaratty meluvallin rakentami-
sesta. Kaavaehdotuksen korttelialueiden
merkintaan on lisatty maininta kiviaineksen
kasittelyn ja murskauksen mahdollisuu-
desta.

Kaavaehdotusta ja siihen liittyen alueen ta-
sausta on muutettu lausunnon mukaisesti.
Aiempi ratkaisu hulevesien johtamisesta
putkella on korvattu avouomalla.

Sahkdlinjaa varten varattu alue on levitetty
lausunnon mukaisesti 50 metriin.

Perintdmetsa on jatetty rakentamisen ulko-
puolelle. Ekologista yhteytta on levitetty alu-
een eteldosassa ja Vahtersuon ymparilla.
Yhteyden minimileveys kaavaehdotuksessa
on 50-75 metria. Taman lisaksi tonttien
puolelle on osoitettu paikoin 20 m leveat
suojavyohykkeet (is-1).

Kaavaehdotusta on muutettu siten, etta
suurin korttelialue kaava-alueen kaakkois-
osassa on ulotettu kauemmaksi pohjois-
paan perintdmetsasta ja siten pidemmalle
kaakon suuntaan, jotta alueen pinta-ala on
voitu pitaa likimain aiemman luonnoksen
mukaisena. Talla on vaikutusta maakunta-
kaavan viheryhteyteen, mutta ei kokonai-
suuteen nahden merkittavasti.

Kaupunkisuunnittelu
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Alueen maakaasuputkisto on huomioitava
suunnittelussa. Tukesin kaytossa olevien
tietojen perusteella laheisten, valvottujen
Hartwallin ja Lahti Energian biokaasulaitos-
ten toiminta ja vaikutusalueet eivat ole luon-
noksen mukaisen kaavoituksen esteena.
Laitosten konsultaatiovyohyke on 500 m.

Rautatiesta aiheutuva tarina tulee huomi-
oida kaavatyossa.

Vastustan hanketta kokonaisuudessaan.
Hanke tuhoaa alueen luontoarvot ja lisaa
melu- ja valosaastetta seka hairitsevaa lii-
kennetta ymparistdon. Luonnosaineistosta
ei ole ilmoitettu asukkaille eika se ole ollut
esilla.

Aluetta ei tulisi kayttaa rakentamiseen vaan
suojeluun ja rakentaa ulkoilureitti Linnais-
tensuolta Vahtersuon kautta Liipolaan.

24 (306)

Maakaasuputkisto on huomioitu kaavaeh-
dotusta suunniteltaessa. Kaavaehdotuk-
seen on lisatty vety- ja kaasutankkausase-
mien mahdollisuus erillisella /kem -merkin-
nalla osalle korttelialueita.

Kaavalla ei osoiteta alueelle asumista tai
muuta lahtokohtaisesti tarinalle herkkaa toi-
mintaa. Tulevat yritykset huomioivat radan
laheisyyden ja mahdollisen tarinan toimin-
nassaan.

Kaavatyossa on alueen luontoarvot, luon-
non monimuotoisuus, perintometsa ja eko-
logiset yhteystarpeet otettu huomioon. Valo-
saasteen maaraa on pyritty kaavamaarayk-
sella ohjaamaan vahaisemmaksi (valo). Iltse
teollisuustoiminnan vaikutuksia on mahdol-
lista ohjata ja valvoa erillisten lupaproses-
sien kautta. Luonnosaineisto on toimitettu
kaava-alueen lahimmille osallisille kirjeitse,
mutta paperikirjeiden lahetys on tehty sup-
peammalla jakelulla kuin aiemmin kaa-
varunkotydn A-2800 yhteydessa, jolloin
suunnittelualuekin oli laajempi. Kaavaluon-
nosaineisto on kaavoituksen saamien tieto-
jen mukaan ollut nahtavilla aluekirjastossa
luvatulla tavalla.

Kaavatydssa on alueen luontoarvot, luon-
non monimuotoisuus, perintometsa ja eko-
logiset yhteystarpeet otettu huomioon. Kaa-
vaehdotus toki vahentaa luonnontilaisen
metsan maaraa alueella olennaisesti. Kaa-
vaehdotus ei kuitenkaan vaaranna maakun-
nallisesti tarkean viheryhteyden toteutta-
mista Linnaistensuon ja Liipolan valille.

Taulukko 4. Luonnosvaiheen kuulemisessa saatu palaute sekéa niiden huomioiminen.

Muilta osallisilta ei luonnosvaiheen kuulemisessa tullut lausuntoa tai mielipidetta.

Ensimmainen asemakaavaehdotus 2023
Luonnosvaiheen palautteen perusteella valmisteltiin asemakaavaehdotus ensimmaisen kerran vuonna
2023. Asemakaavaehdotuksella osoitettiin padosa uusista korttelialueista teollisuutta, varastointia ja
niihin liittyvaa liiketoimintaa seka logistiikkaa palveleviksi alueiksi (TL-1). Lahimmaksi valtatieta seka
alueen keskelle sijoittuvat korttelialueet osoitettiin liike- ja toimistorakennusten korttelialueiksi, joille
saa sijoittaa lilkkenneaseman tai vaihtoehtoisesti teollisuutta, varastointia ja niihin liittyvaa liiketoimintaa
(K/TL/kem). Alueille sallittiin myds vety- ja muun kaasutankkausaseman rakentaminen seka polttoai-
neen jakelua ja latausta. Luontoarvoiltaan merkittavat ja ekologisena yhteytena toimivat alueet osoitet-
tiin kaavalla suojaviheralueiksi (EV, EV/s). Hulevesien kasittelya ja johtamista varten varattiin omat, eril-
liset alueensa (E-hu). Alueen halkaiseva rautatie osoitettiin omaksi alueekseen (LR) suojavyohykkei-

neen (su-Ir).

Lahden kaupunki

Kaupunkiympariston palvelualue
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Kuva 25. Ensimmainen kaavaehdotus 12.12.2023.

Ensimmaisen ehdotusvaiheen lausunnot ja muistutus

Kaavaehdotus oli ensimmaisen kerran kaupunkiymparistolautakunnan kasiteltavana 20.12.2023 (§
146) ja virallisesti nahtavilla 18.1.-19.2.2024. Kaavaehdotuksesta saatiin pyydettyna kahdeksan eh-
dotusvaiheen lausuntoa seka yksi muistutus. Seuraavassa on kooste ehdotusvaiheen kuulemisessa
saaduista lausunnoista ja muistutuksesta lyhennetyssa muodossa seka vastaukset niihin:

m Vastine ja vaikutukset kaavaan

Lausunnon/muistutuksen tiivistelma

Hameen
ELY-keskus

Lahden kaupunki

Kaupunkiympariston palvelualue

Kaavaehdotuksen vetytankkausasematoi-
minnan sijoittumisen perusteluita ja vaiku-
tuksia on avattava seka arvioitava selostuk-
sessa. Turvaetaisyydet ja riskit on tunnistet-
tava. Tukes ja pelastuslaitos tulee kuulla
asiassa.

Murskauksen ja muun maa-aineksen kasit-
telyn osalta on arvioitava haittoja ja esitet-

Askonkatu 2
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Vetytankkaustoiminnan ja muun lataustoi-
minnan sallimien tonttien sijaintipaikat ovat
valikoituneet kaavaehdotukseen erityisesti
lilkenteellisen saavutettavuuden ja nakyvyy-
den vuoksi. Vaikutukset ja suojaetaisyydet
varmistetaan lupavaiheessa tarkempien
mallinnusten perusteella. Tassa yhteydessa
kuullaan my6s Tukes ja pelastuslaitos.
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tava keinoja naiden vahentamiseen. Louhin-
nan alin taso esitetaan merkittavaksi kaa-
vaan.

Vanhanradankadun etelapuolella todetun
liito-orava-alueen osalta tulee kaavan alue-
varausmerkintaa tarkentaa luonnon moni-
muotoisuusarvot huomioiden. Suunnittelu-
alueella olevan, ennallistetun lahteen osalta
on tehtava tarkempia selvityksia ja selvitet-
tava mahdollisen poikkeamisluvan tarve.
Lahde on syyta merkita kaavakartalle.

Hulevesien osalta kaavaehdotusta ei pys-
tyta arvioimaan, koska hulevesi- ja pohjave-
siselvityksia laaditaan vasta ehdotusvai-
heen jalkeen. Kaavaehdotuksen liikennevai-
kutuksia tulee kuvata laajemmin. ELY on jo
luonnosvaiheessa suositellut ilmastovaiku-
tusten arviointia sopivalla tyokalulla. Erityi-
sesti massatasapainon saavuttaminen on
edellytys mahdollisimman vahille ilmastovai-
kutuksille.

Kaavaselostukseen on taydennettava suun-
nittelualueelta I6ydetyn muinaisjaannoksen
tietoja seka laaditun taydennysinventoinnin
tiedot. Kaavaratkaisu edellyttaa kajoamislu-
paneuvottelua.

Suunnittelualueella olevan perintdmetsan
ymparille tulee jattaa sen arvot suojaava
suojavyohyke. Vuoden 2018 luontoselvityk-
sessa on havaittu liito-oravan papanapuita
valittdmasti junaradan itapuolella, jonne sel-
vityksessa on myos osoitettu mahdollinen
kulkuyhteys. Lisaksi samassa kohden on
vuoden 2021 lepakkoselvityksessa todettu
siirtymareitti. Radan itapuoliset korttelialu-
eet esitetaan poistettavaksi.

Kortteli 19032 tulee poistaa kaavaehdotuk-
sesta tai vaikutukset liito-oravan ja lepakoi-
den elinolosuhteisiin ja kulkuyhteyksiin tu-
lee kasitella selvasti nykyista laajemmin.
Suunnittelualueelta on havaittu myos 2023
inventoinnissa uusia liito-oravan kayttéon
soveltuvia kolopuita. Korttelin 21050 ra-
jausta tulee muuttaa luontoarvot huomioi-
den. Samoin Kukkurankadun rakentami-
sessa tulee saastaa alueelta l6ydettyja kolo-
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Murskauksen ja muun toiminnan vaikutuk-
sia ja suojauskeinoja arvioidaan kaava-
selostuksessa. Kaavatyon yhteydessa on
tehty alustava esirakentamissuunnitelma,
jossa arvioidaan louhintatasoja. Korkota-
soista ei ole tarkoitus maarata kaavassa
epavarmuustekijoiden takia.

Liito-oravan mahdollinen elinymparisto Van-
hanradankadun etelapuolella on ollut saa-
vutettavissa etelan suunnasta (Luontoselvi-
tys 2020). Vanhanradankadun etelapuolelle
jaavaa korttelialue ja maastonmuodoiltaan
muutoinkin vaikea alue jatetaan kaavoitta-
matta. Ennallistettu lahde ei maastokaynnin
perusteella ole todettu suojeltavaksi, luon-
nontilaiseksi lahteeksi.

Kaavatyon yhteydessa laaditun yleissuunni-
telman yhteydessa on suunniteltu vesien
johtaminen tarkemmin. Liikennevaikutuksia
on kuvattu laajemmin kaavaselostuksessa.
Tehdyn esirakentamissuunnitelman lahto-
kohtana on mahdollisimman hyva massata-
sapaino. Kaavatyohon liittyva selvitysai-
neisto on ollut nahtavilla kaavatyon nettisi-
vulla Luonnosvaihe-kohdan alla.

Kaava-aineistoa on taydennetty lausun-
nossa esitetylla tavalla. Alueella olevaa mui-
naisjaannoskohdetta koskien on jarjestetty
erillinen kajoamislupaneuvottelu museovi-
raston kanssa seka toteutettu sita koskevat
tutkimuskaivaukset. Museovirasto on tehty-
jen tutkimuskaivausten perusteella vapaut-
tanut kohteen rakentamiselle.

Maapoliittisten tavoitteiden vuoksi uudet
korttelialueet joudutaan rajamaan lahelle
luontoalueita ilman erillisia suojavyohyk-
keita. Radan itapuolen alueen osalta liito-
oravan elinaluetta ei ole todettu tuoreem-
massa, vuoden 2020 luontoselvityksessa
eika vuoden 2023 liito-oravaselvityksessa.
Kortteli 21050 jatetaan kokonaan kaavan
ulkopuolelle. Vaikutuksia arvioidaan tarkem-
min kaavaselostukseen.

Korttelin 19036 liittyvan yl-merkinnan
osalta on sen toimivuutta ekologisen yhtey-
den ylityskohtana tutkittu yleissuunnitel-
massa. Tukiasemamaston paikkaa tarken-
netaan luontoarvojen nakdokulmasta. Moni-
muotoisuus- ja linnustoon liittyvat arvot on
huomioitu alueelle tehtavissa luontoselvityk-
sissa. Ennallistetun lahteen status on tarkis-
tettu ennen kaavan hyvaksymiskasittelya.
Kompensointiin liittyvat paatokset ovat kaa-
vasta riippumattomia. Ymparistopalvelut on

Kaupunkisuunnittelu
ML/RK



Selostus

Liikuntapal-
velut

DNA Tower
Finland Oy

Gasgrid Fin-
land Oy

Yleiskaavoi-
tus

Lahden kaupunki

A-2873a - 1303/2022 27 (36)

puita. Harkamaen luontoalueiden osalta tu-
lee myos riittavien yhteyksien sailya. Vaiku-
tuksia liito-oraviin tulee arvioida selostuk-
sessa tarkemmin.

Korttelin 19036 tonttiin liittyvan kulkuyhtey-
den (yl) osalta tulee sen toimivuus ekologi-
sena yhteytena varmistaa seka turvata eli-
Oille sopivat ylitysmahdollisuudet ja valais-
tusolosuhteet. Kaavassa esitetyn tukiase-
mamaston paikkaa tulee tarkistaa luontoar-
vojen perusteella.

Suunnittelualueella on monimuotoisuudelle
tarkeaa metsaaluetta ja tarkeita linnusto-
alueita. Suunnittelualueella sijaitsee ennal-
listettu lahde. Ymparistopalvelut ehdottaa,
etta luontoarvojen kannalta tehtavat hei-
kennykset kompensoidaan.

Ymparistopalvelut kokee tarkeaksi osallistu-
misensa laadittavan hulevesisuunnitelman
valmisteluun. Pohjavesivaikutuksia tulee ar-
vioida.

Korttelin 19031 tontille tulee harkita melu-
suojavallin rakentamista laheisen asutuk-
sen suuntaan. Murskausta ja muuta maa-ai-
neksen kasittelya varten tarvitaan erillisia
lupia. Toiminnasta aiheutuva meluhaitta
asuinalueelle tulee jaada mahdollisimman
vahaiseksi.

Kortteli 21050 sijoittuu ulkoilureitin paalle.
Korvaava yhteys voidaan sijoittaa sahkolinja
alle, mikali se muutoin on mahdollista. Reitti
olisi kaytéssa vain sulan maan aikaan. Vaih-
toehtoinen reitti on myés mahdollinen, jol-
loin olisi hyva selvittaa sen yhteyteen pysa-
kointimahdollisuutta.

Lausunnossa esitetaan kaksi paikkaa ympa-
ristda palveleville tukiasemamastoille.

Maakaasuputket on syyta huomioida kar-
talla erillisin merkinnodin ja maarayksin. Lau-
sunnossa annetaan myds muita, kaasuput-
ken kannalta tarkeita rajoitteita ja reunaeh-
toja. Anodikentan korroosiovaikutus on huo-
mioitava rakentamisessa.

Vaihtoehtoisten polttoaineiden jakeluasema
tulisi mitoittaa sahk6aseman tarpeen lisaksi
mahdollisesti myds muille vaihtoehtoisille
polttoaineille, mm. vedylle turvaetaisyydet
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otettu mukaan laadittavan hulevesiselvityk-
sen valmisteluun. Kortteli 19031 on siirretty
kaavatyOhon A-2827a. Murskausta ja
muuta maa-aineksen kasittelya koskevia
Kirjauksia tasmennetaan kaavassa.

Vanhanradankadun etelapuoleinen ja radan
lansipuoleinen alue on jatetty kaavaehdo-
tuksen ulkopuolelle. Oleva ulkoilureitti on
mahdollista sailyttaa.

Kaavaehdotuksessa on ollut jo aiemmin
merkittyna varaus tukiasemamastolle sijoi-
tuspaikkaan 1. Kaavatyd A-2873 ei koske
paikan 2 aluetta.

Lausunnon sisaltd huomioidaan tarvittavilta
osin asemakaavassa.

Korttelin 19032 (Pipponkadun kiertoliitty-
man itapuolella) rajausta on tarkistettu si-
ten, etta sille on mahdollista sovittaa erilai-
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huomioiden. Maamassojen kiertoa edista-
vat merkinnat alueilla ovat liian laajoja ja
kaavamaarayksesta puuttuu tieto toiminnan
valiaikaisuudesta. Yleiskaava ei mahdollista
Pippon alueella kaupallista toimintaa. K-
kaavamaarays on ristiriidassa yleiskaavan
maaraysten kanssa. Vanhanradankadulta
Harkamaelle johtavan ulkoilureitin korvaava
linjaus tulee suunnitella, mikali paikalle
osoitetaan rakentamista.

Ei lausuttavaa.

Vahtersuon pohjoispuolelle merkitty suojavi-
heralue on liian kapea suojellakseen suon
vesitaloutta. Kaava ei myoskaan esta maan-
rakennusta kyseisella vydhykkeella. Miten
Vahtersuon vesitalous on otettu huomioon
maankaytén suunnittelussa? Muistutuk-
sessa esitetaan maankayton rajaamista
suosta katsottuna kauemmaksi pohjoiseen
pain.

Taulukko 5. Ensimmaisessé ehdotusvaiheen kuulemisessa saatu palaute seka niiden huomioiminen.

Kuva 26. llmakuva suunnittelualueelle kohti luodetta vuodelta 2021.
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sia lataus- ja tankkaustoimintoja seka tarvit-
taessa palveluita. Vedyn jakeluaseman sijoi-
tusmahdollisuus ratkeaa vasta myéhemmin
laadittavan mallinnustarkastelun perus-
teella turvaetaisyydet huomioiden. Maa-ai-
nesten kasittelya, murskausta ja lajitysta
koskien on lisatty maininta toiminnan valiai-
kaisuudesta. K-kaavamaarayksella paivit-
taistavarakauppaa sallitaan vain vahaisessa
maarin liilkenneaseman yhteydessa. Van-
hanradankadun etelapuoleinen ja radan
Iansipuoleinen alue on jatetty kaavaehdo-
tuksen ulkopuolelle.

Kaavatyon yhteydessa laaditulla hulevesi- ja
pohjavesiselvityksella seka -tarkastelulla on
varmistettu, ettd maankaytolla ei aiheuteta
Vahtersuon vesitalouteen haitallisia muu-
toksia.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla osoitetaan uusia elinkeinoelaman alueita padosin kaavoittamattomalle alueelle Pip-
poon. Alueet liittyvat rakennettuihin Kujalankatuun ja Vanhanradankatuun. Uusien korttelialueiden si-
joitteluun vaikuttavat ensisijaisesti luontoarvojen ja ekologisten yhteyksien sailyttamiseen liittyvat ta-
voitteet seka maastonmuotoihin, rakennettavuuteen ja hulevesien kasittelyyn liittyvat asiat.

Paaosa uusista korttelialueista osoitetaan teollisuutta, varastointia ja niihin liittyvaa liiketoimintaa seka
logistiikkaa palveleviksi alueiksi (TL-1). Motocross-alue osoitetaan moottoriurheilun korttelialueeksi,
jonka vaihtoehtoinen maankayttdmuoto on teollisuutta, varastointia ja niihin liittyvaa liiketoimintaa
seka logistiikkaa palvelevien rakennusten korttelialue (E-1/TL-1). Katujen yhtymakohtaan sijoittuva
korttelialue osoitetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialueiksi, joille saa sijoittaa liikenneaseman
tai vaihtoehtoisesti teollisuutta, varastointia ja niihin liittyvaa liiketoimintaa (K/TL/kem). Alueelle salli-
taan myos vety- ja muun kaasutankkausaseman rakentaminen seka polttoaineen jakelua ja latausta.
Luontoarvoiltaan merkittavat, suojaavat ja ekologisena yhteytena toimivat alueet osoitetaan kaavalla
suojaviheralueiksi (EV, EV/s). Hulevesien kasittelya ja johtamista varten varataan omat, erilliset alu-
eensa (E-hu). Alueen halkaiseva rautatie osoitetaan omaksi alueekseen (LR). Osalle suojaviheralueita
sallitaan maavallin rakentaminen, pengerrykset seka hulevesien kasittelyrakenteet (EV-1).

Asemakaavalla maarataan mydés mm. korttelialueiden tehokkuuteen, kerroslukuun, mainospyloneiden,
kunnallisteknisten rakennusten ja tukiasemamastojen sijoittamiseen, istutettaviin alueisiin, ulkoilureit-
teihin, ajoyhteyksiin, johtoa, luiskia ja sahkolinjoja varten varattuihin alueisiin, tasoristeykseen, liittyma-
kieltoihin, meluvalleihin, suoja-alueisiin, luonnon monimuotoisuuteen, valaistukseen, hulevesien kasit-
telyyn, pilaantuneeseen maaperaan, aitaamiseen seka jatevesien pumppaamiseen liittyvista asioista.

AMMALA

Kuva 27. Toinen kaavaehdotus 7.5.2025.
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5.2 Mitoitus

Kaavassa osoitetut uudet, asemakaavoitettavat elinkeinoelaman alueet ovat yhteensa noin 38 hehtaa-
ria, mika tarkoittaisi noin 1 000-1 500 uutta tydpaikkaa. Uutta rakennusoikeutta kaavalla osoitetaan
yhteensa noin 220 000 k-m2. Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 89 ha.

5.3 Kaavan vaikutukset
AKL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Selvitysten perusteella
on voitava arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavan mukainen rakentaminen vaikuttaa erityisesti Korvenrannantien varren asukkaiden elinoloihin
ja elinymparistdon. Uusi teollisuuden ja logistiikan korttelialue sijoittuu 100-150 m etaisyydelle l1ahim-
mista yksityisomistuksessa olevista asuinkiinteistoista. Vaikutuksia ymparist66n aiheuttavat varsinai-
sen toiminnan lisaksi myos alueen esirakentaminen, tasaaminen ja mahdollinen kiviaineksen louhinta,
kasittely ja murskaus. Toimenpiteet edellyttavat erillisia lupaprosesseja. Esirakentamisen hairidita asu-
tuksen suuntaan voidaan hallita mm. tyon ajoituksen rajoittamisen, mahdollisen murskaustoiminnan
sijoituksen, meluvallien toteuttamisen, liikenteen ohjaamisen seka hairiéta aiheuttavan melun suuntaa-
misen avulla. My6s polyamiseen ja hulevesivaikutuksiin voidaan vaikuttaa erilaisilla toimenpiteilla.

Lahimpana asutusta sijaitsevan korttelialueen toiminnan on laaditun esisopimuksen perusteella aja-
teltu olevan logistiikkaa. Toiminta saattaa aiheuttaa ymparistéon melua rekkojen ja kuorma-autojen las-
taamiseen liittyen. Vaikutusta voidaan vahentaa lastauslaitureiden sijoittamisella asutuksesta katsot-
tuna rakennuksen toiselle sivulle sekd meluvallin ja toiminnan ajoituksen avulla.

Elinkeinoelaman alueiden rakentaminen ja niilla olevan puuston poistaminen saattavat vaikuttaa VT4:n
liikennemelun kantautumiseen Korvenrannantien varren asuinkiinteistéille. Uusien alueiden aiheut-
tama liikenne ei kuitenkaan kohdistu viereisille asuinalueille ja hairion kantautumista asuinalueille voi-
daan torjua mm. rakennuksilla, suojavihervydhykkeilla ja maavalleilla.

Kaavalla otetaan kantaa maakunnallisesti tarkean viheryhteyden sailymiseen Liipolan ja Linnaisten-
suon valilla. Asemakaavassa jatetaan yleiskaavaan osoitettu aluevaraus Loviisanradan lansipuolella ja
lahimpana viheryhteytta toteuttamatta. Taman yhteyden sailymisella on laajemmin merkitysta ymparis-
tén asukkaiden elinoloihin ja virkistaytymismahdollisuuksiin.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavan mukaisella rakentamisella on olennaisia vaikutuksia maa- ja kallioperaan. Rakentaminen edel-
lyttda paikoin hyvin voimakasta ja suurta kalliolouhintaa ja maanmuokkausta. Tayttojen ja louhimisen
taso nykyiseen maanpintaan nahden on tietyissa kohdin useita metreja. Kaavatydon yhteydessa laadittu
tasaussuunnitelma tahtaa mahdollisimman hyvaan massatasapainoon. Alueen esirakentamisessa
muodostuu yleissuunnitelman (Ramboll 2025) mukaan maa-aineksia yhteensa 607 200 m3rtr ja
louhe-/murskemassaa yhteensa 956 017 m3rtr.

Alueen rakentamisella on ilmastovaikutuksia. Lahden kaupungin mittakaavassa seka seudullisesti tar-
kasteltuna elinkeinoelaman alueiden sijoittaminen olevien ja kehittyvien valtavaylien solmukohtaan on
ilmastovaikutuksiltaan ja liikenteen aiheuttamien pitkan aikavalin vaikutusten kannalta paras vaihto-
ehto. Alueen massatasapainoon tahtaava suunnittelu on edellytys mahdollisimman vahaisille ilmasto-
vaikutuksille alueen rakentamisessa. Kaavassa on huomioitu eri tavoin alueen luontoarvoja, joiden sai-
lyminen on ymparistovaikutuksiltaan tarkeaa.

Suunnittelualueen tonttien esirakentamisen seka katujen ja vesihuollon rakentamisen kokonaispaastot
ovat yleissuunnitelman (Ramboll 2025) mukaan arviolta n. 9 130 t CO2e, mika vastaa esimerkiksi noin
2,2 % Lahden kaupungin vuoden 2022 paastoista. Suunnittelussa on huomioitu, etta kaikki louhittavat
murskeet ja kaivettavat maa-ainekset hydodynnetaan alueella meluvalliin ja esikuormituspenkereisiin.
Esikuormituksen jalkeen massat kaytetaan tonttien rakentamiseen, esim. rakennekerroksiin. llman laa-
jaa massakoordinaatiota suunnittelualueen rakentamisen paastot olisivat moninkertaiset (Ramboll
2025). Kaavan ilmastovaikutuksia on arvioitu myos Planect-tyokalun avulla. Esirakentamisen osalta
yleissuunnitelman arvio perustuu tarkempiin laskelmiin.
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Kuva 28. Kaavan ilmastovaikutuksia. A=tuote- ja rakentamisvaihe, B=kayttévaihe, C=elinkaaren loppu, D=ilmastohydodyt
(Planect, Sitowise)

Alueelle laaditun esirakentamisen yleissuunnitelman ja hulevesiselvityksen (Ramboll 2025) mukaan
alueen rakentamisen aikaiset vaikutukset pohjavesiin liittyvat mahdollisiin muutoksiin pohjaveden pin-
nassa seka pohjaveden laadun mahdollisiin valiaikaisiin muutoksiin. Rakentamisvaiheessa paaasialli-
nen vaikutus on pohjaveden valiaikainen samentuminen, joka johtuu alueella raskaalla kalustolla tehta-
vista maanmuokkaustoista seka kallion rajaytyksista. Suunnittelualueelta kalliota tullaan louhimaan
alueen itaosasta. Louhittavalta alueelta etaisyys lahimpiin asuttuihin Kkiinteistdihin Korvenrannantiella
on noin 200 metria, ja osalla kiinteistdja on kallioon porattuja porakaivoja. Porakaivojen syvyys huomi-
oiden kaivoihin kohdistuvan vaikutuksen voidaan olettaa olevan melko vahainen ja valiaikainen. Rajay-
tykset voivat aiheuttaa veden laadussa valiaikaisia muutoksia kuten samentumista. Muilla alueilla muo-
dostuvan pohjaveden maara on nykytilanteessa vahainen eika niiden laheisyydessa ole pohjavedesta
riippuvaisia elinymparistdja tai asuinkiinteistoja.

Alueita, joilla paineellista pohjavetta voi suunnittelualueella esiintya, tullaan yleissuunnitelman mukaan
korottamaan. Jos rakentamisen aikana kaivanto ulotetaan pohjavetta peittavan savikerroksen alapuo-
lelle, paasee pohjavesi purkautumaan kaivantoon. Jos vesi paasee vapaasti purkautumaan kaivantoon,
laskee se pohjaveden painetasoa alueella. Pohjaveden pinta laskee myds, jos alueella on tarvetta to-
teuttaa kuivatuksia. Pohjavesipinnan aleneminen voi aiheuttaa painumaa.

Kaavan mukaisen toiminnan kaynnistyttya erityisesti itdisimman korttelin (19036) osalta vaikutuksia
pohjaveteen voidaan vahentaa ohjaamalla puhtaita kattovesia myos alueen itapuolelle, mikali mahdol-
lista.

Uusien, rakennettavien alueiden hulevesien kasittelyyn kiinnitetaan jatkosuunnittelussa erityista huo-
miota. KaavatyOn yhteydessa laadittu hulevesitarkastelu maarittaa tarkemman tason suunnitteluun
reunaehtoja ja lahtokohtia. Tavoitteena on hulevesien mahdollisimman luonnonmukainen ja riittavan
tehokas kasittely. Hulevedet johdetaan alueen vesistoon viivytettyina, kasiteltyina ja puhtaina.
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Asemakaavan mukaisen rakentamisen toteutuessa suunnitellussa laajuudessa Pippon asemakaava-
alueen laskennallinen hulevesivirtaama lisaantyy ja keskimaarainen valumakerroin lahes kolminkertais-
tuu (hulevesiselvitys 2025). Nykyisellaan osavaluma-alueiden hulevesien viivytystilana toimivat nykyiset
ojat. Virtaaman kasvun vaikutukset voidaan minimoida viivyttamalla ja imeyttamalla hulevesia. Lasken-
nallinen viivytystilavuustarve kerran viidessa vuodessa sateella suunnittelualueella on yhteensa noin 8
030 m3. Alueen hulevesien virtaamamuutokset pystytaan hallitsemaan yleisille alueille seka tonteille
toteuttavilla hulevesien hallintarakenteilla. Virtaaman kasvun vaikutukset voidaan minimoida viivytta-
malla hulevesia katualueille ja viheralueille sijoitettavilla hulevesirakenteilla, ojilla ja painanteilla seka
varastoimalla ja viivyttamalla hulevesia tonteilla.

Poikkeuksellisen kovien sateiden aikaan on mahdollista, etta vesi paasee tulvimaan Vahtersuohon.
Ojan ja tonttien viivytystilavuuksien ollessa tehokkaassa kaytdssa, kerran kahdessa vuodessa sateilla
vedet eivat laskennallisen tarkastelun mukaan tulvi suolle saakka. Kerran 5 vuodessa tapahtuvalla sa-
teella on mahdollista, etta oja tulvii ja vedet kulkeutuvat kohti Vahtersuota. Suon pinta-ala on karkeasti
noin 7,5 hehtaaria. Kerran 100 vuodessa tapahtuvalla sateella ja Vahtersuon tulvimisella vedenpinnan
nousu on noin 10-20 cm. Tehokas viivytys tonteilla vahentaa mahdollisuutta tulvimisen leviamiseen
Vahtersuolle. Mahdollisen tulvimisen leviamisen vaikutukset Vahtersuohon ovat paaosin hitaita ja tulvi-
miset tapahtuvat epasaanndllisesti. Tulvimisella ei ole pysyvaa vaikutusta Vahtersuon vesitaseeseen.

Tehokkaan alueellisen ja tonttikohtaisen viivytyksen myo6ta suunnittelualueen rakentumisella ei ole vai-
kutusta Lahti-Loviisa radan alittavaan ratarumpuun ja Vanhanradankadun pohjoispuolella oleviin valta-
tien 4 alittaviin rumpuihin.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaava on rakennettu alueen luontoymparistdn arvojen pohjalta siten, ettd se mahdollisimman hyvin
huomioi luontoarvoja ja ekologisia reitteja eri tavoin. Paikoitellen rakentamiseen tarkoitettuja alueita on
jossain maarin ulotettu selvityksissa sailytettaviksi esitetyille alueille johtuen riittdvan yhtenaisten ja tar-
koituksenmukaisten korttelialueiden muodostamisesta. Korttelialueita ei kuitenkaan uloteta luontosel-
vityksissa todettujen liito-oravien asuttujen kolopuiden paalle ja mm. lepakoiden riittavat siirtyma- ja
levahdysalueet huomioidaan viheralueiden mitoituksessa. Ekologinen reitti pohjois-etelasuunnassa on
osoitettu uusien elinkeinoelaman alueiden valiin. Ekologinen yhteys on esitetty likimain lepakkoselvityk-
sessa esitettyyn kohtaan, missa puusto ja luonnonymparisto tukee yhteytta.

Uudet korttelialueet vahentavat metsaalueita ja korvaavat ne rakennuksilla seka niiden piha- ja varas-
toalueilla, jotka tultaneen paaosin asfaltoimaan. Tontit sijoittuvat melko lahelle Vahtersuota, ja niiden
esirakentaminen, tayttaminen ja louhiminen vaikuttavat omalta osaltaan suoraan tai valillisesti luon-
nonymparistdon. Joltain osin kaavalla on sallittu tonttien esirakentamisen vuoksi valttamattémien luis-
kien, leikkausten ja tayttdjen ulottaminen suojaviheralueille, mutta muutoin nama tulee toteuttaa kort-
telialueen rajojen sisapuolelle. Erityisia, arvokkaita luontoalueita vasten maarataan korttelialueiden ra-
jan istutettavasta reunavyohykkeesta, jota koskien kaavassa annetaan erityisia maarayksia.

Asemakaavan mukaisella maankayttoratkaisulla on vaikutuksia sen sisaisiin ja siihen rajautuviin luon-
toarvoiltaan merkittaviin alueisiin. Kaavaratkaisulla on kuitenkin pyritty vahentamaan vaikutusten mer-
Kittavyytta ja lieventamaan raja-alueilla toimintojen vaikutusta luonnonymparistdon. Erityisesti alueen
toteuttaminen, louhinta, mahdollinen kiviaineksen murskaus, kaivaminen, maantaytto ja siihen liittyva
lilkenne vaikuttavat laheiseen luonnonymparisté6n, mutta alueen rakennuttua itse elinkeinotoiminta on
vaikutuksiltaan vahaisempaa, kun melu-, poly- ja tarinavaikutukset lievenevat toteutusvaiheen jalkeen.
Talloin vaikutukset muodostuvat lahinna ajoneuvoliikenteesta seka itse laitosten aiheuttamasta aani- ja
valovaikutuksista. Naiden vaikutusta pystytaan kuitenkin hallitsemaan erillisten lupajarjestelmien
kautta. Kokonaisuutena kaavan vaikutukset laheisiin luontoarvoiltaan merkittaviin alueisiin eivat poik-
kea normaalin elinkeino- ja teollisuusalueen vaikutuksista. Elinkeinoelaman alueille on tyypillista, etta
siihen rajautuviin viheralueisiin ei kohdistu niin suurta virkistyskayttéa, kuin mita asuinalueiden osalta
kohdistuisi. Luontoalueet voivat tasta syysta pysya koskemattomampina ja kulumis- tai hairiovaikutusta
luontoalueiden sisalla on arviolta vahemman.

Asemakaavassa on huomioitu lepakoiden kannalta tarkea valon maara ja suuntautuminen korttelialu-
eilla seka katualueilla ylityskohdissa siten, etta silla vaikutetaan mahdollisimman vahan lajin elinolo-
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suhteisiin ja liikkumiseen (valo, yl). Kukkurankadun ja ekologisen yhteyden risteamiskohtaa on tarkas-
teltu alueelle laaditussa yleissuunnitelmassa (Ramboll 2025) ja varmistettu sen leveys, ominaisuudet
ja toimivuus elidston ylitysmahdollisuuksien kannalta.

Vanhanradankadun etelapuolella ja Loviisan radan lansipuolella on luontoselvityksessa 2018 maari-
telty liito-oravan asuinalue. Kohteelta ei kevaalla 2023 16ydetty merkkeja liito-oravan esiintymisesta.
Kohde kuitenkin soveltuu edelleen lajille. Alueelle on myéhemmin jouduttu rakentamaan Lahden etelai-
sen kehatien ja Vanhanradankadun rakentamisen yhteydessa ratapenkkaa vasten tukipenkere, joka on
vaikuttanut alueen luontoarvoihin merkittavasti. Alue on kuitenkin asemakaavaratkaisussa esitetty ja-
tettavaksi osin rakentamisen ulkopuolelle, joskin hulevesien hallintaan liittyvat rakenteet sallitaan.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-
teeseen

Asemakaavan mukaisella uudella ja taydentavalla rakentamisella on olennaisia vaikutuksia Lahden
kaupungin ja koko Lahden seudun alue- ja yhdyskuntarakenteeseen. Esitetty rakentaminen mahdollis-
taa merkittavan, laajan, eri alueita yhdistavan ja yhtenaisen elinkeinoelaman kokonaisuuden muodos-
tumisen, mika hyddyntaa olevaa lilkenneverkkoa. Olevan elinkeinoelaman alueen tdydentaminen ja laa-
jentaminen luontoarvot ja muut arvot huomioiden on yhdyskuntatalouden kannalta edullista.

Liikenneverkkosuunnitelman (Ramboll 2023) mukaan nykytilanteeseen verrattuna Pippo-Kujalan uusi
maankayttd kasvattaa lilkennetta lahiliittymissa, mutta ei suuremmin vaikuta valtateiden liikennemaa-
riin. Valtateilla suuri osa kasvusta syntyy valtakunnallisen ennusteen pitkdmatkaisen liikenteen lisaan-
tymisesta. TyOpaikkaliikenne ja erityisesti raskaan liikenteen maara Pippo-Kujalan alueella kasvaa. Lii-
kenne-ennusteen tuotosarvio on n. 2 100 ajoneuvoa vuorokaudessa, joista 55 % raskasta liikennetta.

Rekkaliikenne suuntautuu suurelta osin valtatielle 4 etelaan seka valtatielle 12 lanteen, mutta osittain
myods Nastolantien kautta itdan valtatielle 12, Lahden keskustaan ja valtatielle 4 pohjoiseen. TyOpaik-
kaliikenne suuntautuu paaosin keskustan suuntaan siella olevan, laajemman asukasmaaran vuoksi.
Tydmatkaliikenteen suuntautumiseen vaikuttavat mahdollisesti alueen parantuva joukkoliikennetar-
jonta seka pyorailyn olosuhteet, mitka oletettavasti vahentaisivat juuri erityisesti Lahden keskustaan
kohdistuvan autoliikenteen maaraa.

Liikenneverkkosuunnitelman yhteydessa laadittujen toimivuustarkasteluiden mukaan ennustevuonna
2050 seka ilta- etta aamuhuipputunnin palvelutasot tutkituissa Nastolantien liittymissa ovat valilla A-B
eli lilkenneverkko toimii hyvin. Muissakaan liittymissa kapasiteettiin liittyvia haasteita ei ennusteliiken-
nemaarien perusteella arvioitu olevan. Suunnittelualueen liikenne kohdistuukin lahinna etelaisempaan
eritasoliittymaan, eika se juurikaan kuormita Nastolantieta. Selvityksen ennustettuihin liikennemaariin
liittyy tavanomaisia epavarmuuksia etenkin silta osin, minka tyyppista yritystoimintaa alueelle sijoittuu,
mutta kaavaratkaisu sinansa vastaa selvityksessa ollutta tilannetta varsin hyvin. Lisaksi ennusteen
pohjalla kaytetyt maankayttéarviot ovat vaihteluvalien ylarajalla, jotta liikennetarkasteluihin on saatu
hieman varmuuskerrointa. Kehittamistoimenpiteina suositellaan kuitenkin Nastolantien ramppiliitty-
mien valo-ohjauksen lisaamista paaosin liikenneympariston selkeyden ja turvallisuuden lisaamiseksi.
Pippo-Kujalan alueella on luontevaa jatkaa nykyisia pyorailyvaylia katuverkon laajentamisen yhtey-
dessa. Myos joukkoliikenteen saatavuutta alueella ollaan parantamassa.

Kaavatydn yhteydessa laaditussa yleissuunnitelmassa (Ramboll 2025) maaritellaan tarkemmin katu-
alueiden mitoitus seka risteysalueiden toimivuudet.

Motocross-radan osalta uusi asemakaava ei muuta lahtokohtaisesti alueen nykyista toimintaa, mutta
mahdollistaa alueen kayton myés muuhun toimintaan moottoriurheilutoiminnan paattyessa.

Mahdollisen vedyn jakeluaseman sijoittaminen Kujalankadun ja Vanhanradankadun risteykseen edel-
lyttaa tarkempaa aseman suunnittelua seka lupaprosessia. Tarvittavat suojaetaisyydet ja toisaalta ym-
pariston asettamat rajoitteet tasmentyvat kohdekohtaisen onnettomuusmallintamisen perusteella. Laa-
ditun selvityksen (Sitowise 2024) mukaan vedyn jakeluasema on mahdollista sijoittaa tietyin edellytyk-
sin. Toiminnan sijoittamisella voi olla rajoituksia muiden toimintojen sijoittumiselle samalle alueelle.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon
Kaavassa esitetty rakentaminen vaikuttaa olennaisella tavalla maisemaan. Alueet tulisivat nakymaan
jonkin verran aiempaa enemman ohittaville valtateille, mutta alueen koko laajuus huomioiden naky-
vyytta ohiajaville vaylille ei aukea merkittavasti. Nakyvyytta vahentavat Harkamaki ja Vartio-ojan viher-
alue VT4:n varressa.

Alueen sisalla maisemat avautuvat alueiden rakentamisen ja tasaamisen myota seka puuston poistu-
essa. Pippon uusia elinkeinoelaman alueita rajataan viereista Korvenrannantien varren asuinaluetta
vasten suojaviheralueella ja maavallilla siten, etta alueiden valille ei synny nakdyhteytta maisemassa.

Kaavalla ei ole vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparistdon ja sen arvoihin.

Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Asemakaavassa esitetylla rakentamisella on olennainen vaikutus Lahden ja koko Lahden seudun elin-
keinoelaman kehittymiseen ja kasvamiseen. Luonnoksissa osoitetaan merkittavia uusia alueita elinkei-
noelamalle.

5.4 Yleiskaavan sisaltovaatimusten toteutuminen

Asemakaava poikkeaa voimassa olevasta yleiskaavasta Y-205 ulottamalla suunnittelualueen itaisin
korttelialue etelakulmastaan yleiskaavan mukaiselle maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle (MU). Vas-
taavasti korttelialueen itareunassa asemakaavassa jatetaan yleiskaavan mukainen elinkeinoelaman
aluevaraus kayttamatta lahimpana asutusta. Asemakaavalla ylitetaan yleiskaavan mukainen elinkei-
noelaman alueen raja myos vahaisessa maarin kortteleissa 19032 ja 19034. Kaava on muutoin paa-
osiltaan Lahden yleiskaavan Y-205 mukainen. Yleiskaavaa Y-205 laadittaessa on otettu huomioon AKL
39 §:n mukaiset yleiskaavan sisaltOvaatimukset.

Yleiskaavasta poikkeamisen perusteena on kaupungille strategisesti tarkean elinkeinoelaman alueva-
rauksen hyodyntamismahdollisuus mahdollisimman hyvin paikalliset maastonmuodot, luontoarvot ja
muut olosuhteet huomioiden. Yleiskaavan tavoitteet on johdettu kaupungin strategiasta, jonka mukai-
sesti yritysten, tydopaikkojen ja elinkeinoelaman kasvattaminen ja tukeminen on nostettu tarkeaksi ta-
voitteeksi. Asemakaavan mukaisessa ratkaisussa huomioidaan samalla kuitenkin yleiskaavan tavoit-
teeksi asetettu lahtékohta arvokkaimpien luonnonymparistéjen suojelemisesta.

Johtuen poikkeamista voimassa olevaan yleiskaavaan nahden, on oheisessa taulukossa kuvattu tar-
kemmin kunkin yleiskaavan sisaltovaatimuksen (AKL 39 §) huomioon ottamista asemakaavassa.

Yhdyskuntarakenteen toimi- Asemakaava eheyttaa yhdyskuntarakennetta tiivistamalla ja keskittamalla
vuus, taloudellinen ja ekolo- elinkeinoelaman alueita liikenteellisesti erittain hyvin saavutettavaan ja jo
ginen kestavyys. aiemmin elinkeinoelaman alueiksi profiloituneiden alueiden laheisyyteen ja

rinnalle. Hyvat liikenneyhteydet parantavat alueen taloudellista ja ekologista
kestavyytta elinkeinoelaman kaytossa. Alueen maastonmuodot ja tarvittavat
pinnan tasaamistoimenpiteet asettavat haasteen kestavyydelle, mita on tar-
koitus lieventaa massatasapainon avulla.

Olemassa olevan yhdyskun- Kaavan mukainen rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntara-

tarakenteen hyvaksikaytto. kenteeseen. Uudet alueet edellyttavat liikenneverkon ja kaupunki-infran laa-
jentamista. Erityisesti uusi Lahden etelainen kehatie liittymineen mahdollis-
taa merkittavan maaran rakentamista jo toteutetun liikenneverkon laheisyy-
teen. Alueiden rakentaminen ei edellyta merkittdvaa maaraa olevan raken-
nuskannan purkamista.

Asumisen tarpeet ja palve- Alueet eivat sisalla uutta asumista. Olevan asutuksen huomioiminen erityi-
luiden saatavuus. sesti Korvenrannantien varressa on yksi kaavatyossa olennaisesti merkittava
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ja tarkasteltava asia. Asuinalueen suojaaminen esim. melulta on tarkea suun-
nittelua jatkossa ohjaava tekija. Alue tulee tarjoamaan osaltaan palveluita
koko kaupungin tasolla.

Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan liikenteen paaverkkoon, mika on
ympariston ja talouden kannalta kestavaa. Tarkoituksena on kaavatyon toteu-
tusvaiheessa tarkentaa joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen toimintaedelly-
tyksia alueella siina maarin, kun se alueen sijainti huomioiden on mahdol-
lista. Energia-, vesi- ja jatehuolto suunnitellaan mahdollisimman tarkoituksen-
mukaiseksi.

Alueen sisalle itsessaan ei suunnitella asuinymparistéa. Suunnittelualue kui-
tenkin vaikuttaa oleellisesti laheisyydessa oleviin ihnmisten asuin- ja elinympa-
ristGihin. Alue tulee olemaan myos elinymparistoa siella tyoskenteleville ja
asioiville inmisille. Terveellisyys, turvallisuus ja eri vaestoryhmat huomioidaan
alueen jatkosuunnittelussa.

Suunniteltava alue tulee muodostamaan kokonaisuutena merkittavan elinkei-
noelaman toimintojen keskittyman paaliikennereittien risteysalueiden ympa-
rille. Alueen toimivuus kokonaisuutena seka laajenemis- ja kehittymismahdol-
lisuus on Lahden kaupungin kannalta hyvin tarkeaa.

Kaavatyossa on otettu kantaa useiden eri ymparistohaittojen vahentamiskei-
noihin. Suunnittelutydssa on selvitetty arvokkaimmat ymparistét, joihin koh-
distuvia toimenpiteita on tutkittu. Laheisen asutuksen osalta on huomioitu
tarvittavat suojaetaisyydet ja -viheralueet. Liikenteesta aiheutuvaa haittaa on
pyritty minimoimaan mahdollisimman tarkoituksenmukaisella liikenneverkolla
siten, etta uudet alueet liittyvat mahdollisimman tiivisti paaliikenneverkkoon.
Alueiden tasaamiseen ja esirakentamiseen liittyvia ymparistohaittoja vahen-
netaan jatkossa tarkemmalla tasaus- ja toteutussuunnitelmalla.

Suunnittelualueella ei ole oleellisessa maarin rakennettua ymparistoa tai sii-
hen liittyvia arvoja, jotka jouduttaisiin rakentamisen seurauksena poista-
maan. Maisema- ja luontoarvoja on tutkittu seka selvitetty niihin kohdistuvia
vaikutuksia. Lahtokohta on, etta kaava huomioi riittavalla tavalla alueen mer-
kittavat luontoarvot ja saastaa ne muutospaineilta.

Kaavan alueella ja erityisesti sen eteldosassa on virkistyksen kannalta merkit-
tavia alueita ja yhteyksia. Vaikka suunnittelualueen uusi rakentaminen osal-
taan vahentaa virkistykseen soveltuvien alueiden maaraa, on alueen laheisyy-
dessa oleva muu ymparisto, erityisesti Linnaistensuon alue, merkittava ja ym-
pariston asutuksen luonne huomioiden riittava alueen asukkaiden tarpeisiin.

Taulukko 6. Yleiskaavan siséaltévaatimusten huomioon ottaminen.

Asemakaavalla nimetaan Kujalankadusta etelaan pain johtava uusi katu Kukkurankaduksi. Kukkuran
torppa oli Pippon talon entinen torppa, joka itsenaistyi 1915 ja muuttui 1930-luvulla Lepolaksi.

Kukkurankadusta haarautuva pienempi katu nimetaan Saninkaduksi. Salpausselan moottorikerhon
historiasta ilmenee, etta sodissa menehtynyt luutnantti Sani Somerkorpi oli ennen kuolemaansa ehtinyt
hankkia melkoisesti kilpailukokemusta myds ulkomailta. Hanta on kutsuttu Karjalan moottoripyoéraur-
heilun sieluksi. (https://www.salpausselanmoottorikerho.fi/seuran-historia/)
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Asemakaavaehdotuksessa A-2827a on esitetty Vanhanradankadun osa VT4:sta itaan pain muutetta-
vaksi Pipponkaduksi. Vanhanradankatu katkeaa luonnollisesti valtatien eritasoliittyman kohdalla. Kuja-
lankadun etelaosa on esitetty muutettavaksi Bertankaarteeksi, mika viittaa Karl Fazerin puolisoon
Berta Fazeriin. Kujalankatu sailyy kadunnimena Kasaajankadun risteyksesta pohjoiseen.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaava on mahdollista toteuttaa sen saatua lainvoiman. Alueiden kayttéonotto edellyttaa tonttien esira-
kentamista ja niihin liittyvia, erillisia lupaprosesseja. Kaavaa toteutettaessa on tarpeen seurata esira-
kentamisen vaikutuksia alueen pohjaveteen ja hulevesiin.

7 ASEMAKAAVAN LAATIJA

Asemakaava-arkkitehti Markus Lehmuskoski
puhelin: 050 398 5113

osoite: Lahden kaupunki
Kaupunkiympariston palvelualue
Kaupunkisuunnittelu
Askonkatu 2
15100 LAHTI

s-posti: etunimi.sukunimi@Iahti.fi

7.5.2025 numeronmuutos: Ehdotusvaiheen ensimmaisen nahtavillaolon jalkeen tehtyjen muutosten
vuoksi kaavatunnus on muutettu muotoon A-2873a ja kaavaehdotus asetetaan uudelleen virallisesti
nahtaville.
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Rantaviivan pituus [km]

Lahti

Tayttamispvm 8.5.2025

ASEMAKAAVA KOSKEE:KUJALAN (19.) JA AMMALAN (21.)

KAUPUNGINOSIEN TILAA/TILAN OSAA
405-4-27,405-4-30,405-4-31,405-4-32,405-4-33,405-4-37,405-4-66,405-4-67,405-4-1
MUUTOS KOSKEE:AMMALAN (21.)KAUPUNGINOSAN KATUALUETTA

88,8953

Omarantaiset

Omarantaiset

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus 398A2873a
Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 88,6068
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2885

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 88,8953 | 100,00 | 219343 0,25 88,6068 219343
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 2,0057 2,3 10029 0,50 2,0057 10029
T yhteensa 36,2615 40,8 181308 0,50 36,2615 181308
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 6,5768 7,4 6,2883
E yhteensa 44,0513 49,6 28006 0,06 44,0513 28006
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha ] [k-m? *]
Yhteensa 0,0000 0,00 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 88,8953 | 100,00 | 219343 0,25 88,6068 219343

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 2,0057 2,3 10029 0,50 2,0057 10029

K/TL/kem 2,0057 100,0 10029 0,50 2,0057 10029

T yhteensa 36,2615 40,8 181308 0,50 36,2615 181308

TL-1 36,2615 | 100,0 181308 0,50 36,2615 181308

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 6,5768 7,4 6,2883

Kadut 2,9804 45,3 2,6919

LR 3,5964 54,7 3,5964

E yhteensa 44,0513 49,6 28006 0,06 44,0513 28006

EV/s 17,6219 40,0 17,6219

EV-1 14,0782 32,0 14,0782

EV 4,3655 9,9 4,3655

E-hu 2,3846 5,4 2,3846

E-1/TL-1 5,6011 12,7 28006 0,50 5,6011 28006

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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