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MAANKAYTTOSOPIMUS

Sopijapuolet St1 Oy (jaljempana Maanomistaja)
Y 0201124-8
PL 68
00521 HELSINKI

Lahden kaupunki (jaliempana Kaupunki)
Y 0149669-3

Harjukatu 31

PL 202, 15101 LAHTI

Sopimusalue Sopimus koskee Maanomistajan omistamaa kiinteistda:
Kiinteistotunnus: 398-17-202-2
Kunta: Lahti
Rekisteriyksikkolaji: Tontti
Pinta-ala: 11 663 m2
Katuosoite: Siivolankatu 4

Sopimusalue on rajattu punaisella taman sopimuksen
litekartassa M-25-51.

SOPIMUSALUEEN NYKYINEN KAAVATILANNE
Sopimusalueella on voimassa seuraava asemakaava:

A-829a (lainvoima 12.4.1990), jonka mukaan sopimusalue/tontti 2 on matkailua
palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM).

Voimassa olevassa asemakaavassa sopimusalueella/tontilla 2 on rakennusoikeutta
1 600 k-m? (e=0,14).

SOPIMUKSEN TARKOITUS

Sopimuksen tarkoituksena on, etta osapuolet sopivat talla sopimuksella MRL:n 12
lukua laajemmin maankaytdsta, asemakaavaehdotuksen A-2923 mukaisesta
rakentamisesta ja muusta kaavan toteuttamisesta sopimusalueelle edellyttden, etta
asemakaava saa lainvoiman.

Asemakaavaehdotuksesta aiheutuva hydty on merkittava aiheutuviin kustannuksiin
verrattuna.
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ASEMAKAAVAEHDOTUS

Maanomistaja on tehnyt aloitteen kaavamuutoksesta. Kaavamuutoksen paatarkoitus
on matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi osoitetun tontin muuttaminen
liikerakennusten korttelialueeksi.

Asemakaavaehdotuksessa A-2923 sopimusalueen/tontin rakennusoikeudeksi on mer-
kitty 3 000 k-m? (e=0,26). Sopimusalueen/Tontin pinta-ala ei muutu. Tontin
kayttétarkoitus muuttuu matkailua palvelevien rakennusten korttelialueesta (RM)
likerakennusten korttelialueeksi (KL-1).

Kaavahanke sisaltyy kaupungin vuoden 2025 kaavoitusohjelmaan. Kaavan
vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa.
Asemakaava on ollut julkisesti nahtavilla 3.4. — 5.5.2025. Asemakaava viedaan
jatkokasittelyyn nahtavilldoloajan paatyttya.

ALUEIDEN LUOVUTTAMINEN
Taman maankayttésopimuksen yhteydessa osapuolet eivat luovuta maa-alueita
toisilleen.

KAAVOITUS JA KUNNALLISTEKNIIKKA

Asemakaavaehdotus

Kaupunki sitoutuu esittdmaan asemakaavaehdotuksen A-2923 kaupunginhallituksen
kasiteltavaksi valittdmasti, kun kaupunkiymparistdlautakunnan tata sopimusta koskeva
paatds on saanut lainvoiman.

Vesi- ja jatevesihuollon seka energiahuollon jariestaminen

Osapuolet ovat sopineet, ettd Sopimusalueelle rakennettavat rakennukset liitetdan
vesi- ja jatevesihuollon verkostoihin. Toimijat perivat sopimusalueen tontilta normaalin
taksan mukaiset vesi- ja jatevesihuollon liittymismaksut seka vesi- ja jatevesimaksut.

Yhdyskuntateknisten verkostojen siirto

Kaikista Sopimusalueella olevien yhdyskuntateknisten verkostojen, joita ovat mm.
kaasu-, kaukolamp®-, sahké-, puhelin-, tietoliikenne-, katuvalo-, vesi- ja
viemariverkostot, mahdollisista siirtokustannuksista vastaa Sopimusalueen omistaja.
Hulevedet

Sopimusalueen omistaja vastaa kustannuksellaan Sopimusalueen kuivatuksista.

Auto- ja polkupyorapaikkojen jarjestaminen

Sopimusalueen omistaja sitoutuu kustannuksellaan toteuttamaan auto- ja
polkupydrapaikkavelvoitteet lainvoimaisen asemakaavan edellyttamalla tavalla.
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SOPIMUSALUEEN EDELLEENLUOVUTUS

Maanomistaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteiden toteuttamisesta, mikali se
luovuttaa sopimusalueen kolmannelle, ellei kaupungin kanssa erikseen toisin sovita.
Talldin Maanomistajan ja kolmannen osapuolen tulee kirjallisesti sopia velvoitteiden
siitdmisesta. Sopimuksen voimaantulo edellyttda kaupungin kirjallista hyvaksymista.

SOPIMUSALUEEN RAKENTAMINEN, RAKENTAMISTAPA JA -AIKATAULU

Maanomistaja/Toteuttaja sitoutuu asemakaavaehdotuksen A-2923 mukaisesti
rakentamaan sopimusalueelle 31.12.2028 mennessa hyvaksyttyjen
rakennuslupapiirustusten mukaisen paivittaistavarakaupparakennuksen siten, etta
rakennusvalvontaviranomainen on suorittanut hyvaksytyn loppukatselmuksen.
Loppukatselmuksessa tarkastetaan mm., etta rakennus ja tontti ovat rakennusluvan
mukaisia ja rakennusluvassa osoitetut velvoitteet on taytetty.

Ennen rakennusluvan mydntamista on rakennuslupapiirustukset hyvaksytettava
kaupunkikuvaneuvottelukunnalla.

Rakennushankkeen toteuttajan tulee suorittaa rakennushankkeen toteuttamiseen
liittyvat maaperatutkimukset. Toteuttaja vastaa rakennusten perustamistavasta.

MAKSUT JA KUSTANNUKSET

Kaavamuutoksen laatiminen

St1 Oy sitoutuu maksamaan Kaupungille kaavamuutoksen laatimisesta
viisitoistatuhatta (15 000) euroa yhden (1) kuukauden kuluessa siita, kun tama
sopimus on allekirjoitettu. Kaupunki perii maksun erillisella laskulla.

Kaupunki ei palauta Maanomistajalle kaavamuutoksen toteuttamisesta aiheutuneita
kustannuksista, mikali asemakaavamuutos A-2923 ei saa lainvoimaa.

Korvaus yhdyskuntarakentamisen kustannuksista

Maanomistaja sitoutuu maksamaan Kaupungille korvauksena
yhdyskuntarakentamisen kustannuksista kolmesataaviisitoistatuhatta (315 000) euroa
yhden (1) kuukauden kuluessa siita, kun asemakaavamuutos A-2923 on saanut
lainvoiman.

Maksu tullaan kayttdmaan paasaantdisesti asemakaava-alueen ja sen lahiympariston
kunnallistekniikan toteuttamiseen ja perusparantamiseen. Toteutettavia kohteita
lahiymparistdssa ovat mm. Kariston Rantatien, Kauppiaankadun ja Siivolankadun
uudelleenpaallystystyot seka Kariston uimaranta-alueen kunnostaminen ja
pysakdintipaikan rakentaminen. Edella sovitulla sitoumuksella Maanomistaja osallistuu
maankayttod- ja rakennuslakia laajemmin yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Viivastyskorko
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Mikali tahan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy, erdantyneille
saataville maksetaan korkolain (633/82) mukainen viivastyskorko erapaivasta lukien.
VAKUUDET

Taman sopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttamiseksi Maanomistaja maksaa
kolmesataaviisikymmentaviisituhatta (315 000) euroa Lahden kaupungin tilille.
Maanomistaja luovuttaa Kaupungille taman sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa
kuitin, jossa maksettu talletus nakyy.

Maanomistaja voi vaihtaa vakuusmuodon pankkitakaukseksi. Vakuuden tulee olla
toistaiseksi voimassa oleva. Mikali vakuutta muutetaan maksuerien mukaisesti, tulee
jatkovakuuksien olla voimassa 6 kk viimeisen maksueran erapaivasta. Mikali
vakuusmuotoa vaihdetaan, tehdaan siita erillinen viranhaltijapaatdés. Maanomistaja
vastaa vakuusmuodon vaihtamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Mikali Maanomistaja ei ole maksanut sovittuja maksueria kuukauden kuluessa
erapaivasta, on Kaupungilla oikeus Maanomistaja kuulematta ottaa maksamattomat
maksuerat talletetusta vakuudesta.

Vakuus palautetaan Kaupungin laatimaa todistusta vastaan. Kaupunki laatii
todistuksen, kun asemakaavaehdotus A-2923 on lainvoimaistunut ja Maanomistaja on
esittanyt Kaupungille kuitin korvauksen tai maksueran maksamisesta.

Vakuus palautetaan myos, mikali asemakaavaehdotus A-2923 ei lainvoimaistu.
Vakuudelle ei makseta korkoa.

SOPIMUSSAKKO

Mikali Maanomistaja/Toteuttaja ei ole toteuttanut tassa sopimuksessa kohdassa SOPI-
MUSALUEEN RAKENTAMINEN, RAKENTAMISTAPA JA -AIKATAULU tarkoitettua
rakentamisvelvollisuuttaan tai rakentamisvelvollisuudelle mahdollisesti mydnnetyn
jatkoajan ehtoja, han on velvollinen suorittamaan kaupungille sopimussakkona
vuosittain viisi (5) prosenttia tontin padoma-arvosta (900 000 euroa) (vastaa
vuokratonttien sopimussakkoa). Sakko sidotaan elinkustannusindeksiin (1951 = 100)
siten, etta perusindeksina on edellisen vuoden 2024 keski-indeksi 2332.
Tarkistusindeksi on kunkin vuoden keski-indeksi. Kaupunki perii sopimussakkoa
takautuvasti puolivuosittain niin kauan, kunnes Maanomistaja/Toteuttaja on kirjallisesti
ilmoittanut kaupungille rakentamisvelvollisuuden tayttamisesta. Kaupunki perii
sopimussakkoa

korkeintaan kymmenen (10) vuoden ajan.

Maanomistaja ja Kaupunki ("Osapuolet”) tunnistavat ja hyvaksyvat, etta
asemakaavamuutosta on haettu ja viety eteenpain kaupan alan toimijan (toteuttaja)
tahtotilan mukaisesti, eika lahtokohtaisesti Maanomistajan suorasta
toiveesta/tarpeesta. Samoin Osapuolet tunnistavat, ettd mikali kyseinen kaupan alan
toimija vetaytyy hankkeesta, voi uuden toimijan I6ytaminen tontille olla haastavaa
Suomessa toimivien paivittdistavarakaupan toimijoiden vahaisen maaran vuoksi.
Edella mainittuihin 1ahtdkohtiin viitaten, epatodennakdisessa tilanteessa, jossa kaupan
alan toimija vetaytyisi hankkeesta, Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan
rakentamisvelvoitteen ja sopimussakon muuttamisesta.
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SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS JA RAUKEAMINEN

Tama sopimus tulee voimaan seka kaikkia osapuolia sitovaksi sen jalkeen, kun tama
sopimus on allekirjoitettu ja kun Kaupungin kaupunkiymparistélautakunnan sopimusta
koskeva hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman.

Mikali asemakaavaehdotus ei saa lainvoimaa tai tulee voimaan sisalléltaan
olennaisesti toisenlaisena, sopijapuolet neuvottelevat sopimuksen jatkamisesta tai
paattamisesta.

Maanomistaja sitoutuu siirtdmaan tdman sopimuksen ehdot edelleen uudelle
Sopimusalueella olevan kiinteiston tai kiinteiston osan omistajalle.

SOPIMUKSEN PAATTYMINEN
Tama sopimus paattyy, kun asemakaavamuutosehdotus A-2923 on saanut lainvoiman
seka sopimuksen velvoitteet on taytetty. Sopimus paattyy myoés, mikali
asemakaavaehdotus ei lainvoimaistu ja osapuolet eivat pddse yhteiseen nakemykseen
kaavaprosessin sisallésta kuudessa (6) kuukaudessa tuomioistuimen hylkaavasta
paatdksesta.
Sopimuksen paattyessa osapuolilla ei ole oikeutta mihinkdan vaatimuksiin sopimuksen
nojalla ja osapuolet eivat ole velvollisia mihinkaan korvauksiin sopimuksen
paattymisen johdosta.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
Erimielisyydet, joita sopijapuolet eivat pysty neuvottelemalla ratkaisemaan, ratkaistaan
Paijat-Hameen karajaoikeudessa.

ALLEKIRJOITUKSET

Tama sopimus tulee Lahden kaupunkia sitovaksi, kun kaupungin tdman sopimuksen
hyvaksymista koskeva paatds on saanut lainvoiman.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitadvaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille.

Edella olevan maankayttdsopimuksen hyvaksymme ja sitoudumme sen ehdot
tayttdmaan.

Lahdessa __ . paivana toukokuuta 2025
Maanomistaja Lahden kaupungin puolesta

St1 Oy KAUPUNKIYMPARISTO-
LAUTAKUNTA
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Liitteet: Kartta M-25-51



