Lahti 1“

Kaupunkiymparistolautakunta Paatospadivamaara 21.05.2025

Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 21.05.2025

Asemakaavatyon peruminen, asemakaava A-2701B, Hirsimetsantie 7

5119/10.02.01.00/2022

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

kaupunginarkkitehti Johanna Palomaki p. o50 387 8715

Paatos
Esittelija
suunnittelujohtaja Helminen Juha
Paatosehdotus
Kaupunkiymparistolautakunta paattaa hylata 20.4.2015 allekirjoitetun
Hirsimetsantie 7:aa koskevan asemakaavan muutoshakemuksen ja samalla poistaa
asemakaavan muutostyon A-2701B Hirsimetsantie 7 kaavoitusohjelmasta.
Perusteluosa

Taustaa

Kyseessa on kaavamuutostyo, joka kaynnistettiin kiinteistdjen omistajien
aloitteesta, alun perin Hirsimetsantie 5:n ja 7:n kiinteistdille. Hakemus on saapunut
22.4.2015. Kaavatyo on sisaltynyt vuoden 2018 kaavoitusohjelmaan ja se on tullut
vireille 8.3.2018 kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa. Kaavaluonnos oli
kuultavana kevaalla 2018 ja ehdotus 6.9.-8.10.2018. Hirsimetsantie 5:n osalta syntyi
maankayttdsopimus nahtavilla olleen kaavaehdotuksen pohjalta joulukuussa 2018.
Hirsimetsantie 5:n osalta kaava eteni hyvaksymiskasittelyyn ja kaava sai talta osin

lainvoiman 31.5.2019.
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Hirsimetsantie 7:n (kiinteistotunnus 398-5-933-9) kohdalla kaava on jaanyt
ehdotusvaiheeseen, koska maankayttdsopimuksen sisallosta ei ole syntynyt
yhteista nakemysta osapuolten kesken. Yhteisen nakemyksen |6ytymista on
vaikeuttanut maanomistajan rakennushankekumppanin vetdytyminen hankkeesta
kesken prosessin. Kaupungin tahtotila on vieda kaavaehdotuksen mukainen ratkaisu

paatoksentekoon, mutta tama edellyttdaa maankdyttosopimusta.

Kiinteiston omistaja on toivonut kaavan valmistelun keskeytysta toistaiseksi.
Kaupunkisuunnittelu on pyytanyt hakijaa perumaan kaavahakemuksen, mutta

hakija ei ole tahan suostunut.
Nykytilanne

Kaava-alue on osa sekoittunutta pienteollisuuden, autokorjaamoiden ja
tarvikekaupan aluetta, joka on syntynyt 1950-luvulla rakennetun Hirsimetsantien
varteen. Alue on kaupunkirakenteessa hyvin saavutettava. Alueella ei ole arvotettua
rakennettua kulttuuriymparistoa eika luontoarvoja. Hirsimetsantie 5:n tontilta
(uudet osoitteet Kivistonkatu 8 ja Kivistonkatu 10) on rakennukset purettu, mutta

uudisrakentaminen ei ole viela kaynnistynyt.
Kaavoitustilanne

Lahden yleiskaavassa 2035 (Y-205) alueen paakayttotarkoitus on asuminen (A).
Yleiskaavan yleispiirteisyyden vuoksi alueilla voi olla muitakin toimintoja, kunhan ne
eivat aiheuta haittaa asumiselle. Yleiskaavoituksen yhteydessa on tunnistettu
Hirsimetsantien alueella muutospotentiaalia kohti asumista, minka johdosta

Hirsimetsantie 5 ja 7 asemakaavan muutos on kaynnistetty.

Hirsimetsantie 5 on 2019 lainvoiman saaneessa asemakaavassa osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), jolla on omilla tonteillaan (Kivistonkatu 8 ja

10) kaksi kahdeksankerroksisen pistetalon rakennusalaa, joilla kummallakin on 3200
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kerrosneliometria rakennusoikeutta. Kadun varressa on autopaikkojen korttelialue

(LPA).

Hirsimetsantie 7 on voimassa olevassa asemakaavassa (30.5.1974) osoitettu
yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (TTV69), jolla suurin
sallittu kerrosluku on kaksi ja rakennusoikeutta muodostuu tehokkuusluvulla e=0.60
yhteensa 3498 kerrosneliometria. Voimassa olevan asemakaavan mukainen
toiminta on kiinteistolla edelleen kaupunkirakenteen ndakdkulmasta mahdollista eika

yleiskaavan asuinalue-merkinta velvoita muuttamaan asemakaavaa.

Syksylla 2018 nahtavilla olleessa kaavaehdotuksessa Hirsimetsantie 7:n tontin
kaytté on samankaltainen kuin Hirsimetsantie 5:n. Kiinteisto on siina osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), jolla on omilla tonteillaan
kahdeksankerroksisen pistetalon ja 7%/2-kerroksisen pistetalon rakennusala.

Rakennusoikeudet ovat 3200 ja 3000 kerrosneliometria.

Kaavamuutos edellyttaa maankayttosopimusta kiinteiston rakennusoikeuden

lisdyksen ollessa yli 500 kerrosneliometria tai arvonnousun ollessa yli 30 0ooo euroa.
Ratkaisu

Asiaa on kasitelty kaupunkisuunnittelun asiantuntijoiden valmisteluryhmissa seka
vastuualueen johtoryhmassa. Kaavatyota ei ole tarkoituksenmukaista pitaa vireilla
maarittamatonta aikaa, kuten Hirsimetsantie 7:n omistaja on kaavan hakijana
toivonut. Kiinteiston omistaja voi hakea kaavamuutosta uudelleen sitten, kun tontin
kayton tavoitteet ovat kirkastuneet ja on nahtavissa, etta maankayttosopimus

syntyy ja kaava voidaan vieda paatokseen.

Kaupungin hallintosaannon perusteella kaupunkiymparistolautakunta voi tehda
paatoksen asemakaavan muutoksen A-2701B poistamisesta kaavoituksen

tyoohjelmasta.

Toimivallan peruste
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Lahden kaupungin hallintosaanto 2025/01, Kaupunkiympariston palvelualueen

erillissaantojen toimivaltataulukko: Kaavoitus, tonttijako ja kiinteistonmuodostus.

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus

Toimenpiteet

Ote pyotakirjasta hakijalle |



