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Lahden kaupunki, Kaupunkiymparistolautakunta, 21.05.2025

Asemakaavatyon peruminen, kaavahakemus Viuha, Viuhan rantatie 3

3508/10.02.01.00/2024

Asian valmistelija / lisatietojen antaja

kaupunginarkkitehti Johanna Palomaki p. o50 387 8715

Paatos

Esittelija
suunnittelujohtaja Helminen Juha

Paatosehdotus
Kaupunkiympadristolautakunta paattaa, etta 15.7.2024 allekirjoitetun hakemuksen
mukaista asemakaavatyota kiinteistolle 398-401-1-104 (Viuhan rantatie 3) ei
kaynnisteta.

Perusteluosa

Hakemus

Asemakaavoitukselle on jatetty 15.7.2024 hakemus asemakaavan laatimiseksi
osoitteeseen Viuhan rantatie 3, kiinteistd 398-401-1-104 (liitteena). Kiinteisto

sijaitsee Alasenjarven rannalla Viuhan kaupunginosassa ja sen pinta-ala on noin 2,44

ha.

Hakijan tavoitteena on muodostaa kiinteistosta nelja yli 5ooo0 m2 kokoista tonttia.
Hakija aikoo liittaa kiinteistot vesiosuuskunnan piiriin ja toteuttaa suljetun
jatevesijarjestelman siten, etta kiinteistot on mahdollista myohemmin liittaa

kunnalliseen jatevesijarjestelmaan.
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Hakija varautuisi tulevan katualueen vaatimaan tilavaraukseen, mika tarkoittaisi
maan luovuttamista katualueeksi. Kiinteistoa rasittaa naapurikiinteiston 1-103
ajorasite, joka otettaisiin huomioon asemakaavassa. Rakennuspaikat liittyisivat
Viuhan rantatien tiekunnan osakkaiksi. Hakija on varautunut teettamaan

luontoselvityksen asemakaavoitusta varten.
Nykytilanne

Viuhan rantatie 3:ssa on talla hetkelld yksi rakennuspaikka, jolla on ymparivuotisessa
asumiskaytossa oleva asuinrakennus seka kaksi talousrakennusta: rantasauna seka

autosuoja tien lahella. Kiinteiston itaraja kulkee keskella Viuhan rantatieta.

Kiinteisto on puustoista kalliomaata, joka viettaa voimakkaasti lanteen, jarvea pain.
Kiinteiston pohjoisosa on luokiteltua pohjavesialuetta ja pohjaveden

muodostumisaluetta.

Viuhan rantatien alue on melko valjasti rakennettua. Tien lansipuoli eli jarven puoli
on rakennettu, itdpuolella ei ole rakentamista. Kaupunki omistaa jonkin verran

maata tien itapuolella.
Kaavoitustilanne, alueen suunnittelutarve

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Lahden yleiskaava 2035 (Y-205, 12.2.2025,
liitteenad ote), jossa se on osoitettu asuinalueeksi (A). Kiinteisto sijoittuu kestavan
liikkumisen vyohykkeen ulkopuolelle. Alue on asemakaavoittamaton, ja Lahden
yleiskaavan toteutusohjelmassa 2026-2035 (ote liitteena) asemakaavoitus
omakotitaloalueeksi on aikataulutettu vuoden 2035 jalkeen (D-kori, ns.

reservialueet). Aikataulu perustuu kaupungin vaestosuunnitteeseen.

Lahden kaupungin asunto- ja maapoliittisten linjausten (KV 4.9.2023 § 73, ote
liitteend) mukaan ensisijaisesti asemakaavoitetaan taydennysrakentamiskohteita ja
kaupungin omistamaa maata. Ensimmaiset asemakaavat laaditaan aina kaupungin

maalle, jollei maankayttosopimusmenettelylle ole erityisen painavat perustelut ja
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enintaan 5000 m2 kokoinen kaavoitettava kohde liity kaupungin laajempaan

asemakaavoitushankkeeseen.

Viuhan Hakaportin alueelle rantatien itapuolelle on aiemmin kaavarunkotyon
yhteydessa arvioitu kaavataloudellisia vaikutuksia. Alueen asemakaavoittaminen on
todettu toistaiseksi kannattamattomaksi eika kaavoitusta ole kdynnistetty.
Lahimmat asemakaavoitetut alueet sijaitsevat n. 1,5 km etdisyydella katua pitkin
Pesdkallion ja Kytolan kaupunginosissa Alasenjarven lansirannalla seka Vivhan

Makitarhan alueella Alasenjarven pohjoisrannalla.
Ratkaisu

Hakemus on kasitelty kaupunkisuunnittelun asiantuntijoiden valmisteluryhmissa
seka vastuualueen johtoryhmassa. Yksittdista yksityisen omistamaa kiinteistoa ei
ole yhdyskuntarakenteen ja -kehityksen ndkokulmasta tarkoituksenmukaista
asemakaavoittaa irralleen muusta asemakaavoitetusta alueesta. Hakemus ei

myoskaan tayta kaupungin asunto- ja maapoliittisia tavoitteita.

Alueidenkayttolain (AKL) 51 §:n mukaan asemakaava on laadittava ja pidettava ajan
tasalla sita mukaa kuin kunnan kehitys tai maankayton ohjaustarve sita edellyttaa.
Ottaen huomioon Lahden kaupungin vaeston kehitysnakymat ja yleiskaavan
toteutusohjelma 2026—2035 (11.3.2025) hakemuksen mukaisen asemakaavan

laatimiselle ei ole tarvetta ennen vuotta 203s5.

Aiemmassa oikeuskdytdanndssa on nahty, ettd alueidenkayttolain saanndksilla ei ole
perustettu yksittdiselle maanomistajalle oikeutta saada aluettaan kaavoitetuksi,

vaan kaavan laajentamisen tarpeellisuus on kuulunut kunnan ratkaistavaksi (KHO:n
paatos 22.3.2003 (DNO 2851/1/02). Kunta ei ole velvoitettu laatimaan asemakaavaa

yksityisen hakemuksen perusteella.

Toimivallan peruste
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Lahden kaupungin hallintosaanto 2025/01, Kaupunkiympariston palvelualueen

erillissaantojen toimivaltataulukko: Kaavoitus, tonttijako ja kiinteistonmuodostus.

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimus

Toimenpiteet

Ote poytakirjasta hakijalle |



